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SMLOUVA O NAJMU TECHNOLOGIE

Smluvni strany

1. Mésto Blansko
se sidlem nam. Svobaody 32/3, 678 01 Blansko,
jednajici Ing. Jifim Crhou, starostou
ICO: 00279943
DIC: CZ00279943
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., expozitura Blansko
¢. ustu: NG < oreréni banka, a. s., expozitura Blansko

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

2. ZT energy s.r.o.
se sidlem Svitavska 434/10, 678 01 Blansko
jednajici Svatoplukem Nezvalem, jednatelem
ICO: 60731800
DIC: CZ60731800
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 17485
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢. azu: |GG

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjSich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik®) tuto smlouvu o najmu technologie.

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem vybudované technologie soustavy centralniho zasobovani
teplem ve mé&sté Blansko, a to technologie vybudovaneé v ramci |. a |l. etapy vystavby dle projektu
(dale jen ,technologie*). Pfedmétem této smlouvy je Uprava vzajemnych prav a povinnosti
smluvnich stran pfi najmu technologie.




Clanek II.

Predmét najmu

Pfedmétem najmu je technologie specifikovana v soupisu kotelen a pfedavacich stanic.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima tuto technologii najemci, a najemce si tuto technologii za
podminek sjednanych touto smlouvou najima.

Pfedmétem pronajmu a nasledného provozovani podle této smlouvy je soubor Centralniho
Zasobovani teplem mésta Blansko.

Pfedmétem této smlouvy je dale poskytovani komplexniho Souboru aktivit a povinnosti, které ma na
zakladé narodnich legislativnich predpish zajistovat Dodavatel tepelné energie na majetku
pronajimatele.

Pfedmétem koncesniho fizen! je tedy zajidténi provozu CZT a vlastniho poskytovani sluzeb vyroby
a rozvod tepelné energie, 1j. zajiSt&€ni provozuschopnosti pronajaté infrastruktury, rozvodu tepelné
energie a jeji dodavka konetnym odbératelim. To vée v celodennim nepietrzitém provozu, a véetné
poskytovani souvisejicich sluzeb, planovani a monitoringu.

Soucasti predmétu najmu neni dispedink. Tento si musi ndjemce zajistit sdm a na vlastni naklady.

Clanek Iil.

Podminky najmu

3.1 Po celou dobu trvani najmu zustava technologie ve vlastnictvi pronajimatele, ktery ji ma
zarazenu ve své evidenci hmotného majetku a je opravnén ji odepisovat zplisobem
stanovenym zakonem o danich z pFijma.

3.2 Najemce je opravnén pronajatou technologii uzivat za Ucelem vyroby, rozvodu a dodavky
tepla v souladu se zadkonem ¢.458/2000Sb.

3.3 Najemce je povinen uzivat pronajatou technologii s pééi fadného hospodafe. Najemce nese
veskeré naklady, spojené s provozem technologie. Na své naklady provadi najemce béznou
udrzbu a veskeré opravy, je-li jich zapotfebi k fadnému a hospodarnému provozu
technologie. Najemce odpovida pronajimateli za 8kody, které mu vzniknou v disledku
nesplnéni povinnosti najemce.

3.4 Najemce neni opravnén pozadovat na pronajimateli Uhradu nakladl vynaloZzenych na bézné
opravy a udrzbu technologie.

3.5 Najemce je dale povinen:

a) vést provozni evidenci sledovani skuteéné pracovni ceny za kazdou kotelnu zvlast —
v periodicité mésic a rok s moznosti vyhodnoceni mérné spotfeby zemniho plynu na
prodany GJ tepla a vyhodnoceni mérné spotfeby elektrické energie na kotelné na prodany
GJ tepla;



b) vést provozni evidenci sledovani skuteéné pracovni ceny za celou soustavu —
v periodicité mésic a rok;

c) pro dobu trvani najmu vypracovat plan revizi a kontrol jednotlivych kotelen, véetné
vyc€isleni pfedpokladanych finanénich nakladu na jednotlivé kotelny;

d) pro dobu trvani najmu vypracovat plan oprav a udrzby jednotlivych kotelen po
technologickych segmentech, vCetné vycisleni pfedpokladanych finanénich nakladq;

e) pro dobu trvani najmu vypracovat plan oprav a udrzby jednotlivych typovych objektovych
predavacich stanic (OPS) po technologickych segmentech a celé soustavy napojenych OPS
ve vys§i minimalné 500.000,- K¢ za rok;

f) vést provozni evidenci roéniho pfehledu skutecné vynalozenych nakladi na opravy a
Udrzby v €lenéni po kotelnach a OPS (po technologickych segmentech) — souhrn zapracovat
vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho roku;

g) vést provozni evidenci skuteéné realizovanych revizi a kontrol dle planu — souhrn
zpracovat vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho roku;

h) souhlasit s postupem dle § 1895 ob&anského zakoniku a vstupem do Smilouvy o najmu
kogeneracnich jednotek uzaviené mezi méstem Blansko a spoleénosti ZT energy s.r.o.;

i) souhlasit s postupem dle § 1895 obCanského zakoniku a vstupem do Dohody o spolupraci
pfi nakupu plynu pro soustavu CZT Blansko — mezi spolec¢nosti Sluzby Blansko, s.r.o. a
spoleénosti ZT energy s.r.o.;

k) dolozit, ze ZajiStuje plnéni pfedmétu Smlouvy na zakladé platné licence vydané podle
Zakona €. 458/2000 Sb.;

[) od data prevzeti ,CZT" do najmu vést Uéetnictvi v plném rozsahu v souladu se Zakonem ¢.
561/1991 Sb. o ugetnictvi v platném znéni a vést pro pfijmy a vydaje, souvisejici s plnénim
pfedmétu Smlouvy oddélené Uletnictvi tak, aby tyto vynosy a naklady byly zietelné
oddéleny od vynosi a naklad( najemce z jeho jinych &innosti;

m) Najemce neni opravnén nakladat s ,CZT" jinym zplUsobem, neZ jak vyplyva z této
smlouvy, zejména:

» Najemce neni opravnén bez souhlasu vlastnika pozemky, nemovitosti nebo jejich
gasti zastavit, dale podnajmout nebo poskytnout do vypljcky ani k nim zfidit pravo
sluZzebnosti.

* Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit podstatu pronajatych objektl a
zafizeni.

» Najemce neni opravnén vyuzivat provozni prostory souvisejici s pfedmétem najmu k
jinym uéelim nez k pInéni pfedmétu smlouvy, zejména neni opravnén tyto prostory
bez pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout k uzivani nebo prenechat do
podnajmu tfetim osobam. Najemce hradi samostatné vSechny bézné naklady,
spojené s uzivanim a provozem technologie, a to pfimo na ucet dodavatelll, podle
podminek, sjednanych mezi najemcem a dodavateli. Najemce je povinen vynalozZit
rocné na udrzbu a opravy technologie nejméné &astku 500.000,- K& (bez DPH),
nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, pfiéemz je najemce povinen
konzultovat s pronajimatelem veskeré opravy, které prfesahnou Castku 25.000,- K&
(bez DPH).

3.6 Pokud najemce vynaloZi v daném roce na Gdrzbu a opravy nizsi ¢astku, nez 500.000,- K¢, je
povinen v takovém roce vytvorit financni rezervy na opravy (véetné kalibrace méfidel) aZ do
vysSe této castky.




3.7 Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha za strednikem
Obcanského zakoniku, tykajici se vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu najmu po skonéeni
n3jmu, se nepouzije.

3.8 Najemce je opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho &ast tfeti osobé do podnajmu nebo
jiného uzivani jen se souhlasem pronajimatele.

3.9 Pokud najemce prestane provadét vykon licencované &innosti, zanikne ze zakona (§ 12
zakon €. 458/2000 Sb.) pravo najemce uzivat energetické zafizeni, které je pfedmétem této
smlouvy. Pro ten pfipad bude méstem Blansko jako viastnikem dotéeného energetického
zafizeni toto poskytnuto osobé urcené Energetickym regulacénim urfadem.

3.10 Najemce zajisti pronajimateli fadny a neomezeny pfistup k pfedmétu najmu.

3.11 Predmét najmu bude pfedan pronajimatelem najemci a jim potvrzeno predani v protokolu
sepsaném do péti dnu od Géinnosti této smiouvy.

3.12 Spolu s predanim pfedmétu najmu pfeda pronajimatel najemci vesSkerou dokumentaci
souvisejici s pfedmétem najmu &i jeho Eastmi, tykajici se fizeni, provozovani, udrzby a
vykoni pfedmétu najmu. V predavacim protokolu se vyznadi seznam pfedavané
dokumentace.

3.13 Veskeré technologie umisténé v pfedmétu najmu jsou soucasti nemovitosti a jsou
pfedmétem najmu, a jako takové jsou s hlavni véci ve vlastnictvi pronajimatele.

3.14 Najemce zajisti otevieny zplsob sdileni energetickych a provoznich dat z pohledu
monitoringu, dale za ucelem spoleéného pfistupu k prubézné optimalizaci koncovych
odbérl subjektu mésta (provozovatel provozuje a dodava teplo, mésto a jeho zastupci maji
redlné moznost sledovat a pfipadné po dohodé s provozovatelem volit vhodné provozni
rezimy K optimalizaci spotfeb).

3.15 V pripadé, ze najemce bude hodlat investovat do systémit MaR je v souladu s pravidly
pronajimatele (podobné jako v jinych investicnich akcich) povinnosti najemce pozadat
pronajimatele o odsouhlaseni navrhovaného feSeni, pficemz system MaR musi byt
vytvofen pro obecné pfijatelné/oteviené ruzné nadrazené dispecerské systémy (protokoly
TCP Modbus, BAC NET).

3.16 Do predmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci najemce, tak tfeti osoby,
kterym ke vstupu do pfedmétu najmu udélil ndjemce souhlas, a to zejména za Ucéelem
provedeni nezbytnych Ukoll pro Fadny provoz centrainiho zdroje tepla.

3.17 Najemce je povinen zajistit, aby vsichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo jiné
osoby, kierym ke vstupu do predmétu najmu udélii souhlas, byli seznameni s
protipozarnimi a bezpeénostnimi predpisy a aby tyto dodrzovali.

3.18 Pronajimatel provadi spravu nemovitosti, hradi i dané z nemovitosti po dobu trvani najmu.







a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, za jejimz ucelem si predmét najmu
pronajal;

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s Ucelem dohodnutym v této smlouve;

c) najemce dal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jiného uzivani tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani predmétu
najmu;

e) najemce je o vice nez 6 mésicl v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby
poskytované mu spolu s najmem;

f)y ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek (porusenim klidu neni
hluk zpusobeny béznym provozem).

4.5 Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto davodi:

a) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani predmétu
namu;
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpulsobily ke smluvenému uzivani,

c) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani cinnosti, za jejimz ucelem si predmét najmu
pronajal;

d) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4.6 Vypovéd musi byt podana pisemné a doruéena druhé smluvni strané. Vypovédni doba &ini
3 mésice a zatina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

4.7 Pokud neplnénim povinnosti najemcem z této smlouvy bude ohroZena dodavka tepelné
energie pro mésto Blansko a zakaznika (ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2, pism. c) bod 4
zakona ¢. 458/2000 Sb.), je opravnéno mésto Blansko od této smlouvy odstoupit. V takovém
pripadé se jedna o podstatné poruseni smlouvy ve smyslu ustanoveni § 2002 ObcZ.
Odstoupeni se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty, prava na nahradu skody vzniklé z
poruseni smluvni povinnosti. V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu z duvodu odstoupeni od
smlouvy je povinen najemce prevest na pronajimatele vSe tak, jak vyplyva z této smlouvy.

4.8 K datu ukonéeni doby najmu z jakéhokoliv duvodu uvedeného v tomto &lanku bude
postupovano podle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb. ve vyrobé tepelné energie a
v dodavce tepelné energie zadkaznikovi.

4.9 Najemce se zavazuje predat majetek zpét pronajimateli ke dni skonceni ve stavu, ktery
odpovida béznému opotfebeni pfi fadném provadéni Udrzby, neni-li smluvnimi stranami
sjednano jinak.

4.10 Njemce se zavazuje

s piedat majetek zpét pronajimateli ke dni skonceni ve stavu, ktery odpovida béznému
opotrebeni pfi fadném provadéni Gdrzby, neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak;







7.5 Tato smlouva byla schvalena na 20. schuzi Rady mésta Blanska konané dne 08.10.2019
usnesenim ¢&. 15.

7.6 Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechazi na pravni nastupce.

7.7V pfipadé zmény dafiovych zdkonl se smluvni strany zavazuji upravit tuto smlouvu
v souladu s té&mito zakony.

7.8 Pfipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. Pro pfipad, Zze kterékoli ustanoveni této smiouvy se stane nelginnym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym.

v

7.9Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy podle zadkona &. 340/2015 Sb., zakon
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu. Uverejnéni podle tohoto
zakona, véetné zneditelnéni nezverejfiovanych Udajl, zajisti pronajimatel nejpozdéji do 30
dnu od uzavreni této smlouvy.

7.10 Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vlle,
smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

V Blansku dne /é //,dp/g V Blansku dne ﬁ '/7/20{9

nergy s.r.o. Mésto Blansko
Svatopluk Nezval Ing. Jifi Crha
jednatel starosta

najemce pronajimatel




