Smlouva
0 najmu prostoru slouZiciho podnikani

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Pronajimatel RESIDOMO, s.r.o.
se sidlem: Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 66812

ICO: 05253268

Platce DPH, DIC: CZ699002915

zastoupena: Martinem Sladeckem, obchodnim Feditelem
bankovni spojent:
¢islo Gétu:

Linka RESIDOMO:
Havarijni linka:
e-mail:

Nijemce Petr Kudera, datum narozeni_
se sidlem: Hlavni t¥ida 590/111, 708 00, Ostrava - Poruba

(83 07175558
Nenf platcem DPH
bankovni spojeni:
¢islo udtu:
kontaktni osoba:

telefon:
c-mail:

systémové &islo smlouvy: 9190503019

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Z¢ je se Statutdmim méstem Ostrava podilovym spoluvlastnikem
domu ¢&.p. 501 na ul. U Oblouku or.é. 2, 3, 4, 5,6, 7, 8 9, 10 a 11, situovaném
na pozemcich parc.€, 348, 349, 352/2, 595, 597, zapsaném na LV ¢&. 3826 pro k.u. Poruba,
obec Ostrava, v Césti obce Poruba u Katastrilniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrélni pracovité Ostrava.

2. Dle dohody o hospodafeni se spolednou v&ci & 2001/09/23/0755/00 ze dne 26. 9. 2001
uzaviené se Statutirnim méstem Ostrava vykon4vé oprévnéni a plni povinnosti mimo jiné
ke vchodu 501/8 a vchodu 501/9 domu &.p. 501 pronajimatel oznadeny v zéhlavi této
smlouvy, ktery je si¢innosti od 1. 6. 2006 pravnim nastupcem obchodni spoleénosti
OKD, a.s. (IC 00002593).




3. Touto nijemni smlouvou pfenechava pronajimatel za niZe uvedenych podminek néjemci
do najmu prostor slouZici podnikéani nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi vySe uvedené
budovy, kdy tento pronajimany prostor a zpisob jeho vyuZiti je specifikovan v planku,
ktery tvofi Prilohu &. 1 této smlouvy (déle jen ,,pfedmét ndjmu®), za Gcelem provozovéni
restaurace — pivnice.

4. Piedmét podnikini ndjemce provozovany v pfedmétu ndjmu je:
- Vyroba obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
- Hostinska &innost
- Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

II‘
Doba nijmu

Dle dohody smluvnich stran nijemni vztah po¢ind dnem 1. 8. 2018.

Néjem se sjedniva na dobu neurtitou s tFimésiéni vypové&dni Ihitou, pfiCemZ vypovéd
z n4jmu miZe nijemce i pronajimatel podat bez uvedeni dévodu. Vypovédni lhiita polne
plynout prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruteni pisemné vypovédi druhé smluvni
stran€.

Smluvni strany se vramci smluvni volnosti dale dohodly, Ze pokud dojde ze strany
pronajimatele k vypovédi n4jemei z divodu neplaceni ngjemného a sluZeb, bude vypovédni
lhita &nit pouze jeden mésic. Tato vypovédni Ihita potne plynout prvnim dnem
nasledujiciho mésice po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

Néjem déle mit¥e skonéit pisemnou dohodou stran nebo zpilisoby stanovenymi v platnych
pravnich pfedpisech.

Strany se vyslovné dohodly, Ze vyluduji pouziti jakychkoliv zdkonnych ustanoveni
o automatickém prodlou¥eni najmu, a to zejména ustanoveni § 2230 ob¢anského zakoniku.
Strany se dile vyslovn& dohodly, Ze vylucuji pouZit{ ustanoveni § 2315 ob&anského zédkoniku.

O pfedéni a prevzeti pfedm&tu najmu bude sepsin pfedavaci protokol, a nasledné se stane
Piilohou €. 3 této smlouvy.

' JLIR
Uhrada najmu a sluzeb

1. Néjemné za uZivani pfedmétu ndjmu sjednavaji smluvni strany takto:
roéng 307.500,- K&, 1j. mésifné 25.625,- K&

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci sluZby spojené s ndjmem, pfitem? pfesny
vydet poskytovanych sluZeb a vyse plateb za tyto sluZby, je detailn€ uveden v Evidencnim
listu, ktery tvoti PHlohu &. 2 této smiouvy. Ceny za poskytované sluzby jsou stanoveny
na zékladg kalkulaci a jednd se o mésiéni platby, které podlébaji vyactovani.

3. Néjemné a sluzby, souvisejici s ndjmem poskytované v kalendainim mésici se povaZuji
za dil¢i plngni ve smyslu zédkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdg&jsich pfedpisi (dale jen zékon o DPH).
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7.

Datiovy doklad na jednotlivd dilé plnéni bude vystaven pronajimatelem nejpozdé&ji
15. den pfisluiného kalendainiho mésice, ve kterém Je diléi plnéni poskytovano. Dnem
uskuteCnéni zdanitelného pln&ni se povauje prvni den piisludného kalendatnitho mésice.
Pronajimatel vystavi datiovy doklad na nijem a sluzby uskuteénéné v daném mésici
nejdfive prvni den tohoto mésice. Najemce se zavazuje platit ndjemné a sluzby dle shora
citovaného ujedndni ve lhité 14 dni od data vystaveni datiového dokladu na Gdet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této ndjemni smlouvy. Platba nijemného a sluZeb
se povaZuje za uhrazenou dnem ptipsini dhrady na Gdet pronajimatele. PH placeni
Je nutno uvadét vzdy variabilni symbol faktury - dafiového dokladu, kterym je systémové
¢islo Smlouvy uvedené v zéhlavi této Smlouvy.

Utastnici se dohodli, e pronajimatel je opravnén jednostranné zménit systémové &islo
této Smlouvy, a to pisemnym ozndmenim dorudenym n4jemci. V takovém ptipadé
je ndjemce povinen od mésice nésledujictho po mésici, ve kterém mu bylo oznameni
0 zmené systémoveho &isla Smiouvy dorudeno, uvadst pi placent Jjako variabilni symbol
faktury - datiového dokladu nové systémové &islo Smlouvy.

Ulastnici se dohodli, ¥e kazda platba ndjemce bude vidy pfifazena k pohledavce
s nejstar$i splatnosti.

Po skonfeni kalendifniho roku je pronajimatel povinen na zaklads vyuétovani
provedenych dodavateli poskytovanych sluzeb /vodné a stoné, dod4vka UT, dodévka
TUV (ohtev), vodné TUV, osvétleni/ provést vyudtovani v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Vznikne-li po porovnani skute&nych nakladii a sjednané ceny nedoplatek nebo
pieplatek, bude vystaven opravny datiovy doklad.

Pronajimatel je oprdvnén na z4kladé pisemného sd&leni poCinaje  dnem
1. 7. 2019 kazdoro&n& jednostranng zvysit ndjemné o miru inflace, uréenou jako pfiristek
primémého rodniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSeného Ceskym statistickym
Ufadem za rok predchizejici roku, ve kterém dochazi k tpravé najemného (dale jen "Mira
inflace"). Bude-li index pro vypoget Miry inflace uvedeny v pfedchizejici vété tohoto
ustanoveni smlouvy jako takovy zrulen, pak strany souhlasi s tim, Ze vySe najemného
bude upravovana s vyuZitim jiného indexu, ktery oficidlné nahradi index zruseny,
nebo takového indexu, ktery bude nejvice odpovidat zruSenému indexy, ptipadné adelu
zamySlenému timto ustanovenim smlouvy, nebude-li Z4dn4 nahrada zruSeného indexu
k dispozici. Pronajimatel se zavazuje pisemné sdileni provést nejpozdgji 30 dnd
pied 1.7. kazdého kalendainiho roku.

Nijemce se zavazuje rovnd% platit zvysené platby za sluzby pro pfipad zvySeni cen
sluZeb, zpravidla vZdy od 1.1. a p¥ipadné od 1.7. kazdého kalenddiniho roku, dojde-li
k zvySeni cen v pritbdhu roku, a to na zéklad® nového Evidendniho listu dorudeného
pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje novy Evidendnf list dorugit néjemci nejpozdéji
do 30 dnii pted prvnim dnem mésice, od kterého najemce bude platit zvysené ceny slueb.
V ptipadé zmény okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe mé&si¢nich plateb
za poskytované sluzby, je pronajimatel opravngn jednostranng upravit mésiéni vysi téchto
plateb, a to zménou Evidenéniho listu. Takto upravenou mé&sini vysi plateb je nijemce
povinen zadit hradit od prvntho dne mésice néasledujiciho po mésici, ve kierém byl
nijemci doruten zmé&nény Evidenéni list.

Néjemce se zavazuje sloZit pronajimateli na jeho twdet uvedeny v zdhlavi smlouvy,
N ::stiu ve vysi 74.000,- K& (slovy: sedmdesatStytitisickorungeskych)
jako kauci k zajisténi ndgjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uFivanim
piedm&tu ndjmu a daldich svych zavazkii vzniklych v souvislosti s najmem,
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10.

a to nejpozdéji v den nzavieni této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel
je opravnén kauci pouzit k thradg jakychkoliv svych splatnych pohleddvek za ndjemcem
vzniklych vsouvislosti suZivanim pfedmétu npajmu, zejména k dhrad® dluZného
nijemného, dhrady za plnéni poskytovani v souvislosti suZivinim pfedmétu najmu
nebo k thrad® jakychkoliv jinych splatnych pohleddvek (napf. na kryti 3kod, které
zpiisobil nijemce v pfedmétu najmu &i ve spoleénych prostorach domu, na Ghradu trokd
z prodleni, poplatki z prodleni, bezdiivodného obohaceni z titulu uZivani pfedm&tu najmu
po skondeni ndgjemniho poméru, apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohledavky
pisemné nijemcem uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu €i jiného
orginu. V ptipads, Ze dojde k erpani kauce, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele
do jednoho mésice pendZni prostiedky tvofici kauci doplnit do plivodni vyse. V piipadg,
7e kauce nebude fadné uhrazena, ma pronajimatel pravo od této ndjemni smlouvy
odstoupit, pfitemZ odstoupenim smlouva zanikne k prviimu dni nasledujictho mésice
po dorudeni projevu vile o odstoupeni njemci. O dorudeni projevu viile o odstoupeni
plati &l. VIL. bod 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze¢ po skonfeni najmu pfedmétu nijmu, jeho vyklizeni

a tadnému piedani pronajimateli, bude nevy&erpana kauce ndjemci vyplacena takto:

- ast kauce ve vysi 37.000,- K& bude ponechéna pro vytétovani skutecné spotfeby sluzeb
za kalendaini rok, ve kterém byl ndjem ukonéen. Po skonéeni kalenddfniho roku
apo zjisténi skute¢né spotfeby sluZeb bude provedeno vyltovéni v souladu
splamymi pravnimi pfedpisy. Vznikne-li po porovnani skutenych ndkladi
a sjednané ceny nedoplatek nebo pfeplatek, bude vystaven opravny daiiovy doklad.

- Zbyvajici 84st nevylerpané kauce bude vyplacena ndjemci do dvou mésict po pfedini
piedmétu ndjmu pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly, e najemce nema narok na poskytnuti slevy znijemného
v pfipadé, Ze dojde k omezeni moZnosti uZivini pfedmé&tu nijmu po dobu ne delsi
neZ 10 dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce nemd nérok na poskytnuti slevy z ndjemného
ani na nahradu $kody v piipads, Ze dojde k omezeni pfistupu do pfedmétu najmu
z nemovitosti, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni oprévnén provést zapodteni jakékoliv
své pohledavky za pronajimatelem na platbu ndjemncho a/nebo sluZeb poskytovanych
v souvislosti s n&jmem.

Iv.
Postihy za neplaceni

. Nezaplati-li nijemce dluZnou thradu nijemné¢ho nebo thrady za sluZby snéjmem

spojené, je povinen zaplatit pronajimateli zikonny trok z prodleni.

Ve smyslu § 2234 Obgan. zdkoniku ma pronajimatel privo zadrZet na hradu pohledavky
vii&i ndjemci movité vici, které ma ngjemce v pfedmétu ndjmu.

Prodleni nsjemce s placenim ndjemného nebo thrad za sluZby, poskytované v souvislosti
s ndjmem piedmétu ndjmu, po dobu vice neZ 30 dni je smluvnimi stranami povaZovano
za hrubé poruseni smluvnich povinnosti s niZe dohodnutymi pravnimi disledky.

Strdnka 4




Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel méze ztohoto diivodu prerudit dodavky
sluZeb poskytovanych v souvislosti s nijmem pfedmétu najmu a miZe u¢init jednostranné
opatfeni, kterym zamezi ndjemci v pouZivani vnitinich rozvodd pro poskytovani sluZeb
dodavateli, s kterymi je ndjemce nebo pronajimatel v piimém odberatelském vztahu.

- Bude-li ndjemce uZivat pfedmét ndjmu i po z4niku najmu, mize pronajimatel dat podné&t

organiim Policie CR k Setfeni, zda nejde o spachéni tr. &inu neopravnéného zdsahu
dopriva kdomu, bytu nebo prostoru slouZicimu podnikidni podle ustanov. §208
Trest. Zakoniku.

. Pro pfipad, Ze ndjemci skon¢i n4jemni pomér k pfedmétu ndjmu jakymkoliv zpisobem

andjemce ke dni skonfeni ndjemntho poméru predmeét najmu nevyklidi a nepfeda,

je pronajimatel i bez pfedchozi vyzvy opravnin:

a) zamezit ndjemci, jeho zaméstnancim a vem dal$im osobdm uZivajicim predmét
ndjmu spolu s néjemcem p¥istup k pfedmstu ndjmu

b) provést vyklizeni viech véci, nachizejicich se v pfedmétm ndjmu na ndklad ndjemece
do uschovy

¢} néklady vzniklé vyklizenim vyfakturovat ndgjemci do 30 dnéi po jejich vzniku

d) néhradu za ischovu fakturovat nijemci mési¢ng

) vpiipad®, Ze ndjemce pfes pisemnou vyzvu dorudenou na posledni zndmou adresu
v&ci uloZené v uschové nevyklidi nejpozddji do 6 mésich od jejich uloZeni,
Je pronajfmatel opravn&n uschované véci dle své avahy zlikvidovat

Néjemce vyslovng suvedenym postupem souhlasi a svym podpisem na této ndjemni

smlouv€ potvrzuje, Ye pronajimatele k vySe uvedenému postupu vcelém rozsahu

zmociiuje.

Néjemce si je také v&dom své povinnosti predchézet skodam, a proto se zavazuje veskeré

listiny dileZité pro podnikéni, hodnotné véci apod. pted skondenfm ndjemniho poméru

z pfedmétu ndjmu vyklidit.

- Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipad®, ¥e zdfivodi prodleni ndjemce s placenim

ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem d4 pronajimatel n&jemci vypovéd z ndjemniho
poméru zaloZeného touto smlouvou, a smluvni strany se nislednd pfed uplynutim
vypovédni doby ve form& dodatku k této smlouvé dohodnou na pokraovani najemniho
vztahu, bude v takovémto dodatku sjednéno jednorazové zvyseni nijemného za mésic
bezprostfedn& ndsledujici po masici, ve kterém melo dojit k ukonéeni najemntho vztahuy,
ato az do vySe 5.000,- K& zdtvodu zvySenych administrativnich nékladd, které
pronajimatel musel nést v souvislosti s fe§enim prodleni najemce a dané vypovédi.

V.
Prohliaseni smluvnich stran

- Najemce prohlaSuje, Ze prevzal pfedmét ndgjmu ve stavu zptsobilém smiuvenému nebo

obvyklému wZivani a je stimto stavem srozumén. Najemce dale vyslovné prohlauje,
Ze bere na védomi, Ze budova, ve které se nachdzi predmét ndjmu, se nachézi v méstské
pamétkové z6né mésta a je kulturni paméitkou, a je srozumén se viemi z toho

vyplyvajicimi diisledky.
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. Najemce prohlasuje, Ze je si védom, Ze¢ je opravnén pfenechat pfedmét najmu
do podndjmu jen spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a Ze veSkerd
ustanoveni této smlouvy, neni-li stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

. Nijemce prohlasuje, Ze¢ si je v&dom odpovédnosti za pfipadné vzniklou 3kodu
pronajimateli, pokud nejpozd&ji do 10 dnii od uzavieni smilouvy o prodeji podniku
nebo &4sti podniku, jehoZ soudasti jsou prava a zdvazky k pfedmétu najmu, nepfedlozZi
smlouvu o prodeji pronajimateli, zejména jde o Skodu vzniklou uloZenim penale za pozdni
odvod DPH.

. Najemce je po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén po udéleni
souhlasu pHslusnym stavebnim Gfadem umistit na budové svym ndkladem firemni
oznadeni, a to tak, aby nenarusil celkovy raz budovy a nezplisobil pronajimateli kodu.

VL
Zivazky smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoZnit ndjemci uZ{vani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou,

b) poskytovat najemci sluZby spojené s ndgjmem pfedmeétu ndgjmu uvedené v Evidencnim
listu, ktery tvofi P¥ilohu této smlouvy,

¢) provadét opravy pfedmétu najmu piesahujici rdmec zavazku najemce,

d) provadét stavebni tipravy a jiné podstatné zmény piedmétu ndjmu jen se souhlasem
ndjemce. Jsou-li vSak zmeény a podstatné zmény provadény na zdkladé pfikazu
prisluiného spravniho orgénu nebo na zékladé stavebniho ohldSeni nebo povoleni
piislugeného stavebniho ufadu, je ndgjemce bez dalsiho povinen tyto zmény umoZnit,

¢) umoZnit najemci za pfedem dohodnutych podminek instalaci méficich pfistrojli
a regulaénich pFistroj v souvislosti s poskytovanymi sluzbami.

Néjemce se zavazuje:

a) uZivat pfedm&t nigjmu pouze kudelu sjednanému v této smlouvé (pro vyloudeni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze vyluluji pouZiti ustanoveni § 2304
oblanského zdkoniku) a dale provadét jakékoliv stavebni Gpravy nebo jiné podstatné
zmény véetné zmény Glelu uZivéni pfedmétu ndjmu (vietné zmény zplsobu vyuziti
jednotlivych mistnosti) jen na zdklad@ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu potfebu t&ch tprav, které ma provadét
pronajimatel,

¢) zajisovat obvyklé udrZovani pfedmétu ndjmu. Néjemce se dale zavazuje zajiStovat
drobné opravy pfedmétu najmu. Za drobnou opravu se povaZuje oprava nepfesahujici
tastku 7.000,- K& vjednotlivém pfipadg, kterase kazdoroéné¢ k1.7. zvySuje
o koeficient inflace, podinaje rokem 2019. Nad ramec vySe uvedeného se ndjemce
zavazuje k zajiSfovani vymény, zasklivani a k nit€rim oken, vyloh a dvefi, vyméné
zafizovacich predmétl, podiabovych ploch a krytin. Nachazi-li se v pfedmétu najmu
chladici a mrazici boxy, bude nijemce rovné? zajistovat jejich udrZbu a opravy,
coZ plati i o zavazku provad&t servis a idrzbu, rekonstrukei a revizi vytahil v pfedmétu
najmu, pokud se tam nachazeji. Zafizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na svij
naklad je ndjemce povinen opravovat a udrZovat v celém rozsahu sam na své ndklady.
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d) zajistovat bezpetnost a hygienu préce vsouladu s platmymi CSN, predpisy
a vyhlaskami, zejména v souladu s vyhlaskou CUBP &. 48/82 Sb. a podle pfisluinych
hygienickych predpist,

e) nerusit provozem a svou &innost ostatni u¥ivatele domu, ptipadné wZivatele okolnich
domii a zdrZet se jakychkoliv zdsahi do prév pronajimatele nad rimec dany touto
smlouvou,

f) Ze v ptipad€ vzniku drazu za tento tiraz v plném rozsahu odpovida ndjemce, a provadi
velkerd Setfeni a opatfeni vsouladu s § 105 zikoniku prace a Nafizenim vlady
¢.201/2010 Sb. Pronajimatel si vyhrazuje prévo provadd&t naméatkové kontroly
dodrZovani pfedpistt BHP.

g) hradit vznikié $kody, které by pronajimateli vznikly v disledku provozni &innosti
ndjemce, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce v piimém
odpovédnostnim vztahu,

h) udrZovat &istotu a schidnost pHstupovych cest k budové, kde se nachazi piedmét
ngjmu, vEetné venkovnich schodd, a to v ka?dém roénim obdobi,

i) dodriovat ustanoveni domovniho ¥adu tykajici se ugivani pfedmétu najmu, nebo které
lze pfiméfeng pouzit na jeho uZivéni. Predmét ngjmu je ndjemce povinen uZivat pouze
ke sjednanému ti¢elu. Za poZérni ochranu, poZimi zabezpedeni technologii a pozame
bezpednostniho  zafizeni vpfedmétu nigjmu  odpovida nijemce,  ktery
Jje provozovatelem &innosti, tato povinnost provozovateli &innosti vyplyva ze zékona
€. 133/1985 Sb. ve znéni platnych piedpisii.

Néjemce je povinen zajistit dodrZovani vSech ustanoveni zikona & 133/1985 Sb.
veziéni platnych pfedpist a vyhl. & 246/2001 Sb. Jako provozovatel &innosti
je nijemce povinen vyhodnotit dle zakona &. 133/1985 Sb. ve znéni platmych pfedpist
viechna kritéria vztahujici se k provozované &innosti. O jakékoliv zméngé provedené
nijemcem oproti skuteSnosti, je ndjemce povinen podat pisemnou informaci
pronajimateli.

Najemce zodpovidd zainstalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy poZarng
bezpeénostnich zafizeni ahasicich pkistroji, provadéni preventivnich poZarnich
prohlidek, Skolenf zaméstnanch ve lhitéch stanovenych vyhl. & 246/2001 Sb.
Néjemece je povinen vést dokumentaci poZirni ochrany a do této dokumentace
zapracovat poZadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (poZérné
bezpe€nostni feSeni, dokumentace PO pronajimatele apod.).

Pronajimatel si vyhrazuje préavo provadét kontrolu, zda ze strany nsjemce Jsou plnény
povinnosti dodrZovani pfedpisii o poZérni ochrand v souladu se z4konem a ujedndnim
této smlouvy o najmu, na zjisténé nedostatky upozornit a Z4dat odstran&ni Zjisténych
z4vad.

j) byt vpiimém vztahu k dodavateli elektrické energie, popf. plynu, pokud se tento
rozvod v daném pfedmé&tu najmu nachazi,

k) zaji¥fovat na své naklady udr’bu a opravy stavajici el. instalace, véetng zajisténi
periodickych revizi v terminech stanovenych platnymi pravnimi predpisy a tyto
dorugit pronajimateli,

1) na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal$im oprdvn&nym osobam v pfedmétu ndjmu
pfistup k stavajicim elektrickym rozvad&im a na pozadani predloZit periodické
revizni zpravy véetn& technickych protokoli o odstranéni zjisténych zdvad,

m) zajisfovat dodrZovani bezpe€nosti a provozni spolehlivosti el. zafizeni instalovaného
ndjemcem po celou dobu trvini ndjmu a byt za plnéni vySe uvedenych zdvazki
odpové&dny,
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n) najemce pfebira povinnosti a zodpov&dnost pivodce odpadu, ktery vznika z jeho
&nnosti a za likvidaci tohoto odpadu také zodpovidd ve smyslu zakona €. 185/2001
Sb., o odpadech a naslednych vyhlasek,

o) zajistit na vlastni naklad instalaci méficich a regulaCnich pfistrojii v souvislosti
s poskytovanymi sluZbami,

p) pro piipad, Ze ndjemce nedodrZi zadvazek uvedeny v pfedchozim bodu, v pfipadé
prokézaného ovliviiovani mé&feni nebo zisahu do systému rozvodného zafizeni
provedeného nijemcem ve svij prospéch a v neprospéch ostatnich odbérateld,
i propfipad, Z?¢ neumoZni odedet instalovaného méfidla, nijemce souhlasi,
Ze pfi vyGdtovani dodavky SV bude nijemci vyiiftovana pomérnd &ast ndkladu
na dodavku SV ve vysi:

- primé&mé spotieby SV dle minulého zidtovaciho obdobi zvySend na dvojnasobek
v ptipadech, kdy nedoslo ke zméné odbérovych pomérii

- v piipadech, kdy neni zndm4a vy3e odbéru nebo pii zmén€ odbérovych pomeéri
ve vy smémého Cisla roéni spotfeby vody v souladu s vyhl. €. 428/2001 Sb.
zvySeného na dvojnasobek

q) najemce si je védom, Ze je povinen zabezpegit v pfedmétu najmu na své naklady
&innost metrologic a ma povinnost se Fidit platnou pravni tpravou uvedené oblasti,
v soudasné dob& se jedna o zdkon & 505/1990 Sb., o metrologii, ve zn€ni zmén
a dopliikli, Ndjemce je povinen tuto povinnost splnit u méfidel, ktera jsou nejen v jeho
vlastnictvi, ale i u m&fidel, ktera mu byla déna do uZivani pronajimatelem v souvislosti
s pfedmétem n4jmu, nebot’ jde o &innost provadénou v jeho prospéch.

1) zaji¥tovat pfedmét ndgfmu proti poskozeni a znieni, a dile sjednat si pojisténi majetku
a investic v pfedmétu ndjmu a sjednat si pojiSténi své odpov&dnosti za Skodu
zpusobenou svou ¢innosti v predmétu najmu.

s) ponechat stivajici zdbranné prostfedky a zabezpefovaci techniku v plivodnim stavu.
V piipadé pozadavku na jejich zménu projednat tuto s pronajimatelern.

t) po skondeni najmu pfedat uvolnény a vyklizeny pfedmét najmu se vim pfisludenstvim
a soubastmi veetné kli¢d ve stavu, v jakém ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfcbeni a bile vymalovany, vietn€ doloZeni posledni revizni zpravy
elektroinstalace. V pfpadg, e revizi elektro nedoloZi, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli naklady s revizi spojené. Budou-li v objektu ndjemcem provedeny
stavebni nebo jiné zmény, je nijemce povinen uvést mistnosti v piedesly stav, pokud
v souladu s ¢ldnkem VI, bodem 2. a. této smlouvy neni dohodnuto jinak. V opatném
phipadé odpovida nijemce pronajimateli za veSkerou Skodu, kierd mu poruSenim této
povinnosti vznikla.

u) Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi subjekty, nenf oprivnén bez pfedchoziho
souhlasn pronajimatele poskytnout pro Glely sdruZeni prava, vyplyvajici ztéto
néjemni smiouvy. Porudi-li toto ustanoveni, mé pronajimatel pravo od této najemni
smlouvy odstoupit, pfiSemZ odstoupenim smlouva zanikne kprvnimu dni
nasledujictho mésice po té, co pisemny projev viile o odstoupeni dojde najemci.

v) neprodlené pronajimateli pisemné sdélit, dojde-li ke zmé&n€ v registraci platce
k DPH a od kterého data. Soudasnd se nijemce zavazuje neprodlené pronajimateli
pisemné oznamit zm&ny tykajici se obchodniho oznafeni ndjemce, mista ¢i sidla
podnikani, kontaktnich idajii (telefon, e-mail) a poZadavku na zménu doruCovaci
adresy.

w)ndjemce je povinen ozndmit prokazatelnym zpisobem pronajimateli skuteCnosti
rozhodné pro pfipadnou zménu vySe nijemného a dhrad plnéni poskytovanych
s u¥ivanim pfedmétu najmu, zejména zmény v po&tu osob uZivajicich pfedmét ndjmu,
vybavenosti & rozsahu poskytovanych Ginnosti, které mohou mit vliv na spotfebu
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energif (voda, el. energie, plyn aj.) &i poskytovanych sluZeb nejpozd¥ji do 30 dni ode
dne zmén. Nijemce prohlasuje, Ye si je védom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci
povinnost, vystavuje se ndjemce nebezpedi vypovedi ze strany pronajimatele
asoutasné nese riziko thrady nikladd vzniklych pronajimateli v souvislosti
s nespravaym vyuctovanim sluZeb mezi dalsi ndjemce — konedné spotfebitele
a zavazuje se mimo nahrady Skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000.- K¢&.

V pfipadg, Ze N4jemce nesplni n&kterou za svych povinnost{ sjednanych v tomto bodg,
je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. '

VIL
Jind ujednini

1. Smiuvni strany si dle ust. § 630 odst. 1 obanského zakoniku ujednaly, Ze promléeci doba
jakychkoliv prav vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou at JiZ ve prospéch
néjemoe ¢i pronajimatele &ini &tyti (4) roky ode doe, kdy pravo mohlo byt uplatméno
poprve.

2. Smluvni strany se vyslovn& dohodly, %e veskeré pisemnosti, zejména tykajici se zmé&n
a zéniku této smlouvy o njmu, budou dorutovany na adresy smluvnich stran uvedens
v zéhlavi této smlouvy, pfipadné na jiné adresy, které jsou smluvni strany povinny
bezodkladné pisemn& oznamit druhé smiuvn{ strang. Smluvni strany prohlasuji,
Ze prokazatelnym dorudenim pisemného projevu viile jedné smluvni strany druhé smluvni
strané na vySe uvedenou adresu této smluvni strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji
dispozice. To plati i pro pfipad, Ze smluvnf strany zmé&ni misto dorudeni, ale tuto zménu
neozndmi ve smyslu vyde uvedeného druhé smluvni strang. Smiuvni strany vyslovné
prohlauji, Ze jsou si védomy, Ze v téchto ptipadech se nevyZaduje, aby adresat projevu
viile se s jeho obsahem p¥mo seznamil.

Smluvni strany si jsou védomy zivaZnosti vyse uvedeného smluvniho ujednéni, zejména
pii doru¢ovani jednostrannych pravnich tikont.

3. Néjemce prohladuje, Ze mu byl p¥i uzavieni této najemni smlouvy pfedloZen original
prikazu energetické nirodnosti budovy, ve které se pfedmét néjmu nachdzi (dale jen
~Prikaz®), a nijemce vyslovné prohlaSuje, 7e se vzd4va prava na to, aby mu byl
pfi uzavieni této najemni smiouvy preddn originil Prikazu nebo jeho ovéfend kopie,
a Ze souhlasi s tim, Ze mu bude pii uzavieni této ndjemni smlouvy preddna kopie Prikazu,
p¥ipadn€ pouze kopie grafického znazornéni Pritkazu.

4. Pfilohou této ndjemni smlouvy je:

- Pifloha &, 1 - Planek pronajimaného prostoru a zpiisob vyuZiti mistnosti
- Ptiloha &. 2 - Evidenéni list
-  Piiloha ¢. 3 - Protokol o pfedani pfedmétu ndjmu.

5. Najemce vyslovné konstatuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil referenéni ddaje
tykajici se nijemce, uzavieni této smlouvy a zakladnich tdaji obsazenych v této smlouvé
obvyklym zpiisobem pro jednéni se tfetimi osobami a inzerci jinych prostorii k pronajmu.

6. Zmény této nijemni smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem

podepsanym ob&ma smluvnimi str. .
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7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, znichZ dv& obdr# pronajimatel
a jedno néjemce.

01 -08- 208
V Ostrav€dne ................... VOstravédne ...................
Pronajimatel: Néjemce:
RESIDOMO, s.r.0.

Martin Sladedek PetrKudera

obchodni feditel
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pifloha &. 2

Evidencéni list
Plati od: 1.8.2018 Utvar: 19 Nald. stiedisko; 6514200
Cislo n4j. vztahu: 9190503019 Cislo SAP: Misto:
Néjemce: Petr Kutera Daturn narozeni; - U Oblouku 0501/0009
Adresa: Hiavni tfda, 590/111 Ostrava-Poruba
Ostrava - Poruba, 708 00 Uziva od:
I¢: 07175558 UZiva do: Dorutovacl adresa:
DIC: Smiouva od: 1.8.2018  Petr Kudera
Bank. spojeni: Smiouva do: Hfawn tfida, 590/111
Cislo G&tu: Smiouva ze dne: Ostrava - Poruba, 708 00
Emall: Kauce: 74 000 K&
Telefon: nflace od: 1.7.2019
Utel: restaurace - pivnice
Plochy | Plocha pro Koeficient UT Plocha UT Plocha pro Koeficient Plocha TUV
f“{(UT E piepotitang TUV TUV piepotitana
1. 3.0700 0,1G 0.3070{ 247,1400 1,00 247,1400
2. 64,1300 1,00 64,1300
3. 3,6100 0,08 0,2408
4. 28,0500 1,74 48,8070
5. 3,6700 0,35 1,2845
8. 5,5000 0,37 2,0350
7. 125,9800 1,61 202,8439
8. 11,2000 1,73 18,3760
9, 2,5200 0,61 1,5372
Celkem  247,1400 340,5614| 247,1400 247,1400
pledpis 22 obdobi mésic:
Castka bez DPH OPH Castka s DPH
Najem: 25 625,00 K& 0,00 K& 25625,00 K&
Splatka za siusby:
SV_Tuv 386,00Ke 57,90 K& 443,90 K&
Tuv 1 524,00K¢ 228,60 K& 1782,60 K&
ur 8 005,00K2 1200,75 K& 9 205,75 K&
Vodné SV 985, 00K 144,75 K& 1109,76 K&
Celkem za obdobi mésic po zackrouhloni 36 506,00 K& 1 632,00 K& 38137,00 K&
Vypoéty

rotni splatka SV_TUV = 70,03 m3 x 66,14 K&m3 = 4631,78 / 12 = 385,98 K& mdsitné
po zaokrouhteni 386,00 mési&né

30% roéni splét. ohfev TUV = 247,14 x 0,4 GJ/m2 x 371,3 K&/G x 0,3=11011,57 K&

70% rotnl splét. ohfev TUV = 70 X 0,4 GJ/m3 x 371,3 K&/GJI X 0.7 = 727748 K&

100% roZnl splat. ohfev TUV = 30% + 70% = 11011,57 + 727748 = 18288,05/ 12 = 1524,09 K& mésiéné
po zaokrouhleni 1524,00 mésitnd

UT = 340,5614 x 0,8 GJ/Im2 x 352,58 K&/GJ = 96060,10/ 12 = 8005,01 K& mésigng
po Zzaokrouhleni 80085,00 mésIEnd

voda = {5 0s x 35 m3/os x 66,14 K&m3) / 12 = 964,54 K& mésitna
po zaokrouhient 965,00 mésicné
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R E S ' D 0 @ O RESIDOMOQ, s.r.0.

. Gregorova 2582/3, 70200 Ostrava - Moravskd Ostrava

Protokol o pfedéni nebytového prostoru nijeme!

|pasport nebytovéhe prostory 8860503NC001

ulice: U Oblouku &.pJ E.or. 501

obee: Ostrava &dst obee: Poruba

umisténi: 1.NP

potet mistosti:

nidjemce predavajici :

syst.€. smlouvy
bsidlo:

Géel prondjmu:

nijemce pfebirajics ; Petr Kuéera, IC: 07175668 _
Isyst.2. smiouvy 9190503019

sidlo: Hiavni tfida, 680/111, Ostrava - Poruba, 708 00

Gcel prondjmu: restaurace

baveni popis a stav, potet ke
poskytované sluZby dle naiemni smiouvy

elektroinstalace (stav, podet zdsuvek,
vypinald, osvils, wiass of)

stav dle vzajemné pledané revizni zpravy elektromstalzce- viz nize

revize odb&mého mista ze dne 25.5.2017, revizni technik Milan Turginek, av.&.
10678/7/16/R-EZ-E2A; revize prostoru ze dne 26.5.2017, revizni technik Milan Turdinek
vietné protokoliz o odstranénf zavad ze dne 26.9.2017

zézemi, skiad - opotfebované, poskozens; PVC: WC persondl, zézem - opotfebovang,
poskozené; betenova mazanina: pistup. Chodba ze zazemi do restavrace - plvodni

|soc.zizemi, zafizovaci pfedméty

3ks WC kombi; 1ks vylevka; 5ks umyvadio; 4ks pakova baterie; 2ks pisoar; 1ks nasténng
baterie; iks.gerawidusediar, Vie plivodni a opoliebované o
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Iplyn.zafizent, umistdni uzdvéru neni
vybaveni + nitSry (oken, dvefi, 4ks puvodnl dfevéné vykladce s polokruh. nadsvétitkem ., 2ks plvodnl diev. vstupnl dvefe
vykladcil) jednokiidié s 2 pevnym! proskienymi boky 2-toha-jeciy.isou. zadalan y-polyshrérovimi
deghani; zadni vstup pivodnf dvoukFidlé latkové dvefe, inter. dvefe plvodni - 2ks schézi;
3ks skiepnf plastové nové okna - v pofadiu; tks dvoukfidia plastové okno - v pofadku.
Veskeré plivodn! dvefe a vyichy jsou opatfebované. o
TN L RO PAAREE L L TR Ve
4 Pl
malba T | RETBscsT 7L L EAT
= B et Kee
abklady stén - umisting AR T T s imermrenpseiolitem; WC Zeny + WC musi +
sprchovy kout + WC persondl + piipravna - po obvedu do vysky 2m - funk&ni, v pofadku
tpodiahy dlazba: WC Zeny, restaur. Mistnost, WC mLZi, sprehovy kout; Lité teraso: v zadnim vstupu,




méFite tepla s s
3973 ¥ restaurace 4003/ 2adni vchod
2008/ [~ restaurace 4008/~ pFipravna
4009/ > restaurace 37 zadnl mishost 1
o587 restaurace 39747 L zadni mistnost 2
3069/ . restaurace 4002/ skiad u vchodu
rolety, Zaluzie, m¥iZe, zabezpedeni 2 ks rolefova mkiiz uvstupnich dvefi, 3 ks venkovni miiz - skiepni okna
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Ostatni:

- Pfi ukondeni néjmu bude ndijemcem vracen nehytovy prostor bez polepl vyloh a dvefi, vystrc; apod. ngelé interiérové
bavem ndjemce na viastni naki adz vyk!zdr Prostor

po ukonéeni ndjmu bude predan
e T

Najemee predévajic! a plebirajici svym podpisem stvrzuii spravnost obsahu tohoto pretokolu a najemce prebirajici nebylovy prostor
piebird se viim zafizenim a vybavenim uvedeném v tomto protokolu ve stavu v jakém se nachazi ke dni pfedani.

Po skondeni najmu je najemce pfebirajici povinen nebytovy prostor uvést do plivodnfho stavu s ohledem na obvyklou miru opotfebent
a na lpravy pronaiimatelem béhem uZivani schvélené a provedené.

Najemoce pledavajici je povinen zaplatit ndjemné do 31.7.2018 a stvrzuje svym podpisem, Ze dostal jedno vyhotoveni
tohoto protokolu.

Pripadny preplatek z vyiictovani sluieb a kaudi vyplatit nsjemci pledavajicimu ; 77/ - & &8 Ek

na adresu: g

na G&et: . x?{f’%’ji‘,% ﬁd‘? %ﬁiﬁf}?/ﬁg‘&m fg

V ostravé - Porubd Dne 7. 8. 95@?@’

za prongjimatele

Mighaeia Polednikova
specialista prongmi nebylovych prostar

A
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Dodatek ¢. 1
ke Smiouvé o najmu prostoru slouzicitho podnikani ze dne 1. 8. 2018
syst. €. 9190503019

Smiuvni strany:

Pronajimatel RESIDOMO, s.r.o.

se sidlem: Gregorova 2582/3, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava
Zapséna v Obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, sp. zn. C 66812

ic: 05253268

Plétce DPH, DIC: CZ699002915

Zastoupeni: Martin Sladedek, obchodni Feditel

bankovni spojeni:

tislo actu:
Linka RESIDOMO:
Havarijnf linka:
a
Najemce Petr Ku&era, datum narozeni;
Misto padnikani/se sidlem: Hlavni tfida 590/111, 708 00, Ostrava - Poruba
adresa pro dorudovani: Petr Kuéera, Hlavnl tfida 590/111, 708 00 Ostrava - Poruba
Ic: 07175558

Nenf platcem DPH

bankovn( spojent:
Sislo Gétu:

kontaktnf osoba:
telefon:
e-mail:

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek & 1 ke Smiouvé o najmu prostoru
slouZiciho podnikani:

¢

Smiuvni strany shodné konstatuji, e spolu uzaviely dne 1. 8. 2018 Smiouvu o najmu prostoru
slouZiclho podnikani, tykajicl se prostoru slouzicino podnikani, situovaného v 1. nadzemnim podiazi
budovy &.p. 501, na ulici U Oblouku &.or. 8 a 8.or. 9, situované na pozemcich parc.&. 348, 349, 35212,
5985 a 597, katastralni tzem! Poruba, obec Ostrava (dale jen Néjemni smiouva). Predmétna budova
Jezapséna na LV & 3828 pro k.. Poruba, u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastréiniho pracovisté Ostrava.

EL .

Smluvni strany se s uginnost! od 1. 10. 2018 v rémci smiuvnl volnosti dohodly na 2méné& ustanoven!
€L Vl.bod 2. ¢) Najemni smiouvy tak, Ze se plivodnf text dopliiuje o text uvedeny niZe kurzivou:

Uzavienim ngjemni smiouvy néjemce prebiré odpovédnost za provoz plynovych a elektrickych
spoliebiu v pfedmétu néjmu, je povinen tylo spotfebice udriovat ve stavu Zaruéujicim bezpeénost
majetku a asob a provédét jejich pravidelnou drzbu, servis a &isténi dle pokynt a navodu vyrobcee,
platnych prévnich predpisi a technickych norem. Néjemce je povinen zajistit spusténi dodévky plynu
a kontrolu zapojen! spotfebist: prostfednictvim pronajimatele a za tim déelem Je povinen bezodkiadné
informovat pronajimatele zejména o instalaci plynoméru spolednost! dodévajict plyn a o véech dat§ich

1




souvisejicich skutecnostech. Najemce nesmi provést spusténi dodéavky plynu svépomoci nebo
prostiednictvim tfetf osoby. V pfipads, Ze néjemce provede v pfedmétu najmu nebo v budové, ve které
se pfedmét najmu nachézi, bez souhlasu pronajimatele instalaci, vyménu Ci Jjakoukolv zménu
plynovych &i elektrickych spotfebiét nebo rozvodil, odpovida v celém rozsahu za stav a provoz téchto
véc a je povinen tyto véci udriovat ve stavu zarudujicim bezpecnost majetku a osob, a provadét jejich
pravidelnou odribu, servis a Cisténi dle pokyni a navodu vyrobce, platnych pravnich predpisti
a technickych norem.

¢l .
Ostatnf ujednani Najemni smiouvy se timto Dodatkem neméni.

Tento Dodatek se pofizuje ve tfech vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a Najemce jedno vyhotoveni.

Smiuvni strany prohlasuji, e tento Dodatek uzaviraji ze své pravé a svobodneé vile, urcite, vazné
a srozumitelnd a na dikaz toho pfipojuji nize své viastnoruéni podpisy.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smiuvnimi stranami.

13.-03- 201

VOSHavE ANe .....oiiiiieeereeirrrr e e VOSHave dne ........o.oovevemriencincririemresrnnerenes

Pronajimatel: Najemce:
RESIDOMO, s.r.

Martin Sladedek, obchodni fedite!
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