
SMLOTIVA O PODNAJMU NEBYTOWCH PROSTOR
i. NS 0670-01/N

(podle zfikona E.ll6ll990 Sb. v platn6m zn6ni)

Jihomistskf majetkovi a. s.
se sidlem: Ocelfkova 672ll,PSC 149 4lPraha4
zastoupen|: Rostislavem Korbelem, ieditelem akciov6 spolednosti
zapsand do obchodruho rejstiiku veden6m u M6stsk6ho soudu v Praze, v oddilu B. vloZce
dislo 12900
r;'.IU.

DIE :

28 1 9908 1

c228199081
bankovni spojeni : eeskri spoiitelna a.s.
dislo ridtu: 108735359/0800
telefon: 267 913 720,603 418 441
e-mail: info@jihomestska.cz

d6le jen,rNfjemce"
L

Jihom6stskri sociflni, a.s.
se sidlem Ocelikova 672l7,pse 14941 praha 4,H6je,
jgdnajici Jan Meixner - piedseda piedstavenstva
Ii: 28461835
bankovni spojenf: Cesk6 spoiitelna, a.s.
dislo ridtu: 109698369/0800
telefon: + 420267 902206
e-mail: meixnerj@p11.mepnet.cz

d6le jen,,Podnijemce..
tuto

smlouvu o podnfjmu nebytovfch prostor

uzavienou dIe zdkonad,. 11611990 Sb., o nrijmu a podn6jmu nebltovych prostor, v platn6m
znllln (d6le takd ,,zdkono nrijmu nebytovych prostor,.).

il r.

Uvodni ustanoveni

1.1. N6jemce je z titulu n6jemnf smlouvy uzavienl dne 22.9.2009 mezi Ndjemcem jako
n6jemcem na strand jednd a mdstskou ddstf Praha 11, se sidlem Ocelikova elyt, I4i 4l
Praha 4, jako pronajimatelem na strand druh6 (ddle takd ,,Pronajimatelem,() opr6vn6n u1ivat
a se souhlasem Pronajimatele podnajmout budovu d.p. 670, v ulici Janouchov a, v praze 4 na
pozemku pgrc. d. 879 a parc. d. 880 a pozemek parc. d. 878 v katastr6lnim izemi H6je,
uveden6 v et. U. t6to smlouw.



1.2. Katasirillru uiad pro hlavni mdsto Prahu vede objekr r-katastru nemovitosti naLy 778
v k.ri. H6je.

1.3 Zhmdr pienechat Piedmdt podn6jmu Podn6jemci do Podn6jmu byl schv6len usnesenim
Rady mdstskd d6sti Praha 11 8.0721125/R/2009 ze dne 09.9.2009.

I.4 Ndjemce pienech6vS Podnrijemci Piedmdt podn6jmu do uLivilni za podminek
stanovenych v t6to smlouv6. Podn6jemce podpisem tdto smlouq'prohla5uje, Ze se sezniimil
se stavem Piedm6tu podnfjmu aLekndmu nemd Lddne piipomin$'.

ct. u.

Piedmit smloury

2.1 Nrijemce pienechAvrl Piedmdt podn6jmu uvedeny v dl6nku 1.1 t6to smloury Podn6.jemci
do uLivini:

a) n6sledujici nebytovd prostory d. 0670-01 v 1. a 2. nadzemrim podlaZi objektu d.p.
670,v ulici Janouchova, Praha 4, v tomto dlen6ni:

Cislo mfstnosti Popis Vfmdra (m')
I Chodba 49
2 Chodba I 1.8
a
J Chodba 46.s
4 Jidelna \?'7
5 Kuchyika 7.2
6 Umiry6rna 8.8
7 Kancel6i 8.6
8 Chodba 76.7
9 Pokoi d. 13 20,6
IU WC 1'.)

11 Sklad 7.2
l2 Pokoi d. 14 23.2
13 Chodba 6.3
I4 Koupelna 6.6
15 Pokoi d. 15 26.6
T6 Pokoi d. 16 14.2
T7 WC + koupelna 14.4
18 Priidelna 37,5
I9 Pifpravna pokrmri 6?

"t-

20 Kuchyfi 46,6
2l Pr6delna 18.6
22 Umjrv6rna 8.4
ZJ Koupelna '70,

24 Chodba 10.7
25 Piipravna pokrmt 6.3
26 Piipravna pokrmt 5.8
27 Lednice 8,3
28 Uklidov6 mistnost 2,1
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29 Sklad 4.0
30 Sklad 5,1
a1Jt Sklad 3,r
32 Chodba 13,8

JJ Sklad 3,4
34 Piipravna pokrmri 7,r
35 Sklad 5.0
36 Umyv6rna 1 1.9

37 Sklad 3.6
38 KanceLii 13.0

39 Kancelili 17.0
40 Sklad 4.6
4T Koupelna 2,2
42 WC r,2
43 Sklad 1.7

44 Sklad r.2
45 WC + kouoelna 2,7
46 Sesterna 8,2
47 Pokoi d.0 9,2
48 WC r,9
49 Sklad 1.0

50 Pokoi d. i 13.7

51 WC 6,2
52 Sprcha r0,2
53 Pokoi d. 2 21,9
54 Pokoi d.3 18.8
55 Pokoi d. 4 26.9
56 Pokoi d.5 1 1,8

57 Schodi5td 20,6
58 Vvtah 2,6
101 Schodi5td 9.7
t02 Chodba 45.7

103 Pokoi d.6 12.8

r04 WC 2.7
105 Pokoi d. 8 r4.l
106 WC 2.7
107 Pokoi d. 10 10,8

108 WC 2,J
109 Pokoi d. 1 1 16.6
110 WC 2.8
111 Sklad r.2
Lt2 Satna sester 2.7
113 Satna sester 7.5
rt4 Sklad 1.5

115 WC 2.6
tr6 Sklad r.4
117 Poko (,. t2 9.2
118 Poko 8.9 20,r



179 WC 3.1
r20 Pokoi d.7 23,0
r27 WC A'

CELKEM 977,7

Cfslo mistnosti Popis Vfmdra (m'
Miirnice 30,4

CELKEM VE 948.1

b) Pozemek parc. d. 878 v k. ri. H6je o vymdie 3542 m2
Piedmdt podn6jmu je vyzna(,en v situadnim p16nku, ktery je nedilnou soudAsti t6to
smlour,y a tvoii piilohu d. 1 tdto smlouvy.

2.2 Podniljemce se zavazuje platit za uLivdni Piedmdtu podnrijmu n6jemn6 specifikovan6 v
t6to smlouvd.

2.3 Podn6jemce je opr6vndn piedmdt n6jmu nebo jeho d6st pienechat do podniijmu nebo
jak6hokoliv tLivLni tieti osobd jen s pisemnym souhlasem n6jemce, vyjma n6jmri
jednorizovych a kr6tkodobjrch nepiesahujfcfch 250 hodin/kalendfinf rok. Ve5ker6
uzaviend smlouvy o jakdmkoliv tLivfuni nebo podn6jmu je podn6jemce povinen piedat na
vddomi n6jemci do 14 dnt od jejichuzavieni.

il rrr.

Uiet n6;mu

3.1. Piedmdt n6jmu, specifikovany v el. II, odst. 1. t6to smlouvy, se pienechiwL do u1ivfni
ndjemci k ridelu:

provozovfni aktivit rymezenych stanovami spoleinosti Jihom6stskd sociflni, a.s.

3.2. Nrijemce se vfslovnd zavazuje uLivat piedmdt nSjmu qfhradnd v souladu s platnjrm
kolaudadrum rozhodnutim a jen ke smluvendmu ridelu, ktery je specifikov6n v bodd 1. tohoto
d16nku. Pii poruSeni t6to povinnosti miiZe b5fi. dhnapronajimatelem vypovdt znfijmu.

3.3. N6jemce byl pronajimatelem sezndmen s tfm, Ze piedmdt n6jmu specifikovany v i|. il,
odst. 1. t6to smlouvy, byl zkolaudov6n jako jesle anazdkladd kolaudadniho rozhodnuti dj.
vyst. l475l92lYo - KR ze dne 19.5.1993 byl zkolaudov6n pavilon B kridelu fiivfni jako
socidlnd o5etiovan6 centrum a na zikladd kolaudadniho rozhodnuti dj. OVl02l24629lSo ze
dne 31 .7 .2002 byly provedeny stavebni ripravy hospodfisk6ho pavilonu c.

3.4. Piedmdt podnikrini v provozovnd umfstdn6 v piedmdtu smlouvy je qfooba, obchod a
sluZby neuvedend v piiloh6ch I aZ 3 Zivnostensk eho zitkona.
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dr. rv.

Doba trvfni smlouw

4.L Podn6jemni smlouva seuzavir| s irdinnosti od 1.10.2009 na dobu neurditou.

4,2. Vlipovddni thrita je dohodnuta v d6lce trvhni tii mdsicri a podinil bdZet prvniho dne
mdsice n6sledujiciho po dorudeni vypovddi.

4.3 Ke dni vzniku podn6jmu bude Podn6jemci piedan Piedmdt podn6jmu ve stavu
zprisobil6m ke smluvendmu uLivtni, a to na zilkladd pied6vaciho protokolu podepsan6ho
ob6ma stranami

4.4. N6jemce i Podn6jemce jsou oprilvndni skondit tuto smlouvu pisemnou rn-ipovddf bez
ud6ni dtvodu. Vypovdd musi byt dorudena druh6 smluvni strand a je fdinn6 dorudenim.
V pochybnostech se m6 za to, Ze qfpovdd' byla dorudena druhd strand p6tdho dne pot6, co
byla poddna na po5tu. Podn6jemce je povinen piedat Piedmdt podnd.jmu zpdt N6jemci
nejpozddji do 15 dnri ode dne nabyi fdinkt vfpovddi. V piipadd poruSeni t6to povinnosti je
povinen zaplatit N6jemci smluvni pokutu ve vy5i 1.000,- Kd (slovy: jeden tisic korun
deskych) za kaLdy den prodleni.

4.5. Podn6jemce si je v6dom, Le v dtsledku ukondeni n6jemniho vztahu mezi
Pronajimatelem a N6jemcem zantkhvztah podn6jemni ziizeny touto smlouvou. N6jemce se

zavazttje, Le do 7 kalend{,inich dnri ode dne, kdy se domi o ukondeni n6jmu, sddli pisemnE
Podn6jemci tuto skutednost. V takov6m piipadd je Podn6jemce povinen vyklidit a piedat
Piedmdt podn6jmu N6jemci, resp. Pronajimateli do 60 dnri ode dne, kdy mu byla takovit
skutedno st N6j emcem ozndmena.

ct. v.

Nr[jemn6

5.1. N6jemn6 za uLiv6n:, Piedmdtu podn6jmu bylo sjedn6no dohodou. VySe zdkladnho
n6jemn6ho je pro futo smlouvu stanovena sazbou 196,- Ki rodnd za jeden metr dtveredni
plochy objektu budovy (slovy: sto devades6t Sest korun deskfch rodnd za jeden metr
dtveredni) a 2,60 Ki rodnd za m" pozemkt, (slovy: dvd koruny desk6 Sedes6t haldiri za jeden
metr dtveredni).

5.2. Celkov6 rodni n6jemn6 plochy objektu budovy je L85 827,60 Ki (slovy: sto osmdes6t
pdt tisfc osm set dvacet sedm korun desklich Sedesft hal6iri). Celkovd rodru n6jemn6 plochy
pozemku je 9 209,20 Ki (slovy: devEt tisic dvd stE devdt korun deskfch dvacet haldiri).

5.3. Podn6jemce se zavazuje platit n6jemci rodni n6jemn6 ve vy5i 195 037,00 Ki (slovy: sto
devades6t pdt tisic tiicet sedm korun desklich) dtvrtletnd ve vy5i 48 759,25 Ki (slovy: dtyiicet
osm tisic sedm set pades6t devdt korun deskych dvacet pdt ha16ifi) splatn6 vZdy do 15. dne
kalend6iruho prv6ho mdsice kaZd6ho kalend6iniho dtvrtleti (tj. terminy 15. ledna, 15. dubna,
15. dervence, 15. iijna), zandL,je n6jemn6 hrazeno,na ridet pronajimatele i. 108735359/0800
vedeny u eeskd spoiitelny, a. s. Dnem rihrady n6jemn6ho je den piipsrlni n6jemn6ho na ridet
N6jemce.
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5.4. Nrijemce a podn5jemce se dohodli, Ze pwni den splatnosti n6jemndho za obdobi od 1. 10.
2009 do 31. 12.2009 v celkov6 vjr5i 48.759,25,-Ki (slovy: dtyiicet osm tisic sedm set pades6t
devdt korun deskych dvacet pdt haldit) je den 18.12.2009.

5.5. N6jem je osvobozen dle $ 56 odst. 4 zikona(,.23512004 Sb. o dani zpiidanehodnoty. Za
datum uskutedndni zdaniteln6ho plndni pro ridely osvobozeni se povaZuje den splatnosti
n6jemn6ho,tzn.DUZP jevLdy 15. 1., 15.4.,75.7.,15. 10. dan6ho roku.

5.6. Spolu s n6jemnfm je Podn6jemce povinen platit nriklady na sluZby poskl'tovan6 v
souvislosti s uZivrinim Piedmdtu podnrijmu. Podn6jemce se zavaztje zaplatit N6jemci za
sluZby, jejichl, poskytovrini je spojend s podn6jmem na zhkladd jednotlivych faktur
vystavenych N6jemcem. Procentuelni podil spotiebitele (Podnrljemce nebytov6ho prostoru)
vychazi z celkov6ho soudtu moZnych pronajimatelnlich ploch objektu Janouchova 670 a
velikosti pronajiman6ho nebytov6ho prostoru Podn6jemce, ktery tvoif danli procentuelni podil
k celkov6 spotiebd.

o Elekhick6 energie (dle elektrom6ru)

. Teplo (dle podlahov6 plochy)

. Tepl6 uZitkovri voda (dle podlahov6 plochy)

o N6klady bolerov6 stanice (dle podlahov6 plochy)

. Plyrl

o Sr6Zkov6 vody (dle podlahov6 plochy)

o Studen6 voda (vodn6, stodn6)

5.7. Nezaplati-li podn6jemce v piislu5n6m terminu splatnosti n6jemn6 a rihrady za sIuLby,
jejichi poskytov6ni je suLivlnim nebytovych prostor spojeno, zavanle se smlurrni pokutu ve
vjr5i 0,05% zdluLndho n6jemn6ho zakaldy denprodleni.

5.8. Valorizace: od 1. dubna kaZd6ho kalendriiniho roku, podinaje rokem 2010, bude
vy5e nS.jemn6ho upravovdna (valorizov6na) tak, Le vypodten6 rodni n6jemn6 bude
vynrisobeno koeficientem, ktery je soudtem jedna plus ridaj o vy5i inflace v procentech za
piedchazejfci kalend6ini rok podle sddleni iesk6ho statistick6ho riiadu poddlenf jednim stem.

a) Takto upravend (valorizovan6) rodni n6jemn6 bude platn6 a n6jemce se zavantje jej
uhradit vZdy od 1.4. bdineho roku a soudasnd se st6v6 rodnim n6jemnlfm, kterd bude
upraveno (valorizovfino) obdobnym zprisobem pro da15i podn6jemni obdobi.

b) Ndjemce Podn6jemci pisemnd ozndmi rn-iSi rodniho ndjemn6ho na piislu5n6 n6jemnf
obdobi vZdy nejpozddji do 3l.3.kaLddho kalend6infho roku.

tl vr.

tJdrilbra rlklid

6.1 Podn6jemce se zavantje hradit nhklady spojen6 s obvykllirrn udrZov6nrm nebytovych
prostor, kter6 jsou piedmdtem podn6jmu. Pod obvyklym udrZov6nim se rozumi rczsah oprav
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obdobny, jako byl rozsah drobnych oprav a n6kladti spojenych s b6Znou ridrZbou uvedenych
v naiizeni vkidy d.258/1995 Sb.

6.2 Podn6jemce se zavantje odstranit zdvady a po5kozeni, kter6 v Piedmdtu podndjmu, v
piislu5enstvi i v objektu zprisobil. Nestane-li se tak, mh N6jemce prdvo po piedchozim
upozorndni Podn6jemce na zivady a po5kozeni tyto odstranit a poLadovat od Podn6jemce
n6hradu, kterou se PodnSjemce zavazuje uhradit do 15 dnri od dorudeni vyzvy k jeji rihradd.

6.3 PodnS.jemce se zavazuje, Le nebude prov6ddt stavebni ripravy ani jinou podstatnou
zmdnu v Piedmdtu podn6jmu bez piedchoziho pisemndho souhlasu Nfjemce, a to ani na svrij
n6klad.

6.4. N6jemce je oprdvndn prov6ddt stavebni irpravy Piedmdtu podn6jmu a jin6 podstatn6
zmdny Piedmdtu podn6jmu po projedndni s Podn6jemcem. Prov6di-1i N6jemce takov6 irpravy
na piikaz piislu5ndho org6nu st6tni spr6vy, je Podn6jemce povinen jejich provedeni umoZnit,
jinak odpoviddza Skodu, kteril nesplndnim t6to povinnosti vznikla.

6.5 Podn6jemce se zavazuje bez zbyedndho odkladu ozndmit N6jemci potiebu oprav,
kter6 m6 zajistit N6jemce a moLtrjt provedeni tdchto i jinych nezbynych oprav, jinak
Podn6jemce odpovid6 za Skodu, kter6 nesplndnim t6to jeho povinnosti vznikla.

6.6. Provede-li Podnrijemce technick6 zhodnoceni Piedmdtu podn6jmu nebo objektu, ve
kter6m je Piedmdt podn6jmu s-ituov6n (za podminky souhlasu N6jemce), jeho vynaloLenl
n6klady mu nebudou ze strany N6jemce pii skondeni podn6jmu vhrazeny.

6.7. Podn6jemce je povinen prov6ddt riklid piislu5enstvi Piedmdtu podniijmu, zelmena jim
vytrLivanych spolednych prostor objektu zprisobem a v terminech v tomto objektu obvykljrch.

cl. vu.

Dal5i povinnosti Podndjemce

7.L. Podn6jemce se zavazuje ,rtivat PiedmEt podn6jmu ke sjednan6mu ridelu, podle
platnych pr6vnich piedpisri a takovym zptsobem, aby nedo5lo k naruSeni chodu a provozr
Skoly a Skolniho vyudov6ni . Podn6jemce se musi zdrLet v5eho, dim by nad miru piimdienou
obtdZoval jin6ho, nebo dim by vhLnd ohroZoval vykon jeho pr6v. Zejmena nesmi nad mfru
piimdienou pomdrum obt6Zovat jin6 hlukem, prachem, kouiem, pachy, pevnfmi a tekutymi
odpady, svdtlem, stindnfm a vibracemi.

7.2. Podndjemce odpovid6 za Skodu zprisobenou jindmu svoji dinnosti.

7.3. N6jemce mii po piedchozim telefonick6m upozorndnf Podn6jemce alespori tii (3)
pracovni dny piedem pr6vo vstupu do Piedmdtu podn6jmu ke kontrole objektivnich
skutednosti zprisobu a rozsahu smluvendho uLivfuni Piedmdtu podn6jmu. Pokud Podn6jemce
bez vhLneho drivodu odmitne, bude toto odmitnutf povaZoviino za uLivhni Piedmdtu
podn6jmu v rozporu se smlouvou. Podn6jemci bude zaslilno pisemn6 upozorn6ni a odmftne-li
opdt vstup N6jemci, piip. pronajimateli do Piedmdtu podnrijmu, je nfjemce opr6vn6n podat
z tohoto dtvodu vypovdd' z podn6jmu. V piipadl, havhrie, pokud se Niijemci nepodaiilo
PodnSjemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho piitomnost, je
N6jemce opr6vndn vstoupit do Piedmdtu podn6jmu za ud,elem zji5tdni piidin a odstrandni
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n6sledkri hav6rie i bez v6domi a piitomnosti Podn6jemce. Ndjemce je povinen Podn6jemce o
takovdm vstupu do Piedmdtu podn6jmu informovat bez zbyedndho odkladu po jeho
provedeni.

7,4, Podn6jemce odpovidi za dodrLovinibezpednostruch opatieni, zejmdna protipoZiirnich
piedpisti Piedmdtu podndjmu i objektu, v ndmZ je Piedmdt podnAjmu situov6n.

7.5. Podn6jemce je povinen strpdt a umoZnit vstup tdm, kteii na zitkladd zvld5tnich zrikonri
nebo platnych piedpisri jsou opr6vndni vykon6vat preventivni a kontrolni dinnost.

cl. vI[.

Povinnosti N6jemce

8.1. N6jemce je povinen piedat Piedmdt podnSjmu Podn6jemci ke dni podpisu t6to smlouly a
Podn6jemce je povinen Piedmdt podn6jmu takto pievzit. O pievzeti Piedmdtu podn6jmu jsou obd
smlurzni strany povinny sepsat a podepsat pied5vaci protokol, ve kterdm bude uveden stav Piedmdtu
podnfjmu, vdetnd podtu pied6vanfch klidri od Piedmdtu podn6jmu a soupisu lybaveni a zaiizeni
Piedmdtu podn6jmu.

8.2. N6jemce je povinen zajistit Podnrijemci neruSeny vlikon uZivatelskych prdv
Podn6jemce po celou dobu podn6jemniho vztahu podle t6to smlouvy, ato zejmena tak, aby
bylo moZno dos6hnout jak ridelu tdto smlouvy, tak i piedmdtu dinnosti podle dl. II, odst. 2.1
t6to smlouvy.

ir. x.

PojiStini

9.1 Podn6jemce je povinen a zavazuje se nejpozddji do jednoho mdsice od podpisu tdto
smlouvy uzaviit pojistn6 smlouvy v rozsahu poji5tdni odpovddnosti za Skodu ,I<terd by mohla
vzniknout na vdci Piedmdtu podn6jmu, piipadnd na objektu, v ndmZ je Piedmdt podn6jmu
situov6n i na majetku jinlich, kterym. by z dinnosti Podn6jemce nebo znebyiovych prostor
uLiv any ch P o dnrij emc em mohla vzniknout Skoda.

9.2 Pokud Podniijemce odmitne nebo neuzavie N6jemcem piedepsan6 poji5tdni, bude toto
neuzavieni povaZov6no za uLivitni Piedmdtu podn6jmu v rozporu se smlouvou. Podn6jemci
bude zasldno pisemn6 upozorndni a nebudou-li do jednoho mdsice poji5tdni uzaviena, bude
pod6na vypovdd'. Podn6jemce pied6 Nrljemci doklad o uzavieni pojistky nejpozddji do
jednoho mEsice od podpisu t6to smlouvy.

ir. x.

Zi"vEreini ustanoveni

10.1. Tato smlouva, jakol, i prhva a povinnosti vznikl6 na zhkladd t6to smlouvy nebo v



souvislosti s ni, se iidi zitkonem d. 11611990 Sb., o n6jmu a podn6jmu nebyovych prostor, v
platn6m zndni a souvisejicfmi pr6vnimi piedpisy, zejmdna obdanskym z6konikem.

10.2. Zmdny a dophiky tdto smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemn6ho
dodatku podepsan6ho obdma smluvnimi stranami.

10.3. Piilohou t6to podn6jemnf smlouvy jsou:

Piiloha d. 1: situadni pl6n piedmdtu n6jmu
Piiloha d. 2: situadni pkln piistupovych komunikaci
Piiloha d. 3: pln6 moc
Piiloha d.4: seznam drobnlich oprav

10.4. Smlouva je veiejnd piistupnou listinou podle zitkona (,. 10611999 Sb., o svobodndm
piistupu k informacim

10.5. Tato smlouvanabfv|platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

10.6. K uzavienf podn6jemni smlouvy za Nrijemce je zmocn6n ieditel akciov6 spolednosti
p.Rostislav Korbel na zhkladl pln6 moci ze dne 1I.2.2008.

L0.7. Smlouva se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichi, N5jemce obdrLi
dtyii a Podn6jemce dv6 vyhotoveni.

Y Praze dne 1. 10.2009 VP 2009

N6jemce:
Rostislav Korbel

piedseda piedstavenstva

Jihomdstsk6 soci5lni a.s.
Ocelikova 67211
149 41 Praha 4

le: 284 61 835, DIC: C228461835

V

ieditel akciov6 spolednosti
Jan Meixner


