SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. NS 0670-01/N

(podle zikona €.116/1990 Sb. v platném znéni)

Jihoméstska majetkova a. s.

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4

zastoupena: Rostislavem Korbelem, feditelem akciové spoleénosti

zapsand do obchodniho rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vloZce
Cislo 12900

IC : 28199081

DIC : CZ 28199081

bankovni spojeni :  Ceskd spofitelna a.s.

¢islo uctu: 108735359/0800

telefon: 267913 120, 603 418 441
e-mail: info@jihomestska.cz

dale jen ,,Najemce*

a
Jihoméstska socidlni, a.s.
se sidlem Ocelikova 672/1, PSC 14941 Praha 4, Haje,
jednajici Jan Meixner — pfedseda pfedstavenstva
IC: 28461835
bankovni spojeni: ~ Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo uétu: 109698369/0800
telefon: +420 267 902 206
e-mail: meixnerj@pl 1.mepnet.cz
dale jen ,,Podnijemce*

tuto

smlouvu o podnijmu nebytovych prostor

uzavienou dle zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném
znéni (dale také ,,zakon o ndgjmu nebytovych prostor®).

CLL
Uvodni ustanoveni

1.1. Ngjemce je z titulu ngjemni smlouvy uzaviené dne 22.9.2009 mezi Najemcem jako
najemcem na stran€ jedné a méstskou &asti Praha 11, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41
Praha 4, jako pronajimatelem na strang druhé (déle také »Pronajimatelem*) opravnén uZivat
a se souhlasem Pronajimatele podnajmout budovu &.p. 670, v ulici J anouchova, v Praze 4 na
pozemku parc. ¢. 879 a parc. &. 880 a pozemek parc. & 878 v katastralnim vzemi Hije,
uvedené v Cl. II. této smlouvy.



1.2. Katastralni tfad pro hlavni mé&sto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 778
v k.. Hjje.

1.3 Zamer pfenechat Pfedmét podndjmu Podndjemci do Podnéjmu byl schvélen usnesenim
Rady méstské ¢4sti Praha 11 €& 0721/25/R/2009 ze dne 09.9.2009.

1.4 Ngjemce pfenechivd Podndjemci Pfedmé&t podnijmu do uZivani za podminek
stanovenych v této smlouvé. Podndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se sezndmil
se stavem Pfedmétu podndjmu a ze k nému nem4 Z4dné pfipominky.

CL 1L,
Predmét smlouvy
2.1 Néjemce pienechdvd Pfedmét podndjmu uvedeny v ¢lanku 1.1 této smlouvy Podnéjemci
do uZzivani:

a) nasledujici nebytové prostory &. 0670-01 v 1. a 2. nadzemnim podlaZi objektu &.p.
670, v ulici Janouchova, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

Cislo mistnosti Popis Vyméra (m”) |
1 Chodba 49
2 Chodba 11,8
3 Chodba 46,5
4 Jidelna 53,7
5 Kuchynka 729
6 Umyvama 8.8
7 Kancelaf 8.6 |
8 Chodba 16,7
9 Pokoj €. 13 20,6
10 WC 1,2
11 Sklad 1,2
12 Pokoj ¢. 14 23,2
13 Chodba 6,3
14 Koupelna 6,6
15 Pokoj ¢. 15 26,6
16 Pokoj €. 16 14,2
17 WC + koupelna 14,4
18 Pradelna 31,5
19 Piipravna pokrmii 6,3

20 Kuchyni 46,6
21 Pradelna 18,6
22 Umyvarna 8,4
23 Koupelna 7,0
24 Chodba 10,7
25 Pfipravna pokrmi 6,3
26 Piipravna pokrmt 5,8
27 Lednice 8,3
28 Uklidové mistnost 2,1




29 Sklad 4,0
30 Sklad Sl
31 Sklad 3,1
32 Chodba 13,8
33 Sklad 3,4
34 Piipravna pokrmu 7,1
35 Sklad 5,0
36 Umyvarna 11,9
37 Sklad 3,6
38 Kancelaf 13,0
39 Kancelaf 17,0
40 Sklad 4,6
41 Koupelna 2,2
42 WC 1,2
43 Sklad 1,7
44 Sklad 1,2
45 WC + koupelna 257
46 Sesterna 8,2
47 Pokoj €. 0 9,2
48 WwC 1,9
49 Sklad 1,0
50 Pokoj €. 1 13,7
51 wC 6,2
52 Sprcha 10,2
53 Pokoj €. 2 21,9
54 Pokoj €. 3 18.8
55 Pokoj ¢&. 4 26,9
56 Pokoj €. 5 11,8
57 Schodisté 20,6
58 Vytah 2,6
101 Schodi§té 9,1
102 Chodba 45,1
103 Pokoj €. 6 12,8
104 WC 247
105 Pokoj €. 8 14.1
106 WC 2,7
107 Pokoj €. 10 10,8
108 WC 257
109 Pokoj €. 11 16,6
110 WwC 2,8
111 Sklad 62
112 Satna sester DA
113 Satna sester 7.5
114 Sklad 1,5
115 WwC 2,6
116 Sklad 1,4
117 Pokoj &. 12 9,2
118 Pokoj €. 9 20,1




119 WwC 3,1
120 Pokoj €. 7 23,0
121 WC 42
CELKEM 917,7
Cislo mistnosti Popis Vyméra (mz)
Marnice 30,4
| CELKEM nebytové prostory [948,1 |

b) Pozemek parc. ¢. 878 v k. 11. Héje o vyméte 3542 m”
Predmét podndjmu je vyznaden v situaénim planku, ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy a tvoii pfilohu §. 1 této smlouvy.

2.2 Podnéjemce se zavazuje platit za uZivani Pfedmé&tu podndjmu najemné specifikované v
této smlouve.

2.3 Podnajemce je oprdvnén pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu nebo
jakéhokoliv uzivéni tfetf osob& jen s pisemnym souhlasem nédjemce, vyjma najmi
jednordzovych a kratkodobych nepFesahujicich 250 hodin/kalendd¥ni rok. Vegkeré
uzaviené smlouvy o jakémkoliv uZivani nebo podndjmu je podndjemce povinen pfedat na
v&domi nijemci do 14 dnd od jejich uzavieni.

CL L.
Ukel n4jmu

3.1. Pfedmét najmu, specifikovany v CL II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechdva do uZivani
najemci k ucelu:

provozovani aktivit vymezenych stanovami spoleénosti Jihoméstska socidlni, a.s.

3.2. Ngjemce se vyslovné zavazuje uZivat predmét najmu vyhradng v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéelu, ktery je specifikovan v bod& 1. tohoto
¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti miize byt déna pronajimatelem vypovéd z najmu.

3.3. Ndjemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu specifikovany v CL. I,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovén jako jesle a na zaklad® kolaudaéniho rozhodnuti ¢.J.
vyst. 1475/92/Vo — KR ze dne 19.5.1993 byl zkolaudovan pavilon B k tdelu uivani jako
socidln€ oSetfované centrum a na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti &.j. OV/02/24629/So ze
dne 31.7.2002 byly provedeny stavebni fipravy hospoda¥ského pavilonu C.

3.4. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu smlouvy je vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.



CLIV.
Doba trvani smlouvy
4.1  Podnijemni smlouva se uzavira s G¢innosti od 1.10.2009 na dobu neuréitou.

4.2. Vypovédni lhita je dohodnuta v délce trvani ti mésicli a po€ind béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

43 Ke dni vzniku podndjmu bude Podnijemci pfeddn Predmét podndjmu ve stavu
zptsobilém ke smluvenému uZivani, a to na zdkladé¢ pfedavaciho protokolu podepsaného
obéma stranami

4.4. Nijemce i Podnajemce jsou opravnéni skonéit tuto smlouvu pisemnou vypoveédi bez
udani divodu. Vypovéd musi byt dorudena druhé smluvni stran¢ a je U€innd doru€enim.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla dorufena druhé stran€ patého dne poté, co
byla podédna na po$tu. Podndjemce je povinen pfedat Pfedmét podndjmu zpét Néjemci
nejpozdéji do 15 dnd ode dne nabyti u¢inkid vypovédi. V pripadé poruseni této povinnosti je
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun
¢eskych) za kazdy den prodleni.

4.5. Podnijemce si je védom, Ze v dusledku ukonfeni nijemniho vztahu mezi
Pronajimatelem a Najemcem zanikd vztah podnajemni ziizeny touto smlouvou. Nijemce se
zavazuje, Ze do 7 kalendéainich dnti ode dne, kdy se dozvi o ukonéeni ndjmu, sdéli pisemné
Podnajemci tuto skuteénost. V takovém ptipad€ je Podnajemce povinen vyklidit a pfedat
Pfedmét podndjmu Néjemci, resp. Pronajimateli do 60 dnd ode dne, kdy mu byla takova
skute€nost Ndjemcem oznamena.

CLV.
Najemné

5.1. Nijemné za uzivani Pfedmétu podnajmu bylo sjedndno dohodou. VySe zékladniho
najemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 196,- K¢ roéné€ za jeden metr Ctveredni
plochy objektu budovy (slovy: sto devadesat Sest korun cCeskych roéné€ za jeden metr
Etveredni) a 2,60 Ké& roén& za m® pozemk, (slovy: dvé koruny Eeské Sedesat haléti za jeden
metr ¢tverecni).

5.2. Celkové ro¢ni najemné plochy objektu budovy je 185 827,60 K¢ (slovy: sto osmdesat
pet tisic osm set dvacet sedm korun eskych Sedesat haléftl). Celkové ro€ni najemné plochy
pozemku je 9 209,20 K¢ (slovy: devét tisic dvé st€ deveét korun Eeskych dvacet haléit).

5.3. Podnijemce se zavazuje platit ndgjemci rocni najemné ve vysi 195 037,00 K¢ (slovy: sto
devadesat pét tisic tficet sedm korun Ceskych) Ctvrtletné ve vysi 48 759,25 K¢ (slovy: Ctyficet
osm tisic sedm set padesat devét korun Eeskych dvacet pét haléid) splatné vzdy do 15. dne
kalendainiho prvého mé&sice kazdého kalendainiho Ctvrtleti (j. terminy 15. ledna, 15. dubna,
15. Cervence, 15. ffjna), za néZz je ndjemné hrazeno,na ucet pronajimatele ¢. 108735359/0800
vedeny u Ceské spofitelny, a. s. Dnem uhrady najemného je den piipsani ndjemného na udet
Najemce.



5.4. Njemce a podndjemce se dohodli, Ze prvni den splatnosti ndjemného za obdobi od 1. 10.
2009 do 31. 12. 2009 v celkové vysi 48.759,25,-K¢ (slovy: &tyficet osm tisic sedm set padesat
devet korun Eeskych dvacet pét haléit) je den 18. 12. 2009.

5.5. Néjem je osvobozen dle § 56 odst. 4 zdkona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty. Za
datum uskute¢néni zdanitelného plnéni pro lely osvobozeni se povaZuje den splatnosti
najemného, tzn. DUZP je vzdy 15. 1., 15. 4., 15. 7., 15. 10. daného roku.

5.6. Spolu s nijemnym je Podndjemce povinen platit ndklady na sluZby poskytované v
souvislosti s uzivinim Pfedmé&tu podndjmu. Podnijemce se zavazuje zaplatit Njemci za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojené spodndjmem na zdklad€ jednotlivych faktur
vystavenych Najemcem. Procentuelni podil spotfebitele (Podndjemce nebytového prostoru)
vychazi z celkového souctu mozZnych pronajimatelnych ploch objektu Janouchova 670 a
velikosti pronajimaného nebytového prostoru Podnéjemce, ktery tvofi dany procentuelni podil
k celkové spotiebe.

e FElektricka energie (dle elektroméru)

e Teplo (dle podlahové plochy)

e Tepla uzitkova voda (dle podlahové plochy)

e Naklady bolerové stanice (dle podlahové plochy)
e Plyn

e Srazkové vody (dle podlahové plochy)

e Studend voda (vodné, sto¢né)

5.7. Nezaplati-li podnajemce v pfislusném terminu splatnosti ndjemné a uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno, zavazuje se smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluZzného najemného za kazdy den prodleni.

5.8. Valorizace: od 1. dubna kazdého kalendainiho roku, po¢inaje rokem 2010, bude
vySe najemného upravovéana (valorizovdna) tak, Ze vypoltené roéni ndjemné bude
vyndsobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vysi inflace v procentech za
predchézejici kalenda¥ni rok podle sd&leni Ceského statistického utadu podéleny jednim stem.

a) Takto upravené (valorizované) roéni ndjemné bude platné a ndjemce se zavazuje jej
uhradit vZdy od 1.4. b&Zného roku a soufasné se stiava rotnim nijemnym, které bude
upraveno (valorizovano) obdobnym zpisobem pro dalsi podndjemni obdobi.

b) Néijemce Podnijemci pisemné ozndmi vysi roéniho nijemného na p#sluiné nijemni
obdobi vzdy nejpozdéji do 31.3. kazdého kalendaintho roku.
CL VL
Udrzba a tiklid

6.1 Podnijemce se zavazuje hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem podndjmu. Pod obvyklym udrZovénim se rozumi rozsah oprav



obdobny, jako byl rozsah drobnych oprav a ndkladl spojenych s béZznou udrzbou uvedenych
v naffzen{ vlady ¢.258/1995 Sb.

6.2  Podnajemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v Pfedmétu podndjmu, v
piisluSenstvi i v objektu zpisobil. Nestane-li se tak, ma Najemce pravo po pfedchozim
upozornéni Podndjemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a poZzadovat od Podnijemce
nahradu, kterou se Podnéjemce zavazuje uhradit do 15 dnil od dorudeni vyzvy k jeji thradé.

6.3  Podnidjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Uipravy ani jinou podstatnou
zménu v Pfedmétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce, a to ani na svij
néklad.

6.4. Ndjemce je opravnén provadét stavebni upravy Pfedmé&tu podndjmu a jiné podstatné
zmény Pfedmétu podnajmu po projednani s Podndjemcem. Provadi-li N4jemce takové tpravy
na pitkaz prislusného orgénu stitni spravy, je Podndjemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

6.5 Podnijemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit Najemci potfebu oprav,
které ma zajistit Ndjemce a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
Podnéjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této jeho povinnosti vznikla.

6.6. Provede-li Podndjemce technické zhodnoceni Pfedmétu podndjmu nebo objektu, ve
kterém je Pfedmét podndjmu situovan (za podminky souhlasu Néjemce), jeho vynaloZené
naklady mu nebudou ze strany Néjemce pfi skonéeni podndjmu uhrazeny.

6.7. Podnijemce je povinen provadét uklid p¥islusenstvi Pfedmétu podnajmu, zejména jim
vyuZzivanych spole¢nych prostor objektu zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych.

Cl. VIL

Dalsi povinnosti Podnajemce

7.1. Podndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét podndjmu ke sjednanému twlelu, podle
platnych pravnich predpisti a takovym zptsobem, aby nedo$lo k narueni chodu a provozu
Skoly a Skolniho vyu€ovani . Podnajemce se musi zdrzet v8eho, éim by nad miru pfimétenou
obtéZoval jiného, nebo ¢im by vain& ohroZoval vykon jeho prdv. Zejména nesmi nad miru
pfiméfenou pomérim obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

7.2. Podnijemce odpovida za Skodu zptsobenou jinému svoji ¢innosti.

7.3. Négjemce ma po piedchozim telefonickém upozornéni Podndjemce alespoii tfi (3)
pracovni dny pfedem pravo vstupu do Pfedmétu podndjmu ke kontrole objektivnich
skute¢nosti zptisobu a rozsahu smluveného uZzivani Pfedmétu podnajmu. Pokud Podnajemce
bez vazného divodu odmitne, bude toto odmitnuti povazovino za uZivani Piedmétu
podndjmu v rozporu se smlouvou. Podnéjemci bude zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li
opét vstup Najemeci, piip. pronajimateli do Pfedmétu podnajmu, je ndjemce opravnén podat
z tohoto divodu vypovéd zpodndjmu. V piipadé havarie, pokud se Najemci nepodafilo
Podngjemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit tak jeho pi¥{tomnost, je
Néjemce oprdvnén vstoupit do Pfedmétu podnajmu za ulelem zjisténi pf&in a odstranéni



nésledkd havérie i bez védomi a piitomnosti Podnajemce. N4jemce je povinen Podndjemce o
takovém vstupu do Pfedmétu podndjmu informovat bez zbytetného odkladu po jeho
provedend.

7.4.  Podndjemce odpovida za dodrzovani bezpe&nostnich opatieni, zejména protipozarnich
predpisii Pfedmétu podndjmu i objektu, v némz je Pfedmét podnajmu situovan.

7.5.  Podngjemce je povinen strpét a umoZnit vstup t&€m, ktefi na zaklade zvlastnich zdkont
nebo platnych predpisd jsou opravnéni vykondvat preventivni a kontrolni ¢innost.

ClL. VIIL
Povinnosti Najemce

8.1.  Néijemce je povinen piedat Pfedmét podndjmu Podndjemci ke dni podpisu této smlouvy a
Podnajemce je povinen Pfedmét podndjmu takto pfevzit. O prevzeti Pfedmétu podnijmu jsou obs
smluvni strany povinny sepsat a podepsat predavaci protokol, ve kterém bude uveden stav Pfedmé&tu
podndjmu, vetné poctu pfedivanych kligh od Pfedmétu podnijmu a soupisu vybaveni a zaf{zeni
Predmétu podnédjmu.

8.2. Ndijemce je povinen zajistit Podndjemci neruSeny vykon uZivatelskych prav
Podnajemce po celou dobu podndjemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby
bylo moZno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i pfedmé&tu &innosti podle ¢&l. II, odst. 2.1
této smlouvy.

ClL IX.
Pojisténi

9.1  Podnéjemce je povinen a zavazuje se nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy uzaviit pojistné smlouvy v rozsahu pojisténi odpovédnosti za ¥kodu, ktera by mohla
vzniknout na véci Pfedmétu podndjmu, ptipadné na objektu, v némZ je P¥edmét podnijmu
situovan i na majetku jinych, kterym by z &innosti Podndjemce nebo z nebytovych prostor
uzivanych Podndjemcem mohla vzniknout $koda.

9.2 Pokud Podndjemce odmitne nebo neuzavie Néjemcem predepsand pojisténi, bude toto
neuzavieni povazovano za uzivani Pfedmétu podndjmu v rozporu se smlouvou. Podnajemci
bude zasldno pisemné upozornéni a nebudou-li do jednoho mésice pojisténi uzaviena, bude
podana vypovéd. Podndjemce pfedd Néjemci doklad o uzavieni pojistky nejpozddji do
jednoho mésice od podpisu této smlouvy.

CL X.

Zavéreéna ustanoveni

10.1. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zaklad& této smlouvy nebo v



)

souvislosti s ni, se tidi zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v
platném znéni a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, zejména obcanskym zékonikem.

10.2. Zmény a dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

10.3. Piilohou této podnajemni smlouvy jsou:
Piiloha €. 1: situani pldn pfedmé&tu néjmu
Piiloha &. 2: situaéni plan piistupovych komunikaci
Ptiloha €. 3: plnd moc

Ptiloha €. 4: seznam drobnych oprav

10.4. Smlouva je vefejné pfistupnou listinou podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim

10.5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

10.6. K uzavieni podnijemni smlouvy za Néjemce je zmocnén feditel akciové spoleénosti
p-Rostislav Korbel na zakladé plné moci ze dne 11. 2. 2008.

10.7. Smlouva se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichz N4jemce obdrzi
¢tyfi a Podnéjemce dvé vyhotovend.

V Praze dne 1. 10. 2009 V Prazeldne 1. 10. 2009

i X

Néjemce: 3 Podnéjemce:
Rostislav Korbel Jan Meixner
feditel akciové spolecnosti piedseda pfedstavenstva

Jihoméstska socialni a.s.
Ocelikova 672/1
149 41 Praha 4

IE: 284 61 835, DIC: CZ28461835



