08 51900450

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR slouzicich k podnikant
¢. 2 0091 19/447

uzaviend dle rékono & 89/2012 v platném znéni, ni¥e uvedeného dne, mésice a roku mezi:

IMOS facility, a.s.
IC: 269 07 453, DIC: CZ26907453
se sidlem GajdoSova 4392/7, 615 00, Bmo

zapsana v obchodnim rejstiiku vedendm Krajskym soudem v Bmé&, oddil B, vioZka 4018
éi jon ,ngmcell,l

Vyzkumny a zkusebni fetecky Gstav, a.s.

IC: 00010669, DIC: CZ00010869

se sidlem Beranovych 130, 199 05 Praha - Lethany

zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znalka B/446

v zastoupeni Ii. Josef Kaspar, FEng. JUDr. Petr Matousek

(déle jen ,,podndfemce”)

l.
Oznateni nemovitosti

1. Néjemce prohladuje, 2e uzavfel s IMOS development oteveny podilovy fond, IC: 751 60 013, se
sidlem Pobie2ni 620/3, 186 00 Praha B, obhospodafovanym AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.,
1&:; 274 37 558, se sidlem Poble2ni 620/3, 186 00 Praha 8 (coby pronajimatelem), Najemni
smiouvu &. 231817/447'a Dodatek &. 1 ze dne 2.10.2017, jejim2 pfedm&tem je ndjem pozemku p.L.
3730/4 jeho2 soutasti je budova & p. 2733 v katastrélnim Uzem! Kralovo Pale, obec Brno (dale
jen ,Nemovitost').. Na z4kladé vyse uvedend najemni smiouvy je najemce opravnén pfenechat
Nemovitost &i jeji &asti do podnadjmu tfetim osobam.

0
Pfedmét podnajmu

1. Strany této smlouvy se na zakladé piné shody vile a vdech niZe uvedenych ustanoveni a v
souladu s pfisiusnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpis(, a to zejména zakona ¢.
89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve zn&ni pozdsjSich pfedpish dohodly na této podnajemni
smlouve.

2. Ngjemce plenechava vsouladu stouto smlouvou niZe specifikovany pfedmét podnajmu
podndjemci a padnajemce jej pliiima od najemce do podnajmu.

3. Pledmétem podnajmu jsou:

a) nebytovy prostor €. 9.24 - kancelaf o vyméfe 36,84m2, situovana v 9.NP budovy A’
b) nebytovy prostor &, 9.24a - spol. prostory 9,90m2, situovana v 9.NP budovy A

¢) nebytovy prostor &.9.25 - kancelaf o vyméfe 24,15m2, situovana v 9.NP budovy A"
d) nebytovy prostor &, 9.25a — spol. prostory 8,50m2, situovana v 9.NP budovy A"

£) nebytovy prostor &. 8.26 - kancelaf o vymaie 23,26m2, situovana v 9.NP budovy ,A*
f) nebytovy prostor &. 9.26a — spol. prostory 8,30m2, situovana v 9.NP budovy A"

g) nebytovy prostor &.8.27 - kanceldr o vyméte 25,98m2, situovana v 9.NP budovy A"
h) nebytovy prostor &.9.27a - spol. prostory 7m2, situovand v 9.NP budovy A’

i) nebytovy prostor &. 9.28 - kanceldf o vyméFe 31,32m2, situované v 9.NP budovy ,A"
i) nebytovy prostor &, 9.28a — spol. prostory 8,40m2, situovana v 9.NP budovy A"



k) nebytovy prostor &. 9.28 - kancelal o vyméfe 34,06m2, situovand v 9.NP budovy A”

l) nebytovy prostor &. 8.28a - spol. prostory o vymafe 8,20m2, situovana v 9.NP budovy A"
(dale i jen jako ,,Pfedmét podné]mu®),

za vlelem vyuZitl k podnikatelské &innosti podndjemce, pfitem podnajemce Pledmeét podnajmu

za timlo Gtelem plejima,

Piedmét podnajmu je definovan situagnim plankem, ktery jako pifloha €. 1 tvofi nedlinou souast

této smiouvy.

Podndjermnce se seznamil gse stavem Pledmétu podndjmu a pfijima je do podnajmu jako vhodny

pro OCely popsané v této smiouve.

.
Néjemné a slutby spojené s podnidjmem

a) za pi'ed’ , pism. a), c), e), g}, i}, k), ve v¥si 3.400,-K&/m2/rok +

b) za pfed . . ism. b), d), f), h), j), 1), ve vydi 1.000,-K&/m2/rok + DPH,
ti.

Soutdsti této smlouvy je piiloha €. 2 splitkovy kalendaf do 31.3.2021, ktery definuje terminy
splatnosti jednottivich plateb najlemného véetné pausainich plateb za sluzby uvedenych v odst. 2
tohoto Llanku této smiouvy. Spléatkovy kalendaf na obdobi po 1.4.2021 je povinen najemce dorudit
podnajemci v pledstihu tak, aby se podnajemce nedostal do prodleni s hrazenim plateb.
Podnéjemce se zavazuje hradit najemné a pausaini platby za sluzby uvedené v odst. 2 tohoto
¢lanku tato smilouvy spolu s pfisiusnou DPH mésiéné na 2akladé splatkového kalendafe na Glet
najemce pod variabilnim symbolem die splatkového kalendafe. Smiuvni strany vylutuji pouiti
ustanoveni § 2216 z.&. 68/2012 Sb., oblanského zAkonlku. Pro daldi obdobi bude splatkovy
kalendar aktualizovan dle odst. 4. tohoto &lanku.

fedmatu podnajmu za rok + DPH je uvedena v pfiloze &. 2 télo smlouvy — Splatkovy

2. me 8 uZivanim Predmétu podndjmu budou hrazeny formou pausalnich plateb ve vysi
ale

ngjemného a Rozpis pausdinich sluZzeb. V pfipad® instalace energeticky narofn&jsich
spotfebitl nebo pokud se z jinych divodi zvySi bé2ny energeticky odbér, je najemce opravnén
ceny odpovidajicim zptscbem upravit. V pfipadé zmén cen energii a slu2eb je najemce oprévnén
upravit vyti plateb a podnajsmci tute skutenost pisemné& azndmit zaslénim nového platebniho
kalendéle s uvedenim data, od kdy je podnéjemce povinen zvy8ené pausaini platby hradit.
V pfipad® nedodrZeni jak&hokoliv terminu splatnosti mé& néjemce pravo po2adovat
uhrazeni smiuvni pokuty ve v?é’:enne z neuhrazené &astky. Povinnost k ihradé smiuvni
pokuty vznika bez ohledu na zavinenl a Uhradou smiuvni pokuty neni dotZeno pravo na nahradu
Skody.
Smiuvni strany se dohodly a podndjemce vyslovuje souhlas s tim, 2e potingje rokem 2021 je
ndjemce opravnén dohodnuté najermné jednou rofndé zvysSit o procento odpovidaijici
procentudinimu vyjadreni miry inflace za pledchazi kalendafni rok oficiding zvefejnéné Ceskym
statistickym Ufadem. ZvySeni najemného die pfedchozi véty je iCinné a bude ndjemcem Gétovano
od kalendainiho tvrileti nasledujiciho po &vrtleti, ve kiterém Cesky statisticky Gfad oficialné
oznami rodni miru inflace za pledchozi kalendafni rok.

V.
Trvéni ndjmu

Podnéajem se die télo smiouvy sjednavé na dobu neurtitou potinaje dnem 15.1.2020,

Podnajemn! vztah miZe byt ukonfen dohodou smiluvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoltv
davodu. Vypovédni Ihita je stanovena na 3 mésice a potina béZet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po dorudeni pisemné vypovedi druhé smiuvni strand. Ustanovenl § 2312 z.£. 89/2012 o
Sestimésienl vipovédni Ihité se nepoutije.

Pro pfipad neuhrazeni jakékoli platby ze strany podnéjemce ve sjednané splatnosti je ndjemce
opravnén tuto smiouvu vypovédét, pro tento piipad dini vypovédni Ihita 1 mésic. Vypovédni Ihdta
potind béZet dnem doruéeni vypovédi podnajemnci.

Pisemnost je dorulena jejim prevzetim adresatem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli jako
nedorucitelna. Ucinky odstoupeni nastavaji i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti odmitne



nebo jinak zmafi jejl dorugeni.

Ustanaoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 z.2. 8972012 Sb. se nepouziji {fj. strany je vyluduji).

V pripadé skoncenf podnajmu ma podnajemce povinnost vyklidit Pfedmat podnajmu a uvést jej do
stavu, vjakem je phevzal s pfihlédnutim k obvykieé mife opotfebeni. Podnajemce je povinen
odevzdat Pledmé&tu podnajmu nejpozdéji ke dni skongeni podnajmu, o &emi strany sepisi
protokol. Pro pifpad nevyklizeni Pledmétu pednajmu se podnajemce zavazuje uhradit smiuvni
pokutu ve vy$i jednoho mésiZniho najemného bez DPH die &1, il této smiouvy za kazdy i zapodaty
tyden prodleni bezhotovostnim pfevodem na uet najemce, s &im2 podndjemce podpisem této
smiouvy vyslovné souhlasi. Uhradou smiuvni pokuty reni vylouZena moZnost najemce vymahat
po podnajemci pfipadné vzniklou Skodu z nespinéni vy$e uvedenych povinnosti. V ptipadé, 2e ze
strany podnajemce nedojde k uvedeni Pfedmétu podnidjmu do takového stavu, v jakém jej
podnajemce pfevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni, je najemce opravnén Predmét
podnajmu do takového stavu uvést na naktady podnajemce.

V.
Ucel podnajmu

Predmet podnajmu se pronajima za ugelem provozovani podnikatelské &innosti, kterou je:

» vyzkum a vyvoj v oblasti pflrodnich a technickych véd nebo spoledenskych véd

Pfipadna zména vyuZiti musi byt schvalena ndjemcem, ktery se zavazuje vyjadiit do 10-ti
pracovnich dni po pfedlozeni pisemného poladavku podn&jemcem. Nevyjadfi-li se najemce
vtéto [h(t&, pak plati, ze se zménou souhlasi, pokud tato neni v rozporu s platnymi pravnimi
predpisy.

Podnajemce je opravnén vyuzivat Pfedmét podnajmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
touto smlouvou a svym pPredmétem &innosti.

VI
Priva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét podndjmu jako sviij majetek ve stavu nebranicimu
moznosti fadného uzivani podnajemcem. Za timto uéelem je n&jemce za pfitomnosti podnajemce
nebo jeho zastupce oprévnen vstoupit do Pfedmétu pednajmu v b&znych provaznich hodinach.
Néjemce je dale povinen podndjemce pfi uzivani Pfedmétu podnédjmu v souiadu s touto smiouvou
bez vazného dilvodu v uZivani neomezovat.

Najemce se zavazuje, Ze podnajemci umoZni po celou dobu trvani nigjmu 24 hodin denné
neruseny a bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky. Bude-li
najemce v pribéhu trvani podnajmu provadst rekonstrukei Nemovitosti specifikované v &i. 1. této
smlouvy, bude podnajemce povinen strp8t omezeni provozu v nezbytné mife. V této souvislosti
neni podnajemce opravnén poZadovat po n&jemci nahradu jak&koliv &kody.

Pocdndjemce je povinen Predmét podnajmu fadné uZivat v souladu s dohednutym ufelem,
pefovat 0 jeho udrfovani, provadét drobné opravy uvnitt Pfedmétu podndjmu. Tuto udribu a
opravy hradi podndjemce. Pfipadné, pro jeho potfeby nezbyiné nutné stavebn! upravy mizZe
podnajemce provaddét pouze po pfedchozim pisemneém souhizsu Najemnce. Potieby oprav
presahujicich b&Znou (drzbu a drobné opravy, tj. takové, u kterych naklady na jednu opravu
preszhnou Zastku 5.000C,- K& bez DPH na Pfedmé&tu podnajmu je podndjemce povinen predem
oznamovat Najemci a vyCkat jeho souhlasu. Tuto Gdr2bu a opravy hradi ndjemce. Provadi-li se
vice oprav, které spolu souvisejl a tasové na sebe navazuj, je rozhodujicl soudet nakiadd na
s0uvisejici opravy.

Podnajemce je opravn&n pfenechat Piedmét podnajmu nebo jeho 2ast do uZivani dalsi osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce.

Dalsi prava a povinnosti stran se Fidi zakonem ¢. 88/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223 se
v5ak nepouiije, §. strany je vylutuji.

VIl
COstatni ujednani

Podnajemce se zavazuje:
a) fadné pinit pevinnosti stanovené zakonem &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpisi o
poZarni ochrané.



b) dodrZovat techinické podminky a navody vztahujfcf se k poZari bezpeZnosti vyrobkti nebo
ginnostl, cznadovat sva pracovidié a ostatni mista pffslusnymi bezpedénostnimi znalkami,
pravideln& min, 1x roZn& kontrolovat prosifednictvim odbomé zpiisobik oscby dodrZovani
pfedpisl o poZarni ochrand a neprodlené odstrafiovat zjiStdné zévady ve spolupraci
§ najemcem, bezodkladné oznarnovat vznik po2iaru cperainimu stiedisku HZS kraje a
najemci,

¢) zajistit provadén| revizi elekirospotfebitl pouivanych v pronajatych prostordch ve lhiitach
stanovenych platnymi CSN.

2. Podnajemce neni opravnén provadst jakékoliv stavebni a nevratné Upravy bez pisemného

souhlasu najemce. Odsouhlasené stavebnli Upravy nebo nevratné Upravy pronajatych prostor
budou fedeny samostatnym dodatkem k této smiouvé. Podndjemce ma pravo odepisovat
investice viozené do tachnického zhodnoceni Pledrnétu podndjmu pro Udely svého tdetnictv.

3. Podnajemce, jeho pracovnici a zdkaznici se@ budou zdriovat ve vyhrazenych pronajatych

prostorach a budou dodr2ovat pravni pfedpisy a rezimova opateni pronajimatele tykajici se
ochrany majetku. Skody, kieré vzniknou v piimé souvislosti s provozemn pfadmé&tu podnéjmu, &i
gkody, které zplsobi osoby, které podndjemce navstivi, uhradi v piné vyii podnajemce.

Najemce zabezpeti potfebné Uklidovd price pro spoledné prostory. Prostory budou pfedany
k podnajmu v dohodnutém stavu a bez vybaveni a ¢ jejich pPedani bude potizen protokol.
Najernce si vyhraruje pravo Kontroly zpisobu ulivani a stavu PRedmétu podngjmu. Termin
kontroly bude obéma smiuvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedoslo k narugeni
dinnosti podnajemce. Toto ujednani se pfiméleng omezi pfi napf. havarijnich situacich.

Najemce zajist! sbér a odvoz komunainiho odpadu. Podndjemce se zavazuje poplatek hradit na
zakladg z.¢. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni v prawdelnych mésitnich platbach dle
rozpisu sluZeb.

Vil
Odpovadnost za kodu

Ochrana vedkerdho majetku podnidjemce umist®éného v Pledmétu podnajmu pfed rtratou,
poskozenim nebo znitenim a jeho pojisténi je vyluZné vécl podnajemce a jeho nakladi. Najemce
prohladuje, 2e Nemovitost, v ni2 s2 nachazi Pledmét najmu, bude fadné pojidténa proti vem
rizikdm.

Najemce neodpovida za odcizeni Cahokoli z majetku podnijemce umisténého v Predmétu
podnajmu ani neodpovida za jiné 8kody, kieré by podn&emci, jeho pracovrikilm nebo obchodnfm
partneriim vznikly v souvislosti s uZivanim Predmeétu podnijmu, s vyjimkou pfipadd, prokazatelné
zavindnych najemce &i jeho zaméstnanci.

Néjemce odpovida podndjemci za vedkeré jim zavinéné kody zplscbené na Pledmétu podnajmu
zpusoben& b&hem trvani podnajmu a v souvislosti 8 nim.

X
Jistota
Podnajemce se zavazuje ubradit nejpozdéji de 15.12.2019 na zakladé dokladu vyslaveného
najemecem jistotu ve vysi dale ,Jistota"} jako zdruku fddného finanéntho pinéni
podnajemce v najemci smlouvy nebo v souvislosti s ni. Najemnce je opravnén

Cerpat Jistotu k uspokajeni splatnych penéZitych pohleddvek vidi podnalemci vyplyvajicich z tto
smiouvy nebo v souviglosti s ni, s jejichZ Ohradou je podnajemce v prodieni i po pisemné vyzvé
najemce o vice neZ 30 kalendafich dnil. Bude-li poskytnutd Jistota v pribéhu podnéjemniho
vztahu Cerpana, zavazuje se podnajemce neprodiend, nejpozdéji do 10 dni od doruéeni plsemné
vyzvy najemce, Jistotu dopinit sloZenim daisich finantnich prostfedkd na jeji pocatedni vy8i; v
piipadé pmdleMnajm teto povinnosti se zavazuje podnajemnce uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi kaZdy kalendaint den prodieni. Po skonéeni podnéjmu je najemce
povinen vratit najemnci sloZenou Jistotu do 30 dné od pfedan! Pfedmétu podnajmu, pokud nebyla
opravnéné Cerpana a v pfipadé jejiho terpani, jeji nevyCerpanou &ast, a lo pli zpéiném pfedani
Pfedmétu podnajmu bez vad s phhlédnutim k obvykiému opotfebeni zp& Najemci. Smiuvni
strany se dohodly, 2e Uroky plipsané z Jistoty naleZi Néajemci, s cim2 podndjemce vysiovné
souhlasi.
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Vy'zkumr;"
Ing. Josef

X
Zavoretnd ujednéni

Zmény a dopifiky télo smiouvy jsou mo2né pouze v plsemné formé&, formou chronologicky
&islovanych dodatki:.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu ob&ma smiluvnimi stranami této
smiouvy a Gginnosti dnem uvefejnnl v registru smiuv. Uvelejnéni této smhouvy v registru smiuv
zajisti po jejim podpisu podndjemce.

Taio smiouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nich2 ka2da ze smiuvnich stran obdr2i po
jednom,

Smiuvn| strany se dohodly na zasilani jakékoliv bé2né korespondence (upominky, informace,
splatkovy kalendaf, navrhy dodatkd, atd. najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na e-mail; a najemci na adresu jeho sidla nebo
na e-mail.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavce, pododstavee nebo ustanaveni této
silouvy neoviivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, 2e
jakykoli takovyto &lének, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli dévodu
pozbyt platnosti (zejména z divodu razporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi zakoni a
ostatnich pravnich norem), provedou smiuvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
phijateinem zpisobu provedeni zam&ni obsaZenych v takové asti smiouvy je2 pozbyla platnosti.
Ujednani v této smiouve, je jsou v rozporu s dispozitivnimi 2akonnymi ustanovenimi, maji pled
t2mito ustanovenimi pfednost V pffpad®, fe ndjakad otAzka nenl touto smiouvou vyelovné
upravena, pouZije se pfisiuiné zakonneé ustanovenl, zejm. z.&. B5/2012 Sb.

V pfipadé okolnosti nastalych zdGvodu wvy88i moci (objektivnich nepfedvidateinych a
neodvratitelnych okolnostl nebo v disledku zasahu dOfednich mist, které znema2ni spindni
povinnosti vyplyvajici z této smilouvy; za vy3&i moc se pova2uje napf. Zivelna pohroma, vyluky,
stavky, klimatické podminky, poZar spod.) je kalda strana po dobu trvani okolnosti majicich
povahu vy$5i moci zpro§téna svych zévazkD z této smiouvy a jakékoli nedodr2eni {celkové nebo
&astelnd) nebo prodleni v pindni jakéhokoli ze zavazkd ulofeného touto smiouvou kierékoli ze
smiuvnich stran, bude tolerovéno a tato strana nebude odpovédné za $kody nebo jinak, pokud
takovéto nedodrZeni nebo prodieni bude piimym nebo neplimym disledkern nékieré z pfi&in
uvedenych vy$e. Vznik okelnosti plisobicich vy8& moc je ka2d4 smiuvni strana povinna druhd
smluvni stran& neprodlen& cznamit.

Smiuvni strany prohladuji, 2e si smiouvu pfetstly a jeji text odpovidd pravé a svobodné wvili
smiuvnich stran. Na dukaz toho pfipojujl své podpisy.

Situalnl planek umisténi Pledmétu podnajmu
Splétkovy kalendar najemného a Rozpis pausdalnich slu2eb

V Bré, dne 19 vems dne 7 77 514

—————

v, a.8.
Petr Matousek






