OMM 0068/14

Smluvni strany:

1. Mésto Moravska T¥ebova, se sidlem niam. T. G. Masaryka & 29/32, Moravska Tfebova,
identifikacni &islo 277 037, jednajici jménem starosty pana JUDr. Milose Izaka, na strané jedné jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) a budouci prodavajici (dale jen budouci prodavajici)

a

2. Jifi Klima, nar. xxx1984, bytem ul.xxx, Moravska Tfebova, na strané¢ druhé jako ndjemce (dile jen
najemce) a budouci kupujici ( dale jen budouci kupujici )

na zakladé shodné vtle fesit nepfiznivou bytovou situaci a zlepsit tak podminky pro bydlen{ uzaviraji nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NA]MU BYTU

A
SMLOUVU O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

A.
SMLOUVU O NAJMU BYTU

I

Pronajimatel je vlastnikem bytové jednotky cislo 1511/6 v budové dislo popisné 1511 v ¢asti obce
Pfedmeésti, ktera je soucasti pozemku parcelniho ¢éisla 2936/9 se spoluvlastnickym podilem 1131/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢islo popisné 1511 v ¢asti obce Piedmeésti, zptisob vyuziti objekt bydlent, ktera
je soucasti pozemku patrcelntho ¢isla 2936/9, vse zapsino na listu vlastnictvi ¢islo 3065 pro obec
Moravska Ttebova.

Bytova jednotka ¢. 1511/6 je byt o velikosti 3 + 1 umistény v 1. nadzemnim podlazi domu o celkové plose
91,49 m?, s pifslusenstvim o celkové plose 87,19 m2.

Bytova jednotka ¢éislo 1511/6 se sklida z kuchyné o vymétfe 11,89 m2, pokoje o vymétfe 18,1 m2, pokoje o
vymeéfe 18,3 m2 pokoje o vymeéte 18,5 m?2 koupelny o vymeéte 4,9 m2 WC o vymete 1,3 m? predsiné o
vyméfe 10 m2, sklepa o viméfe 4,2 m2, sklepa — chodby spolecnd pro byty ¢. 1511/7, 1511/8, 1511/9,
1511/10, 1511/11 ( pomérovy podil podlahovych ploch téchto 5 byta véetné piislusenstvi ) ¢ini 1,34 m2,
balkon ( podlahova plocha se nezapocitava do celkové podlahové plochy bytové jednotky) .

Bytova jednotka je vybavena kuchyfiskou linkou s nerez dfezem, elektrickym spordkem, odsavacem par,
vanou plechovou obezdénou, umyvadlem, WC misou s nddrzi, dfezovou baterif pakovou, umyvadlovou
baterii pakovou, vyvodem pro pracku, vestaveéné skiiné, bytovy elektrorozvadéc, vodomer, elektricky
vratny s telefonem, otopna télesa, schranka na dopisy.

Soudasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, UT, elektroinstalace apod., kromé
stoupacich vedeni, v¢. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky dale patif podlahova krytina a dlazby, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
bytu, vnitfn{ strany dvetf a vnéjsich oken, vnitini obklady, nenosné piicky.
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K vlastnictvi bytové jednotky ¢islo 1511/6 patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 1131/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, zadveti, schodisté, okna a dvefe pfimo piistupné ze
spole¢nych ¢asti, chodby, pradelna, susarna, technicka zazemi, hala pfed schodistém ve sklepé¢, kocarkarna,
podschodist’ovy prostor, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektfiny, kabelové televize, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci, sklepni prostory uzivané uzivateli byta.

V budové jsou vymezeny ¢asti spolecné vlastnikim jen nékterych jednotek, a to chodba ve sklepé ( 6,12
m?) spolec¢na pro byt ¢. 1511/2,3,4,5,6 a chodba ve sklepé (6,62 m?) spole¢nd pro byt ¢. 1511/7,8,9,10,11.

II.

Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v oddile A ¢l. I. této smlouvy do uzivan{ vyhradné za
ucelem bydleni.

Byt je pfedavan ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, soucasti bytu je zakladni piislusenstvi (WC,
koupelna), byt je vytapén centralni kotelnou.

Byt je vybaven dle specifikace uvedené v evidenénim listu, ktery tvoii piilohu éislo 1. a je nedilnou
soucasti této najemni smlouvy.

II1.
DOBA NAJMU

Néjemni vztah se uzavird na dobu neurcitou pocinaje dnem prevzeti a pfedan{ bytu a sepsani protokolu o
pfedani a pfevzeti bytu mezi pronajimatelem a najemcem. Protokol o pfedani a pfevzeti bytu tvoii
nedilnou soucast a piflohu ¢. 2 této smlouvy.

IV.
NAJEMNE A JINE PLATBY

Nijemné za uzivani bytu je sjednano dohodou stran a ¢ini
1. castku ve vysi 360.000 K¢ , uhrazenou jednorazové puvodnim nijemcem dne 13.12.1999
2. castku ve vysi 479.568 K¢, uhrazenou dle splatkovych kalendatt ptivodnim ndjemcem v obdobi
od ffjna 1999 do ledna 2014
3. castku ve vysi 159.720,42 K¢, uhrazenou jednorazove puvodnim nidjemcem dne 16.1.2014.

Nijemce je ode dne 21.10.2019 povinen platit ndjemné ve vysi v misté a case obvyklém.

Niajemce plati pronajimateli mési¢ni sjednané najemné nejpozdéji do 15. dne v mesici, za ktery ndjemné
ptislusi. Ndjemce plati nijemné na bankovni uéet ¢&islo 1283453329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
podv.s. ...

Presahne-li prodleni najemce s placenim mésicni splatky ¢asti nadjemného dle tohoto clanku smlouvy o
najmu bytu, plati nevyvratitelnd pravni domnénka, ze marnym uplynutim této lhity pronajimatel od
smlouvy odstupuje, a to ke dni bezprostfedné nasledujicimu po dni marného uplynuti uvedené lhuty, ke
kterému také skondi nijem bytu a nidjemce nema privo na vricen{ jiz zaplaceného ndjemného,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Predcasné zaplacen{ celé ¢astky najemného predepsaného za dobu 20 let ode dne uzavien{ prvni smlouvy
o najmu bytu, tj. 20.10.1999, je mozné pouze se souhlasem pronajimatele v navaznosti na splacen{ vyse
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specifikovaného hypotecniho avéru. Vzijemna prava a povinnosti pak budou upravena dodatkem k této
smlouve.

Po uplynuti 20 let ode dne vzniku prava najmu bytu, tj. uzavien{ prvni smlouvy o ndjmu bytu dne
20.10.1999, je do doby nabyti vlastnického prava k bytu najemce povinen platit pronajimateli ndjemné
obvyklé v misté a ¢ase. Najemné bude najemcem placeno na bankovni ucet sdéleny pronajimatelem a
bude splatné v terminu obvyklém v misté a Case.

Cast najemného splatného dle €. TV smlouvy je uéelové vazana a pronajimatel je povinen tuto ¢astku
pouzit pouze ke splaceni hypotecntho tvéru poskytnutého pronajimateli na dostavbu domu na stavebni
patcele ¢. 2936/9 v k.i. Moravska Ttebova na zakladé smlouvy o poskytnuti hypote¢niho uvéru uzaviené
dne 12.7.1999 s Ceskou spofitelnou a.s., okresni pobocka Svitavy, jinak ndjemci odpovida za vzniklou
skodu.

Ocitne-li se najemce v prodlenf s placenim mési¢n{ splatky ¢asti ndjemného a pronajimatel nebude z
tohoto davodu schopen uhradit sjednané splatky hypotec¢niho uvéru a vznikne mu v dusledku poruseni
uzaviené smlouvy o hypotecnim Gvéru skoda, je najemce povinen pronajimateli tuto skodu nahradit.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel po dobu ndjmu zajist{ nezbytné sluzby, a to dodavku tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, a to pouze v piipad¢, ze dim, ve kterém se nachazi predmét
najmu, technicky umoznuje zajisténi této sluzby ve stavu ke dni vzniku najmu, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni
pifjmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu. Piesna
specifikace nezbytnych sluzeb je uvedena v evidencnim listu, ktery je piflohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

Zpusob rozuctovani nezbytnych sluzeb souvisejicich s poskytovani plnéni spojenych s uzivainim bytd a
nebytovych prostort se provadi v souladu se zakonem €. 67/2013 Sb., v platném znéni.

Spole¢né s najemnym plati najemce zalohy na dhradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu,
které zajiSt'uje pronajimatel, jejichz pfesnd specifikace je uvedena v eviden¢nim listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy, spolecné se stavem méfidel. Néjemce hradi pronajimateli zalohy na thradu naklada
na sluzby poskytované s uzivanim bytu nejpozdéji do 15. dne v mésici, pro ktery mésicni zalohy na thradu
nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu plati.

Naklady na sluzby se rozuctujf takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomeérech,
neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech v domé,
rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadeéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel rocni potfeby vody
b) provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do komint,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizntho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) osvétleni spolecnych prostor v dome, tklid prostor v domé, odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek,
odvoz komunilniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem a pifjemcem sluzeb,
podle poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani,

e) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji podle pravaiho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozactovani nakladd na tepelnou energii pro vytipéni a nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotfebitele.

Zpracovani vypoctt nakladt na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody a ostatnich sluzeb

si bude najemnik hradit sim dle skute¢nych nakladu dle pfedlozené cenové nabidky firmy, poskytujici tyto
sluzby.
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Najemce je povinen pronajimateli hradit mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu, které se
pro kazdé zuctovaci obdobi vypocitaji z vySe maximalni jedné dvandctiny dodavek odvozené z cen z
prubéhu uplynulého roku nebo posledniho zuctovaciho obdobi.

V pribéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznimeni nijemci zménit mésicni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zaklad¢ zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnuti cenového
organu, zmény poctu cleni domacnosti nebo z dalsich davodd, napifklad zmény rozsahu nebo kvality
sluzeb. Zménéna mési¢ni zdloha mize byt pozadovana nejdifve od prvntho dne mésice nasledujictho po
doruceni pisemného oznameni vyse nové zalohy. Zména vyse meésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
odivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Skutecnou vysi naklada a ziloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci
obdobf{ a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4 mésict od skonceni ziactovactho obdobi.

Na zaklad¢ pisemné ziddosti ndjemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 5 mésici po skonceni
zuctovactho obdobi dolozit ndjemci naklady na jednotlivé sluzby, zptsob jejtho rozictovani, zptsob
stanoveni vyse zaloh na sluzby a proveden{ vyuctovani podle zakona a umoznit najemci poifizeni kopii

podkladu.

Pripadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuctovani predlozi ndjemce pronajimateli neprodlené, nejpozdéji
vsak do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé¢ dolozeni dokladu dle pfedchoziho odstavce
tohoto ¢lanku najemci.

Finanéni vypotadani provede pronajimatel a ndjemce nejpozdéji do 4 mésicti ode dne doruceni vydactovani
sluzeb najemci.

N4jemné a zalohy na sluzby dle pfedchozich odstavet bude najemce hradit pronajimateli na bankovn{ tucet
c¢islo 27-1131090207/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. pod variabilnim symbolem pfidélenym
spravcem bytového fondu mésta, pifpadné prostfednictvim SIPA.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Nijemce je povinen uzivat byt jako fadny hospodat k bydleni v souladu s najemni smlouvou a dale je
povinen platit ndjemné a zalohy na jednotlivé sluzby, k jejichz dodani se pronajimatel zavazal.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v domé nélezity pofadek obvykly podle mistnich poméra.

Nijemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomeért.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani.

Nijemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Specifikace
drobnych oprav je uvedena v pfiloze ¢. 4 k této najemni smlouve, kterd tvofi nedilnou soucdst této
najemn{ smlouvy.

Néjemce ma pravo v byté chovat zvife, nezptisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepfiméfené pomeértim. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysenych nakladia na udrzbu spole¢nych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén vyuctovat najemci poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdou upominku odeslanou

ndjemci za Ucelem vyzvy k thradé splatného dluhu ndjemce vici pronajimateli na najjemném a zalohach na
uhradu nakladt na sluzby poskytované s uzivanim bytu a poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdou odeslanou
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upominku za ucelem vyzvy k dhrade¢ splatného dluhu z vyuctovani skutecné vyse nakladu a zaloh na
jednotlivé sluzby po skonceni ziuctovaciho obdobi.

a) upravy a jiné zmény bytu nebo domu

Nijemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popiipadé piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnfzi-li
hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétstho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na
piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna Gjma. V ostatnich ptipadech lze zménu
provést jen se souhlasem néjemce.

Nevyzaduje-li se nijemctuv souhlas k provedeni upravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu
vyzaduyjici vyklizeni bytu, md pronajimatel pravo zapocit s provadénim praci az poté, co se vici najemci
zavaze poskytnout pfiméfenou ndhradu ucelnych naklada, které najemci vzniknou v souvislosti
s vyklizenim bytu, a zaplatf najemci na tyto naklady pfiméfenou zalohu.

Nevylucuji-li to okolnosti pifpadu, sdeéli pronajimatel ndjemci nejméné tii mésice pred zahajenim praci
alesponl povahu téchto praci, pfedpokladany den jejich zahdjeni, odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po
kterou musi byt byt vyklizen a pouceni o nasledcich odmitnuti vyklizeni, zaroven se pronajimatel zavaze
k nahradé ucelnych naklada v souvislosti s vyklizenim bytu, jakou zadlohu na ndhradu nabizi.

Neprohlasi-li ndjemce pronajimateli do deseti dnti po oznameni, ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma
se za to, ze vyklizeni bytu odmitl.

Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postadi tuto skutecnost oznamit najemci alespor
deset dnti pfed zahdjenim praci. Lhuta k prohlaseni najemce se zkracuje na pét dni.

Odmitne-li najemce byt vyklidit, maze pronajimatel navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu,
nepoda-li vSak navrh do deseti dnt po najemcove odmitnuti, pravo domahat se vyklizen{ bytu zanika.

Prokaze-li pronajimatel uGcelnost Upravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost
vyklizeni bytu, soud navrthu vyhovi, pfitom muize stranam ulozit pfiméfena omezeni, ktera na nich lze
rozumne pozadovat. Pfed rozhodnutim o vyklizeni bytu nelze prace provadeét, ledaze soud provedeni
prac{ povoli.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, mize najemce provést upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo
domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnid vzhledem k zdravotnimu postizeni
najemce, clena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byt¢ bydli, aniz m4 k odmitnuti souhlasu vazny a
spravedlivy davod, nahradi pronajimateliv souhlas na ndvrh nijemce soud.

Pii skonceni najmu nijemce odstrani v byt¢ nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel
navraceni v pfedesly stav nezada.

Ziisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznimi to ihned
] ] y p b ] p 5
pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami bez zbyte¢ného

odkladu.

N4jemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. N4jemce ma pravo na nahradu nakladt dcelne vynalozenych pfi
zabranén{ vzniku dal$i skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu nijemce poskozeni nebo vadu
oznamil.
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Neoznami-li ndgjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl
pii fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd, odstrani -li poskozen{ nebo vadu sam, nema pravo
na slevu z najemného.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné lhuté a poskozeni nebo vady byly
zpusobeny okolnostmi, za které najemce neodpovidd, ma nijemce pravo vypovedét nijem bez vipovédni
doby, pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady nebo samo poskozeni
nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zptsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na
naklady najemce pronajimatel.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, ze byt bude
po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pronajimateli. Souc¢asné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svoji povinnost,
povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti nijemce zavaznym zplisobem, to neplat, nenastane-li
z tohoto duvodu vazna Gjma.

b) ¢lenové najemcovy domacnosti

Pro ucely této smlouvy ke dni jejtho uzavieni tvofi ndjemcovu domacnost ve smyslu § 2272 obcanského
zakoniku osoby, a to ... ............ . K tomuto dni se do bytu spolu s ndjemcem nebudou st¢hovat dalsi
osoby coby pifslusnici jeho domacnosti. Pocet, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebran{ tomu, aby
vsechny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach, je .......
osob.

Snfzi-li se pocet ¢lent ndjemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbytecného odkladu.
c) podnajem
V piipade, ze najemce v byt¢ sam nebydli, nemuze dat do podnijmu byt nebo jeho ¢ast tieti osobé.

Da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ist do podnajmu tieti osob¢ i pfes sjednany zakaz podnajmu, hrubé tim
porusi svoji povinnost.

d) nasledky smrti najemce

Zemfe-li nijemce a nejde-li o spolecny najem bytu, piejde nijem na clena najemcovy domacnosti, ktery
v byte Zil ke dni smrti ndjemce a nemd vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez ndjemciv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet’, snacha, dit¢ nebo vnuk, pfejde na ni ndjem, jen pokud pronajimatel
souhlasil s pfechodem najmu na tuto osobu.

Kazda osoba spliiujici podminky pro pfechod ndjmu muze do jednoho mésice od smrti ndjemce pisemné
oznamit pronajimateli, Ze v najmu nehodla pokracovat, dnem dojiti oznamen{ pronajimateli jeji ndjem
zanika.

Je-li clenem najemcovy domacnosti najemctiv potomek, ma pfednostni pravo, aby na n¢ho pfesla prava a
povinnosti z najmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z ndgjmu na vsechny spolecné a
nerozdilné, kazda z nich v§ak mtze sama za sebe prohlasit, ze v najmu nechce pokracovat.

Nepfejdou-li prava a povinnosti z ngjmu na ¢lena najemcovy domacnosti, pfejdou na nijemcova dédice.

Osoby, které zily s najemcem ve spolecné domacnosti az do jeho smrti, jsou s najemcovym dédicem
zavazany spolec¢né a nerozdilné z dluhd, které z ndjmu vznikly pfed najemcovou smrti.
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Pronajimatel mize ndjem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumeésicni vypoveédni dobou do ti mésict
poté, co se dozvedél, ze prava a povinnosti z ndgjmu na ¢lena nijemcovy domacnosti nepfesla a kdo je
najemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozustalost.

Nijemcuv dédic mtze nijem vypoveédét s dvoumesicni lThitou do tif mésict poté, co se dozveédél o smrti
najemce, o svém dédickém pravu, a o tom, ze priva a povinnosti z ndjmu nepfesla na ¢lena ndjemcovy
domacnosti, nejpozdéji vsak do Sesti mésicti od ndjemcovy smrti. Praivo vypovédét ndjem ma 1 ten, kdo
spravuje pozustalost.

Neni-li najjemciv dédic znam ani do Sesti mésicd ode dne nijemcovy smrti, mize pronajimatel byt
vyklidit, najem tim zanikd. Véci z bytu pronajimatel ulozi na naklad najemcova dédice ve vefejném
skladisti nebo u jiného schovatele, nepfevezme-li najemctv dédic véci bez zbyte¢ného odkladu, mize je
pronajimatel na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat.

e) skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipad¢, ze ndjemce pokracuje v uzivani bytu po dni, kdy mél ndjem
skoncit, nedochazi k obnové najmu tak, jak je uvedeno v ust. § 2285 obcanského zakoniku.

Pronajimatel mtze vypovédét najem na dobu urcitou nebo neurcitou v tiimésicni vypovédni dobé:
a) porusi -li najemce hrubé svoji povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro tmyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domacnosti
nebo na osobé, kterd bydli v dome, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachizi,

¢) mé-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo domem, ve kterém
se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni ndgjmu.

Nijemce ma pravo podat navrh k soudu, aby pfezkoumal, zda je vypoved opravnénd, do dvou meésica
ode dne, kdy mu vypoved dosla.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zptisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédét nijem
bez vipovedni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak
do jednoho meésice od skonceni najmu.

Nijemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpasobem, zejména nezaplati -li ndjemné a naklady na
sluzby za dobu alespon tif meésict, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem, zptsobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domeé bydli
nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému dcelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast’ zavazné poruseni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pfed dorucenim vypovedi najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné chovani,
popfipadé odstranil protipravni vztah, k vypovédi se nepiihlizi.

N4jemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy ndjem kondi. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce byt takovym zptisobem, Ze

najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

Pro ptipad prodleni nijemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
najemce sam vyklidit, s ¢imzZ najemce vyslovné souhlasi.
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Smluvni strany se dohodly, ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficeti) dnt
od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zptsobem zcizit a z vytézku uspokojit
své pohledavky za ndjemcem, pifpadné penézni piebytek zasle pronajimatel nijemci na ucet nijemcem
sd¢leny.

Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni
najmu, zajistf najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni najmu). Pokud tak niajemce neucini,
zajisti potfebné opravy a béznou ddrzbu na niklad ndjemce pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

f) ostatni povinnosti najemce

Niajemce je povinen si na svoje naklady zajistit platnou revizni zpravu o zpusobilosti odbérného mista
v misté predmétu ndjmu, a to v souladu s CSN 33 2000 — 6 a CSN 33 1500 n (elektiina, plyn) na svoje
naklady. V piipad¢, ze uvedené revizni zpravy bude zajist’'ovat pronajimatel, je nijemce povinen uvedené
naklady revizni zpravy na zakladé predlozeni vyuctovani pronajimateli uhradit.

Nijemce je opravnén vyuzivat spole¢nych prostor pouze k urcenému ucelu. Vchody, chodby, prijezdy,
schodisté a jiné prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuzivat pro odkladani a skladovani véci ¢i materialu,
ani pro umisténi jakychkoli pfedméth nepatiicich do vybaveni domu. Nijemce je povinen v téchto
prostorach udrzovat cistotu a poradek. Na chodbach, schodistich, pudach, z oken do svétlika neni
dovoleno distit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty. Najemce nesmi vétrat byt do vnitinich prostor domu.
Nijemce je povinen provadeét cisténi a tklid spoleénych prostor v domé celoro¢né v rozsahu a terminech
sjednanych mezi jednotlivymi najemniky. Pokud mezi nijemniky nedojde k dohodé, urél zpusob
provadéni tklidu spole¢nych prostor spravee. Pokud ani v tomto piipadé nebude ze strany najemnika
uklid dle nafizeni spravce pravidelné provadén, zajistf dklid spravce na niklady najemnikd. Bez souhlasu
pronajimatele neni mozno vyuzivat jednotlivymi najemci ¢asti spolecnych prostor v domé zejména
k ukladani jejich movitych véci apod.. V piipadé, ze nijemce bez souhlasu pronajimatele umisti do
spole¢nych prostor svoje movité véci, je povinen na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele spolecné
prostory na svoje naklady vyklidit. V pfipad¢, ze nebude zfejmy vlastnik movitych véci umisténych ve
spole¢nych prostorach, jsou vsichni najemci v uvedeném domé povinni spolecné a nerozdilné uhradit
veskeré oduvodnéné naklady spojené s vyklizenim spole¢nych prostor, pokud sami nevyklidi spolecné
prostory.

Nijemce je povinen dodrzovat nocni klid v domé, a to v dobé od 22.00 hod do 06.00 hod nésledujictho
dne. V této dobé¢ je zakdzano provadét cinnosti, které by zptsobovaly hluk a rusily ostatni najemniky.
Nijemce je povinen vdobé od 1.4. do 30.9. zamykat dim v dobé od 21.00 hod do 05.00 hod
nasledujiciho dne a v dobé od 1.10. do 31.3. v dob¢ od 20.00 hod do 05.00 hod nisledujiciho dne.

Dojde-li ke skonceni najmu pfed uplynutim 20 let ode dne vzniku prava nijmu bytu, tj. uzavieni prvni
smlouvy o ndjmu bytu dne 20.10.1999, dohodou pronajimatele a najemce nebo vypovedi ze strany
najemce, je puvodn{ najemce povinen za sebe zajistit nového najemce bytové jednotky, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Povinnost zajistit nového ndjemce, najemce splni, bude-li do dne skonceni najmu bytu nidjemcem
uzaviena mezi pronajimatelem a novym najemcem smlouva o ndjmu bytu, jejiz obsah bude analogicky s
obsahem najemni smlouvy uzavfené mezi pronajimatelem a najemcem, a jejiz ucinnost bude odlozena do
doby skonceni najmu bytu ptivodnim nijemcem.

Smlouva o najmu bytu bude tedy uzaviena s odkladaci podminkou, Ze pravo najmu bytu vznikne novému
najemci az dnem zaniku najmu bytu pavodnimu najemci.

Novy nijemce bude povinen platit pronajimateli od vzniku prava najmu nijemné sjednané s puvodnim
najemcem a puvodnim nijemcem neuhrazené, a to zptisobem a ve vysi dle ¢l. IV této smlouvy.

Nezajist{-li ndjemce nového nijemce a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.
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Zajisti-li nijemce pfi skonceni najmu za sebe nového nijemce, vypofadani zaplaceného nijemného
provede nijemce s novym ndjemcem samostatnou smlouvou mezi ndjemcem a novym najemecem.

Pfi zaniku najmu odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych touto smlouvou nebo zikonem
zaniknou prava a povinnosti smluvnich stran z ndjemni smlouvy ke dni odstoupeni od smlouvy,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

Skonceni prava najmu bytu dohodou, odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi zanikd pravo najemce na
uzavieni kupn{ smlouvy dle oddiflu B této smlouvy.

Dojde-li k pfechodu najmu, dojde k pfechodu prava na uzavieni kupni smlouvy za podminek této
smlouvy o smlouvé budouci a vlastnf smlouvy o najmu bytu na nového najemce.

B.
Smlouva o budouci kupni smlouvé
1.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje, ze po uplynuti 20 let od ode dne uzavieni prvni smlouvy o
najmu bytu, tj. dne 20.10.1999, ktery je pfedmétem této smlouvy, uzavie za podminky, Ze nijemni vztah
dle této smlouvy bude trvat, s ndjemcem kupni smlouvu, kterou bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti doby
20 let od vzniku prava najmu pfevede na najemce vlastnické pravo k bytu specifikovaném v oddilu A,
odst. 1. této smlouvy a spoluvlastnicky podil na spole¢nych c¢astech domu a stavebn{ parcele parc. ¢.
2936/9 v k.. Moravskd Ttebova. Velikost spoluvlastnického podilu bude urcena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové plose vsech byt v domeé.

Kupni cena za prevod vlastnického prava k bytové jednotce a spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech domu a stavebni parcele bude sestivat pouze z 1) ndkladi vynalozenych pronajimatelem z
vlastnich zdroji po dobu trvani najemniho vztahu na opravy bytu nad rimec béznych oprav a pomérné
c¢asti naklada vynalozenych pronajimatelem z vlastnich zdroji na opravy domu rozpocitané podle poctu
bytovych jednotek v domeé 2) z pfimych ndkladd spojenych s pfevodem bytové jednotky a
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a stavebni parcele, tj. z nakladi na :

- vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku na dim, bytové jednotky a stavebni parcelu
(naklady na vypracovan{ znaleckého posudku na dim a stavebni parcelu a na vypracovani
geometrického planu budou rozuctovany pomeérné na jednotlivé ndjemniky v domé-kupujic)

- vypracovani prohlaseni vlastnika domu o vymezeni bytovych jednotek a znaleckého posudku (naklady
na vypracovani prohlasen{ vlastnika domu o vymezeni bytovych jednotek v domé budou
rozuctovany pomerné na jednotlivé najemniky v dome-kupujici)

- dan z nabyti nemovitych véci z pfevodu bytové jednotky a spoluvlastnického podilu na spole¢nych
c¢astech domu a stavebni parcele

- spravn{ poplatky za vklad vlastnického prava k bytovym jednotkim do katastru nemovitosti dle
prohlaseni vlastnika

- spravn{ poplatky za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle kupni smlouvy o pfevodu
bytové jednotky a spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a stavebni parcele

- naklady na sepis kupni smlouvy
Kupni cena bude splatna pted podpisem kupni smlouvy.

Nijemce se zavazuje za shora uvedenych podminek s pronajimatelem vlastni kupni smlouvu uzaviit a
odkoupit od pronajimatele pfedmeétny byt vcetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a
stavebni parcele.

II.

Zemfe-li jediny najemce pfed uzavienim kupni smlouvy dle oddilu B ¢l I této smlouvy a nedojde-li k
pfechodu najmu dle obcanského zdkoniku, zanikd praivo ndjmu bytu ke dni smrti nijemce a deédicam
najemce, na které nepfeslo pravo najmu bytu, vznika pravo na vricen{ nespotiebované c¢asti najemného ve
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vysi rozdilu zaplaceného ndjemného sjednaného dle této smlouvy a najemného obvyklého v misté a case
za dobu trvani najmu.

Na uzavieni kupn{ smlouvy dle oddilu B ¢l. I této smlouvy pravo nevznika.

I11.

Nesplni-li néktera ze smluvnich stran povinnost dle oddilu B ¢l. I smlouvy uzaviit kupni smlouvu, je
druha smluvn{ strana opravnéna pozadat soud, aby nahradil projev vile protistrany k uzavien{ kupni
smlouvy, nedohodnou-li se jinak.

Iv.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Moravska Ttebova ¢. 856/2/010914 bylo schvileno uzavieni smlouvy o
budouci kupni smlouvé na byt ¢. 6 o velikosti 3+1 na ul. Hfebe¢ské €. o. 3 s panem Jifim Klimou.

V.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

VI.

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich skute¢né, vazné a
svobodné vuli, Ze ji uzaviely nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a ze se seznamily a
souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Moravské Ttebové dne ...

mésto Moravska Trebova Jift Klima
zast. starostou

panem JUDr. MiloSem Izakem

Ptiloha:

C. 1 — Evidenéni list

C. 2 — Protokol o predani a pievzeti bytu
C. 3 - Splatkovy kalendat

C. 4 — Specifikace drobnych oprav
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