
NÁJEMNÍ SMLOUVA – NÁJEM ČÁSTI NEMOVITÉ VĚCI

uzavřená v souladu s ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“)
Střední zdravotnická škola a Vyšší odborná škola zdravotnická Zlín 
Sídlo: Broučkova 372, Příluky, 760 01 Zlín
IČO: 00226319
Zástupce: Mgr. Hynek Steska, ředitel
Bankovní spojení: Komerční banka, a.s., 14634661/0100
jako pronajímatel (dále jen „Pronajímatel“)

a

Sociální služby pro osoby se zdravotním postižením, příspěvková organizace

Sídlo: Na Hrádku 100, 763 16 Fryšták
IČO: 70850917
Zástupce: Mgr. Ing. Adéla Machalová, ředitelka
jako nájemce na straně druhé (dále jen „Nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu částí nemovité věci
Čl. I.

Předmět nájmu

(1) Pronajímatel prohlašuje, že Zlínský kraj je výlučným vlastníkem:

· pozemku p.č. st. 940 o výměře 2349 m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č.p. 372, objekt občanské vybavenosti zapsaného na listu vlastnictví č. 1005 pro obec Zlín, k.ú. Příluky u Zlína u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Zlín.

Pronajímatel prohlašuje, že mu výše uvedená nemovitá věc byla předána k hospodaření, a že je oprávněn ji na základě zřizovací listiny dále pronajmout. 
(2) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k dočasnému užívání
· nebytové prostory  o výměře v rozsahu 375 m2 nacházející se v části budovy č.p. 372, objekt občanské vybavenosti, která je součástí pozemku p.č. st. 940, zastavěná plocha a nádvoří, v k.ú. Příluky u Zlína, obec Zlín. Část budovy, jejíž nebytové prostory jsou pronajímány, je vymezena zákresem dle přiložené situace, který tvoří přílohu této smlouvy (dále jen předmět nájmu).  
Nájemce předmět nájmu přijímá.
(3) O předání a převzetí předmětu nájmu bude pořízen písemný předávací protokol, v němž bude      zaznamenán stav a vybavení předávaných prostor. Předávací protokol bude vyhotoven pronajímatelem a podepsán oběma smluvními stranami.
Čl. II.

Účel nájmu
(1) Nájemce bude předmět nájmu užívat za účelem umístění a provozování sociální služby denního stacionáře s místem poskytování Zlín, Broučkova 372. V denním stacionáři se poskytují v souladu se zákonem č. 108/2006 Sb., o sociálních službách ambulantní služby osobám, které mají sníženou soběstačnost a vyžadují z důvodu zdravotního postižení pomoc jiné fyzické osoby.

(2) Pro provozování denního stacionáře jsou nezbytné stavební úpravy předmětu nájmu. 
(3) Nájemce se zavazuje předmět nájmu užívat za výše uvedeným účelem. 
(4) V rámci stavebních úprav bude upraveno přízemí jihovýchodního křídla objektu, kdy se bude jednat o změny dispozičního řešení a s tím související úpravy, vybourání stávajících podlah a vybudování nových podlahových konstrukcí, demontáž stávajících a vybudování nových rozvodů zdravotechniky, ústředního vytápění a vzduchotechniky, instalace nových zařizovacích předmětů, montáž nových podhledů a instalace nového interiérového vybavení. Stavební úpravy budou financovány z Integrovaného operačního programu (IROP), Výzva č. 61 s názvem „Sociální infrastruktura“ – integrované projekty IPRÚ, v rámci projektu „Optimalizace vybraných sociálních služeb ZK“ (akce s názvem SSL OZP, p.o. – Denní stacionář, Broučkova, Zlín). Investorem projektu a stavebních prací je nájemce. Smluvní strany berou na vědomí, že v případě, že nedojde ke schválení/zařazení Projektu do dotačního programu – IROP Výzva č. 61 s názvem „Sociální infrastruktura – Integrované projekty IRPÚ“ nemá tato skutečnost vliv realizaci akce SSL OZP, p.o. – Denní stacionář, Broučkova Zlín a na uzavření této smlouvy. V tomto případě však pozbývají platnosti příslušná ustanovení této smlouvy uvedená dále v čl. V odst. 7, čl. V odst. 8 a čl. V odst. 10 písm. a). 
Účastníci této smlouvy se dohodli, že přesná specifikace a rozsah předmětných stavebních úprav bude rozpracována v projektové dokumentaci, která bude předložena pronajímateli ke schválení.
(5) Dohodnutý účel nájmu nesmí být bez přechozího písemného souhlasu pronajímatele změněn. 

Čl. III.
Doba nájmu

(1) Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 25 let, a to počínaje dnem 01. 01. 2020.
(2) Smluvní strany dále sjednávají automatické prodloužení doby nájmu vždy o 1 rok od skončení doby nájmu, a to v případě, pokud pronajímatel nejpozději 2 měsíce před ukončením doby nájmu nesdělí nájemci, že s automatickým prodloužením doby nájmu nesouhlasí. Pronajímatel není povinen sdělit nájemci důvod nesouhlasu s automatickým prodloužením. 
Čl. IV.

Nájemné

(1) Nájemné se sjednává dohodou smluvních stran ve výši 110 000,- Kč/rok, slovy: (jednostodesettisíckorunčeských).
Pronajímatel není plátce DPH.
(2)    Vyúčtování nájemného probíhá vždy formou daňového dokladu vystaveného pronajímatelem.
(3)    Nájemné za užívání předmětu nájmu bude hrazeno měsíčně ve výši 1/12 ročního nájemného na základě faktury vystavené pronajímatelem, která bude mít náležitosti daňového dokladu dle zákona č. 235/2004 Sb., v platném znění. Datum uskutečnění zdanitelného plnění je první den příslušného měsíce, není-li v této smlouvě stanoveno jinak. Nájemci bude vystaven daňový doklad nejpozději do 15 dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění se splatností 10 dnů ode dne vystavení tohoto dokladu. V případě první fakturace nájemného za měsíc leden 2020 se za datum uskutečnění zdanitelného plnění považuje den účinnosti smlouvy. 
(4)    V ceně nájemného nejsou zahrnuty úhrady za služby související s užíváním předmětu nájmu jako spotřeba elektrické energie, tepla, vodného a stočného. Tyto služby zajišťuje a poskytuje prostřednictvím dodavatelů pronajímatel. 
(5)     Ostatní služby jako je úklid, odvoz odpadu a ostrahu pronajímaných prostor si zajišťuje nájemce na vlastní náklady.
(6) Náklady na služby uvedené v bodě 4 čl. IV budou nájemcem hrazeny měsíčně dopředu formou zálohy spolu s nájemným na jednom daňovém dokladu, přičemž roční zálohové náklady na služby budou ve výši:

· El. energie: 

48 000 Kč/rok
· Vodné, stočné: 

36 000 Kč/rok
· Teplo a teplá voda         60 000 Kč/rok
Celkem                        144 000 Kč/rok
(7)      Sjednané platby nájemného a služeb jsou splatné na účet pronajímatele vedený u Komerční banky a. s., č. účtu: 14634661/0100. Variabilní symbol je součástí vystaveného dokladu.
(8)       Případnou změnu bankovního spojení je pronajímatel povinen oznámit neprodleně písemnou formou nájemci. V případě, že pronajímatel neoznámí nájemci změnu bankovního spojení, případně ji neoznámí včas, neodpovídá nájemce za případné nedodržení termínu splatnosti plateb nájemného.
(9)      Zaplacené zálohy budou pronajímatelem vyúčtovány vždy pozadu, nejméně jedenkrát ročně na základě vyúčtování od dodavatelských společností, dle skutečné spotřeby na základě provedeného odečtu podružných měřících zařízení. Nájemce se zavazuje, že do dne splatnosti uvedeného na vyúčtování uhradí veškeré nedoplatky vzniklé za dobu trvání nájmu na poskytovaných službách spojených s užíváním nemovitosti, a to i v případě, že k vyúčtování dojde až po skončení nájmu. Případné přeplatky budou vráceny nájemci na bankovní účet, který sdělí pronajímateli bez zbytečného odkladu po obdržení vyúčtování. 
(10)    Po ukončení nájemního vztahu provede pronajímatel vyúčtování nájemcem uhrazených záloh ihned po obdržení podkladů od dodavatelů energií.

(11)   Pronajímatel je oprávněn stanovit nájemci novou výši záloh s ohledem na nájemcem odebraná plnění a služby v minulém období či s ohledem na změny cen dodavatelů tak, aby v dalším období výše zálohy odpovídala očekávanému odběru a jeho ceně.
(12)  Základní nájemné bude každoročně upravováno o míru inflace, pokud tato přesáhne 3 % vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, vyhlášenou Českým statistickým úřadem (dále jen „ČSÚ“) pro uplynulý kalendářní rok. Inflační navýšení nájemného provede pronajímatel v závislosti na vyhlášení uvedené výše inflace. Pronajímatel toto roční navýšení zašle písemně nájemci na adresu nájemce a zúčtuje v nejbližším termínu platby nájemného. V pochybnostech se má za to, že bylo doručeno nájemci sedmý den ode dne jeho odeslání. 
Čl. V.
Práva a povinnosti pronajímatele a nájemce

(1) Pronajímatel je povinen:

· přenechat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k smluvenému užívání
· zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájmu

· udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit smluvenému užívání

· umožnit nájemci přístup do pronajatých prostor.

(2) Nájemce je povinen:

· užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře a pouze k dohodnutému a příslušnými orgány státní správy povolenému účelu, užívat jej v souladu s ustanovením této smlouvy a v záležitostech neupravených touto smlouvou v souladu s obecně závaznými právními předpisy. Nájemce se zavazuje zajistit si na své náklady rozhodnutí o změně užívání předmětu nájmu za účelem zřízení a provozování denního stacionáře.
· zabezpečit ochranu předmětu nájmu před poškozením a zničením 

· provádět běžnou údržbu věci a drobné opravy, přičemž se smluvní strany dohodly na přiměřeném použití pravidel stanovených v nařízení vlády České republiky č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu

· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřeby oprav, které má provést pronajímatel, jinak odpovídá za škodu, která by neoznámením vznikla 
· provést na svůj náklad opravu předmětu nájmu v případě škody na předmětu nájmu, kterou sám zavinil 

· umožnit pronajímateli, příp. třetím osobám, přístup k předmětu nájmu v případě oprav, havárií či vzniku mimořádných událostí 
· vybavit předmět nájmu příslušnou protipožární technikou
· respektovat pokyny a vnitřní předpisy pronajímatele související s ostrahou, vstupem a pohybem osob v objektu
· provádět na své náklady revize drobných, vnesených spotřebičů a hasících přístrojů v jeho majetku.
(3) Pronajímatel neodpovídá za škodu na věcech nájemce umístěných na předmětu nájmu.
(4) Nájemce je oprávněn provádět změny na předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Změnu věci provádí nájemce na svůj náklad a nebude po pronajímateli požadovat po skončení nájmu finanční vypořádání. Provede-li nájemce změny na pronajatém majetku bez písemného souhlasu pronajímatele, je to považováno za zvlášť závažné porušení povinností, které působí značnou újmu pronajímateli, a pronajímatel má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby.
(5) Nájemce není oprávněn předmět nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat do podnájmu třetím osobám.
(6) Nájemce je povinen dodržovat v předmětu nájmu po celou dobu trvání nájmu platné bezpečnostní, požární, hygienické a další právní předpisy související s jeho provozovanou činností dle účelu nájmu specifikovaného v čl. II. této smlouvy.

(7) Nájemce je povinen pronajímatele informovat o datu rozhodnutí o přidělení dotace a o datu ukončení doby udržitelnosti projektu včetně doložení potřebných dokumentů.

(8) Pronajímatel souhlasí se stavebními úpravami – technickým zhodnocením majetku svěřeného k hospodaření – provedenými na základě této smlouvy a se zachováním výstupů minimálně na dobu udržitelnosti projektu (viz. čl. II. této smlouvy). Dobou udržitelnosti projektu se rozumí doba stanovená na pět let od provedení poslední platby příjemci ze strany řídícího orgánů IROP. Nájemce bude o datu finančního ukončení projektu neprodleně prokazatelně písemně informovat pronajímatele na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. 
(9) Smluvní strany se dohodly, že provedené technické zhodnocení na předmětu nájmu bude evidovat a účetně a daňově odepisovat po dobu trvání nájmu nájemce. Pronajímatel o provedené technické zhodnocení nezvýší vstupní cenu dlouhodobého majetku. Po skončení nájmu nájemce protokolárně předá technické zhodnocení pronajímateli do jeho majetkové a účetní evidence. 
(10) Nájemce je dle výslovné dohody smluvních stran oprávněn a současně se zavazuje:
a) realizovat předmětné úpravy objektu na své náklady v souladu s podmínkami vydaných správních rozhodnutí a dotačními podmínkami příslušné výzvy IROP;

b) činit veškerá právní jednání za účelem přípravy a realizace předmětných stavebních úprav objektu, zejména vyžádat si souhlas vlastníka dle ust. § 184a zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), požádat o vydání územního rozhodnutí, stavebního povolení, kolaudačního souhlasu či jiných správních rozhodnutí a pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci k tomu veškerou potřebnou součinnost v přiměřených lhůtách. 
(11) V případě, že je nájemce plátcem DPH, je povinen poskytnout pronajímateli kopii osvědčení plátce DPH. Stane-li se plátcem DPH v době trvání nájemního vztahu, je povinen neprodleně oznámit tuto změnu pronajímateli a doložit kopii osvědčení.
(12) Shora uvedenými ustanoveními není dotčeno právo pronajímatele na náhradu vzniklé škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu.
Čl. VI.

Ukončení nájmu

(1) Právní vztah založený touto smlouvou zanikne:

a) vzájemnou písemnou dohodou smluvních stran o jejím ukončení 
b) uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán,
c) písemnou výpovědí s šestiměsíční výpovědní dobou (není-li v této smlouvě stanoveno jinak viz. čl. VI, odst. 2, věta za středníkem), která počíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně; výpověď může podat každá ze smluvních stran i bez uvedení důvodu.
(2) V případě, že nájemce bude v žádosti o poskytnutí dotace uvedené v čl. II. této smlouvy úspěšný, nemá žádná smluvní strana právo smlouvu vypovědět po dobu trvání doby udržitelnosti projektu, na nějž bude dotace získána; s výjimkou zákonem stanovených případů, kdy lze nájem vypovědět bez výpovědní doby. 

(3) Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli nebo jím určenému správci nemovitosti předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, provedeným opravám, úpravám, rekonstrukcím a provedenému technickému zhodnocení a pronajímatel je povinen předmět nájmu v tomto stavu převzít, a to na základě předávacího protokolu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 
Čl. VII.

Porušení povinnosti

(1) V případě prodlení nájemce se zaplacením nájemného je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení úroku z prodlení v zákonné výši.
(2) Pokud nájemce nevyklidí předmět nájmu ke dni skončení nájmu, je pronajímatel oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 200,- Kč za každý jednotlivý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty se nájemce nezbavuje povinnosti uhradit pronajímateli vzniklou škodu.
Čl. VIII.
Ostatní ujednání

(1) Obě smluvní strany vyjadřují svůj souhlas se zveřejněním této smlouvy v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, zveřejňování těchto smluv a registru smluv, v platném znění.
(2) Tato smlouva nabývá platnosti dnem uzavření, tj. dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem 1.1.2020 za podmínky, že do této doby bude zveřejněna v registru smluv, v opačném případě nabývá smlouva účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv. Zveřejnit smlouvu v Registru smluv je povinen nájemce.  

Čl. IX. 

Závěrečná ustanovení
(1) Vztahy mezi pronajímatelem a nájemcem v této smlouvě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními obecných právních předpisů, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 
(2) Smlouvu lze měnit pouze formou písemných, vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.
(3) Ustanovení této smlouvy jsou závazná i pro právní nástupce smluvních stran.
(4) Smluvní strany souhlasí se zpracováním údajů a se zveřejněním podstatných náležitostí této smlouvy třetím osobám v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění a  zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. Souhlas udělují smluvní strany dobrovolně a na dobu platnosti smlouvy.
(5) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží 2 vyhotovení.
(6) Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem této smlouvy před jejím podpisem důkladně seznámily, a že tuto smlouvu uzavírají na základě své pravé, svobodné a vážné vůle, prosté omylu a svými podpisy potvrzují svůj bezvýhradný souhlas s celým obsahem této smlouvy.
(7) Nedílnou součástí této smlouvy je: 

Příloha č. 1:

Situace předmětu nájmu
Doložka dle § 23 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, ve znění pozdějších předpisů

Rozhodnuto RZK dne:   25.11.2019                  


Číslo usnesení:
0857/R28/19
   

Ve Zlíně dne 27. 11. 2019
                          Ve Zlíně dne 27. 11. 2019
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx





xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
…………………………………..                                                     ……………………………………….

              pronajímatel                                                                                         nájemce
