NAJEMNi SMLOUVA
¢. 10619/19/1/290

Smluvni strany:

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfisp&vkovou organizaci, a
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel)

2 Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ64811069: platce DPH
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
vlozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

Cislo uctu: 27-315020217/0100 \ ¢ mesta N
ID datové schranky: rkyk8mo Maﬂ.";;;a: 27 -111;0‘
E-mail: info@snhk.cz ?q;[;‘tf.lll'?az?':,z\?at?)“ '
Rt
\ i
L
3. Najemce: , \\\\\\\\\\ rgestb
Cesky svaz bojovniki za svobodu mmnkesT4

se sidlem Legerova 1854/22, 120 00 Praha

korespondentni adresa Hradecka 407, 500 11 Hradec Kralové

zastoupen pfedsedou okresniho vyboru CSBS Hradec Kralové
IC: 00442755, neni ilétce DPH

bankovni spojeni:
Cislo Gctu:

tel.: 607 018 120

(dale jen ,najemce")

Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nésl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, v platném znéni tuto najemni smlouvu o najmu:

1. Zémér statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta od 17.7.2019 do 19.8.2019
Pronajem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & RM/2019/1029 ze dne 10.9.2019.

2. Jako dal$i u€astnik smiouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Prikazni
smlouvy uzaviené se Statutdrnim méstem Hradec Kralove opravnén k nasledujicim
jednanim a ¢innostem vlastnim jménem a na viastni udet:

21, kuzavirani smluv na dodavky pinéni spojenych s najmem prostoru
s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,sluzby")
2.2.  knakupu sluzeb a k jejich naslednému vyuctovani kone&nému spotiebiteli.



I

Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel prohladuje, 2e je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor ¢ 506
o celkové plose 38,20 m? (kancelar &. 15 a 18, soc. zafizeni o celkové plose 27,70 m? a
pomérna cast spoleénych prostor o celkové plose 10,50 m? , nachazejici se v ulici
Mostecka &.p. 290 v Hradci Kralové (dale jen ,prostor” nebo ,pfedmét najmu"*). Prostor je
specifikovan v situaCnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel
touto smlouvou pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize
uvedenych a za ucelem spolkové cinnosti a archivu.

Najemce je povinen si zajistit soulad uzivani pfedmétu najmu dle uéelu najmu, vy2adujeg
li to legislativa, a to na vlastni naklady. Znéni tohoto &lanku nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim zmény uzivani prfedmétu najmu a tato povinnost plati po
celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén predmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany ucel. Zménit vy$e ujednany Géel nadjmu mdize najemce pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

Najemce prohlasuje, ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skutecnosti jej shledal jako piné
vyhovujici k €innosti, pro kterou mu je pronajiman.

il
- Najemné !
Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 500,- K&m?frok bez DPH,
tj. 19 100,- K&/rok, slovy: devatenacttisicsto korun Ceskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH.
Statutarni mésto Hradec Kralove je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH.
Mésiéni najemné ¢ini 1 591,- K¢.
Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dolu.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdorocné zvysit o miru inflace vyjadfenou piiristkem
prumérného rofniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
Jednostranné zvysit najemne, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
piedpis.

.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze ¢.1.

Vyuctovani skuteénych nakladd na sluzby bude najemci predlozeno vZzdy po skonéeni
kalendainino roku, nejpozdéji s vyictovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyuCtuje dle zakona ¢&. 67/2013 Sb. pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak. V
prabéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to divod vyplyvajici ze
zmény vy$e nakladu na zaji§téni téchto sluzeb.

Najemce pfi koneéném vyuétovani uhradi naklady na:

dodavku tepla ' dle platné legislativy

dodavku vody a odvadéni odpadnich vod dle podruzného vodoméru v kancelaii ¢. 15
+ podil na podruzném vodomeéru soc.
zafizeni v poméru pronajatych ploch

srazkovou vodu die pronajate plochy

osvétleni spoleénych prostor v poméru pronajatych ploch dle fakturacniho
meéfidla ve 2. NP pro cely prostor



Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené Ihdté vyrovnani pfipadnych
nedoplatkl nebo preplatky. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, ze najem
skonci v prabéhu kalendarniho roku,

. V.
Platebni podminky a smluvni pokuta
Najemné a Uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mési¢né, a to vidy do 15. dne
pfislusného mésice na uket Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralove, & uétu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 152
500 02 Hradec Kralové. Pii jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903034,

V pfipadé prodieni najemce s dhradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % 2z dluzné
Castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu vrozsahu a vsouladu s Uéelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2201 a nasl. z.&. 85/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platnem znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat ndjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu,
vymeénu zafizovacich pfedmétt a drobné opravy predmétu najmu, jestlize naklad na
jednu z téchto Zinnosti nepiesahne ¢astku 10 000 K& vé. DPH. Dale je najemce povinen
hradit veskeré naklady spojené s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytegného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nespinénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dveii do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo poveétrnostnimi vlivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmetu najmu nad ramec bézného udriovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku k této najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich uprav, oprav & zmeén predmétu najmu. Smiluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy & zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli Ghradu téchto nakladt, ani nahradu toho, o
co se pripadné 2zvysi.hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodne pro pripadnou
zménu vySe sjednaneho najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnl po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za tU¢elem kontroly jeho fadného uzivani, oprav i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Géelem montaze, vymény a odectu méficich
zafizeni,




10.

11.

12.

13.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovidd za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmeétu najmu v dusledku jeho &innosti nebo jednéni tretich osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské cinnosti a komunalniho odpadu si zajistuje
najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych pfedpisi a zakond o
Zivotnim prostiedi. V pfipadé potieby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky predkladé provozovateli kanalizaéni sité a
prostiednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizacni
sité udélena pokuta za pfekroéeni nejvySe pfipustnych hodnot ukazateld znedisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némZ se nachazi pfedmét najmu a znedisténi
bude mit prokazatelny puvod v kanalizaéni pfipojce vedouci z pronajatych prostor,
najemce se zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu prfedmétu najmu véetné pripadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v pifedepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpisi zajisfuje na viastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technick&ého zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstrafiuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostiednictvim spravce piedklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dnu po jejich obdrzeni. '

Najemce bere na védomi, Zze piedmét najmu neni pojistén.

VL.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.11.2019.

Smilouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodd v tfimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba podina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruéena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, e vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena treti pracovni den po odeslani.

V pripadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu del$i nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukoncit nadjem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukonéit najem vypovédi bez vypovédni doby v piipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym zplUsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vainé nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Porué_uje-li najemce své povinnosti zvlast zavainym zpusobem, &imZ zplsobuje
pronajimateli znanou Ujmu, mé& pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.




Vil.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit predmét najmu prongjimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potiebnou souginnost,

V pfipadé, Ze najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do ptvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skongeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni. a

O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), v ném3z bude zejména zachycen stav
predmétu najmu.

VI,
Zavérecna ujednani
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné & neuginneé, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smiouvy, ktera z(stavaji platna a ucinna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/uéinnym, které nejlépe odpovida plavodné zamyslenému
ekonomickému UGcelu ustanoveni neplatného/nendinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruSeni, smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich pFedpist Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, 2e na tuto smilouvu se mj. vztahuje zakon ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uvefejfiuji prostfednictvim registru smluv.

Smilouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smiluvnich stran a GGinnosti nabyva
dnem uverfejnéni v registru smiuv.

Najemce prohlasuje, ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (véetné
vSech pfiloh).

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v& metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Dle § 5 odst. 5 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tieba, aby byla uvefejnéna zptisobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran: Statutarni méstc Hradec Kralové, se sidlem
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové, IC: 00268810, ID:bebb2in;
Spréva nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 64811069, ID: rkyk8m9;

Cesky svaz bojovnikl za svobodu, se sidlem Legerova 1854/22, 120 00 Praha,
IC: 004 42 755

- vymezeni pfedmélu smlouvy: Najemni smlouva v ulici Mostecka &.p. 290, Hradec
Kralové

- cena 296 349,60 K¢ bez DPH

- datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou povazuji
za spravny, Uplny a vtomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici pozadavkiim
zakona o registru smiuv.
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Tato smlouva je vypracovana ve E&tyfech stejnopisech o sile origindlu, viastnoruéné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZ najemce a spravce obdrzi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

Tuto smlouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, pofadové Eislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z Géastniki smlouvy se nemize
dovolavat pouhych ustnich ujednani a dohod.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dukaz

sveé pravé a svobodné vile uzavfit smliouvu tohoto cbsahu ji podepisuji. .

Ptilohy: pfiloha &. 1 - Splatkovy kalendaf — danovy doklad

priloha €. 2 - Pasport
pfiloha ¢. 3 - Situaéni planek

V Hradci Kralové 31.10.2019 V Hradci Krélové 20. 11. 20%

v, U

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova

esky svaz bojovniku za svobodu
reditelka Lubo$ Groh, pfedseda okresniho vyboru
CSBS Hradec Kralové

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova

feditelka

Vyhotovila: Blanka Davidové, referentka préavniho dseku
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Splatkovy kalendaf - dafiovy doklad &. 903034 )

ronajimatel Najemce
= ™
Statutarni mésto Hradec Kralové Cesky svaz bojovniki za svobodu
Ceskoslovenské armady 408/419 Legerova 1854/22
502 00 Hradec Kralové ; 120 00 Praha
ICO: 268810 DIC: CZ00268810 ICO: 00442755 DIC: )
<
Prostor: Hradec Kralové, Mostecka 290 /506
Clslo smlouvy: 10619/19/1/290
& J
Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem
lajemné - nebyty 1 591,00 0 0,00 1 591,00
1 591,00 0,00 1 591,00
DUZP DPH15% DPH21% °5V°:|°z§°';g Zakl.15% Zaklad 21 % Celkem  Splatnost Typ Var.symb)
e '
5.11.2019 0.00 0,00 1 581,00 0.00 0,00 1591,00 15112018  mésién 903034
5.12.2019 0.00 0.00 1 591,00 0,00 0.00 1591.00 15122019 mésicni 903034

sprava nemovitosti Hradec Kralové vystavila danovy doklad dle § 28 odst. 6 zak. 235/2004 Sb. Zakon o DPH jmenem
ronajimatele - Statutarniho mésta Hradec Kralove na zakladé zmocnéni v pfikazni smlouvé.

latby provédéjte dle najemni smlouvy na aget &islo: 27-315020217/0100.

'ystavil: Horaékova Zdenka
)en vystaveni dafiového dokladu: 31.10.2019




Splatkovy kalendaf - dafiovy doklad ¢. 903034

Dodavatel Odbératel
Sprava nemovitosti Hradec Kralové Cesky svaz bojovniku za svobodu N
pilspévkova organizace Legerova 1854/22
Kydlinovska 1521 ' 120 00 Praha
500 02 Hradec Kralové
ICO: 64811069 DIC: CZ264811069 ICO: 00442755 DIC: J
Prostor: Hradec Krilové, Mostecka 290 /506 :
Cislo smlouvy: 10619/19/1/290 )
Falohy Zaklad Sazba DPH Celkem
Dsvétlenl spol.prostor 826,44 21 173,56 1 000,00
Brazkova voda 86,95 15 13,05 100,00
Btudena voda 260,86 15 39,14 300,00
[eplo 217391 15 326,09 2 500,00
3 348,16 §51,84 3 900,00
DUZP DPH15% DPH21% Zakl. 0%  Z4kL15% Zaklad 21 % Celkem  Splatnost Typ Var.symb)
15.11.2019 378,28 173,56 0,00 2521,72 826,44 390000 15.11.2019 mesléni 903034
15,12.2019 378,28 173,56 0,00 252172 826,44 3900.00 15122019 mésléni 903034

’latby provadaéjte dle najemni smlouvy na Géet &islo: 27-315020217/0100.

ystavil: Horalkova Zdenka
en vystaven| dafiového dokladu: 31.10.2019



PASPORT

nebytového prostoru

Priloha €. 2 i

ulice: Mostecka ¢p.: 290 €.budovy : cislo NP: 506 2.N.P.
uéel najmu : Spolkova &innost a archiv adresa najemce: Oblastni vybor CSBS Hradec Kralové, Hradecka 407, 500 11 Hradec Kralove
el >
B
5| 2
2 2 2| 3
mistnost vyloha| plochav m plochavm vybavenost poznamka | vybavenost ]| dodévka| zdroj mérié Sl &
& nazev ano-ne |dle NS |zmena uT uT"[TUVI SV NP anof ne |dodavky| ano | ne
15| kancelar ne 12,50 15,001 1 1 1 _|podr.vodomér Jvytapéni X dalkove | x X
16|kancelat ne 14,00 16,80] 1 TeV X EO X
spol.prostory ne 10,50 10,50] 1 1 1 |podil SV X centr. X X
soc. zafizeni ne 1,20 1,201 1 2 4 [podil plyn X
el.energie” X TX20V |y X
vytah X
zafizovaci pfedméty ve viastnictvi
pfedmét ks MMHK | najemce
WC(misa+SN) 2 2
umyvadla 3 3
baterie 4 4
EO 1 1
Souéet 38,20 43,50| 4 4 6
1) potet téles 2)pocet vytokl
3) zdroj el.energie 1x 230 V nebo 3x400 V Zzpracovano-preméfeno dne; 24.10.2019

»
zpracoval: Hanus$ova Ludmila l

Poznamka: fakturacni elektromér je pro véechny najemce nebytovych prostor ve 2.NP




PRILOHA . 3

UL.MOSTECKA 290, HRADEC KRALOVE NP 506 2.N.P.
NAJEMCE: OBLASTNI VYBOR ¢SB3 HRADEC KRALOVE

1 2 3 4
12 00 1000 m' 10.20m°
LEGENDA:
NY . -
OBSAZENY NP G 15  KANCELAR 14,00 m’
16 KANCELAR 12.50 m’
SPOLEC. PROSTORY 10,5 m’
SOCIALNI ZARIZENI 1.2 m
EPOLECNE PROSTORY CELKOVA PLOCHA 3820 m?
OBSAZENY NP
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S3L R PuOETORY
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