OMM 0069/14

Smluvni strany:

1. Mésto Moravskd Tfebovi, se sidlem nam. T. G. Masaryka & 29/32, Moravskd T¥ebova,
identifikacni &islo 277 037, jednajici jménem starosty pana JUDr. MiloSe Izdka, na strané jedné jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) a2 budouci prodavajici (dale jen budouci prodavajici)

a

2. manielé Jifi, nar. %%75{1945, a Véra, nar. {73952, Honsovi, oba bytem Kunéina £ 3 SRaEI35
na strané druhé jako nijemce (dale jen nijemce) a budouci kupuyjici ( dile jen budouci kupujici )

na zakladé shodné vile fesit neptiznivou bytovou situaci a zlepsit tak podminky pro bydleni uzaviraji nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU

A

SMLOUVU O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

A.
SMLOUVU O NAJMU BYTU

I.

Pronajimatel je vlastnikem bytové jednotky cislo 1510/5 v budové éislo popisné 1510 v &4sti obce
Pfedmésti, kterd je soucasti pozemku parcelniho cisla 2936/8 se spoluvlastnickym podilem 207/2500 na
spolecnych castech budovy cislo popisné 1510 v ¢asti obce Pfedmésti, zptisob vyuziti objekt bydleni, ktera
je soucasti pozemku parcelniho cisla 2936/8, vie zapsino na listu vlastnictvi ¢islo 3064 pro obec
Moravska Ttebova.

Bytovi jednotka ¢. 1510/5 je byt o velikosti 2 + 1 umistény v 1. nadzemnim podlazi domu o celkové plose
58,8 m?, s prislusenstvim o celkové plose 65,9 m2.

Bytova jednotka ¢islo 1510/5 se sklida z kuchyné o vyméfe 11,8 m2, pokoje o vyméte 18,3 m2, pokoje o
vyméfe 14,5 m? koupelny o vyméfe 2,8 m? WC o vyméte 1,3 m2 predsiné o viméfe 10,1 m?, sklepa o
vymére 2,8 m? sklepa — chodby spoleéna pro byty ¢ 1510/7, 1511/8, 1511/9, 1511/10, 1511/11
(pomeérovy podil podlahovych ploch téchto 5 byt véetné pfislusenstvi ) ¢ini 1,34 m2, balkon o vimére 4,3
m? ( podlahova plocha se nezapocitava do celkové podlahové plochy bytové jednotky) .

Bytova jednotka je vybavena kuchynskou linkou s nerez dfezem, elektrickjm sporikem, odsavacem par,
vanou plechovou obezdénou, umyvadlem, WC misou s nadrzi, dfezovou baterii pikovou, umyvadlovou
baterii pakovou, vyvodem pro pracku, vestavéné skiiné, bytovy elektrorozvadéd, vodomér, elektricky
vratny s telefonem, otopna télesa, schrinka na dopisy.

Soucist bytu je veskera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, UT, elektroinstalace apod., kromé
stoupacich vedeni, v¢. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky dile patfi podlahova krytina a dlazby, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnitf
bytu, vnitini strany dvefi a vnéjsich oken, vnitfni obklady, nenosné pticky.
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K vlastnictvi bytové jednotky ¢islo 1510/5 patii spoluvlastnicky podil o velikosti 207/2500 na spoleénych
castech budovy.

Spolecnymi ¢astmi domu jsou zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, zadvefi, schodisté, okna a dvefe pfimo pfistupné ze
spolecnych ¢ast, chodby, pridelna, suiirna, technicka zazemi, hala pfed schodistém ve sklepé, koc¢irkarna,
podschodist'ovy prostor, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektfiny, kabelové televize, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci, sklepni prostory uzivané uzivateli bytu.

V budové jsou vymezeny casti spolecné vlastnikiim jen nékterych jednotek, a to chodba ve sklepé ( 6,12
m?) spolecna pro byt ¢. 1510/2,3,4,5,6 a chodba ve sklepé ( 6,62 m?) spolecna pro byt ¢ 1510/7,8,9,10,11.

II.

Pronajimatel pfenechiva najemci byt specifikovany v oddile A ¢l. I. této smlouvy do uzivani vyhradné za
ucelem bydleni.

Byt je pfedivin ve stavu zpusobilém k fadnému uzivini, souéasti bytu je zakladni pfisludenstvi (WC,
koupelna), byt je vytapén centralni kotelnou.

Byt je vybaven dle specifikace uvedené v evidencnim listu, ktery tvofi pfilohu éislo 1. a je nedilnou
soucast této nijemni smlouvy.

I11.
DOBA NAJMU

Néjemni vztah se uzavira na dobu neurcitou pocinaje dnem pfevzeti a ptedani bytu a sepsani protokolu o
pfedani a pfevzeti bytu mezi pronajimatelem a ndjemcem. Protokol o pfedini a pfevzeti bytu tvofi
nedilnou soucast a pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

IV.
NAJEMNE A JINE PLATBY

Najemné za uzivani bytu je sjednano dohodou stran a ¢ini
1. castku ve vysi 272.000 K¢ , uhrazenou jednorizové puvodnim nijemcem dne 3.1.2000
2. castku ve vysi 303.876 K¢, uhrazenou dle splatkovych kalendafii pfedchozimi ndjemci v obdobi
od ledna 2000 do cervence 2014
3. castku ve vysi 114.670,15 K¢, uhrazenou jednorizové predchozim nijemcem dne 24.7.2014.

Nijemce je ode dne 23.6.2019 povinen platit ndjemné ve vysi v misté a ¢ase obvyklém.

Nijemce plati pronajimateli mésicni sjednané najemné nejpozdéji do 15. dne v mésici, za ktery nijemné
ptislusi. Najemce plati ndjemné na bankovni acet cislo 1283453329/0800, vedeny u Ceské spotitelny, a.s.
pod v.s. Z9~

Ptesahne-li prodleni nijemce s placenim mésicni splatky ¢asti nigjemného dle tohoto ¢lanku smlouvy o
najmu bytu, plati nevyvratitelnd privni domnénka, ze marnym uplynutim této lhlity pronajimatel od
smlouvy odstupuje, a to ke dni bezprostfedné nasledujicimu po dni marného uplynuti uvedené lhity, ke
kterému také skonéi ndjem bytu a nidjemce nema privo na vriceni jiz zaplaceného nijemného,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pfedcasné zaplaceni celé ¢astky najemného predepsaného za dobu 20 let ode dne uzavieni prvni smlouvy
o ndjmu bytu, 4. 23.6.1999, je mozné pouze se souhlasem pronajimatele v navaznost na spliceni vyse
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specifikovaného hypotecniho uvéru. Vzajemna prava a povinnosti pak budou upravena dodatkem k této
smlouve.

Po uplynuti 20 let ode dne vzniku priava ndjmu bytu, tj. uzavieni prvni smlouvy o najmu bytu dne
23.6.1999, je do doby nabyti vlastnického prava k bytu nijemce povinen platit pronajimateli najemné
obvyklé v misté a case. Najemné bude nijemcem placeno na bankovni ucet sdéleny pronajimatelem a
bude splatné v terminu obvyklém v misté a ¢ase.

Cast najemného splatného dle €. IV smlouvy je uéelové vizana a pronajimatel je povinen tuto ¢éastku
pouzit pouze ke spléceni hypotecniho tvéru poskytnutého pronajimateli na dostavbu domu na stavebni
parcele ¢. 2936/9 v k.. Moravska Tfebova na zakladé smlouvy o poskymuu hypotecruho uvéru uzaviené
dne 12.7.1999 s Ceskou spofitelnou a.s., okresni pobocka Svitavy, jinak nijemci odpovida za vzniklou
skodu.

Ocitne-li se niajemce v prodleni s placenim mésicni splatky casti najemného a pronajimatel nebude z
tohoto divodu schopen uhradit sjednané splatky hypotecniho uvéru a vznikne mu v dasledku poruseni
uzaviené smlouvy o hypotecnim avéru skoda, je nijemce povinen pronajimateli tuto $kodu nahradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po dobu najmu zajisti nezbytné sluzby, a to dodavku tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, a to pouze v pfipadé, Ze dum, ve kterém se nachazi pfedmét
najmu, technicky umoznuje zajisténi této sluzby ve stavu ke dni vzniku najmu, dodivka vody a odvidéni
odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v dome, odvod odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni
pEijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho odpadu. Pfesna
specifikace nezbytnych sluZzeb je uvedena v evidencnim listu, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

Zpisob rozictovani nezbytnych sluzeb souvisejicich s poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostori se provadi v souladu se zikonem ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni.

Spolecné s nijemnym plati nijemce zalohy na Ghradu nikladi na sluzby poskytované s uzivanim bytu,
které zajist'uje pronajimatel, jejichz presna specifikace je uvedena v evidencnim listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy, spolecné se stavem méfidel. Najemce hradi pronajimateli zalohy na Ghradu naklada
na sluzby poskytované s uzivanim bytu nejpozdéji do 15. dne v mésici, pro ktery mésic¢ni zilohy na hradu
nakladu na sluzby poskytované s uzivanim bytu plati.

Niklady na sluzby se rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,
neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve viech bytech nebo nebytovych prostorech v domé,
rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni potieby vody
b) provoz a cisténi komint podle poctu vyuzivanych vyisténi do komind,

) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid prostor v domé, odvod odpadnich vod a é&sténi jimek,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem a pijemcem sluzeb,
podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,

e) niklady na dodavku tepla a centralizované poskytovini teplé vody se rozaétuji podle privniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozictovani nikladi na tepelnou energii pro vytipéni a nikladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele.

Zpracovani vypocti nakladi na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody a ostatnich sluzeb

si bude ndjemnik hradit sim dle skutecnych nakladd dle pfedlozené cenové nabidky firmy, poskytujici tyto
sluzby.
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Nijemce je povinen pronajimateli hradit mésicni zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu, které se
pro kazdé zictovaci obdobi vypocitaji z vySe maximalni jedné dvanictiny dodivek odvozené z cen z
prabéhu uplynulého roku nebo posledniho zactovacitho obdobi.

V pribéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni ndjemci zménit mésicni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnuti cenového
organu, zmeény poctu clentt domacnosti nebo z dalsich divodd, napfiklad zmény rozsahu nebo kvality
sluzeb. Zménéna meésicni zaloha miZze byt pozadovana nejdtive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznimeni vyse nové zilohy. Zména vyie mésic¢ni zilohy musi byt v oznameni fadné
odtiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Skutecnou vysi nakladi a ziloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel nijemci vzdy za zactovaci
obdobi a vytictovani doruci najemci nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni zictovaciho obdobi.

Na zakladé pisemné Zidosti nijemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 5 mésicti po skonéeni
zuctovaciho obdobi dolozit najemci naklady na jednotlivé sluzby, zptsob jejtho rozictovani, zpisob
stanoveni vyse ziloh na sluzby a provedeni vyictovini podle zikona a umoznit nijemci pofizeni kopii

podkladi.

Ptipadné namitky ke zptsobu a obsahu vytictovani pfedlozi nijemce pronajimateli neprodlené, nejpozdéji
viak do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé doloZzeni dokladii dle predchoziho odstavce
tohoto clanku ndjemci.

Finanéni vypotadani provede pronajimatel a nijemce nejpozdéji do 4 mésicti ode dne doruceni vytctovani
sluzeb najemci.

Nijemné a zilohy na sluzby dle pfedchozich odstavc bude ndjemce hradit pronajimateli na bankovni Géet
cislo 27-1131090207/0100 vedeny u Komeréni banky, as. pod varabilnim symbolem pfidélenym
spravcem bytového fondu mésta, pfipadné prostfednictvim SIPA.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Nijemce je povinen uzivat byt jako fadny hospodif k bydleni v souladu s nijemni smlouvou a dale je
povinen platit ndjemné a zalohy na jednotlivé sluzby, k jejichz dodani se pronajimatel zavazal.

Pronajimatel udrzuje po dobu nijmu v domé naleZity pofadek obvykly podle mistnich poméri.

Nijemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméra.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt 2 dim ve stavu zpisobilém k uzivani.

Nijemce provadi a hradi pouze béznou drzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Specifikace
drobnych oprav je uvedena v piiloze ¢. 4 k této nijemni smlouvé, kterd tvofi nedilnou soucast této
najemni smlouvy.

Nijemce ma pravo v byté chovat zvife, nezpusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize neptimétené pomeéram. Vyvold-li chov zvifete pottebu zvysenych nakladi na Gdrzbu spole¢nych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén vyuctovat nijemci poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdou upominku odeslanou

nijemci za Gicelem vyzvy k uhradé splatného dluhu nijemce vii¢i pronajimateli na nijemném a zilohich na
uhradu nakladi na sluzby poskytované s uzivanim bytu a poplatek ve vysi 100 K¢ za kazdou odeslanou
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upominku za ucelem vyzvy k thradé splatného dluhu z vyactovani skutecné vyse nikladi a ziloh na
jednotlivé sluzby po skonceni zuctovacitho obdobi.

a) upravy a jiné zmény bytu nebo domu

Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, poptipadé pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro nijemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na
piikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna Gjma. V ostatnich pfipadech lze zménu
provést jen se souhlasem najemce.

Nevyzaduje-li se najemciv souhlas k provedeni tpravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu
vyzadujici vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapocit s provadénim praci az poté, co se vici najemci
zavaze poskytnout pfiméfenou nahradu ucelnych nakladi, které ndjemci vzniknou v souvislost
s vyklizenim bytu, a zaplati najemci na tyto naklady pfiméfenou zalohu.

Nevylucuji-li to okolnosti pfipadu, sdéli pronajimatel najemci nejméné tii mésice pred zahijenim praci
alespon povahu téchto praci, pfedpokladany den jejich zahajeni, odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po
kterou musi byt byt vyklizen a pouceni o nasledcich odmitnuti vyklizeni, zaroven se pronajimatel zavize
k nahradé celnych nakladd v souvislosti s vyklizenim bytu, jakou zilohu na nahradu nabizi.

Neprohlasi-li ndjemce pronajimateli do deseti dnii po oznameni, ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma
se za to, ze vyklizeni bytu odmitl.

Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postaci tuto skutecnost oznamit najemci alespori
deset dni pred zahajenim praci. Lhiita k prohlaseni najemce se zkracuje na pét dna.

Odmitne-li najemce byt vyklidit, mize pronajimatel navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu,
nepoda-li vSak navrh do deseti dnti po najemcové odmitnuti, pravo domahat se vyklizeni bytu zanika.

Prokaze-li pronajimatel ucelnost upravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost
vyklizeni bytu, soud ndavrhu vyhovi, pfitom muze stranam ulozit pfiméfend omezeni, kterd na nich lze
rozumné pozadovat. Pred rozhodnutim o vyklizeni bytu nelze price provadét, ledaze soud provedeni
praci povoli.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, muZze najemce provést upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo
domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni
najemce, clena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a
spravedlivy divod, nahradi pronajimatelv souhlas na navrh najemce soud.

Pii skonceni najmu najemce odstrani v byté nebo domé zmeénu, kterou provedl, ledaze pronajimatel
navriceni v pfedesly stav nezada.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznimi to ihned
pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami bez zbyte¢ného
odkladu.

Najemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma privo na nihradu naklada acelné vynalozenych pi
zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil.
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Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl
pii fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd, odstrani -li poskozeni nebo vadu sim, nemai privo
na slevu z najemného.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné lhité a poskozeni nebo vady byly
zplisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida, mi nijemce pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby, pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady nebo samo poikozeni
nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zpisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na
naklady ndjemce pronajimatel.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi neZ dva mésice, i o tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to vcas pronajimateli. Soucasné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbyté zapotfebi, nema-li
nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce tuto svoji povinnost,
povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti najemce zavaznym zpiisobem, to neplati, nenastane-li
z tohoto divodu vazna Gjma.

b) €lenové najemcovy domdacnosti

Pro tucely této smlouvy ke dni jejtho uzavieni tvoii najemcovu domacnost ve smyslu § 2272 obéanského
zikoniku osoby, a to 74 47 HH 4TK tomuto dni se do bytu spolu s nijemcem nebudou stéhovat dalsi
osoby coby pfislusnici jeho domdcnosti. Pocet, ktery je priméfeny velikosti bytu a nebrini tomu, aby
vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach, je .......
osob.

Snizi-li se pocet clenti ndjemcovy domécnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
c) podnajem
V piipadé, Ze nijemce v byté sim nebydli, nemuze dit do podnajmu byt nebo jeho &ast tieti osobé.

Da-li nijemce byt nebo jeho ¢ist do podnajmu tieti osobé i pfes sjednany zikaz podnajmu, hrubé tim
porusi svoji povinnost.

d) nasledky smrti ndjemce

Zemfe-li nijemce a nejde-li o spolecny najem bytu, pfejde nijem na clena najemcovy domacnosti, ktery
v byté zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jinj nez najemctiv manZel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet', snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen pokud pronajimatel
souhlasil s pfechodem najmu na tuto osobu.

Kazda osoba splijici podminky pro pfechod nijmu mize do jednoho mésice od smrti nijemce pisemné
oznamit pronajimateli, Ze v ndjmu nehodld pokracovat, dnem dojiti oznimeni pronajimateli jeji nijem

zanika,

Je-li ¢lenem na]emcovy domacnosti nijemctiv potomek, ma prednostni pravo, aby na ného pfesla prava a
povinnosti z najmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou priva a povmnosu z najmu na vsechny spolecné a
nerozdilné, kazda z nich viak miiZze sama za sebe prohlasit, Ze v najmu nechce pokracovat.

Neptejdou-li prava a povinnosti z najmu na clena nijemcovy domacnosti, prejdou na nijemcova dédice.

Osoby, které Zily s nijemcem ve spolecné domacnosti az do jeho smrti, jsou s nijemcovym dédicem
zavazany spolecné a nerozdilné z dluht, které z ndjmu vznikly pfed nijemcovou smrti.
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Pronajimatel maze najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumeésicni vypovédni dobou do tfi mesict
poté, co se dozvédel, Zze priva a povinnosti z najmu na clena najemcovy domacnosti nepfesla a kdo je
najemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozistalost.

Najemciv dédic mize najem vypovédét s dvoumeésicni lhiitou do tif mésict poté, co se dozvédél o smrti
najemce, o svém deédickém pravu, a o tom, ze prava a povinnosti z nijmu nepfesla na ¢lena nijemcovy
domacnosti, nejpozdéji viak do Sesti mésici od najemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo
spravuje pozustalost.

Neni-li najemciv dédic znam ani do Sesti mésici ode dne nijemcovy smrti, muze pronajimatel byt
vyklidit, najem tim zanika. Véc z bytu pronajimatel uloZi na niklad najemcova dédice ve vefejném
skladisti nebo u jiného schovatele, nepfevezme-li najemctv dédic véci bez zbytecného odkladu, muze je
pronajimatel na jeho Gcet vhodnym zptsobem prodat.

e) skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze najemce pokracuje v uzivani bytu po dni, kdy mél najem
skoncit, nedochazi k obnové nijmu tak, jak je uvedeno v ust. § 2285 obcanského zakoniku.

Pronajimatel miize vypovédét najem na dobu urcitou nebo neurcitou v tfimésicni vypovédni dobeé:
a) porusi -li najemce hrubé svoji povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domicnosti
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je nijemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi,

) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu verejného zajmu potfebné s bytem nebo domem, ve kterém
se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Nijemce ma pravo podat navrh k soudu, aby prezkoumal, zda je vypoveéd opravnéna, do dvou mésich
ode dne, kdy mu vypoved dosla.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak
do jednoho mésice od skonceni najmu.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem, zejména nezaplati -li nijemné a naklady na
sluzby za dobu alespoft tii mésich, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem, zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast' zavazné poruseni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné chovini,

v

popfipadé odstranil protipravni vztah, k vypovédi se neprihlizi.
Nijemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy nijem kondi. Byt je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Opusti-li nijemce byt takovym zplisobem, ze

najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim ¢i pfedanim bytu ma pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
najemce sam vyklidit, s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi.
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Smluvni strany se dohodly, ze nevyzvedne-li si najemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficet) dnt
od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zptsobem zcizit a z vitézku uspokojit
své pohledavky za nijemcem, ptipadné penézni pfebytek zasle pronajimatel nijemci na icet nijemcem
sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni
najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonéeni najmu). Pokud tak nijemce neudini,
zajisti potfebné opravy a béznou udrzbu na niklad nijemce pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

f) ostatni povinnosti ndjemce

Nijemce je povinen si na svoje niklady zajistit platnou revizni zprivu o zptisobilosti odbérného mista
v misté predmétu najmu, a to v souladu s CSN 33 2000 — 6 a CSN 33 1500 n (elektfina, plyn) na svoje
naklady. V ptipadé, Ze uvedené revizni zpravy bude zajist'ovat pronajimatel, je nijemce povinen uvedené
naklady revizni zpravy na zakladé predlozeni vyuétovani pronajimateli uhradit.

Najemce je opravnén vyuzivat spolecnych prostor pouze k urcenému ucelu. Vchody, chodby, prijezdy,
schodisté a jiné prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuzivat pro odklidani a skladovani véci ¢i materialu,
ani pro umisténi jakychkoli pfedméti nepatticich do vybaveni domu. Nijemce je povinen v téchto
prostorach udrZovat Cistotu a pofiadek. Na chodbach, schodistich, padach, z oken do svétlikii neni
dovoleno cistit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty. Najemce nesmi vétrat byt do vnitfnich prostor domu.
Nijemce je povinen provadét cisténi a tklid spolecnych prostor v domé celoroéné v rozsahu a terminech
sjednanych mezi jednotlivimi najemniky. Pokud mezi ndjemniky nedojde k dohodé, urdi zpisob
provadeéni tklidu spolecnych prostor spravce. Pokud ani v tomto pfipadé nebude ze strany najemniki
uklid dle nafizeni spravce pravidelné provadén, zajisti tklid sprivce na niklady nijemniké. Bez souhlasu
pronajimatele neni mozZno vyuzivat jednotlivymi ndjemci ¢asti spoleénych prostor v domé zejména
k uklidini jejich movitych véci apod.. V pfipadé, Ze nijemce bez souhlasu pronajimatele umisti do
spolenych prostor svoje movité véci, je povinen na zikladé pisemné vyzvy pronajimatele spolecné
prostory na svoje naklady vyklidit. V ptipadé, Zze nebude zfejmy vlastnik movitjch véci umisténych ve
spolecnych prostorach, jsou vsichni najemci v uvedeném domé povinni spoleéné a nerozdilné uhradit
veskeré odivodnéné naklady spojené s vyklizenim spolec¢nych prostor, pokud sami nevyklidi spoleéné
prostory.

Najemce je povinen dodrZovat nocni klid v domé, a to v dobé od 22.00 hod do 06.00 hod nasledujictho
dne. V této dobé je zakizino provadét cinnosti, které by zptisobovaly hluk a rusily ostatni nijemniky.
Nijemce je povinen v dobé od 1.4. do 30.9. zamykat dim v dobé od 21.00 hod do 05.00 hod
nasledujiciho dne a v dobé od 1.10. do 31.3. v dobé od 20.00 hod do 05.00 hod nisledujictho dne.

Dojde-li ke skonceni nijmu pfed uplynutim 20 let ode dne vzniku prava najmu bytu, tj. uzavfeni prvni
smlouvy o ndjmu bytu dne 23.6.1999, dohodou pronajimatele a najemce nebo vypovédi ze strany nijemce,
je ptvodni najemce povinen za sebe zajistit nového najemce bytové jednotky, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Povinnost zajistit nového najemce, najemce splni, bude-li do dne skonceni najmu bytu nijemcem
uzaviena mezi pronajimatelem a novym nijemcem smlouva o najmu bytu, jejiz obsah bude analogicky s

obsahem najemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem, a jejiz i¢innost bude odloZena do
doby skonceni najmu bytu ptivodnim najemcem.

Smlouva o ndjmu bytu bude tedy uzaviena s odkladaci podminkou, Ze pravo najmu bytu vznikne novému
najemci az dnem zaniku ndjmu bytu pivodnimu nijemci.

Novy nijemce bude povinen platit pronajimateli od vzniku priva nijmu najemné sjednané s pivodnim
najemcem a piivodnim nijemcem neuhrazené, a to zpasobem a ve vysi dle ¢l. IV této smlouvy.

Nezajisti-i nijemce nového nijemce a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.
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Zajisti-li najemce pii skonceni nijmu za sebe nového najemce, vypofadani zaplaceného nijemného
provede nijemce s novym najemcem samostatnou smlouvou mezi nhijemcem a novym najemcem.

Pii zaniku nijmu odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych touto smlouvou nebo zakonem
zaniknou priva a povinnosti smluvnich stran z najemni smlouvy ke dni odstoupeni od smlouvy,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

Skonceni priva najmu bytu dohodou, odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi zanika pravo najemce na
uzavieni kupni smlouvy dle oddilu B této smlouvy.

Dojde-li k pfechodu najmu, dojde k pfechodu prava na uzavfeni kupni smlouvy za podminek této
smlouvy o smlouvé budouci a vlastni smlouvy o najmu bytu na nového najemce.

B.
Smlouva o budouci kupni smlouvé
L

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje, ze po uplynuti 20 let od ode dne uzavfeni prvni smlouvy o
najmu bytu, tj. dne 23.6.1999, ktery je pfedmétem této smlouvy, uzavie za podminky, Ze najemni vztah dle
této smlouvy bude trvat, s naijemcem kupni smlouvu, kterou bez zbytecného odkladu po uplynuti doby 20
let od vzniku prava najmu pfevede na nijemce vlastnické pravo k bytu specifikovaném v oddilu A, odst. I
této smlouvy a spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a stavebni parcele parc. ¢. 2936/9 v k..
Moravska Ttrebova. Velikost spoluvlastnického podilu bude urcena pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové plose viech byti v dome.

Kupni cena za pfevod vlastnického prava k bytové jednotce a spoluvlastnického podilu na spolecnych
castech domu a stavebni parcele bude sestavat pouze z 1) nakladi vynaloZzenych pronajimatelem z
vlastnich zdroji po dobu trvani najemniho vztahu na opravy bytu nad raimec béznych oprav a pomémné
¢asti nakladd vynalozenych pronajimatelem z vlastnich zdroji na opravy domu rozpocitané podle poctu
bytovych jednotek v domé 2) z pifimych nakladd spojenych s pfevodem bytové jednotky a
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu a stavebni parcele, tj. z naklada na :

- vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku na dim, bytové jednotky a stavebni parcelu
(naklady na vypracovani znaleckého posudku na dim a stavebni parcelu a na vypracovani
geometrického plinu budou rozictovany pomérné na jednotlivé najemniky v domé-kupujici)

- vypracovani prohlaseni vlastnika domu o vymezeni bytovych jednotek a znaleckého posudku (niklady
na vypracovani prohlaseni vlastnika domu o vymezeni bytovych jednotek v domé budou
rozictovany pomérné na jednotlivé najemniky v domé-kupujici)

- dan z nabyti nemovitych véci z pfevodu bytové jednotky a spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech domu a stavebni parcele

- spravni poplatky za vklad vlastnického prava k bytovym jednotkim do katastru nemovitosti dle
prohlaseni vlastnika

- spravni poplatky za vklad vlastnického priva do katastru nemovitosti dle kupni smlouvy o pfevodu
bytové jednotky a spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a stavebni parcele

- naklady na sepis kupni smlouvy
Kupni cena bude splatna pred podpisem kupni smlouvy.

Naijemce se zavazuje za shora uvedenych podminek s pronajimatelem vlastni kupni smlouvu uzavfit a
odkoupit od pronajimatele pfedmétny byt véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych castech domu a
stavebni parcele.

II.

Zemfe-li jediny najemce pred uzavienim kupni smlouvy dle oddilu B ¢l. I této smlouvy a nedojde-li k
ptechodu najmu dle obcanského zikoniku, zanika pravo nijmu bytu ke dni smrti ndjemce a dédicim
najemce, na které nepfeslo pravo najmu bytu, vznika pravo na vraceni nespotfebované casti najemného ve
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vysi rozdilu zaplaceného najemného sjednaného dle této smlouvy a najemného obvyklého v misté a case
za dobu trvani najmu.

Na uzavfeni kupni smlouvy dle oddilu B ¢l. T této smlouvy priavo nevznika.

I11.

Nesplni-li nékteri ze smluvnich stran povinnost dle oddilu B ¢l. T smlouvy uzaviit kupni smlouvu, je
druhd smluvni strana oprivnéna pozadat soud, aby nahradil projev vile protistrany k uzavfeni kupni
smlouvy, nedohodnou-li se jinak.

Iv.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Moravska Tfebova ¢. 855/Z/010914 bylo schvileno uzavieni smlouvy o
budouci kupni smlouvé na byt ¢. 5 o velikosti 2+1 na ul. Hiebecské ¢ o. 1 s manzeli Jitim a Vérou
Honsovymi.

V.

Tato smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

VI
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich skutecné, vazné a
svobodné vili, Ze ji uzaviely nikoliv v tisni ¢i za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze se seznimily a
souhlasi s jejim obsahem, coZ potvrzuji svymi podpisy.

mésto Moravska Tfebova™ " ., _ Jifi a Véra Honsovi
zast. starostou

panem JUDr. Milosem Izakem Ny

B —

i

Ptiloha:
C. 1 - Evidenéni list
C. 2 — Protokol o piedini a pievzeti bytu

C. 3 - Splatkovy kalendaf
C. 4 — Specifikace drobnych oprav
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