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Smluvní sttany:

1. Město Moravská Třebová, se sídlem nám. T. G. Masaryka č. 29/32, Moravská Třebová,
identifikační číslo 277 037, jednající jménem starosty pana JUDr. Miloše Izáka, na straně jedné jako
pronajímatel (dále jen pronajíínatel) a budoucí prodávající (dále jen budoucí prodávajícQ
a

2. manželé Jiří, nar. 2 1945, a Věra, nar. 19.8.1952, Honsovi, oba bytem Kunčina č. P
na straně dmhé jako nájemce (dále jen nájemce) a budoucí kupující ( dále jen budoucí kupující )

na základě shodné vůle resit nepríznivou bytovou situaci a zlepšit tak podrnínky pro bydlení uzavírají níže
uvedeného dne, měsíce a roku tuto

SMLO[JVU O NÁJMU BYTU

A

SMLOťJVťJ O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOťJVĚ

A.

SMLOUVU O NÁJMU BYTU

I.

Pronajíínatel je vlastníkem bytové jednotky číslo 1510/5 v budově číslo popisné 1510 v části obce
Predměstí, kteí'á je součástí pozemku parcelního čísla 2936/8 se spoluvlastnickým podílem 207/2500 na
společných částech budovy číslo popisné 1510 v části obce Pte?ěstí, způsob využití objekt bydlení, která
je souastí pozemlcu parcelního čísla 2936/8, vse zapsáno na listu vlastnictví číslo 3064 pro obec
Moravská Trebová.

Bytová jednotka č. 1510/ 5 je byt o velikosti2 + 1 umístěný v 1. nadzemním poauazí domu o celkové plose
58,8 m2, s príslusenstvím o celkové plose 65,9 m2.

Bytová jednotka číslo 1510/5 se skládá z kuchyně o výměre 11,8 m", pokoje o výměre 18,3 m2, pokoje
výmére 14,5 m2, koupelny o výměre 2,8 m", WC o výměre 1,3 m2, predsíně o výměre 10,1 m2, sklepa o
výmě.'e 2,8 m", sklepa  chodby společná pro byty č. 1510/7, 1511/8, 1511/9, 1511/10, 1511/11
(poměrový podíl poďlahových ploch těchto 5 bytů včetně příslušenství ) činí 1,34 m2, balkon o výměre 4,3
m2 (podlahová plocha se nezapocítává do celkové podlahové plochy bytové jednotky) .

Bytová jednotka je vybavena kuchyř+skou linkou s nerez dřezem, elektrickým sporákem, odsavačem par,
vanou plechovou obezděnou, umyvadlem, WC mísou s nádtzí, dřezovou baterií pákovou, umyvadlovou
baterií pákovou, vývodem pro pračku, vestavěné skříně, bytový elektrorozvaděč, vodoměr,elektrický
víátný s telefonem, otopná tělesa, schránka na dopisy.

o

Součástí bytu je veškerá jeho vnitřní instalace (potrubní tozvody vody, UT, elektroinstalace apod., ktomě
stoupacích vedeni, vč. uzavíracích ventilů).

s< vlastnictví jednotky dále pat?ří poďahová kt7tina a dlazby, vnitřni avete a okna nacMzející Se uvnitř
bytu, vniti sttany dverí a vnějších oken, vnitřní oblďady, nenosné príčky.
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K vlastnictví bytové jednotky číslo 1510/ 5 patří spoluvlastnický podíl o velikosti 207/2500 na spolecných
částech budovy.

Společnýíni částmi domu jsou základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průče]i,
střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, zádveří, schoistě, okna a dveře přffio prístupné ze
společných částí, chodby, prádelna, suš;rna, technická zázeíní, hala pred scho«lištěm ve sklepě, kočárkárna,
podschodišt'ový prostor, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektřiny, kabelové televize, domovní
elektroinstalace, rozvody telekomunikací, sklepní prostory užívané uživateli bytů.

V budově jsou vymezeny cásti společné vlas? jen některých jednotek, a to chodba ve sklepě ( 6,12
m2) spolecná pro byt č. 1510/2,3,4,5,6 a chodba ve sklepě (6,62 m2) společná pro byt c. 1510/ 7,8,9,10,11.

II.

Pronajímatel prenecMvá nájemci byt specifikovaný v oddíle A cl. I. této smlouvy do uzívání výhradně za
úcelem bydlení.

Byt je predáván ve stavu způsobilém k rádnému užívání, součástí bytu je základní pHslušenství (WC,
koupelna), byt je vytápěn centrální kotelnou.

Byt je vybaven dle specifikace uvedené v evidenčním listu, který tvotí prílohu číslo 1. a je nedílnou
součástí této nájemní smlouvy.

III.

DOBA NÁJMU

Nájemni vztah se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem prevzetí a predání bytu a sepsání protokolu o
predání a prevzetí bytu mezi pronajímatelem a nájemcem. Protokol o predání a ptevzetí bytu tvoH
nedílnou součást a ptílohu č. 2 této smlouv5r.

rV.

NÁJEMNÉ, A JINÉ PLATBY

Nájemné za užívání bytu je sjednáno dohodou stran a činí
1. částkuvevýši272.OOOKč,uhrazenoujednorázověpůvodnímnájemcemdne3.1.2000
2. cástku ve výši 303.876 Kč, uhrazenou dle splátkových kalend"řů predchozími nájemci v období

od ledna 2000 do července 2014

částku ve výsill4.670,15 Kč, uhrazenou jednorázově predchozím nájemcem dne 24.7.2014.3.

Nájemce je ode dne 23.6.2019 povinen platit nájemné ve výsi v místě a čase obvyklém.

Nájemce platí pronajímateli měsíční sjednané nájemné nejpozději do 15. dne v měsíci, za který nájemné
přísluší. Nájemce platí nájemné na bankovní účet číslo 1283453329/0800, vedený u České sporitelny, a.s.
pod v.s. :ía,:'yh'ý'

Přesáhneli prodlení nájemce s placeníín měsíčríi splátky části nájemného dle tohoto článku smlouvy o
nájmu bytu, platí nevyvratitelná právní domněnka, ze marným uplynutím této ?h'ůty pronajíínatel od
smlouvy odstupuje, a to ke dni bezprostředně následujícímu po ďni marného uplynutí uvedené lhůty, ke
kterému také skona nájem bym a nájemce nemá právo na vrácení již zaplaceného nájemného,
nedohodnouli se smluvní strany jinak.

Předčasné zaplacení celé částky nájemného predepsaného za dobu 20 let ode dne uzavtení první smlouvy
o nájmu bytu, tj. 23.6.1999, je možné pouze se souMasem pronajímatele v návaznosti na spMcení výše
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specifikovaného hypotečního úvěru. Vzájemná práva a povinnosti pak budou upravena dodatkem k této
sínlouvě.

Po uplynutí 20 let ode dne vzniku práva nájmu bytu, tj. uzavterú první smlouvy o nájmu bytu dne
23.6.1999, je do doby nabytí vlastnického práva k bym nájemce povinen platit pronajímateli nájemné
obvyklé v místě a čase. Nájemné bude nájemcem placeno na bankovní ú;čet sdělený ptonajíínatelem a
bude splatné v termínu obvyklém v ínístě a case.

Cást nájemného splatného dle čl. rV smlouvy je 'účelově vázána a pronajímatel je povinen tuto částku
použít pouze ke splácení hypotečního úvěru poskytnutého pronajímateli na dostavbu domu na stavebni
parcele c. 2936/ 9 y k.ú. Moravská Trebová na základě smlouvy o poskytnutí hypotečního úvěm uzavřené
'ůe 12.7.1999 s Ceskou sporitelnou a.s., okresní pobočka Svitavy, jinak nájemci odpovídá za vzniklou
škodu.

Ocitneli se nájemce v prodlení s placením měsíční splátky části nájemného a pronajímatel nebude z
tohoto důvodu schopen uhradit sjeůané splátky hypotečního úvěru a vznikne mu v důsledku porušení
uzavrené smlouvy o hypote'ním úvěru škoda, je íájemce povinen pronajímateli tuto skodu nahradit.

Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel po dobu nájmu zajistí nezbytné sluzby, a to dodávku tepla a
centralizované poskytování teplé vody, a to pouze v případě, že ďům, ve kterém se nacMzí predmět
nájmu, technicky umožňuje zajištění této služby ve stavu ke dni vzniku nájmu, dodávka vody a odvádění
odpadních vod, osvětlení spolecných prostor v domě, odvod odpadních vod a čistění jíínek, umoznění
příjmu rozhlasového a televizního signálu, provoz a čistění komínů a odvoz komunálního odpadu. Presná
specifikace nezbytných služeb je uvedena v evidencním listu, který je prílohou č. 1 a nedílnou součástí této
sínlouvy.

Způsob rozúčtování nezbytných služeb souvisejících s poskytování plnění spojených s užíváním bytů a
nebytových prostorů se provádí v souladu se zákonem c. 67/2013 sb., v platném znění.

Společně s nájemným platí nájemce zálohy na úhtadu nákladů na služby poskytované s uzíváním bytu,
které zajišt'uje pronajímatel, jejichž presná specifikace je uvedena v evidenčním listě, který je nedílnou
soucástí této smlouvy, společně se stavem měridel. Nájemce hradi pronajíínateli zálohy na úhtadu nákladů
na sluzby poskytované s užíváníín bytu nejpozději do 15. dne v měsíci, pro který měsícní zálohy na úhradu
nákladů na služby poskytované s uzíváním bytu platí.

Náklady na služby se rozúčtují takto:

a) dodávka vody a odvádění odpadních vod v poměru naměřených hodnot na po?zných vodoměrech,
nenili provedena instalace podmžných vodoměrů ve všech bytech nebo nebytových prostorech v domě,
rozúčtují Se náklady na dodávku vody a odvádění odpadních vod podle směrných čísel rocni potřeby vody

b) provoz a čištění komínů podle počtu využívaných :stění do koínínů,

c) umožnění príjmu rozhlasového a televizního signálu podle poctu kabelových zásuvek,

d) osvětlení společných prostor v domě, úklid prostor v domě, odvod odpadních vod a čištění jímek,
odvoz komunálního odpadu, poprípadě další sluzby sjednané mezi poskytovatelem a príjemcem sluzeb,
podle počm osob rozhoůých pro tozúčtování,

e) náklady na dodávku tepla a centralizované poskytování teplé vody se rozúcmjí poďe ptávního predpisu,
kterým se stanoví praviďa pro rozúčtování nákladů na tepelnou enetí"í pro vytápění a nákladů na
poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele.

Zpracování výpočtů nákladů na dodávku tepla a ceímalizované poskytování teplé vody a ostatních sluzeb
si bude ná'emník hradit sám dle skutečných náldadů dle predložené cenové nabídky firmy, poskytující tyto
služby.
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Nájemce je povinen pronajímateli htadit měsíční :,ílohy na služby poskytované s uzíváním bytu, které se
pro každé zúčtovací období vypočítají z výše maximální jedné dvanáctiny dodávek odvozené z cen z
průběhu uplynulého roku nebo posledního zúčtovacího období.

V průběhu roku smí ptonajímatel po předchozíín oznámení nájemci změnit měsíční zálohy v míře
odpovídající změně ceny služby nebo na základě změny dané zvláštníín predpisem, tozhodnutí cenového
otgánu, změny počm clenů domácnosti nebo z dalších důvodů, napríklad změny rozsahu nebo kvality
služeb. Změněná měsíční záloha může být požadována nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po
domceni písemného oznámení výše nové zálohy. Změna výše měsíční zálohy musí být v oznámení rádně
odůvodněna, jinak ke zvýšení zálohy nedojde.

Skutečnou výši nákladů a záloh za jednotlivé slu:by vyúčtuje pronajímatel nájemci vždy za zúčtovací
období a vyúčtování domčí nájemci nejpozději do 4 měsíců od skoncení zúčtovacího období.

Na základě písemné žádost' nájemce je pronajímatel povinen nejpozději do 5 měsíců po skončení
zúčtovacího období doložit nájemci náklady na jednotlivé sluzby, způsob jejího rozúčtování, způsob
stanoveni výše záloh na služby a provedení vyúčtování podle zákona a umožnit nájemci porízení kopií
podklaďů.

Přípaůé námitky ke způsobu a obsahu vyúčtování predloží nájemce pronajímateli neprodleně, nejpozději
vsak do 30 dnů ode dne domcení :čtování, popHpadě dolození dokladů ďe predchozího odstavce
tohoto článku nájemci.

Finanční vypořádání provede pronajímatel a nájemce nejpozději do 4 měsíců ode dne domčení :čtování
sluzeb nájemci.

Nájemné a zálohy na sluzby dle predchozích odstavců bude nájemce htadit pronajímateli na bankovní účet
číslo 2711.31090207/0100 vedený u Komerční banky, a.s. pod vaí'abilním symbolem ptiděleným
správcem bytového fondu města, prípadně prost?řednictvím SIPA.

V.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJíMATELE A NÁJEMCE

Nájemce je povinen 'u:ívat byt jako tá«3ný hospodi k bycuení v souladu s nájemní sínlouvou a dále je
povinen platit nájemné a zálohy na jednotlivé služby, k jejicM dodání se pronajímatel zavázal.

Pronajímatel u&zuje po dobu nájmu v domě náležitý pořádek obvyklý podle místních poměrů.

Nájemce dodržuje po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny pronajímatele
pro zachování nálezitého porádku obvyklého poďe místních poměrů.

Pronajímatel udržuje po dobu nájmu byt a dům ve stavu způsobilém k užívání.

N4emce ptovádí a hradí pouze běžnou ú&žbu a drobné opravy související s uzíváníín bytu. Specifikace
drobných oprav je uvedena v příloze č. 4 k této nájemní smlouvě, která tvoH nedílnou součást této
nájemní smlouvy.

Nájemce íná ptávo v bytě chovat zvíře, nezpůsobíli chov pronajímateli nebo ostatním obyvatelům ďomu
obtíže nepriměrené poměrům. Vyvoláli chov zví?řete po'íebu zvýšených nákladů na údržbu společných
částí domu, nahradí nájemce tyto náklady ptonajíínateli.

Pronajíínatel je oprávněn vyúčtovat nájemci poplatek ve výši 100 Kč za každou upomínku odeslanou
nájemci za účelem výzvy k úhradě splatného dluhu nájemce vůči pronajímateli na nájemném a zálohách na
úhradu nákladů na služby poskytované s užíváníín bytu a poplatek ve výši 100 Kc za kazdou odeslanou
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upomínku za účelem výzvy k úhradě splatného dluhu z vyúčtování skutecné výše nákladů a záloh na
jednotlivé služby po skončení zúčtovacího období.

a) úpravy a jiné změny bytu nebo domu

Nájemce je povinen strpět úpravu bytu nebo domu, popřípadě pt'estavbu nebo jinou změnu, jen nesiíli
hodnotu by&ní a ?zeli ji provést bez většího nepohodlí pro nájemce, nebo provádíli ji pronajímatel na
příkaz otgánu ve'teiné moci, anebo hrozíli prímo zvlášt' závažná újma. V ostatních prípadech ?ze změnu
provést jen se souhlasem nájemce.

Nevyzadujeli se nájemcův souhlas kprovedení úpravy, prestavby nebo jiné změny bytu nebo domu
vyžadující v5rklizení bytu, rná pronajímatel právo započít s prováděním ptací az poté, co se vůči nájemci
zaváže poskytnout prirněrenou náhradu účelných nákladů, které nájemci vzniknou vsouvislosti
s vyklizenim bytu, a zaplatí nájemci na tyto náklady přiměrenou zálohu.

Nevylučujíli to okolnosti prípadu, sdělí pronajímatel nájemci nejméně ffi měsíce pted zahájením ptací
alespon povahu těchto prací, predpokládaný den jejich zahájení, odhad jejich trvání, nezbytnou dobu, po
kterou musí být byt vylďizen a poučení o následcích odmítnutí vyklizení, záí'oveř+ se pronajíínatel zaváže
k náhradě úéelných nákladů v souvislosti s vyklizením bytu, jakou zálohu na náhradu nabízí.

Neprohlásíli nájemce pronajímateli do deseti dnů po oznámení, že byt na požadovanou dobu vyklidí, íná
se za to, že vyklizení bytu odmítl.

Jeli nutné vyklizení bytu nejdéle na dobu jednoho týdne, postačí tuto skutečnost ozn?t nájemci alespoň
deset dnů pred zahájením prací. Lhůta k prohlášení nájemce se zkracuje na pět dnů.

O?tneli nájemce byt vyklidit, můze pronajíínatel navthnout soudu, aby rozhodl o vyklizení bytu,
nepodáli však návrh do deseti díů po nájemcově odmítnutí, právo domáhat se vyklizení bytu zaniká.

Ptokázeli ptonajímatel účelnost úpravy, prestavby nebo jiné změny bytu nebo domu a nezbytnost
vyklizení bytu, soud návrhu vyhoví, pritom můze stí'anám uložit přiměrená omezení, která na nich lze
tozumně požadovat. Pred rozhodnutLm o vyklizení bytu nelze práce provádět, ledaže soud provedení
prací povolí.

Souhlasíli s tíín ptonajímatel, můze nájemce provést úpravu, prestavbu nebo jinou změnu bytu nebo
domu. Nesouhlasíli ptonajímatel se změnou, která je nezbytná vzhledem kzdtavotnímu postižení
nájemce, člena jeho domácnosti nebo jiné osoby, ktetá v bytě bydlí, aniž má k odínítnutí souhlasu vázný a
spraveďlivý důvod, nahradí pronajímatelův souhlas na návrh nájemce soud.

'hai skoncení nájmu nájemce odstraní v bytě nebo domě změnu, kterou ptovedl, ledaže pronajíínatel
navrácení v predeslý stav nežádá.

Zjistíli nájemce v bytě poskození nebo vadu, které je třeba bez proauení odstranit, oznáíní to ihned
pronajímateli, jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí bez zbytečného
odkladu.

Nájemce učiní podle svých mozností to, co ?ze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez
prodlení odstranit, nevznikla další skoda. Nájemce íná právo na náhradu nákladů účelně vynalozených při
zabánění vzniku dalsí škody, ledaze poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce
odpovídá.

Pronajímatel odstraní poškození nebo vadu v přimětené době poté, co mu nájemce poškození nebo vadu
oznáínil.
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Neoznámíli íájemce pronajíínateli poškození nebo vadu bez zbytečného o?adu poté, co je měl a mohl
pri rádné péči zjistit, neíá pí'ávo na náhradu nákladů, odstraní li poškození nebo vadu sám, nemá právo
na slevu z nájemného.

Neodsttaníli pronajímatel poskození nebo vadu ani v dodatečné ?hůtě a poskození nebo vady byly
způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, má nájemce právo vypovědět nájem bez výpovědní
doby, představujeli ptodlení pronajímatele píai odstranění poskození nebo vady nebo samo poskození
nebo vada hmbé porušení povinností pronajíínatele.

Neodsttaníli nájemce poskození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na
náklady nájemce ptonajímatel.

Víli nájemce předem o své neprítomnosti v bytě, která má být delší než dva měsíce, i o tom, ze byt bude
po tuto dobu obttžně dostupný, ozíámí to včas pronajíínateli. Současně označí osobu, která po dobu jeho
nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu vpřípadě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí, nemáli
nájemce takovou osobu po mce, je takovou osobou pronajímatel. Nesplníli nájemce tuto svoji povinnost,
považuje se toto jednání za pomšení povinností nájemce závažným způsobem, to neplatí, nenastaneli
z tohoto důvodu vázná újma.

b) členové nájemcovy domácnosti

Pro účely této smlouvy ke dni j,ejího uzavření tvoH nájemcovu domácnost ve smyslu S 2272 občanského
zákoníku osoby, a to .)a<'J '.'F'í@."4l":<V"7K tomuto dni seado bytu spolu s nájemcem'nebudou stěhovat další
osoby coby příslusníci jeho domácnosti. Počet, který je priíněrený velikosti bytu a nebíání tomu, aby
všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách, je . . . .. ..
osob.

Snížíli se počet členů nájemcov5r doínácnosti, oznámí to nájemce pronajímateli bez zbytečného odkladu.

c) podnájem

V případě, ze nájemce v bytě sám nebydlí, nemůže dát do poůájmu byt nebo jeho část třetí osobě.

Iáli nájemce byt nebo jeho část do podnájmu 'íeti osobě i pres sjednaný zákaz podnájmu, ?bě tím
pomŠÍ svoji povinnost.

d) následky smtti nájemce

Zeím'eli nájemce a nejdeli o společný nájem bytu, prejde nájem na člena nájemcovy domácnosti, který
v bytě zN ke ďni smrti nájemce a neíá vlastní byt. Jeli touto osobou někdo jiný nez nájemcův manžel,
partner, rodič, sourozenec, zet', snacha, dítě nebo vnuk, p'Eeide na ni nájem, jen pokud pronajímatel
souhlasil s prechodem nájmu na tuto osobu.

I(aždá osoba splí'iující po?ky pro přechod nájmu míHe do jednoho měsíce od smrti nájemce písemně
oznámit pronajímateli, ze v íájmu nehodlá pokračovat, ůem dojití oznámení ptonajímateli její nájem
zaniká.

Jeli členem nájemcovy dom'cnosti nájemcův potomek, íá přednostní právo, aby na něho prešla ptáva a
povinnosti z nájmu. Jeli takových osob více, prejdou práva a povinnosti z nájmu na všechny společně a
nerozdílně, kazdá z nich však může sama za sebe prohlásit, že v nájmu nechce pokračovat.

Nepřejdouli práva a povinnosti z nájmu na člena nájemcovy doínácnosti, prejdou na nájemcova děďce.
Osoby, které zNy s nájemcem ve společné domácnosti az do jeho smrti, jsou s nájemcovým dědicem
zavázány společně a nerozdílně z dluhů, které z nájmu vznikly pred nájemcovou sínrtí.
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Ptonajímatel můze nájem vypovědět bez uvedení důvodu s dvouměsíční výpovědní dobou do úí měsíců
poté, co se dozvěděl, že práva a povinnosti z nájmu na člena nájemcovy domácnosti neprešla a kdo je
nájemcovým dědicem nebo kdo sptavuje pozůstalost.

Nájemcův děic může nájem vypovědět s dvouměsíční ?hůtou do tří měsícioí poté, co se dozvěděl o síntti
nájemce, o svém dědickém právu, a o tom, že práva a povinnosti z nájmu neprešla na člena nájemcovy
domácnosti, nejpozději vsak do šesti měsíců od nájemcovy símti. Právo vypovědět nájem má i ten, kdo
spravuje pozůstalost.

Neníli nájemcův dědic znám ani do sesti měsíců ode dne nájemcovy símti, může pronajímatel byt
vyklidit, nájem tím zaniká. Věci z bym pronajímatel ulozi na náklad nájemcova dědice ve verejném
skladisti nebo u jiného schovatele, neprevezmeli nájemcův dědic věci bez zbytečného odkladu, může je
ptonajímatel na jeho účet vhodným způsobem prodat.

e) skončení nájmu

Smluvní sttany se dohodly, :'.e v pHpadě, že nájemce poktačuje v užívání bytu po dni, kdy měl nájem
skončit, nedocMzí k obnově nájmu tak, jak je uvedeno v ust. S 2285 občanského zákoníku.

Pronajímatel mů:'.e vypovědět nájem na dobu určitou nebo neurčitou v t?říměsíční výpověďní době:

a) porusí li nájemce hmbě svoji povinnost vyplývající z nájmu,

b) jeli nájemce odsouzen pro ?yslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo členu jeho domácnosti
nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto
domě nachází,

c) ínáli být byt vyklizen, protože je z důvodu verejného zájmu potřebné s bytem nebo domem, ve kterém
se byt nachází, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec užívat, nebo

d) jeli m jiný obdobně zám'zný důvod pro vypovězení nájmu.

Nájemce í'íá právo podat návrh k soudu, aby prezkoumal, zda je výpověd' oprávněná, do dvou měsíců
ode dne, kdy mu výpověd' dosla.

Pomšíli nájemce svou povinnost zvlášt' závazným způsobem, íná pronajímatel právo vypovědět nájem
bez výpovědní doby a pozadovat, aby mu nájemce bez zbytečného odkladu byt odevzdal, nejpozději však
do jednoho měsíce od skoncení nájmu.

Nájemce porusuje svou povinnost zvlášt' závažným způsobem, zejména nezaplatí li nájemné a náklady na
služby za dobu alespon tří měsíců, poškozujeli byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným
způsobem, způsobujeli jinak závažné skody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí
nebo uzíváli neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.

Neuvedeli pronajímatel ve výpovědi, v čem spatije zvlášt' závažné porušení nájemcovy povinnosti, nebo
nevyzveli pred domčením výpovědi nájemce, aby v p?ěrené době odsttanil své závadné chování,
popHpadě odstranil protiprávní vztah, k výpovědi se nep?líží.

Nájemce odevzdá byt pronajímateli v den, kdy nájem končí. Byt je odevzdán, obdržíli pronajíínatel klíče a
jinak mu nic nebrání v prístupu do bytu a v jeho užívání. Opustíli nájemce byt takovým způsobem, ze
nájem ?ze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, má se byt za odevzdaný ihned.

Pro prípad prodlení nájemce s vyklizením či pŤe«Lanm bytu m" pronajíínatel právo kdykoli byt na náklady
nájemce sám vyldidit, s čímž nájemce výslovně souhlasí.
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Smluvní strany se dohodly, ze nevyzveůeli si nájemce věci, které zanechal v bytě ani do 30 (ttaiceti) ďnů
od skončení nájmu, je pronajímatel oprávněn tyto věci vhodným způsobem zcizit a z výtěžku uspokojit
své pohledávky za nájemcem, prípadně peněžní prebytek zašle ptonajíínatel nájemci na účet nájemcem
sdělený.

Drobné opravy a nálďady spojené s běžnou údtžbou bytu, jejichž poffeba vznikla do doby skončení
nájmu, zajistí nájemce nejpozději k termínu předání bytu (skončení íájmu). Pokud tak nájemce neuciní,
zajistí potřebné opravy a bě,>nou údtžbu na náklad nájemce pronajímatel. S tírn nájemce vyslovuje souhlas.

f)ostatnÍ povinnosti nájemce

Nájemce je povinen si na svoje náklady zai.istit platnou revizní?zprávu o způsobilosti odběrného místa:alístít platnou revízni,zprávu
CSN 33 2000  6 a CSN 33v místě predmětu nájmu, a to v souladu s CSN 33 2000  6 a CSN 33 1500 n (elek'íina, plyn) na svoje

náklady. V případě, že uvedené revizní zprávy bude zajišt'ovat pronajímatel, je nájemce povinen uvedené
náklady revizní zprávy na základě předložení vyúčtování pronajíínateli uhradit.

Nájemce je oprávněn využívat společných prostor pouze k utčenému účelu. Vchody, chodby, pmjezdy,
schodistě a jiné ptostoí7 se udržují volné. Nelze je vyuzívat pro o?ádání a skladování věcí či materiálu,
ani pro umístění jakýchkoli pre?ětů nepatřících do vybavení domu. Nájemce je povinen v těchto
prostorách udržovat čistotu a pořádek. Na chodbách, schodištích, půdách, z oken do světlíků není
dovoleno čistit obuv, satstvo ani jiné predrnéty. Nájemce nesíní věttat byt do vnitt'ních prostor domu.
Nájemce je povinen ptovádět čistění a úklid společných prostor v domě celoročně v rozsahu a tetmínech
sjeďnaných mezi jednotlivými nájemníky. Pokud mezi nájemníky nedojde kdohodě, určí způsob
provádění úklidu společných prostor správce. Pokud ani v tomto pHpadě nebude ze sttany nájemníků
úklid dle narízení sptávce pravidelně prováděn, zajistí úklid správce na náklady nájemníků. Bez souhlasu
pronajíínatele není možno vyuzívat jeůotlivými nájemci části společných prostor vdomě zejména
kukMdání jejich movitých VěCí apod.. VpHpadě, že nájemce bez souhlasu pronajímatele umístí do
spolecných prostor svoje movité věci, je povinen na základě písemné výzvy pronajímatele společné
ptostory na svoje íáklady vyklidit. V pHpadě, ze nebude zrejmý vlastník movitých věcí umistěných ve
společných prostorách, jsou všichni nájemci v uvedeném domě povinni spolecně a nerozdílně uhradit
veškeré odůvodněné náklady spojené s vyklizením společných prostor, pokud sami nevyldidí společné
prostory.

Nájemce je povinen dodržovat nocní ?ďid v domě, a to v době od 22.00 hod do 06.00 hod následujícího
dne. V této době je zakázáno provádět činnosti, kteté by způsobovaly hluk a msily ostatní nájemníky.
Nájemce je povinen vdobě od 1.4. do 30.9. zamykat dům vdobě od 21.00 hod do 05.00 hod
následujícího dne a v době od 1.10. do 31.3. v době od 20.00 hod ďo 05.00 hod následujícího dne.

Dojdeli ke skoncení n4mu pred uplynutím 20 let ode dne vzniku práva nájmu bytu, tj. uzavrení pívní
sínlouvy o nájmu bytu dne 23.6.1999, dohodou pronajímatele a nájemce nebo výpovědí ze sttany nájemce,
je původní nájemce povinen za sebe zajistit nového nájemce bytové jednotky, nedohodnouli se smluvní
strany jinak.

Povinnost zajistit nového nájemce, nájemce splní, budeli do dne skončení nájmu bytu nájemcem
uzavřena mezi pronajíínatelem a novým nájemcem sínlouva o nájmu bym, jejíž obsah bude analogický s
obsahem nájeínní smlouvy uzavrené mezi pronajíínatelem a nájemcem, a jejíž účinnost bude odlozena do
doby skončení nájmu bytu původníín nájemcem.

Sínlouva o nájmu bym bude tedy uzavrena s o?ádací podmínkou, že právo nájmu bytu vznikne novému
nájemci až dnem zánilm nájmu bytu původnímu nájemci.

Nový nájemce bude povinen platit pronajímateli od vzniku práva nájmu nííjemné sjednané s původním
nájemcem a původním nájemcem neuhrazené, a to způsobem a ve výši ďe čl. rV této smlouvy.

Nezajistíli nájemce nového nájemce a nedohodnouli se smluvní strany jinak, je nájemce povinen zaplatit
pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč.
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Zajistíli nájemce při skončení nájmu za sebe nového nájemce, vyporádání zaplaceného nájemného
provede najemce s novým nájemcem samostatnou smlouvou mezi nájemcem a novým nájemcem.

Pti zániku nájmu odstoupením od smlouvy za podínínek stanovených touto smlouvou nebo zákonem
zaniknou práva a povinnosti smluvních stran z nájemní sínlouvy ke dni odstoupení od smlouvy,
nestanovíli tato smlouva jinak.

Skoncení práva nájmu bytu dohodou, odstoupením od smlouvy nebo výpovědí zaniká ptávo nájemce na
uzavrení kupní smlouvy dle oddílu B této smlouvy.

Dojdeli k prechodu nájmu, dojde k prechodu píáva na uzavrení kupní smlouvy za podmínek této
smlouvy o smlouvě budoucí a vlastní smlouvy o nájmu bym na nového nájemce.

B.

Smlouva o budoucí kupní smlouvě

I.

Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje, ze po uplynutí 20 let od ode dne uzavrení první smlouvy o
nájmu bytu, tj. dne 23.6.1999, který je predínětem této smlouvy, uzavře za po?ky, že nájemní vztah dle
této smlouvy bude trvat, s nájemcem kupní sínlouvu, kterou bez zbytečného odkladu po uplynutí doby 20
let od vzniku práva nájmu pŤev«Ae na nájemce vlastnické právo k bytu specifikovaném v oddílu A, odst. I.
této smlouvy a spoluvlastnický podil na spolecných cástech domu a stavební parcele parc. č. 2936/9 v h.ú.
Moravská Trebová. Velikost spoluvlastnického podílu bude utčena pomětem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové plose všech lytů v domě.

Kupní cena za prevod vlastnického práva k bytové jednotce a spoluvlastnického podílu na spolecných
částech domu a stavební parcele bude sestávat pouze z 1) nákladů vynaložených pronajímatelem z
vlastních zdrojů po dobu trvání nájemního vztahu na optavy bytu nad rámec běžných oprav a poměrné
části nákladů vynalozených ptonajímatelem z vlastních zdrojů na optavy domu rozpočítané podle počtu
bytových jednotek v domě 2) z prímých nákladů spojených s prevodem bytové jednotky a
spoluvlastnického podílu na společných částech domu a stavební patcele, tj. z nákladů na :

vypracování geometrického pMnu a znaleckého posudku na dům, bytové jednotky a stavební parcelu
(náklady na vypracování znaleckého posudku na dům a stavební parcelu a na vypracování
geometrického plánu budou tozúčtovány poměrně na jednotlivé nájemníky v doměkupující)

vypracování prohlásení vlastníka domu o vymezení bytových jednotek a znaleckého posudku (náklady
na vyptacování prohlásení vlastníka domu o vymezení bytových jednotek v domě budou
rozúčtovány poměrně na jednotlivé nájemní)7 v doměkupujícQ

dan z nabytí nemovitých věcí z prevodu bytové jednotky a spoluvlastnického podflu na společných
částech domu a stavební patcele

správní poplatky za vklad vlastnického práva k bytovým jednotkám do katastru nemovitostí ďe
prohlásení vlastníka

sptávní poplatky za vklad vlastnického práva do katastm nemovitostí dle kupní sínlouvy o prevodu
bytové jednotky a spoluvlastnického podílu na společných částech domu a stavební parcele

náklady na sepis kupní sínlouvy

Kupní cena bude splatná pred podpisem kupní sínlouvy.

Nájemce se zavazuje za shora uvedených podmínek s pronajímatelem vlastní kupní sínlouvu uzavřít a
odkoupit od pronajímatele predmětný byt včetně spoluvlastnického podílu na společných částech domu a
stavební parcele.

II.

Zemreli jediný ná'emce pted uzavřeníín Icupní smlouvy dle oddílu B čl. I této smlouvy a nedojdeli k
přechodu nájmu dle obcanského zákoníku, zaniká právo nájmu bytu ke dni smrti nájemce a děďcům
nájemce, na které nepřešlo pí'ávo nájmu bytu, vzniká právo na vrácení nespo'íebované části nájemného ve
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vý'si rozdílu zaplaceného nájemného sjednaného dle této sínlouvy a nájemného obvyklého v místě a čase
za dobu ?áni nájmu.

Na uzavření kupní smlouvy dle oddílu B čl. I této smlouvy právo nevzniká.

III.

Nesplníli některá ze smluvních stran povinnost dle oddílu B cl. I sínlouvy uzavrít kupní smlouvu, je
druhá smluvní strana optávněna požádat soud, aby nahraa projev vůle protistrany k uzavrení kupní
smlouvy, nedohodnouli se jinak.

IV.

Usnesením Zastupitelstva města Moravská Trebová č. 855/ Z/ 010914 bylo schváleno uzavření smlouvy o
budoucí kupní sínlouvě na byt č. 5 o velikosti 2+1 na ul. Hřebečské č. o. 1 s manželi lú'irn a Věrou
H o n s o vý mi.

V.

Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma sínluvními stranami.

VI.

Smluvní strany po ptečtení této smlouvy prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich skutečné, vážné a
svobodné vůli, že ji uzavrely nikoliv v tísni či za nápaůě nevýho%ch podmínek, a že se seznáínily a
souhlasí s jejím obsahem, coz potvrzují svými podpisy.

V Motavské Tr? ovédnej.!). og, 2014

zast. starostou

'Jiří' a" %7ě'raa ňonsovi
í
/

/
r

% %

Príloha:

Č. 1 Evidenční list

Č. 2  Protokol o predání a prevzetí bytu
Č. 3  Splátkový kalendi
Č. 4  Specifikace drobných oprav
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