Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání

č.ev. NS  03/2019
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, tyto smluvní strany:
Vědeckotechnický park Plzeň, a. s.

IČ: 263 92 054

DIČ: CZ26392054
se sídlem Plzeň, Skvrňany, Teslova 1202/3, PSČ 301 00

zapsaná v obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Plzni,  oddíl B, vložka 1160

zastoupená xxxxx 

bankovní spojení: Raiffeisenbank a. s.
číslo účtu: 5303200344/5500
dále jen „pronajímatel“
a

MBtech Bohemia s.r.o.

IČ: 65416082

DIČ CZ65416082

se sídlem Plzeň, Skvrňany, Daimlerova 1161/6, PSČ 301 00

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni oddíl C, vložka 17260

zastoupená xxxxx  
bankovní spojení: Komerční banka CZ, a.s.
číslo účtu: 115-2528360257/0100
dále jen „nájemce“

1.  Prohlášení pronajímatele

1.1 Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem:
· Budovy čp. 1297/8 v Morseově ulici v Plzni (dále jen „Budova H2“), která je součástí  pozemku p.č. 1538/193, vše v k.ú. Skvrňany, obec Plzeň, okres Plzeň - město (dále jen „Nemovitost“ nebo „Nemovitosti“) a  je oprávněn s touto nemovitostí nakládat. Předmětné Nemovitosti jsou zapsány na LV č. 8226 pro shora uvedené katastrální území, Katastrálním úřadem pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň-město.
2. Předmět Smlouvy

2.1. Předmětem této Smlouvy je nájem prostor sloužících k podnikání (tj. kancelářské prostory, prostory poloprovozního typu a ostatní prostory) v Budově H2, když konkrétně se jedná o: 

	II. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	208
	JEDNACÍ MÍSTNOST
	27,98

	210
	DENNÍ MÍSTNOST
	31,03

	212
	KANCELÁŘ
	17,18

	213
	KANCELÁŘ
	17,18

	214
	KANCELÁŘ
	17,23

	215
	KANCELÁŘ
	22,79

	217
	KANCELÁŘ
	17,23

	218
	KANCELÁŘ
	27,14

	224
	DENNÍ MÍSTNOST
	32,44

	229
	KANCELÁŘ
	35,53

	231
	JEDNACÍ MÍSTNOST
	32,59

	232
	KANCELÁŘ
	24,58


	III. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	308
	JEDNACÍ MÍSTNOST
	29,13

	309
	KANCELÁŘ
	17,11

	310
	KANCELÁŘ
	17,36

	313
	DENNÍ MÍSTNOST
	31,03

	314
	KANCELÁŘ
	17,11

	315
	KANCELÁŘ
	17,02


prostory poloprovozního typu

	I. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	105
	DÍLNA
	113,59

	111
	DÍLNA
	119,39

	123
	DÍLNA
	149,87


prostory ostatní

	I. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	101
	VSTUP
	10,12

	102
	SCHODIŠTĚ
	14,35

	103
	VÝTAH
	4,29

	106
	ŠATNA
	3,68

	107
	UMÝVÁRNA + WC
	6,11

	108
	ÚKLIDOVÁ MÍSTNOST
	1,92

	110
	SKLAD
	10,75

	112
	CHODBA
	16,28

	113
	SCHODIŠTĚ
	14,35

	114
	VÝTAH
	4,29

	115
	PROSTOR PRO KOLA
	8,40

	116
	SPRCHA
	3,63

	117
	ŠATNA
	5,36

	118
	UMÝVÁRNA + WC
	5,45

	119
	UMÝVÁRNA + WC
	5,51

	120
	ŠATNA
	5,36

	121
	SPRCHA
	3,63

	122
	ÚKLIDOVÁ MÍSTNOST
	4,20


	II. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	201
	CHODBA
	13,08

	202
	SCHODIŠTĚ
	13,50

	203
	VÝTAH
	4,29

	204
	WC MUŽI
	9,56

	205
	SPRCHA
	2,28

	206
	WC ŽENY
	7,87

	207
	SERVROVNA
	10,09

	209
	CHODBA
	16,86

	211
	ÚKLIDOVÁ MÍSTNOST
	3,94

	216
	CHODBA
	16,90

	219
	SERVROVNA
	7,57

	220
	CHODBA
	12,10

	221
	SCHODIŠTĚ
	14,34

	222
	VÝTAH
	4,29

	223
	WC IMOBILNÍ
	4,23

	225
	CHODBA
	4,62

	226
	SPRCHA
	4,14

	227
	WC ŽENY
	7,70

	228
	WC MUŽI
	10,56

	230
	CHODBA
	20,88

	233
	SERVROVNA
	7,51


	III. NP

	

	č. místnosti
	název
	plocha [m2]

	301
	CHODBA
	13,08

	302
	SCHODIŠTĚ
	13,51

	303
	VÝTAH
	4,29

	304
	WC MUŽI
	9,44

	305
	SPRCHA
	2,28

	306
	WC ŽENY
	7,88

	307
	SERVROVNA
	8,94

	311
	CHODBA
	22,48

	312
	ÚKLIDOVÁ MÍSTNOST
	4,00


 ( dále jen „ Předmět nájmu“ nebo „Prostory“).

2.2. Přesná poloha Prostorů, jež jsou Předmětem nájmu, je zřejmá z nákresu, který je přílohou č. 1  a 2  přiloženy k této smlouvě a  tvoří její nedílnou součást.
2.3. Předmětem nájmu jsou rovněž místa pro parkování motorových vozidel (dále jen „parkovací stání“), a to parkovací stání č. PA 01 – PA 19 (19 parkovacích stání) na pozemcích dle čl. 1.1. této smlouvy, jejichž umístění je zřejmé z nákresu, která je jako příloha č. 3 přiložena k této smlouvě a  je její nedílnou součástí.
2.4. Inventurní seznam movitého zařízení, které je součástí Předmětu nájmu dle této Smlouvy, je uveden v příloze č. 4 této Smlouvy.
2.5. Pronajímatel přenechává Předmět nájmu do dočasného užívání nájemci a nájemce jej do nájmu a užívání přijímá, zavazuje se za ně platit níže sjednané nájemné a plnit další dále uvedené povinnosti. 
3.  Účel nájmu

3.1. Účelem je užívání Předmětu nájmu, mj. zkušebních a testovacích prostor, k provozování výzkumné, vývojové a administrativní činnosti nájemce.  Předmětem činnosti nájemce je činnost vzdělávací, výzkumná, vývojová a administrativní.
3.2. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn užívat Předmět nájmu k jiným účelům, než dle tohoto článku. 
3.3. Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu je v řádném stavu a že neexistují žádné překážky, které by mohly bránit nájemci v jeho užívání v souladu s ustanovením předchozích odstavců.
3.4. Nájemce prohlašuje, že byl pronajímatelem se stavem Předmětu nájmu řádně seznámen a že Předmět nájmu vyhovuje účelu užívání nájemce, a v tomto stavu jej do svého dočasného užívání přebírá.
4
Nájemné a platební podmínky

4.1 Nájemné za Předmět nájmu je stanoveno dohodou smluvních stran následovně:

prostory kancelářského typu 431,66 m2 – xxxxx Kč/m2/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši zákonné sazby;

prostory poloprovozního typu 382,85 m2 – xxxxx Kč/m2/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši zákonné sazby;

prostory ostatní 409,89 m2 - xxxxx Kč/m2/rok, tj. xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši zákonné sazby;

Celkem ročně za pronajímané prostory: xxxxx Kč + DPH ve výši zákonné sazby

Celkem měsíčně za pronajímané prostory: xxxxx Kč + DPH ve výši zákonné sazby

19 parkovacích stání – xxxxx Kč/rok, tj. xxxxx Kč/měsíc + DPH ve výši zákonné sazby

4.2 Nájemné bude hrazeno v pravidelných splátkách měsíčně splatných vždy do každého 15. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý a vyfakturováno bude vždy do každého 5. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý.
4.3 Pronajímatel a nájemce se dohodli, že 1. kalendářní měsíc účinnosti smlouvy bude nájemce užívat Předmět nájmu pouze za účelem nastěhování a uvedení do provozu. Za toto období (tj. za 1. kalendářní měsíc účinnosti smlouvy) má nájemce nárok na 100 % slevu z nájemného. 

4.4 Pokud v průběhu trvání této Smlouvy nájemce přestane být plátcem DPH, oznámí toto neprodleně pronajímateli, pod sankcí xxxxx Kč za neoznámení změny.
4.5 Nájemce je povinen hradit nájemné na účet pronajímatele vedený u Raiffeisenbank a.s., č. účtu: 5303200344/5500, a to vždy s uvedením variabilního symbolu, kterým bude číslo příslušné faktury.
4.6 Pronajímatel je počínaje rokem následujícím po nabytí účinnosti této Smlouvy oprávněn zvýšit jednostranně nájemné s účinností vždy k 1. 1. příslušného kalendářního roku, a to o výši míry nárůstu indexu spotřebitelských cen vyhlášených za uplynulý rok Českým statistickým úřadem. V takovém případě je pronajímatel povinen nájemci písemně oznámit o jakou výši se nájemné na daný kalendářní rok zvyšuje. Toto oznámení je pronajímatel povinen učinit nejpozději do 30. 4. daného kalendářního roku, jinak výše nájemného zůstává pro daný rok beze změny. Bude-li platné zvýšení nájemného řádně a včas ohlášeno nájemci, je nájemce povinen uhradit rozdíl mezi již v daném kalendářním roce uhrazeným nájemným a nájemným, které bylo zvýšeno o míru inflace, v souladu s podmínkami uvedenými v tomto článku Smlouvy, a to na základě pronajímatelem vystavené faktury nejpozději do 15.5. daného kalendářního roku.
4.7 V nájemném dle odst. 1 tohoto článku této smlouvy jsou zahrnuty úhrady za služby poskytované nájemci pronajímatelem, přičemž rozsah těchto služeb, na jejichž obsahu a specifikaci se smluvní strany dohodly, je uveden v příloze č. 5 této smlouvy. 

4.8 V nájemném dle  odst. 1 tohoto článku  této smlouvy nejsou zahrnuty náklady na vodné, stočné, teplo, el. energii, telekomunikační služby, likvidaci odpadů, provoz EZS, zajištění ostrahy objektu a napojení na pult centrální ochrany, zajištění úklidu společných prostorů a údržby okolí objektů. 
4.9 V případě běžné fakturace služeb dodavatelem, pronajímatel bude provádět přefakturaci ve skutečné výši po obdržení faktury od dodavatele, pokud si nájemce nezajistí tyto dodávky napřímo individuální(mi) smlouvou(ami).

5.       Doba, na kterou se nájem uzavírá

5.1. Nájemní smlouva nabývá účinnosti prvního dne kalendářního měsíce následujícího po dni zveřejnění oběma smluvními stranami podepsaného textu smlouvy dle zvláštního právního předpisu a to na dobu určitou 5let od data účinnosti.
5.2. Pokud některá ze smluvních stran nesdělí do 12. měsíců před skončením nájemní doby podle odst. 5.1., že ukončuje nájemní smlouvu, prodlužuje se automaticky nájemní smlouva o dalších 5 let ode dne skončení doby nájmu podle odst. 5.1.

5.3. Po uplynutí nájemní doby podle odst. 5.2. se automaticky  mění na nájemní vztah na dobu neurčitou. Tento nájemní vztah na dobu neurčitou může být vypovězen i bez uvedení důvodu vždy ke konci měsíce s 12 měsíční výpovědní lhůtou.
5.4. Výpověď musí mít písemnou formu.

6.
Základní práva a povinnosti pronajímatele
6.1. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci Prostory, které jsou předmětem této smlouvy, do užívání ve stavu způsobilém smluvenému účelu nájmu nejpozději ke dni účinnosti této smlouvy.
6.2. O předání a převzetí Prostorů bude sepsán protokol, který bude podepsán pronajímatelem a nájemcem. V protokolu bude zachycen zejména stav Prostorů ke dni předání, stav elektroměrů, vodoměrů a počet předaných klíčů. Tento protokol bude po podpisu smlouvy v jednom vyhotovení založen u pronajímatele a jeden stejnopis obdrží nájemce.

6.3. Pronajímatel se zavazuje udržovat Prostory na své náklady ve stavu způsobilém smluvenému účelu nájmu a zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním Prostorů spojeno. Pokud pronajímatel neuvede Předmět nájmu nebo jeho část a to včetně parkovacích stání do stavu způsobilému smluvenému účelu nájmu do 20 dnů ode dne doručení písemné výzvy nájemce, má nájemce právo na 100 % slevu z nájmu té části Předmětu nájmu, která není způsobilá smluvenému účelu nájmu, a to zpětně ke dni vzniku nezpůsobilosti Předmětu nájmu (popř. jeho části). Součástí písemné výzvy nájemce bude v takovém případě listina orgánu veřejné správy (např. hygienické stanice nebo orgánu BOZP) nebo odůvodněné čestné prohlášení nájemce, ze které bude vyplývat, že Předmět nájmu (popř. jeho část) není způsobilý smluvenému účelu nájmu. Právo na slevu z nájmu může nájemce uplatnit v obecné 3leté promlčecí lhůtě (ust. § 2208 odst. 3 občanského zákoníku se tedy neuplatní). 

6.4. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s nájmem. Pronajímatel se zavazuje, umožnit nájemci neomezený přístup do Prostorů a na parkovací místa po 24 hodin denně 7 dní v týdnu.
6.5. Pronajímatel musí zajišťovat opravy objektu, v kterém se Prostory nachází, a je povinen s dostatečným předstihem informovat nájemce o větších rekonstrukcích a opravách, které by se dotýkaly jeho činnosti. Pronajímatel se zavazuje přizpůsobit opravné práce tak, aby mohl nájemce nerušeně vykonávat svou činnost.
6.6. Pronajímatel má právo na řádnou úhradu nájemného a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Prostorů v termínech uvedených v této smlouvě.
6.7. Pronajímatel je oprávněn zejména provádět průběžnou kontrolu Prostorů, a to kdykoliv v průběhu nájmu s tím, že pravidelné kontroly nájemci nejpozději 10 dnů předem písemně oznámí. Pronajímatel je za tímto účelem oprávněn vstupovat do Prostorů pouze v doprovodu oprávněného zástupce nájemce.
6.8. V případě naléhavé situace jako je např. havárie, požár apod., je pronajímatel oprávněn vstoupit do Prostorů kdykoliv, a to i bez vědomí nájemce. Pronajímatel je povinen neprodleně informovat nájemce o této skutečnosti a důvodu vstupu do Prostorů. O vstupu do pronajatých Prostorů bude následně vyhotoven zápis, který bude podepsán zástupci obou smluvních stran. Zápis bude vyhotoven ve dvou stejnopisech, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom.
6.9. Pronajímatel se zavazuje zajistit, že Prostory včetně technických zařízení a instalací odpovídají nepřetržitě příslušným veřejně právním povolením a všeobecně závazným právním předpisům, a to zejména s ohledem na účel nájmu podle této smlouvy. Pronajímatel je odpovědný za opravy a údržbu společných prostorů a konstrukce budovy. Pronajímatel se zavazuje, Prostory a venkovní plochy udržovat čisté a upravené. Pronajímatel se dále zavazuje zajistit odbornou správu nemovitosti a dodržování domovního řádu tak, aby nájemce nebyl obtěžován ostatními nájemci nebo třetími osobami.
6.10. Pronajímatel prohlašuje, že budova, ve které se nachází předmět nájmu, je pojištěna proti živelním pohromám. Pronajímatel se zavazuje, předložit nájemci kopii této smlouvy o pojištění proti živelním pohromám. 

7.
Základní práva a povinnosti nájemce

7.1 Nájemce je oprávněn užívat Prostory v dohodnutém rozsahu.
7.2 Nájemce je povinen řádně a včas platit pronajímateli sjednané nájemné a úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Prostorů. 
7.3 Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli vznik škody v Prostorech, vznik havárie v objektech a potřebu oprav objektu či Prostorů, které má pronajímatel provést, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. 
7.4 Hodlá-li nájemce změnit předmět podnikání, za jehož účelem Prostory užívá a ovlivní-li tato změna podstatným způsobem využití Prostorů, je povinen oznámit to pronajímateli a vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas.
7.5 Nájemce je povinen zajistit při užívání Prostorů řádné dodržování předpisů požární ochrany, hygienických předpisů, ekologických předpisů a jiných předpisů souvisejících s podnikatelskou činností nájemce, jakož i dodržování dalších povinností uvedených v čl. 8 této smlouvy.
7.6 V době trvání nájemního vztahu na základě této smlouvy je nájemce povinen mít sjednáno a udržovat v účinnosti na svoje náklady pojištění proti živelním rizikům a pojištění proti krádeži veškerého svého majetku umístěného v pronajímaných Prostorech. Dále je nájemce povinen mít na svoje náklady sjednáno pojištění odpovědnosti za škody na majetku třetích osob a pojištění odpovědnosti za škody na pronajímaných Prostorech na pojistnou částku min. 5 mil. Kč. Nájemce je povinen do 14 dnů od uzavření nájemní smlouvy předložit pronajímateli kopii platné pojistné smlouvy nebo pojistného certifikátu. 
7.7 Nájemce je oprávněn umístit do Prostor provozovnu, popř. i sídlo.
7.8 Nájemce je povinen odsouhlasit si s Pronajímatelem předem a písemně veškeré stavební a technické úpravy související s užíváním Předmětu nájmu a instalacemi přídavných zařízení potřebných pro provozování podnikatelské činnosti. Pronajímatel se zavazuje tyto změny a instalace bezdůvodně neodepřít. Náklady na stavební změny a instalace jdou v každém případě k tíži Nájemce, pokud není dohodnuto jinak.
7.9  Pokud nájemce dle předchozího bodu provede na pronajatém majetku technické zhodnocení ve smyslu zákona č.586/1992 Sb. o daních z příjmů, je povinen oznámit Pronajímateli nejpozději do konce druhého měsíce po skončení kalendářního roku výši takto provedeného technického zhodnocení. Pronajímatel souhlasí s tím, aby technické zhodnocení pronajatého majetku odepisoval nájemce, o hodnotu technického zhodnocení nebude zvyšovat vstupní cenu majetku.
8.
Další povinnosti nájemce

8.1. Nájemce je povinen zajišťovat běžnou údržbu a opravy Prostorů. Smluvní strany se dohodly na tom, že se běžnou údržbou a opravami rozumí čištění a údržba specifikované zejména v § 4 nařízení vlády č. 308/2015 Sb., které upravuje opravy a údržbu týkající se bytů, s přihlédnutím k charakteru pronajatých Prostorům. Pro jednotlivý případ opravy je stanovena hranice xxxxx Kč a celkové náklady na opravy jsou omezeny na max. 3 % netto ročního nájemného.

8.2. Nájemce se zavazuje pojistit na své náklady všechny přístroje a zařízení nacházející se v pronajatých Prostorech.
8.3. Nájemce je rovněž povinen hradit samostatně příslušným dodavatelům náklady za zřízení a používání pevné telefonní stanice a za využívání telekomunikačních služeb. 

8.4. Nájemce je povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele v těchto případech:

▪
přenechání Prostorů či jejich části k užívání podnájemci

▪
využití ploch v objektech a na objektech k vyvěšení firemních log a reklamních sloganů

▪
instalace strojů a zařízení kromě běžného kancelářského vybavení 

▪
jakékoliv stavební úpravy, které si nájemce sám uhradí 

▪
používání elektrických spotřebičů s příkonem nad 2 kW (mimo poloprovozní prostory)

▪
skladování a umisťování těžkých předmětů

▪
úpravy EZS a telekomunikačních zařízení

Souhlas nesmí být odepřen, pokud jsou stavební změny potřebné pro provoz   nájemce a Prostory se nebudou výrazně měnit.
8.5. Při provádění jakýchkoliv stavebních a jiných úprav Prostorů je nájemce povinen dodržovat příslušné stavební, hygienické, protipožární a další předpisy.
8.6. Nájemce je povinen učinit veškerá opatření k tomu, aby předcházel vzniku škod v pronajatých Prostorech. 
8.7. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních nájemních a užívacích práv v objektu, v němž je předmět nájmu umístěn.
8.8. Nájemce nese odpovědnost za veškeré škody způsobené za dobu trvání nájmu, a to jak způsobené jeho činností, tak činností jiných osob, kterým umožnil tuto činnost v pronajatých Prostorech vykonávat či osob, kterým umožnil vstup do objektů.
8.9. V případě způsobení škody je nájemce povinen zajistit odstranění škody a uhradit ji pronajímateli v plné výši.
8.10. Nájemce je povinen zajistit si na své náklady třídění veškerých odpadů, které při provozování své činnosti v Prostorech vyprodukuje, v souladu s příslušnými právními předpisy. 
8.11. Nájemce se zavazuje provést na své náklady potřebné revize instalačních zařízení, které vlastní (např. spotřebiče, stroje, zařízení a prodlužovací kabely).  Pronajímatel se zavazuje provádět revize elektroinstalací (rozvodů) budovy, případných protipožárních systémů, klimatizací, vzduchotechniky a zabezpečovacího systému.
8.12. Nájemce bere na vědomí, že dodávka energií (el. energie, teplo, voda) je zajištěna třetí stranou a že pronajímatel nenese odpovědnost za přerušení dodávek a jiná pochybení ze strany jednotlivých dodavatelů. Pronajímatel se v případě přerušení dodávek energií nebo jiných pochybení dodavatelů energií zavazuje učinit veškeré kroky k tomu, aby byly minimalizovány případné škody vzniklé nájemci.
8.13. Nájemce se zavazuje dodržovat stanovený způsob obsluhování elektronického zabezpečovacího systému (dále jen „EZS“), který je instalován v objektech, kde se nacházejí pronajaté Prostory. 
8.14. Nájemce je povinen zajistit řádné uzavírání oken a zabezpečení hlavních dveří proti neoprávněnému vniknutí u všech objektů, v nichž se nachází pronajaté Prostory.
8.15. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli náklady, které pronajímatel vynaloží v souvislosti s mimořádným výjezdem bezpečnostní agentury či planým poplachem v důsledku nesplnění povinností nájemce, jeho nedbalosti či neodborné manipulaci s EZS, a to jak ze strany nájemce, tak ze strany jeho zaměstnanců. 
9.
Skončení nájmu, vypořádání vzájemných závazků při skončení nájmu

9.1. Nájemní vztah dle této smlouvy může být ukončen dohodou smluvních stran, výpovědí jedné ze smluvních stran při splnění zákonných podmínek nebo podmínek v této smlouvě uvedených nebo odstoupením od této smlouvy při splnění zákonných podmínek nebo v této smlouvě uvedených. 

9.2. V písemné dohodě smluvních stran je nutné uvést den, ke kterému nájemní vztah končí.
9.3. Při ukončení nájmu se nájemce a pronajímatel zavazují mezi sebou vyrovnat veškeré závazky vyplývající z tohoto smluvního vztahu, a to nejpozději do 30 kalendářních dnů od data ukončení nájmu.
9.4. V den ukončení nájmu je nájemce povinen vrátit pronajímateli Prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a to s výjimkou úprav provedených s písemným souhlasem pronajímatele, které budou vypořádány podle odst. 9.8. 
9.5. V den předání Prostorů pronajímateli bude vyhotoven předávací protokol o předání Prostorů, který bude obsahovat především popis stavu Prostorů v době jeho předání, zjištěné závady a nedostatky a hodnotu oprav či zhodnocení.
9.6. Při předání Prostorů ve stavu vyžadujícím provedení oprav (nad rámec oprav na základě obvyklého opotřebení, tzn. oprav závad, které byly prokazatelně způsobeny nájemcem) se nájemce zavazuje k úhradě těchto oprav.
9.7. V případě, že nájemce po ukončení nájemního vztahu Prostory nevyklidí, je pronajímatel oprávněn veškeré movité věci a vybavení Prostorů patřící nájemci vystěhovat, majetek protokolárně zaevidovat a uskladnit přechodně na místě vyhrazeném pro tyto účely, a to na náklady nájemce.
9.8. Pronajímatel se zavazuje po ukončení nájemního vztahu převzít za oboustranně sjednaných podmínek nájemcem provedené změny s písemným souhlasem pronajímatele, technické zhodnocení předmětu nájmu a/nebo do objektu instalovaná zařízení. V případě, že se pronajímatel a nájemce neshodnou na vypořádání podle předchozí věty do 60-ti dnů od ukončení nájemního vztahu, má pronajímatel právo požadovat odstranění provedených změn, technického zhodnocení předmětu nájmu, resp. odstranění instalovaných zařízení a požadovat uvedení Prostor do původního stavu. 
10.
Smluvní pokuty 

10.1. Poruší-li jedna ze smluvních stran své povinnosti vyplývající mu z této smlouvy, zavazuje se zaplatit druhé smluvní straně smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý jednotlivý případ porušení povinnosti, a to i opakovaně. Tato smluvní pokuta je splatná nejpozději do 10 dnů ode dne jejího vyúčtování.
10.2. Bude-li porušování povinností ze strany nájemce či pronajímatele trvalejšího charakteru, zavazuje se zaplatit druhé smluvní straně smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den trvání tohoto stavu.  Tato smluvní pokuta je splatná nejpozději do 10 dnů ode dne jejího vyúčtování.
10.3. Pro případ prodlení s platbou nájemného nebo úhrady služeb je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. 

10.4. Pro případ prodlení nájemce s vyklizením Prostorů si strany sjednávají smluvní pokutu ve výši odpovídající dvojnásobku denního nájmu za jeden metr čtvereční za každý den prodlení. Tuto smluvní pokutu je nájemce povinen zaplatit pronajímatelům nejpozději do 10 dnů ode dne jejího vyúčtování.
10.5. V případě prodlení pronajímatele s předáním Předmětu nájmu podle této smlouvy nájemci, zavazuje se pronajímatel uhradit nájemci za každý započatý den prodlení smluvní pokutu ve výši dvojnásobku denního nájmu za jeden metr čtvereční .
10.6. Výslovně se sjednává, že ujednání o smluvních pokutách se nedotýkají event. nároku na náhradu škody.
10.7. Je-li nájemce v prodlení s úhradou nájemného nebo úhrady služeb delším než 30 dnů, a to v období ode dne uzavření této smlouvy do uplynutí 4 let a 6 měsíců ode dne uzavření této smlouvy, má pronajímatel, není-li na základě písemné výzvy v dodatečně přiměřené lhůtě zjednána náprava,  nárok na jednorázovou smluvní pokutu ve výši nájemného za 6 měsíců podle odst. 4.1. této smlouvy a nárok na odstoupení od této smlouvy. Stejné nároky podle předchozí věty (tj. nárok na smluvní pokutu a na odstoupení) má pronajímatel i v případě, že nájemce podstatně poruší tuto smlouvu a není-li na základě písemné výzvy v dodatečně přiměřené lhůtě zjednána náprava. 
10.8. Je-li nájemce v prodlení s úhradou nájemného nebo úhrady služeb delším než 30 dnů, a to v období ode dne prodloužení nájmu podle této smlouvy podle odst. 5.2. této smlouvy do uplynutí 4 let a 6 měsíců ode dne prodloužení nájmu podle této smlouvy podle odst. 5.2. této smlouvy, má pronajímatel, není-li na základě písemné výzvy v dodatečně přiměřené lhůtě zjednána náprava,  nárok na jednorázovou smluvní pokutu ve výši nájemného za 6 měsíců podle odst. 4.1. této smlouvy a nárok na odstoupení od této smlouvy. Stejné nároky podle předchozí věty (tj. nárok na smluvní pokutu a na odstoupení) má pronajímatel i v případě, že nájemce podstatně poruší tuto smlouvu a není-li na základě písemné výzvy v dodatečně přiměřené lhůtě zjednána náprava. 

10.9. Nájemce má právo odstoupit od této smlouvy v případě, že pronajímatel podstatně poruší tuto smlouvu a není-li na základě písemné výzvy v dodatečně přiměřené lhůtě zjednána náprava. 

10.10. V případě odstoupení od této smlouvy, má odstoupení vždy účinky ex nunc.

11.
 Staré zátěže

11.1. Pronajímatel osvobozuje nájemce neomezeně od všech event. závazků vůči třetím osobám nebo úřadům se zřetelem na tzv. ekologickou zátěž Předmětu nájmu (včetně ornice a podzemních vod), které budou způsobeny před začátkem nájmu a přebírá všechny nájemci na základě takových okolností vzniklé náklady – jedno z jakého právního důvodu. 
11.2. Toto platí také pro soukromoprávní nároky. Pokud nebude předložen důkaz, že znečištění škodlivinami bylo způsobeno nájemcem, vychází se při existenci znečištění předmětu nájmu škodlivinami z toho, že toto existovalo již při začátku nájmu.
12.    Rozhodčí doložka

12.1. Veškeré spory vznikající z této smlouvy a v souvislosti s ní budou rozhodovány s konečnou platností u Rozhodčího soudu při HK ČR a AK ČR podle jeho Řádu a Pravidel třemi rozhodci. 

13.
Závěrečná ustanovení

13.1. Smluvní strany si sjednávají tato místa pro doručení pošty:

▪
místo pro doručování nájemci – Plzeň - Skvrňany, Daimlerova 1161/6, PSČ 30100
▪
místo pro doručování pronajímateli – Plzeň, Teslova 3, PSČ 301 00

V případě, že se zásilka z deklarovaných míst pro doručení vrátí jako nedoručená, sjednávají si smluvní strany tento den za den doručení, tzn. má se za to, že tímto dnem došlo k jejímu doručení určenému adresátovi. 

13.2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti zveřejněním v Registru smluv, nejdříve však dne 01.12.2019.
13.3. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, přičemž nájemce a pronajímatel obdrží po dvou exemplářích.

13.4. Případné změny nebo doplňky této smlouvy vyžadují vždy písemnou formu. To platí také pro zrušení podmínky písemné formy.
13.5. Je-li nebo stane-li se jedno nebo více ustanovení této smlouvy neplatným nebo je zřejmá existence mezery ve smlouvě, není tím platnost ostatních ustanovení dotčena. Strany jsou povinny bez zbytečného odkladu nahradit neplatné ustanovení platným, a to takovým, které bude odpovídat v této smlouvě projevené vůli stran a smyslu této smlouvy.
13.6. Obě smluvní strany podpisem potvrzují, že tato smlouva byla uzavřena svobodně, vážně a nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek a vyjadřuje v celém rozsahu vůli obou smluvních stran. 

14. Přílohy

Dále uvedené přílohy tvoří podstatnou součást této smlouvy. 
1) Příloha 1:
Objekt H2 – situace dle DSPS vč. parkovacích míst 

2) Příloha 2:
Objekt H2 – půdorysy podlaží dle DSPS 

3) Příloha 3:
Umístění parkovacích stání 

4) Příloha 4: 
Inventurní seznam 

5) Příloha 5:    Kategorizace služeb 

6) Příloha 6:
§ 4 Vládního nařízení č. 308/2015 Sb. 

7) Příloha 7:
Výpis z katastru nemovitostí 
8) Příloha 8:    Pověření Pronajímatele

9) Příloha 9:    Pověření Nájemce
V Plzni dne 26.listopadu 2019


V Plzni dne 26. listopadu 2019 
Pronajímatel:





Nájemce:

Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.

MBtech Bohemia s.r.o.

_________________________


__________________________

xxxxx                                                  

xxxxx
xxxxx

                                                          xxxxx 
