Dohoda o narovnani
(dale jen ,Dohoda")

Vyzkumny uUstav rostlinné vyroby, v.v.i.

se sidlem Drnovska 507/73, 161 06 Praha 6 — Ruzyné
ICO: 000 27 006

DIC: CZ0027006

zastoupeny Ing. Jibanem Kumarem, Ph.D., feditelem
(déle jen “Pronajimatel’)

a

Vyzkumny ustav zemédélské techniky, v.v.i.

se sidlem Drnovska 507/73, 161 06 Praha 6 — Ruzyné
ICO: 000 27 031

DIC : CZ00027031

zastoupeny Ing. Antoninem Machalkem, CSc., feditelem
dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce taktéz kazdy jako ,Smluvni strana“ a spoleéné jako ,Smluvni strany")

v

uzaviraji ve smyslu § 1903 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

dohodu o narovnani:

1. Smluvni strany uzavfely dne 31. 3. 2018 smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale
jen ,Smlouva"), Pfedmétem Smlouvy bylo pfenechani pfedmétu najmu specifikovaného v &l. 1.
a pfiloze €. 1 Smlouvy Pronajimatelem Najemci a dale zavazek Najemce platit Pronajimateli
najemné dle Smlouvy.

2. Smlouva po jejim podpisu pozbyla Gginnosti i platnosti, pfesto Smluvni strany prohlasuji, ze
najemni vztah Smlouvou zaloZeny nadale s jejich souhlasem pokradoval a pokraéuje i ke dni
podpisu této Dohody.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera pfipadna sporna a pochybna prava a povinnosti budou
nahrazeny pravy a povinnostmi dle této Dohody.



. Smluvni strany zaroven podpisem této Dohody potvrzuji, Ze Uginnost Smlouvy byla ukon&ena
s tim, Ze si Smluvni strany nejsou dluzny jakéhokoliv pln&ni z ni.

. Pronajimatel podpisem této Dohody potvrzuje, Ze Najemce ode dne uzavfeni Smlouvy do dne
uzavieni této Dohody uZival pfedmét najmu s jeho souhlasem a v souladu s podminkami
stanovenymi Smlouvou, a Ze Najemce fadné hradil najemné, jakoz i veskeré sluzby dle této
Smlouvy, a Ze vuci Najemci neuplatiiuje jakékoliv dal$i naroky vyplyvajici z najemniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou.

. Najemce prohlasuje, Ze vici Pronajimateli neuplatfiuje jakékoliv naroky vyplyvajici z najemniho
vztahu zalozeného Smlouvou.

. Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto Dohodou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist.

. Tato dohoda nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami.

. Tato Dohoda se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdri
po jednom (1) vyhotoveni.

. Tuto Dohodu Ize ménit pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych ob&ma Smluvnimi
stranami.

. Pokud kterékoli ustanoveni této Dohody nebo jeho &ast je nebo se stane neplatnym &
nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost &i nevynutitelnost vliv na platnost &i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni této Dohody nebo jejich &asti, pokud nevyplyva piimo z obsahu této
Dohody, Ze toto ustanoveni nebo jeho &ast nelze oddélit od dal§iho obsahu. V pfipadé
predvidanym timto odstavcem se Smluvni strany zavazuji net&inné a neplatné ustanoveni

nahradit novym ustanovenim, které je svym Gcelem a hospodaiskym vyznamem co nejblizsi
ustanoveni této Dohody, jez ma byt nahrazeno.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Dohoda byla uzaviena na zakladé jejich svobodné viile,
urcité, srozumitelné, nikoliv na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek, bez zneuziti
tisné, nezkusenosti, rozumové slabosti nebo lehkomysinosti druhého Ucastnika, coz stvrzuji
svymi podpisy.

22 1.
V Praze dne = V Praze dne 22 1. 201
Pronajimatel ﬁ/éjemce

Ing. Jiban Kumar;Ph:D.. feditel Ing. Antonin Machalek, CSc:, reditel
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
kterou niZe uvedeného dne uzaviraji:

Vyzkumny ustav rostlinné vyroby, v.v.i.

se sidlem Drnovska 507/73, 161 06 Praha 6 — Ruzyné

IC: 00027006

DIC: CZ00027006

jednajici Ing. Jibanem Kumarem, Ph.D., feditelem instituce

na stran€ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Vyzkumny tstav zemédé&lské techniky, v.v.i.

se sidlem Drnovska 507/73, 161 06 Praha 6 — Ruzyné

IC: 00027031

DIC: CZ00027031

jednajici Ing. Antoninem Machdlkem, CSc., feditelem instituce

na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

L.
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem arealu v ulici Drnovsk4 507, Praha 6, Ruzyné. Pfedmétem
ngjmu jsou nebytové prostory vymezené v Ptiloze &. 1, které tvoii nedilnou soudast
této smlouvy.

IL.
Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivani predmét najmu specifikovany v ¢lanku I.
této smlouvy a najemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu platit pronajimateli
najemné.

2.2 Nédjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu vyhradn& k &innosti vefejné vyzkumné
instituce bliZe specifikované ve zfizovaci listing najemce ve zn&ni ke dni uzavieni této
smlouvy, kterd je jako piiloha 2 nedilnou soudasti této smlouvy. (plati jako u
predchozi piilohy)

2.3 Suzivanim pfedmétu najmu je spojeno pravo priichodu a vjezdu k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu.

2.4 Spolu s ndgjmem bude pronajimatel poskytovat néjemci nasledujici sluzby:
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

&5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

- ostraha a vratny

- dodavka elektrické energie do viech pronajatych prostor a piistupovych &asti
piislu$né budovy

- dodévka plynu

- vodné a sto¢né

- dodavka tepla

- odvoz smésného odpadu, papiru, skla a plasti opravnénou firmou v rdmci
svozu v areédlu

- telefonni sluzby za pevné linky a provoz ustedny

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu specifikovany vé&l. 1.1 je zpusobily
k uZivéni v rozsahu ¢innosti ndjemce dle €l. 2.2. a jako takovy jej touto smlouvou
pfedava ndjemci do uZivani. Technickou zpisobilost pfedmé&tu ndjmu doklad4
pronajimatel reviznimi zprévami pfedmétu najmu jako souéast piilohy & 1.(dtto —
priloha) Kopie téchto zprav bude pronajimatel predavat néjemci vzdy pii jejich obnové
nebo zméné.

I11.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1. dubna 2018.

Kterakoliv strana je oprdvnéna vedle zdkonnych diivodd tuto smlouvu vypovédst také
jednostranné pisemnou vypoveédi i bez divodu. Vypovédni doba je v takovém piipadé
12mesicni a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni dorudeni
vypovédi.

Iv.
Ndjemné a ihrada za sluzby

Za uZivani pfedmétu ndjmu a souvisejici sluzby se najemce zavazuje hradit
pronajimateli ndjemné stanovené takto:

Pracovny, laboratoie, kancelare 1 230,00 K& / m? / rok
Sklady 410,00 K& / m? / rok
Ostatni prostory 205,00 K¢& / m? / rok

Ndjemné se hradi &tvrtletng, a to na zéklad® datiového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy po uplynuti &tvrtleti, za které se ndgjemné hradi.

Za sluzby poskytované snajmem se zavazuje najemce platit pronajimateli uhrady,
jejichZ rozpis a zptisob thrady je uveden v piiloze &. 1(dtto ptiloha) této smlouvy.

Uhrady za vyuctované sluzby jsou splatné 14 dni od doruceni jejich vyudtovéni
najemci.
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Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

3.3

54

3.5

5.6

5.7

5.8

Veskeré¢ platby urcené pronajimateli budou hrazeny na et pronajimatele & 25635-
061/0100.  Variabilni symbol bude ¢&islo datiového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Céstka se povaZuje za zaplacenou okamzikem piipsani na tento tdet.

Pro piipad prodleni najemce shradou jakékoliv &astky sjednévaji Gdastnici trok
z prodleni ve vysi 0,05 % denné.

V ptipad¢ prodleni sthradou jakékoliv platby del$i nez 14 dnt od pisemného
upozornéni na prodleni, je pronajimatel opravnén najem vypovédét. Vypovédni doba
Je v takovém piipadé 3 m&si¢ni ode dne dorudeni vypovadi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné vzdy k 1. b¥eznu kalendainiho
roku nejvyse o Ceskym statistickym ufadem vyhlaSovanou miru inflace vyjadienou
pfiristkem priimémého roéniho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendéaini
rok, pfesahne-li mira inflace 2.5% procentnich bodg.

V.
Dalsi prava a povinnosti

Néjemce je opravnén mit v pfedmétu ndjmu sidlo své pravnické osoby.

Néjemce ma préavo po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele do predmétu
ngjmu umistit sidlo pravnickych osob, které najemce zaloZil nebo zaloi podle
podminek své zfizovaci listiny a zékona o vefejnych vyzkumnych institucich, piipadné
podle jinych pravnich predpist.

Néjemce je opravnén pifedmét n4jmu prenechat do podnajmu pouze subjektim dle
¢l. 5.2 této smlouvy, a to bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit vhodné oznadeni najemce a subjekti dle &l. 5.2 u vjezdu
do aredlu a u vchodu do pronajatych prostor.

Nédjemce se zavazuje udrZovat potddek v pronajatych prostordch a jejich
bezprostiednim okoli.

Najemce je povinen umoznit pfistup do ptedmétu néjmu osobg& uréené pronajimatelem
za uCelem kontroly. Pronajimatel je povinen oznamit termin kontroly najemci nejméné
3 dny predem. V piipad® zjisténé havérie v prostorach nijemce je pronajimatel
opravnén vstoupit do téchto prostor ihned, a to za iéelem zjisténi rozsahu $kod a jejich
minimalizace. V takovém pfipadé ozndmi tuto skuteénost ndjemci Vv nejbliZ§im
mozném terminu.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli opravné&nou
potiebu oprav stavebniho nebo technického charakteru.

Néjemce je povinen dodrZovat bezpe&nostni a poZarni predpisy v objektu, ¥4d vnitini
sluZby a ostrahy v aredlu pronajimatele. Tyto pteda pronajimatel ndjemci nejpozdé&ji
ke dni G¢innosti této smlouvy.
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

9.9

5.10

511

5.12

6.1

6.2

6.3

6.4

VPraze 31-03- 2018 V Praze _m.
, et 18

Pronajimatel VURV v.v.i.: Za najemc

Néjemce je povinen pocinat si spé&i fadného hospodéie a dbat, aby nedoslo
k jakémukoliv znehodnoceni nebo poskozeni majetku.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude udrZovat v souladu se vemi
pravnimi piedpisy obvyklymi pro takové nebytové prostory tak, aby najemce mohl
v tomto souladu ptedmét ndjmu této smlouvy bez omezeni uzivat. O piedéni a pievzeti
pronajimanych prostor a jejich stavu bude k 1. 1. 2014 sepsén protokol.

Po ukonceni ndjemniho vztahu budou prostory pronajaté dle této smlouvy predany
pronajimateli a o pfedani a pfevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol.

Néjemce se vici pronajimateli vzd4vd prdva na nahradu 3kody vzniklé ndjemci
v souvislosti s touto smlouvou nebo uzivanim pronajatych prostor.
VL

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze &islovanymi dodatky uzavienymi ob&ma
smluvnimi stranami v pisemné formé&, pod sankei neplatnosti jinych forem ujednani.

Utinnosti této smlouvy kon¢i tc¢innost pfedchozich smluv (vetné jejich dodatki)
tykajicich se shodného pfedmétu najmu.

Nedilnou sou¢ésti této smlouvy jsou pfilohy:

Pfiloha¢. 1  Rozpis prostor, jejich kategorizace, specifikace thrad za sluzby
poskytované s ndjmem a stanoveni pravidel pro pouZivani predmétu
najmu

Piiloha ¢.2  Zfizovaci listina ndjemce

Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich, pficemz kazdd smluvni strana obdrzi

jedno vyhotoveni.

V.V.1.

Ing. Jiban Kumar, Ph.D. Ing. Antonin Machalek,C‘S.F
Feditel instituce Feditel instituce
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Piiloha 1 ke smlouvé o ndjmu

Pronajaté prostory

T v cené v cend v cené ndiem

budova prostor | oznaZeni | 33 1230, | 410, 205, | e

: K¢&/m? Ké&/m? Ké&/m?
lf“;"“' Karlfl’:‘liare’ 401306 | 10,5 10,5 12.915,00
ucova aeacy 402/307 12,2 12 5.002,00
403/304 2,5 " 1.025,00
404/305 19,6 19,6 ’ 24.108,00
408/308 31,4 31,4 38.622,00
409/307 35,0 35,0 43.050,00
7 21 15,4 15,4 6.314,00

sklad

Padni Kancelafe 206,95 206,95 254.548,50
vestavba Sklady 69,6 69,6 28.536,00
Chodba, WC | ] 8 | 27.019,00
RND — 1 Kanceldfe | 217,6 217,6  267.648.,00
Chodby, WC | 62,3 | 12.771,50
RND — 11 Kanceldfe | 141,48 141,48  174.020,40
- Chodby, WC 51,4 | 10.537,00

I
|
|
|

] [ e — 7 12

I
|
I
|

Objekt dilen Dilny a
sklady 330,0 330,00 135.300,00
' Ostatni 529,3 529,3 108.506,50

Budova K ———

Archiv Unimo 16 19,9 19,9 8.159,00
18 19,6 19,6 8.036,00

Skad | Zatraden —m—m—
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Poskytovani sluzeb pronajimatele

Na uhradu sluZeb za doddvku energii a za sluzby pofizované dodavatelsky pietétuje
pronajimatel ndjemci ¢astky na zéklad& vzniklych nakladi takto:

Za elektrickou energii uhradi najemce vzniklé néklady na zékladé odedtu podruznych métidel
instalovanych pro jednotlivé budovy, resp. uZivané prostory v téchto budovach. Naklady
budou hrazeny zdlohové, &tvrtletnd, skonednym roénim vytétovéanim. Pro rok 2018 je
Ctvrtletni zaloha stanovena odhadem ve vysi 35.000,- K& s roénim vytétovanim zpracovanym
podle odettu podruznych méfidel. Pro nésledujici obdobi bude vyse &tvrtletnich zaloh
stanovena pronajimatelem jako podil skuteénych ndkladi pro pfislusné obdobi stanoveny
podle celkové ro¢ni spotfeby. Ro&ni odedet spotieby provede prlslusny povéieny pracovnik
pronajimatele. Uhradu nakladd za spotfebovanou elektrickou energii provede nijemce na
zéklad€ daniového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy za uplynulé obdobi.

Za dodavky plynu uhradi najemce vzniklé néklady na zékladé odeétu pomérovych métidel
instalovanych pro jednotlivd odb&rova mista. Naklady budou hrazeny zalohové, &tvrtletnd
s kone¢nym ro¢nim vytG&tovanim. Pro rok 2018 je &tvrtletni zaloha stanovena dle soutasného
odbéru primérem ve vysi 25.000,- K& Na zaklad& ro¢niho vyudtovani, to je skute&né
spotfeby za uplynulé obdobi, miiZe byt vySe &tvrtletnich zaloh pronajimatelem upravena tak,
aby odpovidala ptedpokldadanému odbéru plynu na dal3i uéetni obdobi. Ro¢ni odedet spotieby
provede prisluSny povéfeny pracovnik pronajimatele spolu s povéfenym pracovnikem
najemce. Uhradu nékladt za spotfebovany plyn provede ndjemce na zikladé datiového
dokladu vystaveného pronajimatelem vZdy za uplynulé obdobi. Vstupni ode&et pomérovych
meé&fidel bude proveden ke dni 31. 3. 2018.

Za dodavku tepla uhradi ndjemce podil nédkladi pronajimatele vzhledem k pronajaté plose
vytapénych prostor, celkem ke dni G&innosti této smlouvy 1.181,18 m? a to na zakladd
pfepoctu tepelnych ztrat jednotlivych objektli podle energetického auditu. Dodavatel
prohlasuje, Ze tepelny audit a tedy odpovidajici dodavka tepla do jednotlivych pronajatych
prostor zajiStuje pasmo tepelné pohody pro &innosti, ke kterym jsou pronajaté prostory
urceny.

Vytapéné prostory:

A Hlavni budova 112,20 m? 18.974,00 K&

G Unimo 39,50 m? 11.363,00 K¢

L Dilny 95,30 m? 36.073,00 K¢

I1 RND II 192,88 m? 52.465,00 K¢

12 RND I 279,60 m? 79.856,00 K¢

K Kotelna 462,70 m? 88.566,00 K¢
Celkem 1.181,18 m? 287.297,00 K¢ bez DPH

Podil nékladdi uhradi ndjemce ve &tvrtletnich platbach rovnomérng. Celkové ro&ni
predctované naklady ve vysi 287.297,00 K& (bez DPH) prokéZe pronajimatel najemci
poloZkové na zdkladé zau¢tovanych dokladd v Gidetnictvi za uplynulé uetni obdobi.
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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Za vodné a sto¢né uhradi ndjemce vzniklé naklady odhadem spotieby podle podtu pracovnikii
v instituci ndjemce (pfedpokladany stav ke dni Gginnosti smlouvy je 42 osob. Primérna denni
spotieba na jednoho pracovnika je odhadnuta na 55 1 vody denng, tedy 2.310 litrti denng.
Naklady na vodné a stoéné budou ndjemcem hrazeny &tvrtletn& ve vysi, kterd bude stanovena
na zékladé ceny dodavatele pronajimateli. Pro druhé &tvrtleti roku 2018 je stanovena cena 76,-
K& za 1 m® odebrané vody. Uhradu nakladi za druhé &tvrtleti roku 2018 provede najemce na
zéklad¢ datiového dokladu vystaveného pronajimatelem ve vysi 11.061,- K& + DPH. Pro
nasledujici obdobi bude uhrada &tvrtletnich nékladd provedena na zékladé ceny platné pro
toto obdobi, kterou prokdze pronajimatel na zédklad& ti¢etnich dokladi za dané obdobi.

Za svoz odpadl uhradi najemce pronajlmateh pausélni ¢astku 6.000,- K& + DPH za kazdé
uplynulé &tvrtleti. Uhradu provede najemce na zéklad® darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

Za spravu aredlu veetné ostrahy a vratenské sluzby bude ngjemci pretiétovan podil nakladi ve
vysi 63.388,- K¢ bez DPH (76.699,50 K& véetné DPH), ktery je stanoven dohodou smluvnich
stran, a to vzdy za uplynulé &tvrtleti.

Uhrada nékladéi za telefonni sluzby s vyuzitim ustfedny pronajimatele — hovorné bude
hrazeno na zékladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to mésiéng, podle
tarifikace tstfedny VURV, v.v.i., (k této astce bude ptipo¢teno DPH). Tarifikace hovorného
bude provedena na jednotliva pobockova ¢&isla. K hovornému bude piipoéten reZijni poplatek
ve vySi 10 % z hodnoty nékladu.

Rekapitulace (ceny jsou uvedeny v K& bez DPH):

polozka ctvrtleti rok
Néjemné 355.530,50 1,422.122,00
Vodné a stoéné 11.061,00 44.244,00
Elektfina 35.000,00 140.000,00
Odvoz odpadu 6.000,00 24.000,00
Teplo 71.824,25 287.297,00
Plyn 25.000,00 100.000,00
Sprava arealu s ostrahou 63.388,00 253.552,00
Celkem najem + sluzby 567.803,75 2,271.215,00
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Pravidla a podklady pro uZivini pfedmétu ndjmu

Pronajimatel pfedd nebo stanovi ndjemci pravidla pro nakladani s pfedmétem ndjmu nebo
pravidla, kterd jsou nutna zajistit pro ochranu majetku a osob, poZérni ochrany a krizovych
situaci v rdmei aredlu pronajimatele anebo v konkrétnich budovach se vztahem k piedmétu
najmu.

Konkrétné se jedna o tato pravidla a doklady:

1) Pravidla pro pohyb zamé&stnanci a tietich osob v aredlu, zakdzané prostory,
nebezpecné prostory, dopravni cesty a obsluha;

2) Kopie smlouvy na odvoz a likvidaci odpadu s dodavatelskou firmou;

3) Pravidla pro vyuzivani pfedmé&tu n4jmu v mimopracovni dobé;

4) Zajisténi ostrahy a majetku strazni sluZbou;

5) Kopie revizni zpravy hromosvodii pronajatych budov;

6) Kopie revizni zpravy elektroinstalace pronajatych budov;

7) Pravidla pro zajistovani povinnosti poZérni ochrany a sou¢innost p¥i zdolavani poZari;

8) Pravidla chovani pfi havérii nebezpetnych chemickych latek a smési a soudinnost
v ramci havarijntho planu ndjemce;

9) Pravidla chovani pfi havérii zdvadnych latek a sou¢innost v ramci havarijniho planu;

10) Dalsi pravidla zde neuvedena. Kterd jsou nezbytna pro ¥adny provoz pfedmétu ndjmu.
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