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NAJEMNi SMLOUVA

¢.2019/100NAKIT

mezi

spole€nosti

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

(jako Pronajimatelem)

spoleénosti

Narodni agentura pro komunikaéni a informaéni technologie, s. p.

(jako Najemcem)



Najemni smlouva

Smluvni strany:

)

)

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o0.
se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 — VrSovice
IC: 28446747, DIC: CZ28446747

zastoupena [

zapsana vobchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
viozka 142110
(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Narodni agentura pro komunikacni a informa¢ni technologie, s. p.
se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 - VrSovice,

IC: 04767543, DIC:CZ04767543
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A vioZzka 77322,
zastoupens [

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale jen jako ,Smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Uvodni ustanoveni:

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 1441/46, umisténé na pozemkové parcele ¢&.
857/1, zapsané na listu vlastnictvi & 3884 v katastralnim Gzemi VrSovice, obec Praha (dale jen
,Budova“),

1

Predmét smiouvy
1.1 Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu a na dobu ur¢itou

1.1.1 nebytové prostory s gistou vnitini vymérou podlahové plochy 310,65 m?
(dale jen ,Prostory L.“), které jsou znazornény barevné na planu (dale jen
,Plan®) tvoficim pfilohu €. 1-této smlouvy a nachazeji se v pfizemi Budovy
(blize specifikované jako budova C).

1.1.2 technickou mistnost B1.S55 pro Gcely ulozeni zdrojii UPS s &istou vnitini
vymérou podiahové plochy 17 m? (dale jen ,Prostory IL“), které jsou
znazornény barevné na Planu a nachazeji se v 1PP Budovy (blize
specifikované jako budova B).

(Prostory |. a Prostory Il. dale spole¢né jen ,,Prostory*)

1.2 Najemce timto bere na védomi, ze vymeéry podlahovych ploch Prostor uvedené v ¢l.
1 odst. 1.1. této smlouvy byly zjistény na zakladé méreni Pronajimatele, které timto
Najemce ¢ini nespornym. Zptisob meéieni vymeér Prostor je uveden v manualu, ktery
tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy. Smiuvni strany se timto dohodly, Ze pokud bude
v budoucnu zjisténo na zakladé nezavislého méfeni provedeného v souladu
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s piilohou €. 6 této smlouvy, Ze se skute¢na vyméra Prostor liSi od vyméry uvedené
v &l. 1 odst. 1.1 této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzaviit mezi sebou dodatek
k této smlouvé, kterym sedohodnou na upravé celkové ¢&astky meésiéniho
Najemného sjednaného v ¢l. 4 odst. 4.1 této smiouvy a na vysi Poplatku za sluzby
uvedeného v ¢&l. 4 odst. 4.2 této smlouvy tak, aby celkové mési¢ni Najemné a
Poplatek za sluzby odpovidaly nové zjist&né vymeérie prostor. Tato Uprava Najemného
a Poplatku za Sluzby bude u¢inna ke dni ucinnosti podpisu dodatku k této smiouvé.
Zadna ze stran neni opravnéna pozadovat zp&tnou Upravu jiz splatného Najemného
nebo Poplatku za sluzby.

Uéel najmu
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23

Doba
3.1

3.2

Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze jako kancelaife a technické mistnosti
k provozovani pfedmétu svého podnikani dle opravnéni uvedenych ve vypisu
z Obchodniho rejstiiku (dale jen ,Pfipustné uzivani‘). Najemce se zavazuje, Zze
bude provozovat svou podnikatelskou ¢innost a Ze zajisti, aby jeho zastupci,
zaméstnanci, pozvané osoby a navstévnici se chovali takovym zplsobem, aby
nedochazelo k ruseni poradku, a aby neobtéZzovali a nerusili kteréhokoli dalsiho
najemce nebo Pronajimatele pfi jeho provozovani Budovy, ani do né&j nezasahovali.

Najemce neni opravnén uzivat Prostory k jinym ucelim, nez je Pripustné uzivani.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit veSkera povoleni a licence, jez
pravni pfedpisy vyZzaduji k fadnému vykonu Prfipustného uzivani, jako jsou napf.
zivnostenské listy, koncese, aj. (dale jen ,Povoleni‘), a tato Povoleni udrzovat po
celou dobu najmu platna a G€inna, jakoz i pInit podminky v nich uvedené. Najemce je
povinen piedat Pronajimateli na jeho Zadost kopii kazdého Povoleni a jejich dodatku
¢i zmén, a to vzdy bez zbyte¢ného odkladu po jejich vydani pfislusnym organem.
Nemoznost Najemce zajistit nebo udrzet v platnosti a a¢innosti Povoleni nema vliv
na platnost a uginnost této smlouvy a na prava a zavazky Najemce z ni vyplyvajici.

najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to do 30. dubna 2024 (dale jen ,Doba

najmu“), jez zacind bézet od data zahajeni (dale jen ,Den zahajeni‘). Dnem
zahajeni se rozumi 1. 1. 2020.

Najemce je povinen pievzit od Pronajimatele Prostory ve stavu odpovidajicim
Pripustnému uzivani dne 2. 1. 2020 (,Den prevzeti‘), nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak. V Den pievzeti jsou Smluvni strany povinny podepsat piedavaci
protokol, v némz bude popsan stav Prostor, pfipadné dal$i podrobnosti. Smluvni
strany souhlasné prohladuji a zarucuji, Ze predavaci protokol bude mit uginky
zamys$lené touto smlouvou i v pfipadé, kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou
osoby jednajici za pfislusnou Smluvni stranu uvedené v zahlavi této smlouvy a dale
prohlasuji a zaruc€uji, Ze zavaznost predavaciho protokolu budou i v takovém piipadé
bez veskerych vyhrad a podminek respektovat.

Najemné a Poplatek za sluzby, uhrada Najemného a Poplatku za sluzby a
jejich Gprava

4.1

Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemné za uzivani
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Prostor I. ve vySi 276,- K€ za 1 m2? vyméry Prostor mési¢né, tj. celkem
85.739,40 K& mésiéné bez DPH. K ¢astkdm najemného bude pfipo&tena
DPH dle platnych pravnich predpist ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni;

Prostor Il. ve vySi 150,- KE za 1 m2 vyméry Prostor mési¢né, tj. celkem
2.550,- K¢ mésicné bez DPH. K ¢astkam najemného bude pripo¢tena DPH
dle platnych pravnich piedpist ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni;

(dale spole¢né jen ,Najemné").

Najemce je povinen hradit Pronajimateli

4.21

4.2.2

4.2.3

4.24

4.2.5

formou zaloh pomérny podil na odhadovanych provoznich nakladech za
kazdy kalendaini rok (zaloha na tento podil Najemce dale jen ,Poplatek za
sluzby 1.") vynaloZzenych na poskytované sluzby v souvislosti s najmem
Prostor |., jeZz jsou uvedeny v ¢lanku 8 odst. 8.2 této smlouvy (dale jen
,Sluzby“). Podil Najemce na provoznich nakladech je dan pomérem
pronajaté plochy k celkové pronajimatelné ploSe v Budové. Poplatek za
sluzby I. bude ¢init 120,- K& za 1 m2 vymeéry Prostor |., tj. celkem 37.278,- Ké
mésiéné bez DPH. K ¢astkam bude pfipoétena DPH dle platnych pravnich
predpist ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni;

poplatek za elektrickou energii dodavanou do Prostor (dale jen ,,Poplatek za
elektrickou energii“), pficemz skuteéna vySe Poplatku za elektrickou
energii bude stanovena na zakladé odectld pfislusnych méfidel a bude
Najemci Pronajimatelem vzdy prefakturovana mésiéné zpétné v cenach, za
které tuto elektrickou energii odebira Pronajimatel od svych dodavatell nebo
distributorti dle skute¢nych nakladu;

formou pausalnich plateb fixni poplatek za Sluzby (dale jen ,Poplatek za
sluzby II.“) poskytované v souvislosti s ndjmem Prostor Il. Poplatek za
sluzby Il. bude ¢init §0,- K& za 1 m2 vymeéry Prostor |l. mési¢né, tj. celkem
850,- K¢ mési¢né bez DPH. K ¢astkdam bude pfipo¢tena DPH dle platnych
pravnich predpist ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni

(Poplatek za sluzby I. a Poplatek za sluzby |l. dale spole¢né jen ,,Poplatek
za sluzby“);

pausalni poplatek za sluzbu dodate¢né internetové konektivity poskytované
dle ¢lanku 8 odst. 8.6 této smlouvy (dale jen ,Poplatek za konektivitu®).
Poplatek za konektivitu bude ¢init 2.400,- KE mési¢né bez DPH. K ¢astkam
bude pfipo¢tena DPH dle platnych pravnich predpist ke dni uskute¢néni
zdanitelného pInéni;

pausalini poplatek za nouzové napajeni 34.000,- KE mésiéné bez DPH a
dale 7,- K¢ bez DPH za 1 KW odebrané energie v dobé vypadku elektrické
energie (dale spole¢né ,Poplatek za nouzové napajeni‘). K ¢astkam bude
pfipoétena DPH dle platnych pravnich predpisd ke dni uskute¢néni
zdanitelného pinéni.

Najemce je povinen platit Najemné za uzivani Prostor (véetné veskerého vybaveni
umisténého Pronajimatelem v Prostorach) spolu s Poplatkem za sluzby a Poplatkem
za konektivitu mésiéné nejpozdéji do 15. dne pfisludného kalendainiho mésice, za
ktery jsou Najemné, Poplatek za sluzby a Poplatek za konektivitu placeny. Dale je



4.4

4.5

4.6

4.7

Najemce povinen mésiéné platit na zakladé této smlouvy Poplatek za elektrickou
energii dle skute¢né spotieby, a to vzdy na =zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem. Poplatek za nouzové napajeni je Najemce povinen Pronajimateli
hradit pouze v pifipadé, Ze doSlo k vypadku elektrické energie, a to na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Veskeré platby je Ndjemce povinen platit na
bankovni ucet Pronajimatele ¢. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., se
sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny ucet, ktery mu Pronajimatel
pisemné oznami. Najemné, Poplatek za sluzby, Poplatek za konektivitu, Poplatek za
elektrickou energii (jakoz i Poplatek za nouzové napdjeni, je-li ho Najemce povinen
dle této smlouvy hradit) jsou hrazeny v CZK. Pronajimatel vystavi Najemci na
prisludny kalendaini rok splatkovy kalendai Najemného a platebni kalendar Poplatku
za sluzby. Platba prvniho Najemného, prvniho Poplatku za sluzby a prvniho Poplatku
za konektivitu je splatna do 15. dne od za¢atku Doby najmu. Vy3e Najemného,
Poplatku za sluzby a Poplatku za konektivitu za neapiny kalendaini mésic Doby
najmu bude stanovena pomérné.

Najem die této smlouvy se pro darfiové ugely poskytuje formou dilgich plnéni s tim,
Ze kazdé dil¢i plnéni se povaZuje za samostatné zdanitelné pInéni. Dil¢im pInénim
se rozumi mésicni zdanitelné pinéni, s vyjimkou prvniho dil¢iho pinéni, které zacina
Dnem zahajeni Najmu a kon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice, ve kterém Den
zahajeni Najmu nastal. Za den uskute&néni zdanitelného pinéni se povazuje prvni
den kalendainiho mésice, za ktery se Najemné a Poplatek za sluzby plati (dale jen
,Den zdanitelného pinéni“).

V ptipad&, Ze skuteéné provozni naklady (vyjma nakladii na elektrickou energii
dodavanou do Prostor, kterou Najemce hradi dle skute¢né spotfeby Poplatkem za
elektrickou energii) pro jakykoliv kalendaini rok Doby najmu pfesahnou odhadované
provozni naklady pro uvedeny kalendaini rok, uhradi Najemce Pronajimateli ¢astku
(dale jen "Vyrovnani provoznich nakladd") rovnajici se pomérnému podilu
Najemce na rozdilu mezi skuteénymi provoznimi naklady pro uvedeny rok a
odhadovanymi provoznimi naklady. V pfipadé, Ze tato smlouva vstoupi v platnost
nebo bude ukon&ena v jiny den, nez je prvni den kalendainiho roku, bude vy$e
uvedené Vyrovnani provoznich nakladi podle toho umérné vypoéteno. Povinnost
Najemce uhradit Vyrovnani provoznich nakladi ukonéenim platnosti této smlouvy
nezanika.

Pronajimatel nejpozdéji do jedno sto dvaceti (120) dnd po uplynuti kazdého
kalendainiho roku, pfeda Najemci vyuétovani skute¢nych provoznich nakladl
Pronajimatele na provoz Budovy (vyjma nakladl na elektrickou energii dodavanou
do Prostor, kterou Najemce hradi dle skuteéné spotieby) b&hem uvedeného
kalendarniho roku, spolu s pfipadnym vypoétem Vyrovnani provoznich nakladt za
uvedeny rok, na zakladé kterého se Smluvni strany vyrovnaji. V pfipadé doplatku,
Najemce Pronajimateli uhradi pfipadné Vyrovnani provoznich nakladi (s celou vysi
pFisluéné DPH) do dvaceti (20) dni od doru¢eni oznameni Najemci. V pfipadé
pieplatku Pronajimatel uhradi pfipadné Vyrovnani provoznich naklada (s celou vysi
pfislusné DPH) Najemci do dvaceti (20) dnli od vyuétovani skuteénych provoznich
nakladl, na u¢et Najemce &.117404973/0300, vedeny u CSOB a.s., nebo na jiny
ucet, ktery mu najemce pisemné oznami.

Pronajimatel je na zakladé zvyseni skute¢nych provoznich nakladu, v souvislosti se
zvySenim cen dodavanych sluzeb dodavateli téchto sluzeb, opravnén pouze
pomérné (tj. o toto zvySeni cen dodavanych sluzeb) zvysit Poplatek za sluzby na
stavajici kalendarni rok, a to na zakladé dodatku k této smlouvé. Najemce je v
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takovém pfipadé povinen hradit zvySeny Poplatek za sluzby ode dne u€innosti takto
uzavieného dodatku. Soucasné vystavi Pronajimatel Najemci aktualizovany
splatkovy kalendai Poplatku za sluzby na prislusny rok. DolozZi-li Pronajimatel
Najemci zvySeni cen dodavanych sluzeb, zavazuje se Najemce neodepfit uzavreni
takového dodatku, jehoz pfedmétem bude pomérné zvyseni cen dodavanych sluzeb.
Pokud piesto k uzavieni dodatku nedojde, je to dlvodem kvypovédi ze strany
Pronajimatele dle €l. 12 odst. 12.2 bod 12.2.6 této Smlouvy. Toto ustanoveni plati
obdobné i pro Poplatek za konektivitu.

Pronajimatel nezaru€uje, 2e jakékoliv dodavky a/nebo Sluzby zajiStované
Pronajimatelem, tfetimi osobami nebo pfimo Najemcem budou odpovidat
konkrétnim potiebam Najemce nebo budou poskytovany po celou Dobu najmu bez
jakéhokoli preruseni. Najemce timto souhlasi s tim, Ze dodavky a/nebo Sluzby
mohou byt preruseny nebo pozastaveny z diivodu: havarie, pfipadné jiné pficiny,
kterou Pronajimatel nemulze ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z diivodu naléhavé
potieby ¢i splinéni pozadavkd vyplyvajicich z pravnich predpist. Pronajimatel je
opravnén zastavit, pferusit nebo snizit objem kterékoli dodavky a/nebo Sluzby
z dlvodu oprav, vymén ¢i modernizace Budovy, jeji ¢asti a souvisejicich zafizeni
nejvyse na dobu osmi (8) po sobé jdoucich hodin, nikoli v8ak opakovanég, s vyjimkou
pfipadl, kdy (i) je s Najemcem na zakladé predchoziho pisemného oznameni o
planovaném pireruseni ¢i snizeni dodavky dohodnuta delsi Ihta, nebo (ii) preruseni
¢i snizeni dodavky Pronajimatel provede béhem dnd vikendu ¢&i statnich svatkd,
které Ize pro takové pieruseni &i snizeni dodavky vyuZzit v plném rozsahu. Najemce
neni opravnén v pfipadech, kdy budou spinény uvedené |hity uvedené v tomto
odstavci, pozadovat na Pronajimateli slevu na Najemném nebo jinych platbach dle
této smlouvy nebo jejich snizeni.

Pronajimatel je opravnén Najemné a Poplatek za sluzby kazdoroéné zvySovat vzdy
k 1. lednu, pocinaje rokem 2021, (dale jen ,Den indexace®), a to o miru inflace
procentualné vyjadrenou priristkem primeérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen (tj. procentni zména primeérné cenové hladiny za poslednich 12 kalendarnich
meésict prfede Dnem indexace proti priméru 12 bezprostiedné predchozich
kalendafnich mésict), vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem / Eurostatem
(dale jen ,Index*). Zakladem takového zvySeni bude predchozi vyse Najemného a
Poplatku za sluzby a takto stanovené Najemné a Poplatek za sluzby budou
zaokrouhleny na celé koruny &eské nahoru. Dojde-li ke zvy3eni Najemného a
Poplatku za sluzby, Pronajimatel vypoéte novou €astku Najemného a Poplatku za
sluzby a oznami ji Najemci a soudasné vystavi Najemci aktualizovany splatkovy
kalendai Najemného a Poplatku za sluzby na prislusny rok s tim, Ze Najemné a
Poplatek za sluzby zvy$ené o miru inflace budou poprvé hrazeny za kalendarni
meésic nasledujici po doru¢eni oznameni o nové vysi Najemného Najemci. V pfipadé,
Ze Index prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny
podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany pfislusnym organem,
ktery Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

Veskeré platby dle této smlouvy budou zvySeny o pfislusnou DPH dle platnych
pravnich predpisd, neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak. Jakakoliv uhrada dle této
smlouvy se povaZuje za provedenou vokamziku, kdy je pfipsana na pfislusny
bankovni u¢et Pronajimatele.

Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna si zapogist jakoukoli svoji pohledavku
proti jakékoli pohledavce druhé Smiuvni strany, jez vznikla druhé Smluvni strané na
zakladé této smiouvy.



5

4.12

413

4.14

4.15

4.16

417

V pfipadé, Ze bude &eska koruna, jako zakonna ména Ceské republiky, nahrazena
jinou ménou, ¢astky vyjadfené v této smlouvé v &eskych korunach se piepodtou na
nové zavedenou ménu dle oficialniho sménného kurzu.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim jakékoli ¢astky, kterou je dle této
smlouvy povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci na Dobu najmu pfipojeni telefonnich
linek na centralni ustfednu Budovy. Veskeré poplatky z telefonnich linek, jakoz i
naklady na hovorné uétované ze strany poskytovatele telekomunikac¢nich sluzeb,
bude Najemce hradit pfimo tomuto poskytovateli.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy je
Pronajimatel opravnén okamzit¢ ukoné&it poskytovani veskerych sluzeb
poskytovanych Najemci v Prostorach, jejichz thradu je Najemce povinen provést
podle této smlouvy, zejména dodavky topeni, chlazeni, elektfiny, jinych druhl
energii, vody a provoz vytahll. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré
naklady, které Pronajimateli v souvislosti s ukonéenim dodavek sluzeb dle tohoto
odstavce a jejich pfipadnym obnovenim vznikly.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v okamziku uskuteénéni zdanitelného
plnéni spravcem dané zvefejnéna zpusobem umozhujicim dalkovy pfistup
skute€nost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen
»zakon o DPH“), nebo ma-li byt platba za zdanitelné pinéni uskuteénéné
Pronajimatelem v tuzemsku zcela nebo z ¢asti poukazana na bankovni u¢et vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko, je Najemce opravnén ¢&ast ceny
odpovidajici dani z pfidané hodnoty zaplatit pfimo na bankovni U¢et spravce dané ve
smyslu § 109a zakona o DPH. Na bankovni G¢et Pronajimatele bude v tomto pfipadé
uhrazena &ast ceny odpovidajici vysi zakladu dan& z pfidané hodnoty. Uhrada ceny
pInéni (zakladu dané&) provedena Najemcem v souladu s timto ustanovenim smlouvy
bude povazovana za fadnou uhradu ceny pinéni poskytnutého dle smlouvy.

Bankovni Uucet uvedeny na danovém dokladu, na ktery bude ze strany Pronajimatele
poZzadovana uhrada ceny za poskytnuté zdanitelné pinéni, musi byt Pronajimatelem
zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 zakona o DPH.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud &islo bankovniho uétu Pronajimatele,
na ktery bude ze strany Pronajimatele poZadovana uhrada ceny za poskytnuté
zdanitelné pInéni dle pfislusného darového dokladu, nebude zverejnéno zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 zakona o DPH a cena za poskytnuté
zdanitelné piInéni dle pfisludného danového dokladu presahuje limit uvedeny v § 109
odst. 2 pism. ¢) zdkona o DPH, je Najemce opravnén zaslat dariovy doklad zpét
Pronajimateli k opravé. V takovém pfipadé se doba splatnosti zastavuje a nova doba
splatnosti po¢ina bézet dnem doruc¢eni opraveného darfiového dokladu s uvedenim
spravného bankovniho G&tu Pronajimatele, tj. bankovniho u&tu zvefejnéného
spravcem dané.

Jistota
Zamerné vypusténo



6 Upravy

6.1 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét jakékoli zmény &i upravy Prostor, véetné montaze jakychkoli zafizeni (dale
jen ,Upravy").

6.2 Najemce je povinen si zajistit veSkera povoleni, oznameni, souhlasy a stanoviska,
ktera budou vyZzadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy v souvislosti s provadénim
Uprav, v pfipad&, ze tyto Upravy bude realizovat sdm nebo prostfednictvim svych
dodavatelt.

6.3 Pred provedenim jakychkoli Uprav je Najemce povinen piedat Pronajimateli k jeho
kone&nému pisemnému schvaleni (i) podrobné plany a specifikace Uprav a (ii) kopie
stavajicich pojistnych smiuv vSech dodavatelll a subdodavatelll provadéjicich prace
souvisejici s upravami. Soucasti pojistnych smluv musi byt rovnéz pojisténi
odpovédnosti za 8kodu, a to v rozsahu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit.

6.4 Najemce je povinen provést veskeré Upravy na své naklady, fadnym zpGsobem s
odbornou péci, s pouzitim novych a kvalitnich materiall, v souladu se vSemi
zakonnymi pozadavky a technickymi normami a v souladu s plany a specifikacemi
pfedem pisemné schvalenymi Pronajimatelem dle élanku 6 odst. 6.3 této smlouvy.
Veskeré Upravy Prostor budou po ukonéeni této smlouvy odstranény na naklady
Najemce, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

7 Prava a zavazky Najemce
7.1 Najemce je opravnén:

7.1.1 nevyluéné uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spoleénému
uzivani najemcll a/nebo jinych uzivatelll Budovy, a to zejména vchody,
vytahy, chodby, spole¢né prostory v suterénu Budovy a schodisté (dale jen
,Uzivané spoleéné prostory“) stim, Ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat
nebo pronajmout jakékoli UZivané spoleéné prostory jakymkoli osobam dle
svého vybéru a/nebo (ii) pofadat v Uzivanych spoleénych prostorach
reklamni a jiné akce dle své rozumné uvahy;

7.1.2 umistit v Uzivanych spoleénych prostorach informaéni tabuli s nazvem,
pfipadné logem své spolecnosti, a to pod podminkou, Ze obdrzel od
Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem
informacni tabule a mistem, kde ma byt instalovana. Pronajimatel mize dle
svého uvazeni rozhodnout o stanoveni dalSich podminek pro instalaci
informaéni tabule, a Najemce je povinen tyto podminky respektovat;

7.1.3 Pronajimatel timto dava Najemci souhlas s umisténim sidla jeho spole¢nosti
uvedené na strané Najemce dle této smlouvy na adrese Kodariska 1441/46,
101 00, Praha 10. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé ukonéeni najemniho
vztahu kteroukoliv ze Smluvnich stran, zajisti u Obchodniho rejstiiku,
vedeného u Méstského soudu v Praze, zménu sidla své spoleénosti, pokud
je toto sidlo pod adresou Kodariska 1441/46, 101 00, Praha 10. Pokud
Najemce nezajisti zménu sidla své takto registrované spole¢nosti do 2
mésicll od ukonéeni najmu, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5§ 000,- K& za kazdy mésic trvani takového stavu a veSkeré
naklady, které v souvislosti s tim Pronajimateli mohou vzniknout. Najemce
neni opravnén v misté najmu dle této smlouvy registrovat sidlo jiné



7.2

71.4

71.5

spole¢nosti bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Pokud Pronajimatel
vyjadii souhlas s registraci sidla jiné spole¢nosti, je Najemce seznamen
s tim, Ze poplatek za registraci sidla jiné spole¢nosti je 500 K&/mésic. Pokud
Najemce nezajisti zménu sidla takto registrované spole¢nosti do 2 mésicl
od ukon¢eni této smlouvy u Obchodniho rejstiiku, vedeného u Méstského
soudu v Praze, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5 000,- K& za kazdy mésic trvani takového stavu a veskeré naklady, které
v souvislosti s tim Pronajimateli mohou vzniknout, a to na kaZdou jinou
spole&nost, na kterou bylo sidlo registrovano;

po pfedchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatné
vyuzivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy a zasedaci mistnost az pro 15
osob ve 12. NP budovy B; a déale za poplatek vyuZivat zasedaci mistnost az
pro 30 osob ve 12. NP budovy B;

bezplatné vyuZivat sdilené negarantované internetové pfipojeni.

Najemce je povinen:

7.21

7.2.2

723

7.24

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8
7.2.9

neprodlen& oznamit Pronajimateli veskeré zmeény Gdajt o Najemci,
predev$im zménu sidla spole¢nosti, doru¢ovaci adresy, kontaktl atd.;

pfed podpisem této smlouvy se seznamit s pozarnimi smérnicemi,
povinnostmi pfi nakladani s odpady produkovanymi v Budové a dalSimi
vnitfnimi predpisy, které mu Pronajimatel za tim tuc¢elem zapuijci;

uzivat Prostory obvyklym zplsobem a v souladu s Pfipustnym uzivanim,
dodrzovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy, které se tykaji Budovy,
Prostor, zejména pak protipozarni, hygienické a ekologické pozadavky,
dodrzovat povinnosti spojené s nakladanim odpady a predchazet vzniku
$kod na Prostorach;

udrzovat na vlastni naklady Prostory, véetné jejich pfisluSenstvi, zafizeni a
vybaveni v nich umist&nych, v dobrém stavu a bez zbyte¢ného odkladu
provadét v Prostorach veskeré opravy a udrzbu, které jsou nezbytné
k udrzeni Prostor v takovém stavu s tim, Ze ustanoveni ¢lanku 6 odst. 6.1 a
6.2 této smlouvy se piiméfené pouzije i na takové opravy a udrzbu. Najemce
je zejména povinen provadeét v Prostorach opravy spojené s opotiebenim a
zavinénim Najemce;

dodrzovat zasady fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, véetné
pfipadnych budoucich dodatk( (dale jen ,Pravidla uzivani Budovy");

bez zbyte¢ného odkladu pinit veskeré pozZadavky stanovené pravnimi
predpisy a/nebo pfisludnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani Prostor,
Budovy;

udrzovat Prostory v Cistoté a udrzovat porfadek v Uzivanych spoleénych
prostorach v Budove;

dodrzovat bezpe&nostni a protipozarni ochranu Prostor a Budovy;

zdrzet se v8eho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uzivatele
Budovy, a to zejména vibracemi & zapachem a neumoznit jinym, aby bylo v
Prostorach provedeno cokoli, co by mohlo zpusobit takové obtéZovani;



7.2.10

7.2.11

7.212

7.213

7.214
7.2.15

7.216

7.217

predat Pronajimateli kopie veSkerych vyzev, nafizeni, smérnic vydanych
pfislusnymi spravnimi organy, v&etné souvisejici korespondence s takovym
organem, které se tykaji uzivani Prostor, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
co je Najemce obdrzi nebo zjisti, Zze byly vydany;

umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do Prostor po
pfedchozim upozornéni 24 hodin pifedem a v pfipadé havarii &i jinych
oduivodnénych pripadech i bez pfedchoziho upozornéni;

v co nejkrat§im mozném terminu, nejpozdeji véak do tii (3) dnli oznamit
Pronajimateli jakékoli poskozené ¢&i prasklé vnéjsi nebo vnitini sklo (véetné
zrcadel), vypiné oken a pruceli v Prostorach, v pfipadé, ze k po$kozeni
vyplné doslo zavinénim na strané Najemce, bude tato oprava nebo vyména
provedena na naklady Najemce;

neumoznit, aby jeho =zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobami a
navstévniky byla v Prostorach nebo v Budové umisténa a/nebo do nich
vnesena jakakoli latka, jez je nebo by mohla byt nebezpeéna, vybusna nebo
jez by mohla poskodit Zivotni prostiedi a obecné&, jez by mohla mit
nepfiznivy vliv na Prostory i Budovu, véetné jejich pfipadnych poskozeni,
nebo jez by mohla byt zdravi Skodliva;

bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat viastni elektricka topna télesa;

na svlj naklad a v€as zajistovat revize vlastnich elektrickych spotiebici
v Prostorach;

nezasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich,
kanaliza¢nich a jinych zafizeni a siti;

Najemce nesmi v Prostorach umistit vybaveni (zafizeni) téz8i nez
250 kg/m2.

8 Prava a zavazky Pronajimatele

8.1 Pronajimatel je povinen:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

umoznit Najemci béhem Doby najmu pokojné uzivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlouvé za pifedpokladu, Zze Najemce véas hradi Najemné
a dalsi ¢astky jim splatné a splni vS8echny zavazky a ujednani obsazené
v této smlouvé;

umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potfebnym
nabytkem a zafizenimi, a to za podminek uvedenych v &lancich 6 a 7 vyse;

zajistit nutné opravy a udrzbu Budovy a UzZivanych spoleénych prostor s
vyjimkou oprav a udrzby, za které odpovida Najemce dle ¢lanku 7 odst. 7.2
bod 7.2.4 této smlouvy;

zajistit a instalovat, na naklady Najemce, vdechna schvalena pismena nebo
Cisla na vstupnich dvefich Prostor, pfi€emz vSechna tato pismena a gisla
budou v grafické upravé pouzivané v Budové a v Prostorach a za podminek
uvedenych v ¢lanku 7 odst. 7.1 bod 7.1.2 této smlouvy;

odstranit bez zbyteéného odkladu ohlaSenou poruchu nebo vypadek sluzby
dodateéné internetové konektivity dle ¢l. 8 odst. 8.6.



8.2

8.3

8.4

8.5

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s nagjmem Prostor tyto sluzby:

8.2.1 dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, véetné srazkovych (pro
Prostory i spole¢né prostory v Budové);

8.2.2 dodavku elektrické energie (pro Prostory a spole¢né prostory v Budove);

8.2.3 provoz, udrzbu, revize, b&zné opravy a nezbytné provozni zkousky
klimatizace, VZT, vytapéni a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich
technologii;

8.2.4 provoz, udrzbu, revize, b&Zzné opravy a nezbytné provozni zkousky EPS,
PBX a EZS (v¢etné pfistupovych systému);

8.2.5 =zajisténi provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich
pfistrojli, pozarnich hydrantll a zajisténi dokumentace PO vztahujici se

k Budové;

8.2.6 Uklid spole¢nych prostor v Budové a uklid Prostor, a to v rozsahu uvedeném
v pfiloze €. 4 této smlouvy;

8.2.7 udrzbu a bé&zné opravy spole¢nych prostor v Budové, a venkovnich ploch;

8.2.8 provoz vytahl, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkous$ky
dopravnich prostiedk( — vytahu,

8.2.9 ostrahu Budovy;

8.2.10 provoz, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkous$ky
automatickych dvernich systému, zavira¢u, vrat, zavor atd.;

8.2.11 zajisténi radného provozu a spravy Budovy;

8.2.12 pojisténi Budovy;

8.2.13 uhradu dané z nemovitosti dle platnych pravnich predpist;
8.2.14 provoz postovni podatelny v Budove;

8.2.15 piedani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi naplfiovani uc¢elu
této smlouvy do vlastnictvi osoby, ktera je k tomu opravnéna ve smyslu § 12
odst. 3 zakona &. 185/2001 Sb.

Pronajimatel mulze provadét zmény &i stavebni upravy Budovy a rozsifovat,
omezovat a/nebo ménit uspoiadani a umisténi UzZivanych spole¢nych prostor a
jinych prostor v Budové. Stavebni upravy Budovy, které budou mit vliv na Prostory a
jejich uzivani Najemcem, je Pronajimatel povinen pifedem s Najemcem projednat.
Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného uvazeni Pravidla uzivani
Budovy, a to formou dodatkt k témto pravidlim. Takto upravené znéni Pravidel pro
uzivani Budovy je pro Najemce zavazné pocinaje 15. dnem ode dne, kdy byl
Najemci pfislusny dodatek k Provoznimu fadu odeslan na e-mailovou adresu
Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy opravnéni vyuctovat Najemci smluvni
pokutu, je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 15 dnG od doru¢eni jejiho
vyuétovani. Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dotéena
povinnost Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou $kodu v pIné vysi.

Pronajimatel ma za uéelem zajisténi fadného provozu Budovy pravo po pfedchozim
vyrozuméni provadét nize uvedena opatfeni: zmeénit jméno Budovy; zménit

10



8.6

8.7

usporadani a/nebo umisténi vchodl, dvefi, chodeb, vytahl, schodist, toalet nebo
jinych verfejnych ¢&asti Budovy, pfijmout veskera pfiméfena opatieni, véetné
technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovani, doplikli a zhodnoceni Prostor
nebo Budovy, jez mohou byt nutna nebo vhodna pro provoz, bezpeénost, ochranu
nebo zachovani Prostor nebo Budovy nebo Pronajimatelova podilu na nich; mit vzdy
klice od Prostor.

Pronajimatel se dale zavazuje zajistit pro Najemce prostfednictvim svého dodavatele
poskytnuti sluzby dodateéné internetové konektivity s technickou specifikaci, ktera je
uvedena v piiloze €. 5 této smlouvy.

Pronajimatel se dale zavazuje zajistit pro Najemce prostiednictvim svého dodavatele
nezbytné dodavky pohonnych hmot pro funkci diesel agregatu zajistujici nouzovy
vykon elektrické energie pfi mimofadnych situacich a krizovych stavech pro
informacni systémy, které jsou v souladu se zakonem ¢&. 240/2000 Sb. o krizovém
fizeni a o zméné nékterych zakond (krizovy zakon) ve znéni pozdéjsich piedpisu,
zakonem ¢&. 181/2014 Sb. o kybernetické bezpecnosti ve znéni pozdéjSich predpist
a nafizeni vlady €. 432/2010 o kritériich pro uréeni prvku kritické infrastruktury ve
znéni pozdéjSich predpisli, uréeny jako prvky kritické infrastruktury, jejichz
provozovatelem je organizaéni slozka statu (Ministerstvo vnitra Ceské republiky).

9 Podnajem

9.1

Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich &ast do podnajmu nebo
jiného uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,
s vyjimkou do&asného uzivani Prostor Ministerstvem vnitra Ceské republiky, jako
zakladatelem Najemce.

10 Postoupeni

10.1

10.2

10.3

Najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén postoupit veSkera prava a povinnosti dle této smlouvy
s uginky ktomu, co jesté nebylo splnéné, na jakoukoli osobu dle svého vybéru.
Najemce s takovymto prfevodem prav a povinnosti timto souhlasi stim, Ze
postoupeni je vi¢i Najemci G¢inné okamzikem, kdy mu Pronajimatel postoupeni
smlouvy oznami nebo kdy mu postupnik postoupeni smlouvy prokaze. Najemce se
zavazuje, Ze v takovém pfipadé pfevodu prav a povinnosti na vyzvu Pronajimatele
uzavie s Pronajimatelem a tfeti osobou uréenou Pronajimatelem tfistranny dodatek k
této smlouvé, dle kterého tieti osoba pievezme veskera prava a povinnosti
Pronajimatele a stane se Smluvni stranou této smlouvy namisto Pronajimatele.

Pronajimatel je v pfipadé prevodu vlastnického prava k pozemku, jehoz je Budova
soucasti, na jinou osobu povinen prokazatelné informovat nového viastnika o v§ech
Pronajimatelovych povinnostech vyplyvajicich z této smlouvy tak, aby novy viastnik o
téchto ujednanich védél, a aby tak byla pro nového vlastnika zavazna vSechna
ujednani o téchto povinnostech, tedy i téch, které nestanovi pravni piedpisy. Pokud
tak Pronajimatel neucini, je povinen nahradit Najemci $kodu vzniklou porusenim této
povinnosti.

11



Pojisténi

1141

11.2

Pronajimatel je povinen uzaviit odpovidajici pojist&éni Budovy. Toto pojisténi nekryje
majetek, usly zisk a Upravy pofizené Najemcem.

Najemce je povinen uzaviit nejpozdé&ji do 60 dni po uzavieni této smlouvy a po celou
Dobu najmu udrzovat v platnosti a ucinnosti pfiméfené pojisténi odpovédnosti za
$kodu zplsobenou jeho ¢innosti v Prostorech a/nebo v souvislosti s jejich uzivanim.
Pojisténi musi zajistovat uhradu $kod ve vysi nejméné 1 000 000,- K& Na zadost
Pronajimatele je Najemce povinen pfedlozZit Pronajimateli kopie pfislusnych
pojistnych smluv a doklad o uhradé pojistného.

12 Ukonceni smlouvy

121

12.2

123

Tato smlouva miize byt ukonéena:
12.1.1 dohodou Smiuvnich stran;
12.1.2 uplynutim Doby najmu, na kterou byla uzaviena;

12.1.3 vypovédi Smiuvni strany za podminek uvedenych v odst. 12.2 a 12.3 tohoto
¢lanku smlouvy nize;

12.1.4 odstoupenim v pfipadech stanovenych touto smiouvou.
Pronajimatel je.opravnén vypovédeét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

12.2.1 Najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pifes pisemné
upozornéni Pronajimatele, v némz byla Najemci poskytnuta pfiméfena lhita
pro napravu,

12.2.2 Najemce je po dobu vice nez 10 dni po pfedchozim pisemném upozornéni
ze strany Pronajimatele v prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo
Poplatku za sluzby a/nebo jakékoli jiné &astky, kterou je povinen uhradit
Pronajimateli dle této smlouvy;

12.2.3 byl prohlaSen konkurz na majetek Najemce a/nebo v pfipadé upadku
Najemce;

12.2.4 Najemce porusi svoji povinnost a neprevezme Prostory a/nebo nepodepise
pfedavaci protokol dle ¢lanku 3 odst. 3.2 této smlouvy;

12.2.5 Najemce porusi jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy, véetné
Pravidel uzivani Budovy, a takové poruseni neodstrani do 30 kalendarnich

dnl od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

12.2.6 pfes zvySeni cen dodavanych sluZzeb nedojde na Zadost Pronajimatele
k uzavfeni pfislusného dodatku tak, jak je uvedeno v élanku 4 odst. 4.7. této
smiouvy.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze v pfipadé, Ze Pronajimatel
opakované podstatnym zplsobem porusi svoji povinnost poskytnout a udrzovat
Prostory ve stavu vhodném k Pfipustnému uzivani a toto poruSeni neodstrani v
pfiméfené dobé, jez nesmi byt kratsi nez 15 dnl nasledujicich po doru¢eni pisemné
vyzvy Najemce. Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu dle tohoto odstavce
smlouvy, pokud k poru$eni povinnosti Pronajimatele doslo: (i) z divodi existence
prekazky vzniklé nezavisle na vlli Pronajimatele ve smyslu ustanoveni § 2913 odst.
2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ktera Pronajimateli objektivné brani ve
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124

12,5

12.6

12.7

12.8

12.9

spinéni predmétné povinnosti, a/nebo (ii) z dlivodu, ze Prostory se staly nevhodnymi
pro Pfipustné uzivani v dusledku jednani Najemce, jeho dodavatell, zakaznikl ¢i
jiné osoby, jez byli v Prostorach &i Budové v souvislosti s ¢innosti Najemce, a/nebo
(iii) v souvislosti s vykonem prava dle ¢lanku 8 odst. 8.3 a 8.5 této smlouvy a dale za
podminek uvedenych v &lanku 14 této smlouvy.

Najemce je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé probihajiciho fizeni
tykajiciho se likvidace, upadku (doslo-li k jeho prohlaseni insolvenénim soudem),
exekuce na podstatnou ¢ast majetku Pronajimatele, prodeje podniku Pronajimatele
nebo jeho ¢€asti nebo jinych fizeni ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a
zplUsobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,insolvenéni
zakon") v¢etné smirciho fizeni, insolvenéniho fizeni (po prohlaseni tpadku soudem)
nebo ujednani s véfiteli ve vztahu k likvidaci, exekuci na podstatnou ¢ast majetku
Pronajimatele, prodeji podniku nebo &asti podniku nebo jinych fizeni o soudem
prohlaSeném upadku ve vztahu k Pronajimateli.

Vypovédni IhGta dle ¢lanku 12 odst. 12.3 a 12.4 této smlouvy ¢ini jeden (1) mésic a
zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi Pronajimateli.
Vypoveédni Ihlta dle ¢lanku 12 odst. 12.2 této smlouvy ¢ini jeden (1) mésic a zacina
bézZet ode dne doru€eni vypovédi Najemci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze
Budova bude odstranéna nebo upravena zplsobem, ktery brani uzivani Prostor
v souladu s Pfipustnym uzivanim. Vypovédni Ihlta v takovém pfipadé ¢ini tfi (3)
mésice a zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé Smluvni strané.

Nejpozdéji v den ukoné&eni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Prostory a vratit
je Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal, a to s pfihlédnutim k bé&znému
opotiebeni a s pfihlédnutim k &lanku 6 odst. 6.4 této smlouvy. Pokud Najemce porusi
tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén vyuétovat Najemci za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti smluvni pokutu ve vysSi dvojnasobku denni sazby
Najemného, jez bude platit v poslednim mésici najmu dle této smlouvy vé&. pfislusné
DPH. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele poZadovat nahradu
Skody zplsobené takovym porusenim, které Ize uplatnit samostatné a v piném
rozsahu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto ¢lanku, je
Pronajimatel dale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady Najemce
veSkery majetek Najemce a tietich osob a Prostory znovu pronajmout tietim
osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor a
k odstranéni veskerého majetku a tfetich osob z téchto Prostor timto Pronajimatele
vyslovné zmociiuje. Zadné pretrvani ze strany Najemce po ukonéeni této smlouvy se
nevyklada jako prodlouzeni prava Najemce obyvat Prostory ve smyslu ustanoveni
§ 2230 obc&anského zakoniku. Najemce dale odskodni Pronajimatele za veskeré
naroky na nahradu $kody vznesené jakoukoli jinou osobou, které Pronajimatel mohl
po ukoné&eni této smlouvy Prostory nebo jejich ¢ast pronajmout.

V pfipadé, Ze se Najemce dopusti jakéhokoli poruseni této smlouvy uvedeného
v &lanku 12 odst. 12.2. body 12.2.1 az 12.2.5 této smlouvy a Pronajimatel nasledné v
souladu s uvedenym ¢lankem tuto smlouvu vypovi, je Pronajimatel opravnén
vyucétovat Najemci smluvni pokutu ve vysi tfimésiéniho Najemného platného ke dni
poruSeni pfislusné povinnosti. Tato smluvni pokuta mulze byt po Najemci
Pronajimatelem pozadovana pouze jednou. Uhrazeni smiuvni pokuty nema vliv na
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pravo Pronajimatele poZadovat nahradu $kody, ktera mu vznikla v souvislosti s
takovymto porusenim, kterou mize uplatnit samostatné a v piné vysi.

12.10 V piipadé, ze Najemce nesplni jakykoliv ze svych zavazk(i nebo dohod uvedenych v

této smlouvé, potom a v kterémkoli takovém pfipadé nebo piipadech a poté, co
jakékoli takové nespinéni nebo poruseni bude i nadale trvat po dobu tficeti (30) dni
od piedani upozornéni o takovém nesplnéni nebo poruseni Najemci, vyjma
nouzového stavu nebo stavu zapfi¢inénym vy$$i moci, Pronajimatel mize odstranit
takova nesplnéni jménem Najemce a na jeho naklady provést vSechnu s tim
souvisejici nezbytnou praci a uhradit v8echny s tim spojené nezbytné naklady. V
pfipadé, ze Pronajimatel provede jakykoli vydaj, za ktery je na zakladé této smlouvy
odpovédny Najemce, je Ngjemce povinen nahradit tento vydaj Pronajimateli pfi
nasledujici splatce Najemného (pokud pro uhradu takové &astky neni v této smlouvé
vyslovné ustanoveno jiné datum).

12.11 Pokud Pronajimatel nebude moci zajistit sjednané sluzby dodate¢né internetové

konektivity dle ¢lanku 8 odst. 8.6 této smlouvy, a to prokazateln& z dlivodi poruchy
na stran& své nebo na strané dodavatele sluzby dodate¢né internetové konektivity,
snizi se mésiéni Poplatek za konektivitu pomérné dle celkové hodinové délky
vypadku. Vypadek sluZzeb se pocitd od okamziku, kdy jej Najemce prokazatelné
nahlasil Pronajimateli. Najemce nem(iZze na Pronajimateli ani jeho dodavateli sluzeb
dodatecne internetove konektivity soudné ani jinou cestou vymahat jakeékoli jine
nahrady, nez slevu podle tohoto odst. 12.11 smlouvy, tj. Najemce se timto vyslovné
vzdava jakychkoliv dalSich pfipadnych naroki s vyjimkou vy$e uvedené slevy, a to
véetn@ naroku na nahradu 3kody. VySe uvedené ujednani o slevé neplati
v pfipadech, vznikla-li porucha z dlvodu okolnosti vyluéujicich odpovédnost
Pronajimatele nebo dodavatele sluzby dodate¢né internetové konektivity a/nebo
doslo-li k piferuSeni provozu na zakladé piechozi domluvy mezi Najemcem a
Pronajimatelem (napf. z diivodu upgrade ¢i Upravy systému dodavatele).

13 Poskozeni Budovy

131

V piipadé, Zze bude Budova poskozena pozarem, Zivelnou udalosti, nehodou nebo
jinym zpGsobem (dale jen ,Poskozeni Budovy”), av$ak Prostory zlstanou
zpUsobilymi k Pripustnému uzivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato $koda
opravena. V takovém piipadé neni Najemce opravnén pozadovat slevu na
Najemném a/nebo snizeni Najemného.

14 Oznameni

14.1

14.2

14.3

Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemné jiné udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Neoznami-li Najemce Pronajimateli pisemné jiné udaje, je Pronajimatel povinen
zasilat Najemci veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy.

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, musi byt veskeré vyzvy, ozndmeni a jiné
pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou doru¢eny druhé Smluvni strané bud
osobné, nebo doporu¢enym dopisem, a to na vySe uvedené adresy Smiuvnich stran.
Kazda ze Smluvnich stran muize zménit svou dorucovaci adresu pisemnym
oznamenim druhé Smluvni strané v souladu s timto odstavcem. V pfipadé
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pochybnosti o okamziku doru€eni pisemnosti postou, nebo v pfipadé, Z2e nebyla
adresatem prevzata, nebo nebyla doruéena z divodu zmény vySe uvedené
dorucovaci adresy, o které Smiuvni strana pisemné neinformovala druhou Smiluvni
stranu, se ma za to, Zze pisemnost byla druhé Smiuvni strané doru¢ena paty den po
jejim doporuéeném podani na posté. Odmitne-li néktera ze Smluvnich stran
pisemnost prevzit, pak dnem ucinéni takového odmitnuti. Timto dnem vzniknou
hmotné pravni ucinky doruceni.

15 Reseni sport

Zamérné vypusténo

16 Zavérecna ustanoveni

16.1
16.2

16.3
16.4
16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Tato smlouva se Fidi pravem Ceskeé republiky, zejm. ob&anskym zakonikem.

Ukon&enim platnosti této smlouvy nezanika povinnost Najemce splnit své zavazky
vyplyvajici z této smilouvy.

Prilohy této smlouvy tvori jeji nedilnou soucast.
Prikaz energetické naro¢nosti Budovy bude Najemci dodan na vyzadani.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi
stranami. Podpisem této smlouvy se rusi veskeré driveéjsi pisemné ¢i Ustni ujednani
uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem ohledné najmu Prostor.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy neucinné nebo nevykonatelné,
zUstavaji jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti a ac¢innosti. V takovém pripadé bude
neucinné a nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice
odpovida vali Smiuvnich stran obsazené v neucinném nebo nevykonatelném
ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich v Eeském jazyce, pfiemz kazda ze
Smiluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a Z2e odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné vli. Na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Obé Smiuvni strany berou na védomi, Zze obsah této smilouvy je divérny a Ze nejsou
opravnény sdélovat jakékoliv podobnosti tykajici se této najemni smlouvy, nebo s ni
souvisejici, tfetim osobam bez souhlasu druhé Smluvni strany. Vyjimku tvofi
poskytovani informaci financujici bance Pronajimatele.

16.10 Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami a

uginnosti dnem 1. 1. 2020 za piedpokladu spinéni zakonné podminky vyplyvajici
z ustanoveni § 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a registru smluv (Zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon o registru smluv*). Najemce
je povinen zajistit spinéni této zakonné podminky nejpozdé&ji do Dne zahjjeni.

16.11 V pfipadé, 2e dojde v budoucnosti k uzavieni dodatkli k této smlouve, nabydou

dodatky platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran a ucinnosti dnem jejich
uverejnéni v registru smiuv dle Zakona o registru smluv. Uvefejnéni v registru smiuv
je povinen zajistit Najemce dle podminek Zakona o registru smiuv.
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V Praze dne VPrazedne 18 -11- 2019

KODANS

Pfilohy:

1. Grafické znazornéni prostor

2. Pravidla uzivani Budovy

3. Soupis praci technické spravy

4. Soupis praci provadénych uklidovou firmou

5. Technicka specifikace dodateéné internetové konektivity
6. Manual méfeni podlahové plochy
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+~PROVOZNI RAD* — pravidla uZivani budovy

Kodanska Office Center s.r.o.
Kodariska 1441/46, 100 10 Praha 10

Obsah Smérnice:

1.1.

1.2

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

Rezim vchodii do objektu

Vstup a pohyb osob

Parkovani a pohyb vozidel na vyhrazenych parkovacich mistech
Skladka a nakladka pfedmétti v prostoru krytého dvora a spoleénych prostorech
Stéhovani

Hlaseni zavad

Upravy interiéru a zafizeni

Manipulace s klici

PoZarni ochrana

Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuaci osob z objektu
Bezpecnost prace

Zasady pro spravnou funkci klimatizace v objektu

Zasady pro pouzivani elektrickych spotiebicu a telefonnich pfistroju
Manipulace béZnym a nebezpeénym odpadem

Skladovani zdravi Sskodlivych a pozarné nebezpecnych latek

VRN NE DO~

—
VN AW =O

1. Rezim vchodi do objektu

Vetejnymi vehody do objektu jsou vstupni (kruhové) dvefe v budové ,,A“ z ulice Kavkazska a druhé vstupni
(kruhové) dvefe z ulice Kodariska. Ty jsou otevieny v pracovni dny od 5.00 hod. do 22.00 hod. Zaméstnanci
ptichazejici do budovy v dobé od 22.00 hod. do 5.00 hod. a ve dnech pracovniho volna poZzadaji ostrahu
budovy o vstup (zvonek a intercom je umistén na levé strané hlavniho vchodu zulice Kavkazska a
Kodariska). Vchod B je v pracovni dny otevien od 5:00 do 19:45 hod.

Kryty dvir je otevien v pracovni dny od 4.00 hod. do 20.00 hod. a slouzi pouze firmam a dodavateltim, kteti
prepravuji do a zbudovy zboZi a materidl. Vjezd se povoluje jednorazové na dobu nezbytné nutnou
vykladky a nakladky zbozi.

Vstup do objektu a vystup z objektu je uréen pouze pro opravnéné drzitele vstupnich karet. DodrZovani
reZimu v prostorach rampy a krytého dvora je zajistovan pracovniky ostrahy. V§ichni uzivatelé a dodavatelé
jsou povinni dodrzovat a fidit pokyny ostrahy objektu. Ve dvofe plati pfisny zakaz neopravnéného
blokovani oznaenych a vyhrazenych parkovacich mist dodavateli nebo najemci.

Vjezd do garaze je umoZznén pouze uzivatelim garazovych stani.

2. Vstup a pohyb osob v objektu
Vstup je povolen pouze:
a) najemctim a jejich zaméstnancim,
b) navstévam najemci, nahla§enym v recepci
c) ostatnim pouze do vefejnych prostor umisténych v dolnim a hornim lobby.

Ostatnim osobam je vstup do objektu bez nahlaseni v recepci zakazan.

Do provoznich &asti objektu je nepovolanym osobam vstup zakazan. Odivodnéné vyjimky schvaluje
pronajimatel.

3. Parkovani a pohyb vozidel na vyhrazenych parkovacich mistech
Auta najemci ‘mohou na vyhrazenych parkovacich mistech parkovat jen na zakladé smluvniho ujednani.

Zakazuje se nepovolené parkovani a odstavovani dopravnich prostfedkii na mistech nevyhrazenych.
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3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1

6.1.

7.1.

Pii pohybu dopravnich prostfedki je rychlost jizdy omezena na 5 km/hod. Je nutno dodrZovat obecné
platné dopravni predpisy, pokyny majitele objektu a byt maximalné opatrny s ohledem na mnoZstvi
dopravnich prostfedkti a pohybu osob.

Ridi¢im dopravnich prostiedkdi je zakazano zne&isfovat a poskozovat povrch komunikace.
Na parkovisti nelze provadét jakékoli opravy, myti, vymény technickych naplni atd.

4. Skladka a nakladka v prostoru krytého dvora a spolenych prostorech

Pii skladce a nakladce v krytém dvofe, nejen na rampé, musi byt disledné dodrzovany bezpeénostni
predpisy a u vozidel vypnut motor.

V objektu krytého dvora je mozno se zdrzovat jen po dobu nezbytné nutnou tj. po dobu skladky a
vykladky zbozi.

Skladani a nakladani riiznych surovin, vyrobki a materialu smi najemci a externi firmy provadét pouze
u rampy, nesmi pfi tom byt zne&i§téno okoli, nesmi byt zuZovany prijezdni profily a obsazovana
vyhrazena parkovaci mista. Po ukon¢eni ¢innosti musi byt manipulaéni misto uklizeno.

Ukladani materialu nebo odpadu je zakazano ve v§ech prostorach krytého dvora a zaroveii také ve viech
spoleénych vefejnych prostorech.

Dodrzovani reZimu v prostorech rampy a krytého dvora je zajistovano pracovniky ostrahy.

Pro st€éhovani rozmérnéjsich pfedmétli je nutné pouzivat vyhradné nakladnich vytahid - v budové ,, A«
vytah &. 1, v budové ,,B* vytah &. 7. Vyjime€né piipady potieby pouziti jinych vytahi je nutno predem
projednat s pronajimatelem budovy, ktery mize takovéto pouziti povolit za pfedem stanovenych
podminek a ndjemce je povinen vytah zajistit proti poskozeni .

5. Stéhovani

V ptipadé st€éhovani obéma sméry (do budovy i z budovy) je nutno pfedem informovat spravu objektu

o jeho rozsahu a terminu na e-mailovou adresu Na zakladé této
informace bude zaji§téna koordinace s ostrahou pro zajisténi bezproblémového pribéhu st€hovani
z hlediska pfistupu a priichodu do objektu a koridoru v ramci budov.

6. HlaSeni zavad

Néjemci jsou povinni neprodlené hlasit veskeré zavady vzniklé v pronajatych prostorach. K odstranéni
vzniklych zdvad na pracovisti, popf. dalsi pozadavky Ilze wuplatnit na e-mailové adrese:
V piipadé€ havarie nebo nebezpeci z prodleni kontaktujte ostrahu objektu
na tel. &islech: nebo [ - vZdy je nutné nahlasit pfesné informace, v&etn& jména
a kontaktu na volajiciho.

7. Upravy interiéru a zarizeni

Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét jakékoli zmény &i
upravy interiéru, véetné montaze jakychkoli zafizeni, zejména, které by vyzadovaly:

- vydani stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu

- zmény, Upravy nebo rozsiteni jakychkoli zafizeni a staveb, které souviseji s jeho nebo spoleénymi
prostory, a to v&etné inZenyrskych siti, rozvodii energii, zafizeni slouzicich k poskytovani sluzeb,
elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych zafizeni, ptipadné které by mohly vyvolat pfetizeni i
neobvyklé uzivani takovych zatizeni a staveb;
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2

9.4.

8. Manipulace s kli¢i

Najemcim (jednotlivym osobam) uzivajicim najemni prostory jsou prvni klie od najemnich prostor
vydavany bezplatné. Po dobu nepfitomnosti pracovnikii, byt i kratkodobé, nesmi zistat najemni
prostory odeméeny. Rezervni klie od téchto prostor musi byt uloZzeny v samostatné zapeceténé obalce
v recepci. Majitel tohoto rezervniho kli¢e si mize v kteroukoli dobu piekontrolovat, ze obalka s klicem
je neporusena. Tento kli¢ slouzi k otevieni mistnosti pouze pro pfipad havarie (voda, plyn, el. energie,
klimatizace, pozar), pfic¢emz o pouZiti klice bude sepsan zaznam a uzivatel prostor bude vyrozumén o
otevieni najemnich prostor ve smyslu pokynu, ktery sam uvede na obalce, ve které se kli¢ nachazi. Za
uplnost souboru kli¢t odpovidaji pfislusni zaméstnanci recepce a ostrahy.

Majitel firmy nebo jim povéfena osoba miiZze dat pisemné povoleni recepci objektu ¢i ostraze objektu
k otevieni najemniho prostoru pro jejich zaméstnance pokud ten nema kli¢. Bez tohoto souhlasu nebude
jejich zaméstnancim vyhovéno.

V piipad€, Ze najemce ztrati kli€¢ od prostor, zajisti nahradni na vlastni naklady.

Pronajimatel nerudi za ztraty a $kody vzniklé nedodrzenim uvedenych pokynti.

9. Pozarni ochrana

Kazdy (tzn. Najemci, zaméstnanci, navstévy, dodavatelské firmy) je povinen pocinat si tak, aby
nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob ani majetek. P¥i zdolavani poZaru,
zivelnych pohrom a jinych mimofadnych udalosti je povinen poskytnout pfiméfenou osobni pomoc,
nevystavi-li tim vaZzZnému nebezpeci nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom
dilezita okolnost.

Néajemci, jejich zaméstnanci, zaméstnanci externich firem a navstévnici pobyvajici v objektu jsou
povinni znat a dodrzovat obecné zavazné pozarn€é bezpenostni predpisy a pozamé bezpecnostni
piedpisy platné v objektu KODANSKA OFFICE CENTER zejména pozarni poplachové smémice,
evakuaéni plany (instalované u vSech vytahi v objektu) a rovnéz mit, na zaklad€ absolvovaného
skoleni o PO, praktickou znalost manipulace s pfenosnymi hasicimi pfistroji (dale jen PHP) a pozarnim
hydrantem (H).

Zakazuje se koui'eni a manipulace s otevienym ohném ve v8ech prostorach.

9.5.

9.6.

Chl /s

9.8.

10.1.

V piipadé€ jakéhokoliv vzniku poZaru musi byt okamzité podana zprava na ohlaSovnu poZaru (24 hod),
které je ve vstupni recepci, ||| | | | I ncbo mobi!

Ukladani materialu je zakazano v mistech, kde jsou hlavni uzavéry vody, elektfiny a plynu a v mistech,
kde jsou umistény pienosné hasici pfistroje a hydranty. Material je dale zakazano ukladat na schodisté a
chodby. Na chodbach je mozno material ulozit jen ve vyjime¢nych pfipadech, tj. na nezbytné nutnou
dobu a to pouze se souhlasem vedouciho pracovnika pronajimatele (dale jen opravnéna osoba). Vzdy
vSak musi byt zachovany volné tnikové cesty.

Zakazuje se znemoziiovat pristup k PHP a H a poskozovat nebo zneuZivat tyto prostfedky. Najemci jsou
povinni dle vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., zpracovat predepsanou dokumentaci a zabezpecovat Skoleni
svych zaméstnanct s ohledem na charakter objektu, kde veskeré innosti zde provozované je mozné
oznadit jako ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim (ZPN).

Najemci, jejich zaméstnanci a navstévy pobyvajici v objektu jsou povinni respektovat piikazy a pokyny
¢lend pozarnich hlidek jak pfi b&zné &innosti, tak i v pfipadé vzniku mimoradné udalosti - pfi
zabezpecovani evakuace.

10. Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace osob z objektu

Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace:

a) pozarni poplach a evakuace bude vyhlasena z technického zazemi recepce, pomoci signilu z
akustickych sirén, které jsou rozmistény v dostate¢ném mnozZstvi, ve vSech spole¢nych
prostorech objektu KODANSKE OFFICE CENTER.
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12.7.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.1.

Dvefe na schodisté musi byt zavieny.

Pro spravnou funkci klimatizace je nutné dle platnych pfedpisi a vyhlasek obsazovat kancelarské
plochy jen vhodnym poctem pracovniki a techniky vyzafujici teplo. Tyto podminky je mozZné
konzultovat s pronajimatelem.

V piipadé nedodrZeni vySe uvedenych zasad dochazi k nespravné funkci klimatizaéniho zarizeni,
k nezadoucim teplotnim vykyviim v mistnostech a tim ke zhorSeni mikroklimatu v kancelafich a celém
objektu.

Provoz klimatiza¢niho za¥izeni

Jednotliva klimatizani zafizeni musi byt provozovana tak, aby bylo dosahovano wvnitinich
mikroklimatickych podminek dle projektovanych parametrti pfi dodrzeni vyhlasky FMPE ¢.9411987 a
nasledujicich ptedpist a smérnic MZ CR o hygienickych poZadavcich na pracovni prostiedi.

Provozni doba klimatiza¢nich, a vytap&cich zafizeni objektu je podminéna dvéma

zakladnimu ukazateli:

a/ venkovnimi klimatickymi podminkami zejména teplotou,

b/ prevazujici pracovni dobou zakazniki: / Po - Ct: 7,00 - 18,00; Pa: 7:00 - 17:00 /.

Klimatizaéni zafizeni pro budovy A, B, C je v pfedstihu uvadéno do provozu tak, aby nejpozdgji do
7,00 hodin byly splnény mikroklimatické podminky viz bod 1.

Ostatni klimatiza¢ni zafizeni je v pfedstihu uvadéno do provozu dle vnitinich teplotnich podminek a
potieb uzivateli tak, aby byly splnény mikroklimatické podminky viz bod 1.

Provoz klimatiza¢niho zafizeni v zimnim obdobi:

Po pracovni dob€ i ve dnech pracovniho klidu je klimatizaéni zafizeni pfepnuto na tlumeny provoz /
temperovani, noéni provoz/ za ucelem udrzeni teploty v klimatizovanych prostorach v rozsahu + 12°C
az+ 16 °C.

Za mimotadnych klimatickych podminek, kdy venkovni teplota je niZsi, nez jsou projektované

hodnoty /- 12°C a nize /, ziistava klimatiza¢ni zafizeni nepfetrzit€ v provozu.

Provoz klimatizaéniho zafizeni v letnim obdobi:

Za mimofadnych klimatickych podminek 1 tzv. tropickych dnti /, kdy venkovni denni teplota
je vyssi nez jsou projektované hodnoty /+ 32°C a vySe/ a no¢ni teploty neklesaji pod + 20 °C, zlstava
klimatiza¢ni zafizeni nepfetrZzité€ v provozu.

Provoz klimatizaéniho zafizeni v pfechodném obdobi - jaro /podzim:

V piipadé potieby / dle venkovnich klimatickych podminek / je v pfechodném obdobi zajistovan
provoz klimatizaéniho zafizeni i ve dnech pracovniho volna / temperovani, no¢ni provoz /.

13. Zasady pro pouZivini elektrickych spotFebicii a telefonnich pFistroju

Veskeré elektrické spotiebice s piikonem do 350W, dodateéné zapojené najemci je mozné pfipojit jen
do pfislusného zasuvkového obvodu (obvod PC a obvod pro ostatni spotiebice).

Veskeré pfipojeni spotfebicli nad pfikon 350 W (napf. topna télesa, elektrické vafiCe, varné konvice) je
nutné pfedem konsultovat s techniky pronajimatele, ktefi vydaji pfislusné pisemné vyjadieni.

Jakoukoliv manipulaci s telefonnimi linkami napojenymi na telefonni Wstfednu objektu, véetné
telefonnich aparati, provadéji vyhradné technici pronajimatele.

Zapojeni vlastnich telefonnich pfistroju (faxy, ustfedny, zaznamniky, modemy apod.), pfipojenych na
telefonni ustfednu objektu, je nutno pfedem konzultovat s pronajimatelem a ke kazdému pfistroji je
nutno doloZit patficnou homologaci pro pfipojeni k JTS.

Mimo mobilnich telefonii nelze bez védomi majitele objektu pouZivat jakékoli radiové spojeni.
Pfi vypadku dodavky elektrické energie do objektu doporuujeme vypnout vSechny spotiebice,
(zejména pak PC, monitory, kopirky a varné konvice apod.), aby bylo mozné bez problémi zpétné
zajistit dodavku el.energie.

14. Manipulace s béZnym a nebezpeénym odpadem
Uzivani kontejneru pro smésny odpad je uréeno pouze pro pracovniky uklidové sluzby, ktefi jsou

zodpovédni za likvidaci béZného kancelarského odpadu z odpadkovych ko$i v pronajatych i spoleénych
prostorach objektu.
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14.2. Najemce je povinen si v piipadé manipulace s odpadem vétsiho objemu zajistit likvidaci na vlastni
naklady.

14.3. Z divodu nutnosti dodrzovani zasad pozarni prevence a bezpe€nostnich piedpisi plati zikaz

odklidani a skladovani predméti, zejména pak dfevénych palet v prostorich nikladové rampy a
krytého dvora.
Tato plocha se pak stava mistem s moZnym vysokym rizikem poZaru a tim dochazi k poruSovani
pozarni bezpecnosti s hrozbou obecného ohrozeni. Zaroven spoleéné s timto zavaznym faktorem je zde
také znesnadiiovana manipulace se zboZim a ostatnim materidlem, prace uklidové firmy a pohyb
zaméstnancu spravy objektu do technickych prostor Kodaiiska Office Center.

14.4. Za likvidaci nebezpe¢ného odpadu je vyhradné zodpovédna pravnicka &i fyzicka osoba snim
manipulyjici. Likvidaci nebezpeéného odpadu si musi zajistit kazda pravnicka ¢i fyzicka osoba sama na
vlastni naklady, pfipadné je moznost objednat mimofadny svoz odpadu pies spravu budovy — email

14.5.  Je zakazano nebezpeény odpad ukladat do kontejneri uréenych pro smésny odpad.

14.6.  Zaroven je zakazano jakykoliv nebezpeény odpad ukladat nebo skladovat v pronajatych &i jinych
prostorach objektu.

15. Skladovani zdravi §kodlivych a pozirné nebezpeénych liatek

15.1.  V celém objektu KODANSKA OFFICE CENTER je zakazano skladovani zdravi skodlivych a pozarné
nebezpeénych latek.

16. Zavér

16.1.  Vydané pokyny plati pro viechny osoby nachazejici se v objektu KODANSKA OFFICE CENTER.
Povinnost najemci a pfislusnych vedoucich pracovnikii je seznamit své podfizené s témito pokyny.

16.2.  Tato aktualizace plné€ nahrazuje piedchozi.

Piilohy:

Piiloha ¢. 1: Zakladni informace najemnim subjektim — dodrZovani pfedpisi na dseku PO a BOZP

v administrativni budové KODfV\NSKA OFFICE CENTER, Kodariska 1441/46, Praha 10

Piiloha ¢. 2: Pozarni poplachovéa smémice (CJ / AJ)

V Praze dne 25.5.2018

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.
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piiloha €. 1:

L
Zikladni informace najemnim subjektim —
dodnovam gredglsu na dseku PO a BOZP v administrativni budové
KODANSKA OFFICE CENTER, Kodaiiska 1441/46, Praha 10

Na zakladé€ zaclenéni objektu do kategorie provozovanych Einnosti z hlediska zakonnych ptedpisii o
pozarni ochrané (zakonné povinnosti pronajimatele) a zjist€énych skutec¢nosti, si Vam dovoluji sd€lit nasledujici:

Vzhledem k tomu, Ze administrativni objekt KODANSKA OFFICE CENTER, Kodatiska 1441/46,
Praha 10, je objektem se zvySenym poZzarnim nebezpecim (dale jen se ZPN), ve smyslu obecné zavaznych
predpist - §4, odst. 2, pism. g), h), i) a j), Zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochran& (dale jen zakon o
PO) ve znéni pozd&jsich predpisti a Vyhl. MV CR &.246/2001 Sb. (dale jen vyhlaska) je nutno pro Vami
provozovanou ¢innost, ve Vami uzivaném prostoru v objektu se ZPN, respektovat dale uvedené zasady pozarni
prevence.
V ustanoveni § 2, odst. 2 zikona o poZarni ochrané se uvadi, Ze: ...

"Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby plni povinnosti na useku poZarni ochrany ve vsech
prostorach, které uZivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany u pravnickych
osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich fyzickych osob tyto osoby nebo jejich odpovédny zastupce.
Provozuje-li ¢innost v prostorach vice pravnickych osob nebo podnikajicich fyzickych osob, plni
povinnosti na iseku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji spole¢né, vlastnik téchto prostor, neni-li
smlouvou mezi nimi sjednano jinak. ".

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze ve spoleénych prostorech (v blizkosti vSech vytahii, resp. schodistovych
prostor) zajist'uje majitel objektu trvalé rozmisténi nize uvedenych druhti dokumentace PO:

¢) poZdrni poplachové smérnice (dle § 32 cit. vyhlasky),
b) poZdrni evakuacni plin — grafickd Cdst (dle § 33 cit. vyhlasky).

Majitel objektu odpovida rovnéZ za oznaceni sméri wuniku orientaénim (fotoluminiscenénim a
nouzovym akumulatorovym) znacenim ve smyslu poZzadavku cit. Vyhl. o poZarni prevenci a Nat. Vlady ¢. 11 /
2002 Sb.. Majitel odpovida dale za rozmisténi pfenosnych hasicich pfistrojii ve spoleénych prostorach objektu,
pozarnich hydranti (typ C52 mm s plochou izolovanou hadici o délce 20m). Na téchto prostiedcich PO majitel
provadi pravidelné ro¢ni kontroly. Pravidelné kontroly budou provadény majitelem rovnéZz na systému
elektrické pozarni signalizace (automaticky systém detekce poZaru) a akustické signalizace pro vyhlaseni
poplachu, ktera je v celém objektu instalovana. Déle jsou rovnéZz provadény dalsi kontroly a revize (dle platnych
vyhlasek a norem), které vyplyvaji z charakteru provozu a udrzby objektu jako celku.

Majitel objektu kromé plnéni vyse uvedenych kol na useku PO, vede rovnéZz dalsi dokumentaci PO, ve
smyslu § 27 cit. vyhlaSky o poZarni prevenci. V ramci arealu KOC je mmj. vedena rovnéZz zdznamova
dokumentace PO — Pozarni kniha. Do této knihy jsou provadény zapisy z pravidelnych preventivnich
prohlidek objektu prostiednictvim osoby odborné zpisobilé na useku PO, které jsou provadény ve vsech
spoleénych prostorach objektu nejméné 1x za 3 mésice.

IL
ZAJISTENI POZARNI OCHRANY A BEZPECNOSTI A OCHRANY ZDRAVI PRI PRACI -
STANOVENI ODPOVEDNOSTI:

(A) Zajisténi pozarm ochrany (dale jen PO)
. Najemce je povinen zaji§tovat ve svych prostorach dle najemni smlouvy plnéni ukolt v oblasti PO ve
smyslu obecné zavaznych piedpisd. Zejména se tato povinnost tyka zpracovani dokumentace PO a
provadéni Skoleni v potfebném rozsahu.

2. O vsech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle najemni smlouvy, které by mohly mit vliv
na PO, je povinen neprodlené informovat pronajimatele, resp. ostatni najemce v objektu.

3. Kontroly a opravy hydranti poZarniho vodovodu (C52mm) v celém objektu, zajiStuje majitel
objektu.

4, Vybaveni pienosnymi hasicimi pFistroji a jejich pravidelné kontroly a opravy v celém objektu

zajistuje rovnéZz majitel objektu. Vyjimku tvofi umisténi hasicich pfistroji v technologickych
mistnostech v prostorech jednotlivych najemcti, zejména napf. v pocitatovych serverovnach. Do téchto
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prostor jsou povinni umistit vhodny typ hasiciho pfistroje (napf. s naplni CO; nebo jiného inertniho
plynu), sami najemci.

5. Majitel objektu provadi rovnéz bezpecnostni a evakuaéni znadeni sméru niku, jakoZ i fadné oznaceni
hlavnich uzavéra médii v objektu (voda / el. energie / plyn) a viditelné vyvéSeni potfebné dokumentace
PO.

6. V piipadg zjisténi pozaru nebo jiné mimoradné udalosti, volejte neprodlené mistni OhlaSovnu poZiru,

ktera je ziizena ve vstupni recepci (tel.: tel. linka Jjjj nebo i} pfimé telefonni spojeni [N
) a jeji éinnost je nepietrzita 24 hod.

7. Pozami poplach je v objektu vyhlaSovan z technického zazemi recepce pomoci akustického signalu
z piezoelektrickych sirén, které jsou rozmistény ve vSech spole¢nych prostorach KOC.
8. V ptipadé vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace plati pfisny zdkaz pouZivani vSech vytahi — tyto

nejsou evakuaéni — podrobnosti jsou uvedeny v Pozami poplachové smémici. Objekt opustte po
unikovych cestach, které jsou oznafeny pro tento ucel fotoluminiscenénim znadenim a nouzovym

osvétlenim.
9. Néajemcum se prisné zakazuje jakymkoliv zptisobem omezovat nebo znemoziovat funkci Gnikovych
cest, zejména pak zastavovani nebo uzamykani dvefi ve sméru iniku z pronajatych prostor.

(B) Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i praci (dale jen BOZP)

1. Prostory pronajaté dle najemni smlouvy jsou pfedanym pracovi§tém najemci po celou dobu trvani
najmu.
2. Najemce je povinen ve vSech prostorach pronajatych dle najemni smlouvy zajistovat pro vsechny

osoby, které se s jeho védomim v té€chto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu obecné zavaznych
pravnich piedpisi.

3. O vsech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly mit
vliv na BOZP, je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele, resp. ostatni najemce v
objektu.

4. Revize a kontroly technickych zafizeni pouzivanych najemcem (napf. revize el. spotiebicd, atp.)

zaji§tuje na své naklady najemce. O provadénych revizich je podnikajici subjekt povinen vést
predepsanou dokumentaci.

(C) Spolecna ustanoveni

1. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby maji po pfedbézném ohlaseni najemci pravo vstupu do prostor,
které tvori pfedmét najmu, za ucelem kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu v¢€. dodrzovani obecné
zavaznych predpisi v oblasti PO a BOZP.

2. Porusovani obecné zavaznych predpisi k zajisténi BOZP a PO je divodem k vypovédi najemni
smlouvy pred uplynutim doby jejiho trvani.

Pozn.:

Moziné sankce ze strany Stdtniho poZdrniho dozoru:

Nesplnéni resp. neplnéni povinnosti na useku PO muze byt ze zakona o poZarni ochrané postihovano az do
vySe 500.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad - dale viz.: § 76, odst. 1 zdkona o pozarni ochrané.
Napf¥. : Ve smyslu zakonnych piedpisti je bezpodmine&né nutno - pod moznou zakonnou sankci az do 500.000,-
K¢ — zachovavat nepfetrZité volny pristup k prostiedkim poZarni ochrany: pienosné hasici pFistroje,
zafizeni poZirniho vodovodu — nasténné hydranty, dale zamezeni pfistupu k rozvodnym zafizenim el.
energie, vody, plynu a jinych uzavéri technologii a tinikovych cest a vychodu.

Na zavér je tieba pfipomenout skuteCnost, Ze za poZirni ochranu, jakeZ i bezpecnost priace u
jednotlivych najemnich subjektid — v pronajatych prostorech odpovida statutarni zastupce najemce v
pIném rozsahu, pokud nedelegoval jisté pravomoci na useku PO a BOZP na jiné zaméstnance ¢i subjekt.

Pokud budete mit k vySe uvedenym informacim jakékoliv dotazy, kontaktujte prosim technika BOZP a PO,

g
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Priloha ¢. 2:

Za ucelem rychlého vyhlaseni pozarniho poplachu a rychlého pfivolani pomoci v pfipadé vzniku pozaru, nebo jiné mimoiadné
udalosti, jsou pro zaméstnance, navstévniky a ostatni osoby v administrativnim komplexu

KODANSKA OFFICE CENTRE (KOC), vydany tyto

L
Povinnosti vSech osob, které zpozoruji poZir a zpiisob ohlaSeni poZaru
Kazdy, kdo zpozoruje poZar je povinen bezodkladné€ u€init toto:
1. Uhasit poZdr, jestliZe je to moZné, nebo provést nutna opateni k zamezeni jeho Sifeni.
2. Ohlasit neodkladné zjistény poZar a soucasné sdélit, kdo a odkud vold a kde a co hoti

OhlaSovna poZaru (vstupni recepce) b 234 063 333,
— P P P 234 062 512
— Hasi¢sky zachranny sbor / Tisiiova linka ‘ 150 nebo 112

3. Provést nutnd opatieni pro zdchranu ohroZenych osob

I1.
Zpisob vyhlaseni poZarniho poplachu

1. PoZirni poplach je vyhlafovin AKUSTICKYM SIGNALEM (prostiednictvim akustickych
sirén), pFipadné prostiednictvim telefonického spojeni nebo volinim ,,H O R I -
EVAKUACE*“.

2. Kazdy, kdo zpozoruje poZér, je po jeho ohlaSeni dile povinen vyrozumét o této skutecnosti
vSechny osoby v zasaZeném prostoru, pfipadné v celém objektu, a to vSemi dostupnymi zpisoby
tak, aby bylo zaru€eno, Ze v§echny osoby v ohroZeném prostoru byly pted nebezpecim varovany.

IIL
Povinnosti po vyhlaSeni poZarniho poplachu

1. Provést nutna opatieni k evakuaci osob a materialti z mist bezprostfedné€ ohroZenych poZarem.
2. Uhasit pozar, je-li to mozné, nebo provést nutna opatieni k zamezeni jeho $iteni.
3. Je-li to mozné uzaviit ptivod elektrické energie, ptip. vody a plynu.
4. Poskytnout osobni pomoc pfi zasahu.
5. Dbat pokyni velitele preventivni pozarni hlidky, nebo ¢lend jednotek Hasi¢ského zachranného
sboru.
Iv.
Piehled diileZitych telefonnich ¢isel
Hasi¢sky zachranny sbor 150 =
Policie CR ... 158  pouce
Zachranna sluzba .. 155
Tistiova telefonni linka 112
Plyn - hlaseni poruch Ve 1239
Elektricky proud - hlaSeni poruch 224915 151
Voda - hlaseni poruch 840 111 112
PoZarni technik organizace 608 238 386

Obdobné podle této smérnice jsou zameéstnanci p.(;\.zinni postupovat, dojde-li v objektu k jiné

mimofadné udalosti, jako napf. tinik plynu nebo vody, nebo k jiné mimotadné udalosti.

Zpracovatel tohoto materidlu: Roman Pala (OOZ ¢.k. Z — 73/97)
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Umisténi PPS: na viditelnych mistech ve spoleénych prostorech KOC a v kopii u osoby povérené

vedenim dokumentace PO.
U¢innost: Tento dokument nabyva G¢innosti dnem 1. 4. 2006. Platnost a u¢innost tohoto dokumentu

se ovefuje nejméne jednou za rok formou cvi€ného pozarniho poplachu.

With the view of efficient fire reporting and organising necessary help in the case of a fire or other emergency situations that may
arise in or around the building, the following information is issued for all employees, guests and other persons in KODANSKA
OFFICE CENTER (KOC).

FIRE ALARM INSTRUCTIONS

L
Duties for all persons noticing a fire, and instructions for reporting the fire or emergency:
Anyone noticing a fire or other emergency is obliged to take the following steps/action;
4. If possible extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.
5. Announce there is a fire without delay and advise the reporting person, where and what is burning,
or what the emergency may be.

mm) Fire check-point (central reception in lobby) 234 063 333
234 062 512
mmp The Prague Fire Brigade / Emergency Line ... 8 150 or 112
6. Adopt all necessary measures to rescue all endangered persons.
IL.

Fire Alarm Method

3. Fire alarm is raised by ACOUSTIC SIGNAL (BY ACOUSTIC SIRENS), or alternatively by
telephone connection or by shouting “FIRE - EVACUATION!”

4. Anyone, who notices a fire, is further obliged to inform all persons in the affected area or in the
whole building using all available means, so that the early warning of all persons in the

endangered area can be ensured of.
IIIL.

Obligations after a Fire Alarm

6. Adopt all necessary measures to evacuate people and material from the area endangered by the fire.

7. If possible, extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.

8. If possible, close the electricity, water and gas inputs which can help feed the fire.

9. Assist with fighting the fire (only if instructed by a qualified fire fighter or emergency services
worker).

10.Follow the instructions of the fire chief, members of fire brigade or any other qualified emergency
services worker.

IV.

List of important telephone numbers
Prague Fire Brigade 150 [@
Police - 158 POLICT
Emergency First Aid station ... 155 :]
Emergency telephone line 112
Gas — fault warning 1239
Electric current — fault warning e 224915151
Water —fault warning 840111112

Company fire-prevention officer e 608 238 386
The instructions stated in this document are also applied to other emergency situations (water/gas

leakage etc.) accordingly.

Author of the document: Roman Péla’ (OOZ ¢.k. Z — 73/97)
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Placing of the Instructions: At visible places inside of KOC premises. A copy is held by the person

responsible for the administration of this fire protection documentation.
Validity: This document came into force as off 1. 4. 2006. Validity and operation of this document

will be certified at least once
a year by a fire training evacuation alarm test.
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Pfiloha ¢. 3

Soupis praci technické spravy provadéné v ramci zajistovani Gdriby v objektu

Kodariska Office Center, s.r.o.

preventivni udrzba

pravidelny servis a revize

feSeni opravnénych poZadavkl najemctl prostiednictvim sbérného emailu
|

drobné zamecnické prace

drobné truhlaiské prace (drobné opravy nabytku)

drobné elektro prace




-+ Pfiloha ¢. 4

Soupis praci provadénych uklidovou firmou v ramci zajistovani uklidu v objektu

Kodariska Office Center, s.r.o.

Uklid pronajatych nebytovych prostor:

Kancelar:

Denni tklid

- vysavani kobercovych ploch

- vyprazdnovani odpadkovych ko3

- vynaseni drté ze skartovacky

- otirani volné pfistupnych vodorovnych ploch nabytku do vySe 1,7 m a vrchnich desek
pracovnich stol(

- otirani klik a odstrafiovani skvrn na dvefich v okoli kliky

- myti a leSténi vodorovnych prosklenych ploch: sklenény pult na recepci 4.patro, cca 2
konferencéni stolky

Tydenni prace

- otirani vypinacl svétel a elektrickych zasuvek
- otirdni prachu z okennich parapett
- vysdvani ¢alounéného ndbytku: sedaci soupravy a kiesla u konferencnich stolku

Toalety, umyvarny, kuchyrika:

Denni uklid

- myti podlah chemickymi Cisticimi prostifedky

- myti zachodovych mis, musli, umyvadel, vylevek a zastfikaného kachlového obloZeni

- vyprazdnovani odpadkovych kosu

- otirani klik a skvrn ze dvefi a vypinaci svétel

- doplnéni mydla, toaletniho papiru, ru¢nikd a hygienickych sacka

- myti dfezu a pracovni desky

- kontrola funkénosti zatizeni na uklizenych mistech, hlaseni pfipadnych zavad sprdvci objektu

Meésicni prace

- dukladné myti celé plochy a jeji desinfekce
- myti dvefi



Nadstandard - €innosti jsou provadény v terminu dohodnutém s ndjemcem

- generalni Uklid 1x ro¢né (generalni uklid, strojové cisténi koberct extrakéni metodou, Cisténi
osvétleni suchou cestou, mokré ¢isténi Calounéného nabytku: sedaci soupravy a kiesla u
konferencnich stolkd

- Cisténi stropnich vyustek, 2x ro¢né

- Cisténi podokennich jednotek 1x ro¢né

- myti oken (vnitfni) 2x ro¢né

- myti vnitinich Zaluzii 2x ro¢né

- CiSténi Zidli extrakéni metodou — na zakladé objednavky

- Uuklid skladu — na zakladé objedndvky

Uklid spoleénych prostor

Denni uklid

- sbér odpadkt v okoli budovy, vysypavani odpadkovych kosa u vchodu do budovy
- Cisténi vchodu (karusely) — luxovani

- Uklid dlazby a pfilehlych chodeb v dolnim lobby

- uklid vytaha

- dopliiovani hygienickych potfeb na socialnich zafizenich ve spole¢nych prostorach
- odstrafiovani nahodilych necistot

- sbér krabic, odvoz odpadu z pater

- odvoz komundlniho odpadu z objektu

- odklizeni snéhu z parkovacich mist

- odklizeni snéhu z ptistupovych komunikaci

Tydenni prace

- (isténi vchodi karuselt — myti skel
- uklid krytého dvora



®
d KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., IC 28446747, Sidlo: Kodariskd 1441/46, VrSovice, 101 00 Praha 10

Ptiloha ¢€.5 - technicka specifikace dodate¢né internetové konektivity

Sluzba Detaily Cena

Lokalita: 4D Office Center Kodariska 46, Praha
10, budova C, 1. pfizemi

Konektivita - Pronajem 10Ge portu s konektivitou 2.400,- K¢/mésic
- 8IP adres

Tato specifikace se sjednava na dobu ur¢itou 48 meésicli. Po uplynuti této doby prechazi specifikace na
dobu neurcitou s vypovédni Ihlitou 1 mésic, ktera pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi Poskytovateli.

Pocet IP adres : 8
Mésicni poplatek - 2 400,- K¢ bez DPH



Manusél pro vypocet plochy Prostor a celkové pronajimatelné plochy v Budové

1.

Vnitini podlahova plocha pronajatych Prostor tak, jak je uvedena v &l 1.1 najemni
smlouvy, je dana zméfenim plidorysu pronajatych Prostor bez zapoéteni vnéjsich stén
ohraniujicich Prostory, ale se zapod&tenim veSkerych wnitinich pfiCek a stén
umisténych v pronajatych Prostorach. Do wnitini podlahové plochy Prostor se
zapolitava rovnéz plocha, kterou zaujima veSkery vestavény nabytek umistény
v Prostorach, plocha pod radiatory, plocha pfizdivek, parapetli, apod. Do wnitini
podlahové plochy Prostor se zapoéitava plocha veskerych chodeb, socialniho zatizeni,
technickych mistnosti, apod. umisténych v Prostorach. V pfipadé vicepodlaznich
Prostor spojenych schodidt&ém uvniti Prostor se do vnitini podlahové plochy Prostor
zapocitava plocha pod schodi$tém v dolnim podlaZzi Prostor a pochozi plocha
schodisté.

Celkovou pronajimatelnou plochou v Budové se rozumi podlahova plocha prostor
v Budové, které jsou dle rozhodnuti Pronajimatele ureny k pronajmu. Rozhodnuti
Pronajimatele ohledné toho, které prostory jsou uréeny k pronajmu, miize byt kdykoliv
zménéno. Celkova pronajimatelna plocha v Budové je dana souc¢tem podlahovych
ploch jednotlivych celkil, které mohou byt dle rozhodnuti Pronajimatele samostatnym
pfedmétem pronajmu, pfi¢emZ podlahova plocha kazdého takového celku je zjiSténa
zméfenim piidorysu tohoto celku bez zapolteni wvngjSich stén ohrani€ujicich dané
prostory, ale se zapo&tenim veSkerych vnitinich pfiek a stén umisténych v danych
samostatné pronajimatelnych prostorach. Do wnitini podlahové plochy kazdého
samostatné pronajimatelného celku se zapo€itivd rovnéz plocha, kterou zaujima
veskery vestavény néabytek umistény v danych prostorach, plocha pod radiatory,
plocha pfizdivek, parapetd, apod. Do vnitini podlahové plochy kaZdé samostatné
pronajimatelného celku se zapoditava plocha veskerych chodeb, socialniho zafizeni,
technickych mistnosti, apod. umisténych v pfedmétnych prostorach. V piipadg
vicepodlaZnich prostor spojenych schodi$tém uwnitf prostor se do vnitini podlahové
plochy prostor zapocitava plocha pod schodi$tém v dolnim podlazi prostor a pochozi
plocha schodistg.





