SMLOUVA
o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky
2019/0SM/0542/0KUB

L.
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena Ing. Janem Jarolimem, starostou
ICO: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,pfevadéjici")
a

Kukalova Alena, r.¢. 37 lt4tni obéan CR, vdova, trvale pobytem _

rosek, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel™)

uzaviraji v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zéakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zakonik®) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zfizeni pFedkupniho prava, o z¥izeni
sluZebnosti k piedmétu pievodu a o zfizeni vécného prava zakazu zatizeni pFredmétu
pFevodu:

11.
I'Jdaie o ulastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad® ustanoveni § 3 zékona &. 172/1991 Sb. a na zakladg
Prohlaseni o rozd€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
4.9.2019 vlastnikem pfedmétu ptevodu popsaného v €. I11. této smlouvy.

2. Mé&stske Casti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb. o
hlavnim mést¢ Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. €. 575/16, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
a to budova — bytovy dim ¢&.p. 329, 330 a 341 (dale také jako ,,dim“, ,stavba‘“ nebo
,budova®),

zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovist¢ Praha na listu vlastnictvi & 8934 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek (dale také jen ,,nemovita véc®).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim mé&sts
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykondvat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tikonech v plném rozsahu. Dne 4.9.2019 Méstska
¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 ob&anského zakoniku ProhldSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto z4kona.

4. Ukastnici této smlouvy shodn& prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym n4jemcem bytu, ktery
predstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiZ by
svédcilo ptedkupni pravo k pfedmeétu pievodu.



II1.
Predmét pievodu

1. Pfedmétem pFevodu podle této smlouvy je jednotka &, 341/3, ktera zahrnuje byt v domé
¢.p. 329, 330 a 341, ktery je souédsti Pozemku pare. & 575/16 v k.i. Prosek, obci hl. m.
Praha, a odpovidajici podil na spole¢nych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ souasti
je budova, je zapsan v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrélni pracovisté Praha na listy vlastnictvi ¢, 8934 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

Jednotka je zapséna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto

Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢, 8935 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢&. 341/3

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptisluenstvim je 78,1 m?,

b) jednotku tvoii:

Pokoj 19,6 m?
Pokoj 15,9 m?
Pokoj 16,6 m?
Kuchyri 5,6 m?
Piedsin 7,0 m?
Koupelna + wc 4,1 m?
Spiz 0,7 m?
Sklep 5,2 m?
Soucet podlahovych ploch
mistnosti 74.7 m?

Pudorysna plocha svislych konstrukei 34 m?

Podlahovi plocha bytu je 78,1 m2.

¢) soutasti jednotky je:

a) podlahovd krytina a vSe, ¢co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci
piislusného druhu podlahovych krytin, spoly s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych &4sti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe

d) veskeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohla§enim
vlastnika uréeny jako spole¢nd ¢4st domu &j nejsou ve vlastnictvi treti osoby

e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsoy prohlaSenim vlastnika ureny jako
spole¢na &ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfetf osoby




Soudasti bytu je sklep umistény v 1.PP p¥istupny ze spole¢né chodby. Umisténi sklepd je

snazornéno na schématu pidoryst, které je pfilohou &. 1 této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkeni telekomunika¢ni sit, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
az po jednotlivé ucastnické zdsuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 781/14067 z celku na spoleénych
gastech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek popsany v ¢l. III, odst. 1 této smlouvy v&etn& venkovnich Gprav,
obvodové stény prostorové ohranidujici byty i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnité bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tuprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné wvnitini obloZeni sté&n nebo stropt, a dile konstrukce
zabudovanych skiini ve st€ndch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a vieho, co je spojeno s poloZenim &i
usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s p¥ipadnou
kroCejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spole¢nych &4sti domu,

vodorovné a svislé nosné konstrukce vletné zakladd domu, obvodové stény
domu,

stfecha v&etn¢ vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
zlabu a svodl venkovnich ¢&i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéng instalovanych kominovych vloZek
pofizenych se souhlasem osoby odpov&dné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichZ jsou zalst&ny tepelné spotiebie t&chto vlastnikii a
které tvoii jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna véetn& okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

pidy, mandlovny, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti
nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soucast bytu,

skladova mistnost v 1.PP ¢&.pop.341,

mistnost vyménikové stanice v 1.PP &p. 329,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody vody vletné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich aZ k pomé&rovym mékidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, véetn& t&chto méfidel nebo
uzaverl; to se netykd rozvodi uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,




® cela soustava rozvodi tepla, v&etné rozvodd v byt€, radiatord a jinych otopnych
téles, vEetn€ termostatickych ventili a zafizeni slouZiciho k rozu&tovani nakladi
na topeni; Casti rozvodd umisténé v byts, radiatory a termostatické ventily jsou
ve vylutném uZzivani vlastnika jednotky jako spole&né &asti,

* bytové predavaci stanice (Logopag),
protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloZnich zdrojd, osvétleni
spole¢nych &asti,

® systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodi ve vlastnictvi tretich osob tak, jak je uvedeno nize,

s rozvody telefonu, domdci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba
spole¢nych &asti domu,

e jin¢ piisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

Césti rozvodi tepla umisténé v byt¢, radidtory a méfice / indikatory spotieby tepla
(termostatické ventily) a dale bytové predévaci stanice (Logopag) jsou spoleéné ¢&asti ve
vyluéném uzivéni vlastnika pfislusné jednotky.

Ke spoleénym ¢astem nepatii:

- multifunk¢ni telekomunikaéni sit, kterd se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé az po
jednotlivé ucastnické zasuvky v&etné. Tato multifunkéni telekomunika&ni sit je ve
vlastnictvi tetich osob,

- zafizeni vyme&nikové stanice a veskeré jeji soucasti a ptisluSenstvi umisténé v 1.PP
domu ¢&p. 329 a 330. Vyménikova stanice sestava zejména z jeji uplné technologie
umisténé v &p. 329. Z rozdélovate umisténého ve vyménikové stanici je vedena
regulovana vétev do domu &p. 330. Na rozdélova¢ je napojen rozvod tepla a TUV pro
domy &p. 329, 330 a 341. Zatizeni vymé&nikové stanice kon&i uzavéry v méficim bodg
v dome &p. 330. Uzévéry jsou souddsti vyménikové stanice. Od uzavert dile jsou
lezaté rozvody a stoupaci i klesaci rozvody spoleénou &asti nemovité véci. Z
vyménikové stanice vede v pozemku parc. €. 575/16, v k.. Prosek topny kanl pro
vedeni tepla do domd &p. 300, 301, 302, 303, 304, 307, 327 a 328, v k.. Prosek.
Topny kandl je soucasti vymeénikové stanice. Zafizeni vyménikové stanice zustdva ve
vlastnictvi Mé&stské &asti Praha 9.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat (neni-li touto Smlouvou urceno, Ze jde o uzivani
vyluéné) a povinnost podilet se na opravach a udrbé viech téchto spole€nych ¢asti nemovité
vecl, z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolednych &astech nemovité véci se Hdi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
domé.

Iv.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou tplatng prevadi, tedy prodava, pfedmét pifevodu popsany v &l. 111
teto smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi piijima.




V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, 7e kupni cena za predmét pfevodu ¢ini 971.100,- K¢&

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediiuje souCasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu prevodu, stejn€ jako vSechny pfipadné nédroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat viiéi pfevodci v dusledky provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapo&tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pred dorudenim prohléSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapottent jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢L. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 961.100,- K¢& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu na
ucet Méstské Easti Praha 9 ¢, S pouzitim var. symbolu
nejpozdEji do 90 dnit od podpisu sm ouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovina za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &astka
odpovidajici kupni cené ptipsdna na ur€eny Gcet pfevadgjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhiite nezaplati, ma pfevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru§i od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev viile pfevadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poité a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnt od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posts.

4. V pripad¢, Ze nabyvatel porusi $Voji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dné od podpisu
teto smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, ato do 15 dnit ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva pievadéjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporugens poStovni zasilka obsahujici vyzvu pfevadejiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na poste a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnfi od
Jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16. den od uloZeni této zasilky na postg.

Smluvni strany se dohodly na tom, %e v tomto pfipad€ dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pted dorucenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu prevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL
ProhliSeni a zavazky nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze
a) mu svéd¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu predmétu pfevodu a Ze nema vudi
pfevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na nijemném, poplatku z prodleni, zaloh4ch na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveti se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou uginky podle této smlouvy;
b) neexistuji diivody pro vypoved z najmu bytu;



c) je seznamen se souasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
ptevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
ptevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v prab¢hu privatizace bytové jednotky uvedl ve v8ech dokumentech pravdivé tdaje, a
to zejména v Cestnych prohlasenich, ktera pfedal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobe,
spolu s formulafem o vyjadieni zdjmu a s formulafem o pfijeti zavazné nabidky;

Pro piipad, Ze by prohlaseni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy &i kterakoli jeho &ast nebylo
pravdivé, ma pievadejici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava miiZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z
nich samostatn€. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni tifad uhradil veSkeré své
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je predmétem
ptevodu dle této smlouvy. Pro ptipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
pievad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miZe uplatnit soutasné, nebo kazdé znich
samostatn¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

2. Prevadgjici prohlasuje, Ze na predmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedena vécna bifemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu ptevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.
Ob¢ strany prohlasuji, Ze jsou srozumény s tim, ze na pozemku parc. ¢. 575/16, v k.. Prosek,
vazne vécné bfemeno ziizovdni a provozovani vedeni dle ¢l. 1I - III smlouvy o zfizeni
véeného biemene ze dne 12.11.2013 v rozsahu GP 937-202/2009 ve prospéch UPC Ceska
republika, s.r.o., ZaviSova 502/5, Nusle, 14000 Praha 4, IC: 00562262, vloZené do katastru
nemovitosti pod ¢.j. V-62532/2013-101.

3. Prevadéjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe znam stav pfedmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, sezndmil se sjeho stavem, véetné€ pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachéazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadéjici prohlasuje, Ze vSechna technicka za¥izeni v domé jsou pravideln€ podrobovéana
povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevadéjicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily fadnému uZivéni predmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét ptevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) obanského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zalozené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu

- smlouvou o spravé domu




- smlouvou o dodavce tepla

- smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telekomunikaéni sité ze dne
2.6.2000 uzavfenou mezi Mgstskou &4sti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9

- smlouvou o odelitaci a rozuctovaci sluzb& &. 348/2015 ze dne 7.9.2015 uzavienou
mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.0., IC: 28422406, se sidlem
Stra$nicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivar.

- smlouvou o n4jmu nebytového prostoru uzaviené mezi Méstskou &4sti Praha 9 a p.
Jitim Kubédtem pod &. 2015/0sm/0783/ONAN v 1.PP v &asti budovy &.pop.341-
skladova mistnost o vyméte 28,4 m2,

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit predepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pFisp&vek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nove ze zdkona vzniklym Spolecenstvim vlastnikéi jednotek Letiianska 329, 330 a 341,
Praha 9, nebo stanovené v souladu s jinou pozd&jif platnou tpravou.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fzenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pfi podpisu této smlouvy k rukdm pievad&jiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& ozna¢i p¥islusny zakon.

8. Nabyvatel prohlaSuje, Ze nepozaduje ptedloZeni prikkazu energetické narodnosti a e jej
nahradi vyuctovanim dodavek tepla, poptipadé elektiiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

9. Nabyvatel prohlaluje, Ze byl seznamen se stanovami spoleCenstvi vlastniki jednotek
v jejich aktudlnim a platném znéni, dale se v§emi naleZitostmi stanov a se viemi zédvaznymi
dokumenty pfijatymi shromazdénim spoleéenstvi vlastniki, a s celym obsahem prohlaseni
vlastnika.

10. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl seznidmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anskéeho zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
pfechazi.

11. Nabyvatel prohla3uje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti n€mu zahdjeno insolven¢ni ¥zeni, nebo nebyl insolvenéni ndvrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou zndmy divody pro nastani t&chto skute¢nosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému & na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekuCni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZzena. Pro piipad, Ze by prohlageni nabyvatele
v ¢l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, mé4 prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy&i 10.000,- K&. Tato dvé prava mize
uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatn&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZzije
obdobn¢.

12. Nabyvatel prohlauje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.



VIII.
Piredkupni prave

1. Smluvni strany timto sjednévaji ve prospéch prevadéjiciho k pfedmétu pfevodu predkupni
pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednavé jako pravo vécné a piisobi i
vici pravnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pti zamysleném prodeji, darovani ¢&i jiném zpisobu zcizeni predmétu
pfevodu nabidnout predmét prevodu ke koupi nejprve prevadgjicimu. Ustanoveni ptedchozi
veéty neplati, bude-li pfedmét prevodu darovan sourozenci nabyvatele & pifbuznému
nabyvatele v fadé pHimé.

4. Pfedmét prevodu bude prevadéjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZenou o opotiebeni piedmétu prevodu i jeho pifpadné znehodnoceni, pfidems
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevadgjicim. V piipads, Ze
pfedmét pfevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude predmét prevodu
nabidnut prevadgjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zaji§téné timto zastavnim pravem
véetne jejiho pisluSenstvi.

5. Piedkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadéjiciho na skute€nost, Ze je v prodleni se
spldcenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu pievodu, a to vzdy, kdy? se do
prodleni dostane, a bez zbytedného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani pfedkupniho prava dle odst. 5 tohoto ¢&lanku
neuzaviit ohledné pfedmétu prevodu bez piedchoziho pisemného souhlasu prevadéjiciho
zadny zavazkovy vztah s treti osobou smefujici ke zcizeni pfedmétu pfevodu v budoucnu, po
skonc¢eni predkupniho prava. Jedni se zejména o smlouvu o smlouvé budouci & obdobnou
smlouvu, jiZ by se nabyvatel zavazoval pfevést pfedmét pfevodu po skonéeni predkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro piipad, Ze by nabyvatel porusil zdvazek tohoto odstavce, ma
pfevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dv& préva mize uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich
samostatn€. Odstoupi-li prevadéjici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potfebnou soudinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

IX.
Ziizeni sluzebnosti k piredmétu prevodu

1. Smluvni strany si timto sjednavaji ve prosp&ch pievadéjiciho 1 kazdého dalsiho vlastnika
zafizeni vyménikové stanice a viech jejich soudésti a pfisluSenstvi umisténé v 1. PP domu &.p.
329 a ¢.p. 330, a to v¢etné topného kanalu na vedeni tepla umisténého v domé &. p. 329 a na
pozemku & 575/16, vSe vk.. Prosek (dale jen ,vyménikova stanice &i ,zatizeni®),
bezuplatné zfizeni Gasové neomezeného vécného biemene v podob& zatiZeni pfedmétu




prevodu sluzebnosti spo&ivajici v pravu umisténi a provozovani vySe uvedene vymenikové
stanice véetné topného kandlu a vSech jejich soucasti, prvki a piisluSenstvi a dale v pravu
uZivani, provadéni oprav a udrzby véetnd rekonstrukei, modernizaci, zlepSovani vykonnosti ¢i
vymén zafizeni a jejich soucasti.

2. Nabyvatel i kazdy dal§i vlastnik pfedmétu prevodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti dle odstavce IX.1. prevad&jicim i kazdym dal$im vlastnikem
zatizeni a zdrZet se vSeho, co by tomuto vykonu branilo, naru$ovalo jej ¢i vedlo k ohroZeni
zafizeni, a to v&etnd zfizeni prav tfetich osob k jednotce, kterd by omezovala nebo
znemoziovala existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti.

3. V ptipad® oprav, udrzby, vymény, &i kontroly funkénosti zafizeni je nabyvatel povinen
umoZnit opravnéné osob& povétené vlastnikem zafizeni vstup na pfedmét pfevodu po
nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tfeti osoby, jeZ vlastnik zafizeni
spravou zafizeni poveii.

4. Sluzebnost dle odstavce IX.1. se sjednava ke dni prevodu predmétu prevodu a vznikd
zapisem do katastru nemovitosti. Navrh na vklad zfizeni sluZebnosti bude Katastralnimu
titadu doruden spolu s navrhem na zdpis zmén vlastnickych prav k pfedmétu ptevodu. Pro
zépis sluZebnosti se pfiméfené pouZiji zavéretna ustanoveni této smlouvy o zépisu zmén
vlastnickych prav.

5. Pro ptipad, Ze by Katastralni Gfad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluZebnosti dle ¢l.
IX. této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3
mésict od dne doruéeni pisemné vyzvy prevadgjiciho nabyvateli k uzavfeni smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovn& prohlasuji, Ze sluzebnost se sjednava jako beziplatna.

7. Pievadgjici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
zaFizeni, jeho soudasti a piisluSenstvi, s jejich udrzbou, opravami, rekonstrukci, modernizaci,
zlepSovani vykonnosti ¢ vyménou. Tim neni dotéeno ustanoveni bodu 8. tohoto ¢lanku.
Ucastnici této smlouvy se déle dohodli na tom, Ze prevad&jici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti nést Z4dné néklady na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu.
Tim neni dotéena piipadni povinnost prevadgjiciho piispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto dome.

8. Nabyvatel na provoz a udrzbu vyse uvedenych zafizeni pfispiva tehdy, pokud je i on uZiva
a méa z nich prospéch, a to podle miry uZivani a prospéchu.

9. Vlastnik uvedenych zafizeni je oprdvnén v piipad€ potfeby zfidit, mit a udrZovat na
piedmétu pfevodu potiebné obsluZné zatizeni.

10. V otazkach neupravenych touto smlouvou se reZzim sluzebnosti fidi ustanovenim § 1257 a
nasl. zédkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku.

X.
Vécné pravo - zakaz zatiZeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji vécné pravo spodivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce neziidit k jednotce bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pevadéjiciho zéstavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vy$3i hodnot& neZ je kupni



cena za jednotku podle této smlouvy zvysend o odpovidajici daft z nabyti nemovité vé&ci.
Smluvni strany tak zfizuji zdkaz zatiZeni jednotky zastavnim pravem zaji$tujicim pohledavku
vy$§i nez soucet Castky 971.100,- K¢ a ¢astky odpovidajici zékonné dani z nabyti pfedmé&tné
bytové jednotky, pokud nejde o vyjimku podle ¢l. X., odst. 2 této Smlouvy. Pro vylou¢eni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajistujicim n&€kolik pohledavek, jejichz hodnota by v soudtu prevySovala shora uvedenou
¢astku.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pievad&jictho opravnén ziidit k jednotce zastavni pravo
zajiStujici pohledavku az do vySe dvojnasobku kupni ceny za jednotku podie této smlouvy a
k nému pfipoctené Castky odpovidajici dani za nabyti nemovité véci (jednotky), jsou-li
soucasné splnény vSechny niZe uvedené podminky:
a) zastavnim vefitelem je finan¢ni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu
zékona &. 21/1992, o bankach, v platném znéni, poskytujici bankovni uvér,
b) celd pohleddvka ¢i diléi pohledavky, véetné pohledavek budoucich, nalezi
témuz zastavnimu véfiteli dle pism. a),
c) cela pohledavka ¢&i diléi pohledavky, véetné pohledavek budoucich, byly ¢&i
budou véazany vyhradné na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy.

3. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji vécné pravo spoéivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez predchoziho pisemného souhlasu pievadéjiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym b¥emenem, zakazem zatiZeni, zdkazem zZcizeni, jejich
kombinaci, jinym vécnym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym
jinym druhem zatiZeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1 a 2. tohoto &lanku nebo o vyjimku
uvedenou v odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Pfi sou€asném splnéni podminek ¢l. X., odst. 2 pism. a) aZ c) je nabyvatel i bez souhlasu
prevadgjiciho opravnén kromé takto zf{zeného zastavniho prava zatiZit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovnéz zédkazem zcizeni, zakazem zatiZeni & jejich kombinaci.

5. Vécna prava podle tohoto ¢lanku X. se zFizuji beziplatné na dobu existence pfedkupniho
prava podle Clanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato vécna prava trpét.

6. Smluvni strany shodné€ navrhuji zépis viech vécnych prav ziizenych v &lanku X. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pfipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, nepovolil vklad v&cnych prav dle tohoto &lanku, zavazuji se obé
smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésicti od dne dorudeni pisemné
vyzvy pievadé€jictho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

7. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, je prevad&jici opravnén od této
smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy&i 10.000,- K&.
Tato dvé prava muiZe uplatnit soucasng, nebo kazdé z nich samostatn&. Odstoupi-li prevadgjici
od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potiebnou
soucinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v dasledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.
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XI.
Zajistovini spravy, Provozu a oprav spoleény.ch &4sti domu

1. Spravu spolenych &4sti domu v dobs uzavieni této smlouvy zajistuje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplsobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schiize
shroméZdéni vlastniki jednotek domu.

X11.
Zavéredn4 ustanoveni
£averecna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi. Odstoupi-li pfevadgjici od
smlouvy, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu pottebnou soucinnost pii podani navrhu na
vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru
nemovitosti.

2. Udastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho tfady pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, proveden zépis zmén vlastnickych prav k predmétu prevody
podle ¢l. II1. a [V, této smlouvy a vklad dalgich veéenych prav podie &lanki VIIL, IX. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastralnimu ufadu.

SN w7

jednotky v budové oznagené ¢.p. 329, 330, 341 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni
ob¢anského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél moZnost se sezndmit s prohlienim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavreni této smlouvy. Podle § 1177 obcanského zékonikn je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem piedmétné Jednotky, ozndmit bez odklady tuto skutec¢nost spoleenstvi
vlastnikti jednotek.

5. Nabyvatel je obeznimen se skute¢nosti, e pfevadéjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této

o registru smluv. Nabyvatel téz prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
dGvérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava prevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim wdajb, tykajicich se plnéni zavazky plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze Méstsk4 &st Praha 9 je spravcem jeho osobnich udaji podle
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Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrang fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich 1daji a o volném pohybu t&chto udajii a navazujicich
pravnich piedpisi. Jeho osobni udaje vyslovné uvedené v této smlouvé jsou v nezbytné mite a
rozsahu zpracovavany na zaklad€ této smlouvy a sni souvisejicich opravnénych zijma
spravee, a to vyhradn€ za U¢elem uzavieni a plnéni této smlouvy véetné jednani o jejim
uzavfeni, jakoZ 1 vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravce. Z téhoz
diivodu budou osobni tdaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavéany také v protokolech o
jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Mé&stské €asti Praha 9. Spravce
udajti je opravnén si sohledem na uvedeny ucel ovéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovéni
uvedenych osobnich udaji nepodléha zvlast’ udélenému souhlasu. Osobni Gdaje budou rovnéy
zptistupnény zpracovateli, firmé TOMMI holding s.r.0., IC: 45280355, ktera pro M&stskou
cast Praha 9 vede agendu spravy domil a byt a na zékladé smluvniho zévazku garantuje
srovnatelnou uroveni ochrany osobnich udaji. Nabyvatel prohlasuje, Ze si je v&édom svého
préva na piistup k osobnim udajim, svého prava pozadat o jejich doplnéni, aktualizaci &
upfesnéni, podat namitku, poZidat o omezeni zpracovani ¢ vymaz, budou-li udaje
zpracovavany neopravnéné, jako i podat stiznost u Ufadu pro ochranu osobnich tdajg.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle ptislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen ndrok
opravnéné osoby na nahradu ujmy, ktera ji porusenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podan jako ptiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladg
ustanoveni § 6 zakona &. 340/2015 o zvldstnich podminkach uéinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uverejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve lhiit¢ 30 dnti od uzavieni této smlouvy
prevadéjici.

Ptiloha: schéma pidorysi viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoletnych &asti domu s udaji o podlahovych
plochéch jednotek

V Praze dne

Pievadé&iici
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