SMLOUVA
0 najmu
ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (ddle jen , obcansky zakonik")

G - REALITY s.r.o.
spolecnost zapsand v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 115811
se sidlem U Nemocnice 430,280 02 Kolin I11
1CO: 46507124
DIC: CZ46507124
Bankovni spojeni
cislo nictu:
zastoupena Ing. Romanem Wurstem, jednatelem spolecnosti
(ddle jen ,,pronajimatel") na strané jedné

Ceskd republika - Generdlni financni feditelstvi
se sidlem: Lazarskd 15/7,117 22 Praha 1
Korespondenéni adresa: Finanéni iivad pro Stiedoceskyj kraj, Uzemni pracovisté v Koling,
Politickijch véziii 423, 280 00 Kolin
ICO: 72080043 DIC: CZ72080043
Bankovni spojeni: Ceskd nirodni banka
¢islo dctu: LR EEREE
Zastoupend Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelkou Sekce ekonomiky

(ddle jen ,,ndjemce") na strané druhé

spolecné téz ,,smluvni strany"
uzavirafi nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
0 najmu
(dale jen ,Smlouva")

1/7



Clanek I.
Pravni vztah k objektu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku ¢&. pare. st. 756/5, jehoZ soucasti je
budova €. p. 423, ¢ast obce Kolin III, k. 4. Kolin, obec i okres Kolin, zapsano na LV 6563, vedeném
Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém v Koling, a jeho dispozi¢ni
pravo disponovat pfedmétem ndjmu v rozsahu takto uzaviené Smlouvy neni ni¢im omezeno.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel touto Smlouvou pronajiméd ndjemci nebytové prostory nachazejici se v objektu
specifikovaném v ¢l. 1. této Smlouvy k ¢innostem souvisejicim s provozovanim tzemniho
pracovisté Finanéniho tfadu pro Stfedocesky kraj, k plnéni funkce ndjemce jako organizacni
slozky statu a k ¢innostem souvisejicim splnénim svych funkci (dale téz , pfedmét nagjmu" ¢i
»pronajaté prostory").

2. Celkové vyméra pronajatych prostor ¢ini 1988,94 m?, z toho kancelarské plochy 1415,33 m?2a
ostatni plochy 573,61 m2. Pfesna specifikace pfedmétu najmu s popisem rozmért je uvedena v
pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Clanek IIL
Najemné a jeho thrada

1. Smluvni strany se dohodly na ro¢nim smluvnim ndjemném za uzivani pfedmétu nadjmu celkem
ve vysi 3.728.055 K¢ (slovy: tfi miliony sedm set dvacet osm tisic korun ¢eskych, padesat pét
haléf). Cena za m? kancelatské plochy je stanovena ve vysi 2.185 K¢ (slovy: dva tisice jedno sto
osmdesét pét korun ceskych) roéné a cena za m? ostatni plochy je stanovena ve vysi 1.108 K¢
(slovy: jeden tisic jedno sto osm korun ¢eskych) ro¢né.

Cena za Cena za|
m2/rok bez Cenaza  |m2/rok Najemné/ctvrtleti  (Najemné/rok
Najemné Vyméra/m2 DPH m2/rok s DPH |celkem celkem celkem
najemné za
kan.plochu -
kancelarska osvobozeno
plocha 1415,33 2185,00 jod DPH 2 185,00 773 124,00 3092496
najemné za
ostplochu -
osvobozeno
ostatni plocha 573,61 1108,00 |od DPH 1108,00 158 889,75 635 559
celkem 1 988,94 932 013,75 3 728 055
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N4jemné je v souladu s ustanovenim § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich pfedpist, povazovano za plnéni osvobozené od dané.

N4jemce se zavazuje platit najemné ve ¢tvrtletnich splatkach v tdhrnné vysi 932.013,75 K¢ (slovy:
devét set tficet dva tisice tfinact korun ceskych a sedmdesat pét haléfi) na zakladé dariového

dokladu - faktury, vystaveného vzdy zacatkem prvniho mésice pfislusného kalendainiho
¢tvrtleti.

Splatnost datiového dokladu - faktury ¢ini 21 dntit ode dne jeho doruceni ndjemci. Za den splnéni
platebni povinnosti se povaZzuje den odepsani fakturované ¢astky z bankovniho t¢tu ndjemce na
bankovni tcet pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén pocinaje rokem 2018 zvysit najemné v =zavislosti na rastu
spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Rozhodujici pro uréeni upravené vyse
najemného bude vzdy pramérny ro¢ni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem. Upravena vyse najemného pak, nebude-li pozdgji
znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati az do konce najmu. Takto upravenou
vysi nadjemného pronajimatel uplatriuje pisemnym ozndmenim ndjemci a nejbliZsi nasledujici
¢tvrtletni splatka je jiz splatna v upravené vysi a zaroven v této fakture bude doplatek inflace z
prvniho ¢tvrtleti daného roku.

Clanek IV.

Stanoveni ceny sluzeb a zptusob jejich vyactovani

Dodéavku elektrické energie z vefejné sité (v¢. osvétleni pronajatych prostor a ohfev teplé vody) si
bude zajistovat nadjemce sdm vlastnim nakladem.

Dodavku studené vody a odvod odpadnich vod si bude zajistovat najemce sdm vlastnim
nakladem.

Dodévku tepla pro vytadpéni pronajatych prostor si bude zajistovat ndjemce sdm vlastnim
nakladem.

Provoz elektronického pozarniho zabezpeceni (EPZ1 a elektronického zabezpecovaciho systému
EZS 1 si bude zajistovat ndjemce sam vlastnim nékladem.

Revize elektroinstalaci a hromosvodd, elektrospotiebic¢t, klimatizace (v pfipadé nutné vymény
naklady hradi pronajimatel) a prvkt poZzarni ochrany (hasicich prostfedki) si bude zajistovat
najemce sam vlastnim nakladem.

Uklid a cena uklidu spole¢nych prostor. Pronajimatel zajisti na své naklady bézny uklid
pronajatych prostor dle specifikace uvedené v priloze ¢. 2 této Smlouvy.

Uklid chodniku, dvora (v&etné zimni tdrzby pti snéhu a néledi) a pé&i o zelett bude zajistovat
pronajimatel na své néklady.

Odvoz a likvidaci odpadu bude zabezpecovat ndjemce na své naklady.

Oprav a adrZzbu pronajatych prostor zajistuje pronajimatel na své néklady, s vyjimkou bézné
udrzby a drobnych oprav, za které odpovida najemce ve smyslu ¢l. V. této Smlouvy.
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Clanek V.
Uzivani pfedmétu najjmu

1. Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy je pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k
obvyklému uzivani ke stanovenému tcelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude pfedmét ngjmu v
tomto stavu svym ndkladem udrZzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb, jejichz
poskytovéni je s uzivanim pronajatych prostor spojeno.

2. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory s péci fddného hospodare, dbat o jejich dobry
stav, zabrénit jejich poskozovani, udrzovat je vlastnim ndkladem béZnou tdrzbou ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni pfi fddném uzivani a zajistovat na své ndklady jejich
drobné opravy.

3. Za béznou udrzbu se pro tcely této Smlouvy povaZzuje malovani, oprava omitek a tapetovani,
¢isténi podlahovych krytin, obkladt stén, dvefi a oken, véetné vSech ramt, vyplni a skel,
pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytok®, zdpachovych uzavérek, odsavact par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢li vody, umyvadel, vylevek, dfezli, splachovacd,
infrazafi¢t, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych sk#ini, kontrola funkénosti
termostatickych hlavic, kontrola funk¢nosti hlasice koufe véetné vymény zdroje a kontrola a
udrzba vodovodnich baterii.

4. Za drobné opravy se pro tcely této Smlouvy povazuiji:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveii a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymeény zamkt véetné
elektronického otevirdni vstupnich dveifi pfedmétu najmu a opravy kovani, klik, rolet a
zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru pfedmétu najmu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢i, zvonkt, zasuvek rozvodli datovych siti, a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace, opravy
elektronickych systémti zabezpeceni a automatickych hlasi¢ti pohybu,

d) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
budovu, vymény sifond a lapacia tuku,

e) opravy hlasi¢i pozéru a hlasic¢a koufte,

f) opravy vodovodnich vytokli, zdpachovych uzévérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢t vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezti, splachovact,

g) opravy koufovoddl, uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatd, opravy
radidtort a rozvodi tstfedniho topeni a

h) vymény drobnych soucasti pfedmétti uvedenych v pismenech f) a g).

5. Pronajimatel neodpovida za skody na vnesenych a odloZenych vécech klientt ndjemce.
Pronajimatel zajisti pojisténi pfedmétu nadjmu na vlastni nédklady. Pojisténi se nevztahuje na
inventat, vybaveni pronajatych prostor a véci odloZené.

6. Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Gpravy rozvod inzenyrskych siti véetné systému EPZ mtzZe najemce provadét
jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o
vypotddani vynalozenych nakladd. Instalaci a Gpravy systému EZS, vstupnich a kamerovych
systémt, pocitacovych siti a anténnich systémit miize najemce provadét i bez dohody s
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pronajimatelem, ale s tim, Ze takové instalace do skonéeni ndjmu odstrani, pokud se s
pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

7. Pronajimatel v pfiméfené lhiité ndjemce sezndmi s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi

a zabezpeceni zptsobilého uzivani, které hodla provést v pronajatych prostorach.

8. N4jemce je povinen umoZznit pronajimateli na jeho Zddost vstup do pronajatych prostor a jejich
prohlidku, zejména za tc¢elem provadéni adrzby a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych
inZzenyrskych siti.

9. Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s obecné zavaznymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v
pronajatych prostorech odpovidd ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrZovani
platnych pfedpisti v pronajatych prostorach.

10. Néjemce se zavazuje zabezpecit dodrzovani zakazu koufeni v pronajatych prostorach, vyjma
mist k tomu vyhrazenych.

Clanek VI.

Doba najmu a zptisoby ukoncéeni najjmu

1. Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 31. prosince 2024.
2. Smlouvu lze kdykoliv ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

KaZzda ze smluvnich stran je opravnéna Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi i bez udani

divodu. Vypovédni doba c¢ini 12 kalendainich meésici a pocind bézet prvnim dnem

kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu ukonéit s dvoumési¢ni vypovédni lhiitou v ptipadé,

ze:

a) budova mé byt odstranéna anebo prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani pronajatych
prostor a pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfes pisemnou
vyzvu k ndpravé je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, nebo

¢) najemce pienechd pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.
Dvoumeésiéni vypovédni doba poc¢ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujicim
po doruceni vypoveédi ndjemci.

4. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu predd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory, fadné
vyklizené. Néjemce je povinen piedat pronajaté prostory ve stavu v jakém je prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fddném uzivani. O stavu predavanych prostor se
sepiSe zapis.
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10.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dne 1.1. 2017.

Zmény a doplnéni Smlouvy je mozné provadét pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Pro rozhodovani pfipadnych sporti, vzniklych ze zavazkovych vztahli zaloZenych touto
Smlouvou, budou mistné a vécné prislusné soudy Ceské republiky.

Vsechny pravni vztahy, které vzniknou pii realizaci prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy,
se #idi pravnim ¥4dem Ceské republiky, zejména pak ob¢anskym zakonikem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva véetné vsech jejich pfiloh a dodatki podléha
povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv).

Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit druhé smluvni strané
zménu tdajli uvedenych v zdhlavi Smlouvy. Ke zméné bankovniho spojeni véetné cisla
bankovniho t¢tu smluvnich stran mtize dojit pouze pisemnym dodatkem ke Smlouvé.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Veskera oznameni, zaddosti a dalsi sdéleni tykajici se této Smlouvy budou ucinény vici druhé
strané této Smlouvy v pisemné podobé v prvé fadé zastupcim pro dorucovani uvedenym v
tomto odstaveci.

Zastupcem pro dorucovani na strané pronajimatele je:
pi
Za najemce:
Utastnici této Smlouvy potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy platnost této Smlouvy.
Prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetli, Ze byla uzavfena po vzdjemném projednani, nikoli v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:
Ptiloha ¢. 1: Specifikace pfedmeétu najmu Piiloha ¢. 2: Specifikace

uklidovych sluzeb
V Praze dne 13.12.2016
za pronajimatele za najemce: 14.12.2016
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