Kupni smlouva

a.s., IC: 051 75917, se sidlem PFitkovska 1689/14, Trnovany, 415

01 Teplice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil B, vlozka 2659,
zastoupena Ing. Milanem Kuchafem, generalnim feditelem a ¢lenem predstavenstva

(jako prodavajici)

a

E - Centrum as., IC: 158 88 118, se sidlem Jezkova 944/9, 130 00, Praha 3, Zizkov,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 679
zastoupendj . predsedou pFedstavenstva

(jako kupujici)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., v plathém znéni tuto

12.

13.

14.

kupni smlouvu
Predmét smlouvy

Prodavajici je vylucnym vlastnikem nemovité véci - a to pozemku-parcely ¢. 235 o
vymeére 270 m2 - zastavéna plocha a nadvori, jejiZz soucasti je stavba ¢p. 150 - jin4
stavba, a dale pozemku-parcely 232/3 o vymére 50 m2 - zastavéna plocha a
nadvori, v katastralnim Uzemi Liberec, obec Liberec, zapsano u Katastralniho uradu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, na listu vlastnictvi ¢. 13341 pro obec
Liberec a Katastralni Gzemi Liberec, dale ve smlouvé oznaCované téZ jen jako
»,nemovitosti*.

Na pozemku €. 235 vazne vécné bremeno dle smlouvy V 10099/2007-505 ze dne 19.
12. 2007 pro oprédvnénou nemovitost - parcelu ¢. pare. 234 v k.U. Liberec, a to pravo
pristupu, oprav a udrzby taht telefonniho pripojeni, které jsou vedeny budovou ¢&.p. 150
na parcele ¢. 235 z Prazské ul., do telefonni Ustfedny v budové ¢.p. 525 na parcele €.
234 ve vlastnictvi prodavajiciho a opravnéného z vécného bfemene a které je zapsano
v Casti C-LV €. 13341. Prodavajici prohlasuje, Ze do dne uzavfeni této smlouvy sam
nezfidil Zadna prava tfetich osob k nemovitosti dosud nezapsana v katastru nemovitosti.
Prodavajici prohlaSuje, Ze na nemovitosti nevaznou zZadné zavazky, dluhy, zastavni
prava, jiné pravni povinnosti (mimo niZe uvedené uzaviené najemni smlouvy),
sluzebnosti nebo vécnd bfemena (mimo jiz zapsaného vécneého bfemene) a Ze v
dispozici s ttmito nemovitostmi neni jakkoli omezen.

Prodavajici prohlasuje, ze ddm disponuje Fadnymi a funkénimi pfipojkami plynu,
elektfiny, vody a kanalizace a Ze nema vady.

Prodavajici prohlasuje, ze plvodni pronajimatel, spole¢nost Severoceské vodovody a
kanalizace, a.s., ICO 49099451 a déle pravni pfedchldce prodavajiciho, Severoteska
vodarenska spolecnost a.s. I1C 490 99 469, Smlouvou 0 najmu nebytovych prostor
uzavienou dne 7. 8. 2007, ve znéni Dodatku €. 5 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor ze dne 1. 3. 2012 vyslovil souhlas se stavebnimi Upravami pronajatych
nebytovych prostor nachézejicich se v domé ¢€p. 150 najemcem Crocodille CR, spol
s.r.o. 1C 43001343 a s technickym zhodnocenim v rozsahu uvedeném ve smlouvé a
sjeho odepisovanim ndjemcem. Prodavajici prohladuje, Ze s vyjimkou vySe uvedenych
zhodnoceni neuzaviel ani nepfevzal od predchoziho vlastnika nemovitosti Zadné
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2.3.

dohody o stavebnich tGpravach a technickych zhodnocenich nemovitosti najemcem a
nepovolil Z4dné stavebni Gpravy a jind technickd zhodnoceni pronajatych prostor
najemcem, z nichz by vyplyvaly kupujicimu nasledné finan¢ni povinnosti jako vlastniku
domu. Prodavajici prohlasuje, Ze Zadny najemce, a to ani byvaly ndjemce, nema
pohledavku z tohoto titulu vii¢i vlastniku domu.

Kupujici prohlasuje, Ze mu byl pfedan prikaz energetické naro¢nosti domu ze dne 26.

11. 2015 zpracovany | I o cdceni v Seznamu energetickych
auditord ¢. 080 podle ustanoveni §7a) zakona ¢. 406/2000 Sb.

Kupujici prohla$uje, ¢ si nemovitosti uvedené v odstavci 1.1. této kupni smlouvy
prohlédl a téZ se seznamil s dostupnou projektovou dokumentaci k domu.

Prodavajici prohlauje a upozoriiuyje kupujiciho, Ze nebytové prostory nachazejici se
v nemovitosti, a to prodejna v1 NP, kancelat v 1. NP, WC v 1. NP, spojené dvé&
mistnosti soc. zaf. v 1. NP chodby domu, prodejna galerie mezanin, sklad mezanin,
sklad suterén, sklad suterén a kotelna suterén, o celkové vymeéfe 294 m2, jsou pronajaty
na dobu urditou, a to do 31. 12. 2021 Smlouvou o n&gjmu nebytovych prostor uzavienou
dne 7. 8. 2007, ve znéni dodatki ¢. 1 az €. 6, najemci Crocodille CR, spol s.r.o. IC 430
01 343. Prodavajici prohlaSuje, Ze najemce neslozil jistotu-kauci k zajisténi ndjemného
a bankovni zaruka zaplaceni najemného bylo ukonéena dnem 28. 2. 2019 a tedy
pronajimateli nevznik4 povinnost vracet jistotu-kauci po skonceni ngjmu.

Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a pfijima do
svého vyluéného vlastnictvi vy$e uvedené nemovitosti a to pozemek-parcelu €. 235 o
vyméie 270 m2 — zastavéna plocha a nadvori, jejiz soucdsti je stavba ¢p. 150 — jina
stavba, a pozemek-parcelu 232/3 o vyméie 50 m2 — zastavéna plocha a nadvori,
v katastralnim tzemi Liberec, obec Liberec, se¢ vSemi souédstmi, veSkerym
pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu uvedenou v odstavci 2.1. této
smlouvy.

Cena a jeji splatnost

Kupni cena se sjednava ve vySiji K S (slovy: I

). Kupni cena se sklada z:

2.1.1. kupni ceny za pozemek-parcelu ¢. 235 ve vysi N K¢;
2.1.2. kupni ceny za stavbu ¢p. 150 — jina stavba na pozemku-parcele ¢. 235 véetné
viech piipojek ve vysi IININGIGIGINGIGK: .

2.1.3. kupni ceny za pozemek-parcelu €. 232/3 ve vysi -KE;

Celkova Castka kupni ceny byla kupujicim poukdzana na ucet notatské uschovy &islo
et otiiky v Praze, a to pied podpisem této
kupni smlouvy. O pfijeti Zadosti o zfizeni uétu uschovy byl sepsan notarsky zdznam a
notafka vydala potvrzeni o sloZeni uvedené castky do uschovy notafe. Soucasné
s podpisem této kupni smlouvy je prodavajici a kupujici sepsan protokol o notéiské
uschové podle pravidel notafského fadu.

Prodavajici bude kupni cena ve vy3i [ K¢ Glovy: IIEGNGNGENEEEEE
) ~-placena notafkou z &astky kupni ceny sloZené na udet
tischovy bezhotovostnim pfevodem na Glet prodavajici ¢islo [ GGG
vedeny u | NG »pod veriebilnim symbolem HEMMMNNN do péti
pracovnich dni ode dne, kdy bude notafce pfedloZen origindl vypisu z katastru
nemovitosti prokazujici vznik vlastnického prava kupujici k nemovitostem dle této
kupni smlouvy, z né¢hoZ bude vyplyvat, ze pfevadéné nemovitosti jsou ve vyluéném
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vlastnictvi kupujici a nebude zapsano Zadné zatiZeni, zastavni pravo &i jiné omezeni
(mimo zapist u€inénych na zakladé tkonl kupujici), dale na tomto vypisu nebudou
uvedeny zadné nevyfeSené pravni vztahy ani upozornéni, ze nemovitosti shora popsané
jsou dotéeny zmeénou pravnich vztahti (plomba — mimo zapist ucinénych na zakladé
ukonli kupujiciho). Podrobngj§i podminky vyplaty kupni ceny ztschovy, avSak
neodporujici podminkdm uvedenym v této kupni smlouvé, mohou byt sjednany ve
smlouvé (protokolu) o tischové uzaviené s notarem.

Pokud nedojde k pfedlozeni dokumentu pozadovaného dle odst. 2.3. této kupni smlouvy
a v protokolu o tschové nejpozd€ji do 31. birezna 2020, vrati notaf ¢astku v Gischové
nejpozdéji do péti pracovnich dnli po marném uplynuti této lhity zpét kupujici, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet, ktery je uveden v protokolu o notafské tschové.

V ptipad¢ vraceni kupni ceny za nemovitosti z Gschovy kupujici bude kterdkoli ze
smluvnich stran opravnéna od této kupni smlouvy jako celku odstoupit a smluvni strany
jsou povinny si bez zbyte¢ného odkladu vratit navzajem poskytnuta plnéni podle této
kupni smlouvy, a to v plné vysi.

Néklady na notafskou uschovu penéz ve vysi vyGctované notatem dle sazebniku
notafskych odmeén hradi kupujici. Je-li notaf povinen vydat i p¥ipadné uroky, potom
uroky z deponované ¢astky ptislu$i v plné vysi za celou dobu notafské tschovy kupujici
v ptipad€, Ze se deponovana ¢astka vraci dle ust. ¢lanku 2.4. této smlouvy, jinak aroky
z deponované ¢astky ndlezi prodavajici a budou zaplaceny prodavajici shodné jako
kupni cena dle ust. ¢lanku 2.3. na ucet prodavajici ¢islo | GG vcdcny
v

Ostatni ujednani

V ptipad¢, Ze katastralni Gfad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkd navrhu na
vklad vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany ve stanovené
lhate katastralnim Gfadem ve vzajemné spolupraci tyto nedostatky odstranit.

V ptipadé, ze ptislu$ny katastralni ufad navrh vkladu vlastnického prava zamitne nebo
zastavi Tizeni o vkladu vlastnického prava kupujiciho k nemovitostem, zavazuji se obg&
smluvni strany, Ze uzaviou do 14 dnG od pravomocného rozhodnuti pfislusného
katastralniho tfadu dodatek k této smlouvé nebo novou kupni smlouvu za stejnych
podminek (zejména pokud jde o predmét kupni smlouvy, kupni cenu a zpisob jeji
uhrady), jako jsou sjednany touto kupni smlouvou, oviem tak, aby byly vytykané vady
odstranény. Kdyby se i poté vyskytly okolnosti, které by znemoziiovaly provést vklad
vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti za
podminek sjednanych touto kupni smlouvou, anebo kdyby nebyl vklad vlastnického
prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti z jakéhokoliv
diivodu proveden nejpozdé€ji do 31. biezna 2020, maji ob&é smluvni strany pravo
odstoupit od této kupni smlouvy a jsou povinny si bez zbyte¢ného odkladu vratit
navzajem poskytnuta plnéni podle této smlouvy, a to v plné vysi.

Prodévajici se zavazuje, Ze do pfedani nemovitosti nebude provadét na nemovitostech
7zadné zmény nebo Gpravy nad ramec bézné a obvyklé udrzby a nakladéni s ni a nebude
s nimi jakkoli disponovat, zat€Zovat je, uzavirat ohledné prostor v nich ndjemni a jiné
obdobné smlouvy a jinak meénit jejich fakticky a pravni stav, ktery je popsan v této
smlouvé.

Prodavajici se zavazuje predat nemovitosti kupujici do patnacti pracovnich dni ode dne
doruceni vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujici. O
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pfedani a pievzeti nemovitosti, vetné veskeré technické dokumentace jez ma
prodavajici v drzeni, originali listin platné najemni smlouvy, stavii méfidel medif
vedenych na prodavajici a kli¢, bude sepsan pisemny protokol.

Do dne pfedani nemovitosti vybird najemné prodavajici a hradi téz veSkeré naklady
spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti. Vz4jemné finanéni vypoifadani
provedou kupujici a prodavajici ke dni pravnich ucinkti vkladu vlastnického prava
kupujiciho k nemovitostem dle této smlouvy.

Veskeré najemné a jiné plnéni ptijaté v souladu s ustanovenim odstavce 3.5. tohoto
¢lanku ode dne pravnich G¢inkd vkladu (ode dne poddni ndvrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy) aZ do dne pfedani nemovitosti
nélezi kupujici. Takto pfijata plnéni a najemné se prodavajici zavazuje prevést do 30-ti
dni od pfedani nemovitosti, na uéet kupujici ¢. | N V piipade, Ze bude
jakékoli plnéni ¢i ndjemné uhrazeno prodavajici i po dni pfedani nemovitosti, zavazuje
se prodavajici pfisluSnou ¢astku pfevést na shora uvedeny ucet kupujici do 15-ti
pracovnich dni od pfijeti této ¢astky.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré stalé zalohy poskytnuté prodavajici njjemcem
budou vyplaceny kupujici pifi pfedédni a pievzeti nemovitosti. Zalohy na sluzby
inkasované od najemce za obdobi roku 2019 az do dne pfechodu vlastnictvi, tedy ke
dni, kdy nastanou pravni u€inky rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy, vypotada prodavajici (strany kupni smlouvy
podén navrh na vklad do katastru nemovitosti). Zalohy na sluzby uhrazené najemcem na
obdobi nasledujici po pfechodu vlastnictvi pfedd neprodlené po jejich obdrzeni
prodavajici kupujici. Soucasti predavacich podkladii bude vyuctovani-piehled
najemného a zaloh za obdobi roku 2019.

Nebezpeti skody na véci piechazi na kupujici dnem pfedani nemovitosti.

Daii z nabyti nemovitych véci dle této smlouvy zaplati nabyvatel-kupujici.

Navrh na vklad

Navrh na zahajeni spravniho tizeni o vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy,
podepsany prodavajici a kupujici, jakoZ i original této kupni smlouvy, budou v den
uzavieni této kupni smlouvy odevzdany kupujici, kterd poda za oba Gcastniky navrh na
zahdjeni fizeni o vkladu vlastnického prava do podatelny Katastralniho Gfadu pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec, bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této
smlouvy. Naklady spojené s fizenim o vkladu vlastnického prava dle této kupni
smlouvy do katastru nemovitosti zaplati kupujici.

Zavérecna ustanoveni
Jakékoli zmény nebo ptipadné dodatky této smlouvy jsou platné a u€inné pouze tehdy
jsou-li provedeny v pisemné formé a jsou podepsany obéma ucastniky této smlouvy.

Tato kupni smlouva ma pét (5) stran a je vyhotovena v péti (5) vyhotovenich, jedno (1)
vyhotoveni je urleno pro katastralni ufad, jedno (1) pro ucely uschovy, jedno (1) pro
ucely platby dané z nabyti nemovitych véci a po jednom vyhotoveni pro prodavajici a
kupujici.
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5.3.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto kupni smlouvu fadné precetly, fadné porozumély
vdem jejim ustanovenim, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, nikoli v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek a nejsou jim zndmy Zadné okolnosti, které by
vylucovaly jeji uzavieni.

V Praze dne 19. listopadu 2019 V Praze dne 19. listopadu 2019
prodavajici kupujici

Severoceska servisni a.s. E - Centru

Ing. Milan Kuchaf, predseda

generalni feditel a €len predstavenstva
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