CERIT Science Park

NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

SMLUVNi STRANY

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena doc. Ing. Ladislavem Janickem, Ph.D., MBA, kvestorem

bankovni spojeni: ¢.u.

korespondencni adresa: Masarykova univerzita, Fakulta informatiky, CERIT Science Park,
Botanicka 68a, 602 00 Brno

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou $kolou podle zékona ¢. 111/1998 Sb., nema zakonnou
povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsdna do Zivnostenského rejsttiku

na strané jedné jako pronajimatel {déle jen ,Pronajimatel”)

Mycroft Mind, a.s.

IC: 27725669, DIC: CZ27725669

se sidlem Jundrovska 618/31, 624 00 Brno

zastoupena Mgr. Filipem Prochdzkou, Ph.D., predsedou predstavenstva
Bankovni spojeni:—, ¢ a.:
spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4884
kontaktni osoba pro feSeni provoznich zalezitosti: tel.:
kontaktni osoba pro feSeni technickych zaleZitosti: tel.:
na strané druhé jako ndjemce (ddle jen ,Najemce”)

UZAVIRAJI TUTO NAJEMNIi SMLOUVU:
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VYKLAD POJMU

Pro ucely této smlouvy se nize uvedenymi pojmy rozumi:

Pronajimatel — osoba uvedena jako pronajimatel v zahlavi této smlouvy.

Najemce — osoba uvedena jako najemce v zahlavi této smiouvy.

Budova — budova specifikovand v ¢l. I. odst. 1 této smiouvy.

Pronajaty prostor — pronajaty prostor specifikovany v &l. I. odst. 2 této smlouvy.

Parkovaci misto — parkovaci misto specifikované v ¢l. I. odst. 4 pro pfipad, Ze je jeho najem sjedndn.
Upravy — stavebni Upravy, opravy &i jiné zmény Pronajatého prostoru specifikované v ¢l XIll. odst. 2.
Obcéansky zakonik — zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Podpora de minimis — vefejnd podpora malého rozsahu, kterda nesmi spolu s ostatnimi podporami
»~de minimis” poskytnutymi jednomu pfijemci za obdobi pfedchozich tfi let presahnout vysi
odpovidajici ¢astce 200 000 EUR. Pro potfeby vypoctu se za obdobi povaZuji fiskalni roky stanovené
podle Géetniho obdobi pouzivaného Najemcem.

Centralni registr podpor malého rozsahu (de minimis) — vznikl k 1. lednu 2010 na zékladé ustanoveni
§ 3a zdkona &. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona
o podporfe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpist. Cilem registru je vytvofit centrdini systém
pro evidenci podpor malého rozsahu (de minimis) poskytnutych na zdkladé pfimo pouzitelnych
pfedpist EU - nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013, o pouZiti ¢lankd 107 a 108
Smiouvy o fungovani EU na podporu de minimis.

Poskytovatel podpory de minimis - oscba uvedena jako Pronajimatel v zahiavi této smlouvy.
PFijemce podpory de minimis — osoba uvedena jako Ndjemce v zahlavi této smlouvy.

Den poskytnuti podpory — den nabyti UCinnosti pravniho aktu, kterym poskytovatel rozhodl
o poskytnuti podpory malého rozsahu konkrétnimu pfijemci. Dnem poskytnuti podpory je den
platnosti a ucinnosti této najemni smlouvy.
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I. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 554 na adrese
Botanickd 554/68a, se zplisobem vyuZiti objekt obCanské vybavenosti, stojici na pozemku
p. €. 228/5 v katastralnim Gzemi Ponava, obec Brno, zapsané na listu viastnictvi ¢. 90, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-
mésto (dale jen ,Budova“).

V Budové, v jejim 3. nadzemnim podlaZi, se nachazeji nebytové prostory o celkové vyméie
72,80 m?, které sestavaji z mistnosti uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy a jejich pfisludenstvi
(dale jen ,Pronajaty prostor”).

Pronajimatel touto smlouvou prenechdvad Ndjemci do uZivani Pronajaty prostor. Najemce bude
za uZivani Pronajatého prostoru platit najemné a platby za sluzby dle této smlouvy.

Pronajimatel dale Néjemci pfenechdvd do uZivani Parkovaci misto ¢. 97, které je umisténo
v 1.PP Budovy (ddle jen ,Parkovaci misto”). Najemce bude za Parkovaci misto platit
Pronajimateli najemné sjednané v této smlouvé.

Ustanoveni této smlouvy, tykajici se Pronajatého prostoru, se pfimérené vztahuiji i na Parkovaci
misto.

Najemce pfijima Pronajaty prostor do najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Il. DOBA NAJMU

Najem se sjedndva na dobu uréitou od 1. zaFi 2014 do 31. srpna 2017.

in. UCEL NAIMU

Najemce je opravnén uZivat Pronajaty prostor za ucelem provozovani kanceldfe pro vykon
pfedmétu podnikani dle vypisu Najemce z obchodniho rejstfiku, ktery tvofi pfilohu €. 3 této
smiouvy.

Najemce je opravnén uZivat Parkovaci misto vylu¢né pro Ucely parkovdni vozidla, jehoz rozméry,
technické urceni a stav odpovidaji rozméru Parkovaciho mista a pfijezdové cesty k tomuto mistu.

IV. NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY

Ndjemné a pausalni platba za sluzby

Najemné za uzivani Pronajatého prostoru je ve vysi uvedené v tabulce ¢. 1 v fadku A.

Vedle ndjemného bude Najemce platit pausalni platbu za sluzby, které jsou specifikovany
v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ve vysi uvedené v tabulce ¢. 1 v Fadku B.
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Tabulka ¢. 1

miuvni cen: J
s 2 @ Pronajimand 'Cenové , Vy§e. ro!pory Cena v K¢ za Celkovd astka
Radek vKézam“a zvyhodnéni v de minimis v K¢ 2 :
plocha 2 2 m”arok v K& za mésic
rok K& zam®arok 2am” arok

A Najemné 3500,00 | 72,80 m® 1 100,00 1331,00 2 400,00 | 14560,00

B SluZby 4033,33 | 72,80 m? 3233,33 3912,33 800,00 4 853,33

Od 1. za#i 2014 do 31. prosince 2014 je pausadlni platba za sluzby, které jsou specifikovany
v pfiloze &. 1 této smlouvy snizena na 400,- K¢ za m? a rok z divodu omezeni nékterych sluzeb
specifikovanych v ptiloze €. 1. Tabulka €. 2 pro toto obdobi nahrazuje tabulku ¢. 1.

Tabulka ¢. 2
Smiivoi C‘Z"a Pronajimana 'Cenové . Vyse: p'od_pory Cena v K¢ za Celkové Eastka
Radek vKézam’a zvyhodn&niv | de minimis v K& 2 N )
plocha 2 2 m” arok v K& za mésic
rok K& za m”arok zam®arok

A Najemné 3500,00 | 72,80 m? 1 100,00 1331,00 2400,00 | 14560,00

B Sluzby 3633,33 | 72,80m’ 3 233,33 3912,33 400,00 2 426,67

Najemné za uZivani Parkovaciho mista je ve vysi uvedené v tabulce €. 3 v fadku C.

Tabulka ¢. 3

Smiuvni cena v K& : Cenové zvyhodnéni Vyse. p‘ocfpory
. . Pofet M . de minimis v K& P
za jednotlivé . v K¢ za za mésic za N e Celkova castka
Radek ., parkovacich : X ) za jednotlivé .,
Parkovaci misto za : jednotlivé Parkovaci P v K& za mésic
B mist " N Parkovaci misto
mésic misto za mésic L,
za mésic
C Najemneé za
J ., 2 000,00 1 800,00 968,00 1 200,00
Parkovaci misto

Platba za sluzby placené dle skuteéné spotieby

Vedle ndjemného a pausalni platby za sluzby, uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy, plati Ndjemce
dle skute¢né spotreby naklady na tyto sluzby:

a) elektricka energie,

b) teplo,

c) telekomunikacni poplatky spojené s uZivanim pobockové telefonni stanice Ndjemcem dle
vypisu uskutecnénych hovorli provedeného Pronajimatelem a pfipadné poplatek za
pronajem telefonnich pfistroju.

Ndjemce bude platby za vyse uvedené sluzby platit Pronajimateli mési¢né, na zdkladé vyuctovani
Pronajimatele.

Zvyhodnéni uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku jsou podporou malého rozsahu, ktera podléhd
reZimu de minimis dle nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. 12. 2013 o pouiiti ¢lankd
107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis.

Néjemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnéni v reZimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu této najemni smlouvy do Centralniho registru podpor de minimis.
Vy$e cenového zvyhodnéni odpovida rozdilu mezi trzni vysi najemného v€. sluZeb spojenych
s ndjmem a vysi najemného v¢. sluZzeb spojenych s ndjmem dohodnutou v této smlouvé po dobu
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trvdni najemni smlouvy. Smluvni strany ddle berou na védomi, Ze trini ceny najemného
vC. sluZzeb spojenych s ndjmem byly pro potieby urceni vySe cenového zvyhodnéni v rezimu de
minimis stanoveny na zakladé znaleckého posudku a prlzkumu trhu. Vyse triniho najemného
vC. sluzeb spojenych s ndjmem bude aktualizovana vidy k 1. dubnu pfislusného roku a na
zakladé této vyse bude pro pfislusny rok stanovena vyse cenového zvyhodnéni.

Ndjemce se zavazuje mit po dobu platnosti této smlouvy dostate¢nou rezervu v Centralnim
registru podpor de minimis pro poskytnuti zamyslené podpory de minimis. V pfipadé nedodrzeni
tohoto zavazku je Najemce povinen platit ndjemné a pausdlini platbu za sluzby ve vysi bez
zvyhodnéni.

V. PLATEBNi PODMINKY

Najemné a pausdlni platba za sluzby budou hrazeny mési¢né bezhotovostnim prfevodem na
bankovni uUcet Pronajimatele na zdkladé danového dokladu (faktury) vystaveného
Pronajimatelem vidy nejpozdéji paty pracovni den kalenddfniho mésice, jehoz se platby tykaji,
se splatnosti ¢trnact (14) kalendafnich dni od data vystaveni dokladu. Dnem uskuteénéni
zdanitelného pInéni je prvni kalendarni den mésice, jehoz se platby tykaji.

V pfipadé, Zze najem nebude sjedndn od prvniho kalendafniho dne mésice, bude danovy doklad
na alikvotni ¢ast ndjemného a pausalnich sluzeb vystaven ke dni zapoceti sjednané doby ndjmu
se splatnosti ¢trnact (14) kalendafnich dnl od data vystaveni dokladu. Dnem uskuteénéni
zdanitelného pinéni je den zapoceti sjednané doby najmu.

Vystaveni dafnového dokladu na uhradu sluzeb spojenych s najmem placenych Ndjemcem dle
skute¢né spotfeby provede Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti pfislusného
kalendainiho mésice po obdrzeni veskerych podkladd od pfimych a nepfimych dodavatell
sluzeb, které jsou ke zpracovani vyuctovani nutné. Danlovy doklad bude se splatnosti ¢trnact (14)
kalendarnich dni ode dne jeho vystaveni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se rozumi
posledni kalendarni den prislusného mésice, jehoiZ se platby tykaji.

Vyse uvedené platby Najemce hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Povinnost Najemce zaplatit ndjemné Ci platbu za sluzby je splnéna pfipsanim celé financni ¢astky
na Gcet Pronajimatele.

K veSkerému ndjemnému a platbdm za sluzby se bude pripocitdvat DPH ve vysi dle platnych
prdvnich predpisti. Najemce doklada prilohou ¢. 4 Osvédceni o registraci platce DPH.

Danové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou
obsahovat veskeré naleZitosti dle platnych pravnich predpist.

VI. ZVYSOVANi NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

Nejdrive k 31. prosinci 2015 provede Pronajimatel zvy$eni ndjemného na zakladé tohoto clanku.

Pronajimatel ma pravo veskeré ndjemné dle této smlouvy kazdoro¢né navysovat o 100 % miry
inflace, vyjadrené prirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen. Mira inflace je
vyhladovana kaidoro¢né Ceskym statistickym (fadem za kalendafni rok predchazejici
kalendarnimu roku, vnémz je vyhlasovana. Zvyseni ndjemného je ucinné vidy k 1.dubnu
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kalendarniho roku, v némz je mira inflace vyhlasovana. Zakladem pro zvySovdni ndjemného je
vzdy ndjemné jiz zvysené dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani této smlouvy.
Pokud se mira inflace prestane publikovat zplsobem uvedenym v pfedchozim odstavci nebo
nemuze byt z jakéhokoliv dGivodu aplikovdna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou miru inflace nahradi (napf. v pripadé prechodu ¢eské mény na
ménu EUR indexem spotrebitelskych cen Eurozény - MUICP).

Vyse pausdini platby za sluzby mlze byt ze strany Pronajimatele predmétem jednostranné
upravy, pokud dojde ke zméné cen pfislusnych sluzeb. ZvySeni cen sluzeb, na jejichZ zakladé ma
byt Najemci zvySena pausalni platba za sluzby, musi Pronajimatel pred jejich zvySenim Najemci
na vyzadani prokazat.

Najemné ani pausalni platbu za sluzby neni mozné zvysit ani snizit jinym zplsobem, nei je
uvedeno vyse v této smlouvé. V disledku indexace nemulze dojit ke snizeni ndjemného, zdporna
mira inflace se neuplatni.

VIl. JISTOTA

Ndjemce slozi do deseti (10) kalendafnich dnl po podpisu této smlouvy, nejpozdéji vSak v den
pfevzeti Pronajatého prostoru, na ucet Pronajimatele Cislo | s vZitim variabilniho
symbolu I jistotu v celkové vysi 40 000,- KC (slovy: CtyFicet tisic korun Ceskych).
Pronajimatel je opravnén jistotu kdykoliv v pribé&hu ndjemniho vztahu pouzit k dhradé
veskerych pohleddvek za Ndajemcem z této smlouvy.

V pripadé Cerpdni jistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen jistotu doplnit na ptvodni vysi,
ato nejpozdéji do deseti (10) kalendarnich dni ode dne dorudeni pisemného oznameni
Pronajimatele o Cerpani jistoty, v némzZ Pronajimatel uvede vysi ¢erpané jistoty a pohleddvku za
Najemcem, na jejiz uhradu byla jistota zapoctena.

Najemce nemad pravo na uroky z jistoty. Pfipadné aroky z penéznich prostiedkt slozenych jako
jistota na uctu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota uloZzena na uctu Pronajimatele,
ndleZi Pronajimateli.

Po skonceni najmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci jistotu, pokud nebyla Cerpdna
v souladu s timto ¢lankem, a to nejpozdéji do tficeti (30) dni od vyrovnani vSech zavazki
Najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

VIll. PREDANI A PREVZETi PRONAJATEHO PROSTORU

Pronajimatel predd Najemci Pronajaty prostor do uZivani v prvni den sjednané doby ndjmu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak; o pfedani Pronajatého prostoru bude sepsan
piedavaci protokol, ktery po ispésném predani podepiSi obé smluvni strany.

Nejpozdéji v posledni den ndjmu do 12.00 hodin je Najemce povinen predat Pronajaty prostor
zpét Pronajimateli vyklizeny, bez poskozeni a zdvad ve stavu, vjakém jej prevzal od
Pronajimatele s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé a ucelu najmu
a s pfihlédnutim ke zménam Pronajatého prostoru dohodnutym s Pronajimatelem.
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Najemce predd Pronajimateli Pronajaty prostor véetné vsech kli¢d, listin a dalSich véci vazicich se
k Pronajatému prostoru, které od Pronajimatele obdrzel nebo které jinak obdrZel. O predani
Pronajatého prostoru po skon¢eni ndjmu bude sepsan prebiraci protokol.

Predmétem predavaciho a prebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pronajatého
prostoru v den jeho pfedani a prevzeti, pocet predanych kli¢i nebo jinych véci, popfipadé vycet
predané dokumentace. Stav Pronajatého prostoru bude pfi predani a prevzeti zdokumentovan
pofizenim fotografii a/nebo videonahravky k okamiiku jejich predani a prevzeti. Nedilnou
soucasti predavaciho a prebiraciho protokolu bude zaznamendani stavu vSech méridel médii,
ktera jsou soucasti sluzeb poskytovanych dle této smlouvy.

V pfipadé, ze Najemce po skonceni najmu nevyklidi a nepfeda Pronajaty prostor v posledni den
ndjmu Pronajimateli a neudini tak ani dodate¢né v nahradni Ih(té péti (5) dnG po skonceni
najmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pronajaty prostor za dcasti nezaujaté osoby na naklady
Ndjemce a vyklizené véci Ndjemce uskladnit na jeho ndklady na jiném misté, které je vhodné
k uskladnéni téchto véci.

Ndjemce je v pfipadé prodleni s pfeddnim Pronajatého prostoru po skonceni ndjmu povinen
platit Pronajimateli alikvotni ¢ast najemného, pausalni platby za sluzby a platby za sluzby
placené dle skutecné spotieby za kazdy den prodleni.

IX. UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY

UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU

1. Najemce souhlasi a zavazuje se uZivat Pronajaty prostor zpusobem obvyklym a pouze
v souladu se sjednanym rozsahem a ucelem ndjmu. Ndjemce neni opravnén zménit Gcel
uZivani Pronajatého prostoru.

2.  Najemce je povinen Pronajaty prostor udrzovat v fadném stavu a predchdazet vzniku Skod Ci
jinych zdvad. Najemce nesmi provozovat v Pronajatém prostoru jiny predmét podnikani,
nez je uveden vtéto smlouvé, ledaze by stim Pronajimatel pisemné souhlasil, a nesmi
Pronajaty prostor uZivat zplisobem, ktery by byl vrozporu nebo by presahoval jeho
stavebnétechnické a stavebnépravni vymezeni.

3. Najemce nesmi chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv Zivoéichy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele ani s nimi do tohoto prostoru vstupovat, s vyjimkou
vodicich a asistencnich psa.

4. Najemce je opravnén vybavit Pronajaty prostor zptisobem a vybavenim odpovidajicim Géelu
najmu a tak, aby nedoslo k poskozovdni Pronajatého prostoru a Budovy (stén, stropd,
podlah, dvefi, oken, apod.). Najemce obzvlasté nesmi vzhledem k pouzité technologii BKT
zasahovat do stropl bez Pronajimatelem schvalené detailni specifikace.

5. Poruseni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v prechozich odstavcich tohoto ¢lanku je
hrubym porusenim této smlouvy.

6. Najemce odpovida pfi uzivani Pronajatého prostoru za dodriovani predpisi pozarni
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisd a dalSich
souvisejicich predpisa.

7. Ndjemce je povinen kontrolovat stav Pronajatého prostoru a informovat Pronajimatele
o veskerych Skoddch na ném.
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Najemce si ke své Cinnosti zajisti vlastnim ndakladem vSechna potiebna povoleni a revize
vSech zafizeni v jeho vlastnictvi umisténych v Pronajatém prostoru, a to i za eventudlni
soucinnosti Pronajimatele. O revizich bude Najemce na vyZzadani informovat Pronajimatele
formou predani kopie reviznich zprav.

V pripadé, kdy Ndjemce se souhlasem Pronajimatele poZadal pfislusny stavebni urad
0 zménu Gcelu uzivani Pronajatého prostoru a této zadosti bylo ze strany uradu vyhovéno,
je Ndjemce povinen zajistit ke dni ukonceni najmu zménu Gcelu uzivani Pronajatého
prostoru zpét na jeho puvodni Gcel uzivani a tuto zménu doloZit Pronajimateli pisemné do
deseti (10) kalendafich dnli od ukonceni ndjmu, nedohodnou-li se Pronajimatel s Ndjemcem
jinak. V pfipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén tuto povinnost splnit
misto Najemce na naklady Najemce.

B. UZIVANi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY

10.

11.

Najemce je opravnén uZivat nevyhradné spolu s ostatnimi uzivateli Budovy v mife obvyklé
a zpGsobem 3etrnym spole¢né prostory Budovy a jejich vybaveni. Spoleénymi prostory se
rozumi zejména spole¢né chodby, vstupni haly, schodisté, vytahy, socidlni zafizeni, sprchy,
sanitarni zafrizeni, nadvofi a dvory a jiné obdobné prostory urcené Pronajimatelem ke
spole¢nému a nevyluénému uZivani vSem uZivatelim Budovy. Pronajimatel je opravnén
zmeénit vymezeni spole¢nych prostor a jejich vybaveni uréenych k uZivani Najemcem,
v takovém pfipadé jej o tom bude pisemné informovat.

Ndjemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskera znecisténi spole¢nych prostor Budovy
nebo pozemkl okolo Budovy, ktera zpusobil a nejde o znecisténi vramci obvyklého
opotrebeni. V pfipadé, kdy si to vyzaduje zdsah do Budovy ¢i jejiho vybaveni, je povinen
nejprve informovat o vzniklém znecisténi Pronajimatele a vyckat jeho pokynu.

C. SPOLECNA USTANOVENI PRO UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY

12.

13.

14.

15.

16.

Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat
Pronajaty prostor a uvadét adresu Budovy jako své sidlo, misto podnikadni, provozovnu, Ci
sidlo nebo provozovnu jakékoliv jiné osoby. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen Pronajaty prostor a spole¢né prostory Budovy uZivat v souladu s touto
smlouvou tak, aby nenarusoval prava a opravnéné zajmy okoli. Ndjemce zejména nesmi
zatéZovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého prostoru
a Budovy. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy.

Ndjemce je povinen uZivat Pronajaty prostor a spole¢né prostory Budovy v souladu
s dobrymi mravy, zptsobem, ktery nebude nad miru obvyklou rusit ostatni ndjemce i jiné
uzivatele Budovy nebo jejiho okoli a v souladu s hygienickymi predpisy.

Najemce odpovida za veskeré Skody, které vzniknou v Pronajatém prostoru a za veskeré
Skody na vécech Najemce a tretich osob, nachdzejicich se v Pronajatém prostoru
av Budové, vsouvislosti s cinnosti Najemce, véetné Skod zplsobenych navstévniky
a zdkazniky Najemce, pokud k nim nedoslo zavinénim Pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén umistovat, odkladat ¢i skladovat mimo Pronajaty prostor jakékoliv
véci.
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17. Najemce je povinen dodrZovat Provozni fad aredlu Botanickd 68a, ktery je pfilohou €. 6 této
smlouvy.

18. Pokud je sjednan ndjem Parkovaciho mista, plati, Ze Ndjemce neni opravnén umistit na
Parkovaci misto jinou véc neZ vozidlo v souladu s touto smlouvou. Poruseni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy. Pronajimatel
neodpovida Najemci za Skodu na vozidle, ani na vécech nachdzejicich se vtomto vozidle.

19. Najemce je povinen dodrZovat v Pronajatém prostoru a spoleénych prostorach Budovy
zékaz koufeni a je povinen zajistovat dodriovéni této povinnosti i ve vztahu ke svym
zaméstnancim, zakaznikdm ¢i navstévam.

20. Najemce je povinen zajistit, aby zastupci Najemce, jeho zaméstnanci, zakaznici a navstévy,
které se pohybuji v Pronajatém prostoru a spole¢nych prostordch Budovy, dodriovali
podminky této smlouvy. V pfipadé poruseni podminek této smlouvy osobou dle pfedchozi
véty se takové jedndni povazuje za poruseni podminek této smlouvy Najemcem s veskerymi
dlsledky s tim spojenymi.

X. VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

Pronajimatel umoini zadkazniklm a navstévnikim Najemce vstup do Budovy a Pronajatého
prostoru podle pozadavkl Najemce souvisejicich s uzivanim Pronajatého prostoru v provozni
dobé dle provozniho fadu arealu Botanicka 68a, ktery tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy.

Ndjemce je povinen bezodkladné po predchozim ozndmeni umoZnit osobdm povérenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za Gcelem provedeni praci nezbytnych pro
Udrzbu, revizi a rekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za Ucelem zjisténi jeho technického
stavu v pfipadé, Ze takové prace nesnesou odkladu.

Nadjemce je povinen umozZnit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po ozndmeni této
skute¢nosti nejméné 48 hodin predem, a to za Ucelem kontroly Pronajatého prostoru, provedeni
oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodrZzovdani povinnosti Ndjemce vyplyvajicich mu z obecné
zdvaznych pravnich predpisl a z této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecnych pripadech bez
doprovodu Néajemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutec¢nost
¢i nasvédcCuji-li okolnosti, Ze takovy stav i situace miZe nastat. Pronajimatel musi Najemce
bezodkladné uvédomit a informovat jej o divodech vstupu.

XI. OZNACENi NAJEMCE

Ndjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistovat na
Budovu ¢i vehod do Pronajatého prostoru jakékoliv stity, ndvésti, Ci jina oznaceni. Poruseni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel nebude odmitat umisténi takového oznaceni, které je Najemce povinen na Budovu
¢i vchod do Pronajatého prostoru umistit na zdkladé zakona. O konkrétnim umisténi a podobé
oznaceni Najemce rozhoduje Pronajimatel.
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Xil. POJISTENi PRONAJATEHO PROSTORU

Ndjemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o vzniku pojistné udalosti vztahujici
se k Pronajatému prostoru.

Ndjemce se zavazuje sjednat si pojisténi odpovédnosti za Skodu zpuUsobenou jeho cinnosti
v souvislosti s touto smiouvou, vé. Skody zpUsobené tfetim osobam, a pojisténi majetku
Najemce v rozsahu véci jim umisténych v Pronajatém prostoru pro pfipad jejich ztraty, zniceni,
poskozeni a vzniku 3kody zplsobené pfirodnimi Zivly nebo trestnym ¢inem a udriovat je
v platnosti po celou dobu smluvniho vztahu tak, aby pojisténi vidy krylo $kody na vécech
umisténych Najemcem v Pronajatém prostoru. Minimalni limit pro pojisténi odpovédnosti za
Skodu v ramci tohoto pojisténi bude 2 000 000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun &eskych).
Najemce pfedd Pronajimateli kopii vySe uvedené pojistné smlouvy, véetné vsech aktualizaci ¢i
zmén této smlouvy, nejpozdéji do Ctrnacti (14) dnl ode dne predani Pronajatého prostoru.
Poruseni této povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Xlil. OPRAVY A STAVEBNi UPRAVY

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét veskeré opravy a béznou udribu Pronajatého
prostoru v rozsahu nepfevySujicim 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za jednotlivou
opravu.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy, opravy ¢i jiné zmény Pronajatého
prostoru (spole¢né dale jako ,Upravy”) mimo pfedchozi odstavec této smlouvy, a to ani na sv(ij
ndklad, bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele
bude vyslovna specifikace Uprav vé. jejich popisu a seznamu a pisemna dohoda o jejich
financovani.

V pfipadé poruseni pfedchoziho odstavce této smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén
poZadovat, aby Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na sv(j naklad. Pokud
Najemce Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sam na naklady Najemce.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou (2) pracovnich dnl od
vzniku takové skute¢nosti, ozndmit Pronajimateli potiebu provedeni téch Uprav Pronajatého
prostoru, které ma provést Pronajimatel na sv(j ndklad, a umoZnit Pronajimateli jejich
provedeni. Havarijni stavy a potfebu oprav, které nesnesou odkladu, oznami Najemce
Pronajimateli bezodkladné.

Nesplni-li Pronajimatel v pfimérené dobé svou povinnost odstranit zavady branici fadnému
uzivani Pronajatého prostoru, nebo jimiz je vykon Ndjemcova prava dle této smlouvy ohroZen,
mda Ndjemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele zédvady odstranit v nezbytném
rozsahu a poZadovat od Pronajimatele nahradu Géelné vynaloZenych naklad(. Neodstrani-li
Pronajimatel takové zdvady znemoZnujici fadné uZivdni Pronajatého prostoru, které jsou
Najemcem neodstranitelné, jedna se o hrubé poruseni této smlouvy.

Provadéni Uprav Najemcem bez pisemného souhlasu Pronajimatele je hrubym porugenim této
smlouvy.
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XIV. SANKCE

V ptipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo kterékoliv platby za
sluzby je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluiné
¢astky za kazdy den prodleni.

V ptipadé, ze Najemce Pronajaty prostor nepfeda Pronajimateli ve stanovené lhité po skonceni
najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,00 K¢ (slovy: pét
set korun &eskych) za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

Pokud v ptipadé ukonéeni ndjmu neprovede Ndjemce viechny ukony potfebné k tomu, aby byla
bez zbyte¢ného odkladu pfislusnym obchodnim rejstfikem a Zivnostenskym ufadem
registrovdna zména sidla, mista podnikani nebo adresy provozovny z adresy Budovy na jinou
adresu, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 2 000,00 K¢ (slovy:
dva tisice korun &eskych) za kazdy zapocaty kalendafni mésic, v némz mél Ndjemce v obchodnim
nebo Zivnostenském rejstfiku zapsano sidlo spole¢nosti, misto podnikdni nebo adresu
provozovny na adrese Budovy.

V pfipadé, ze Najemce da Pronajaty prostor &i jeho &ast do uZivani €i podnajmu 3. osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 50 000,00 K& (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad.

Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté vtéto smlouvé neni doteno pravo Pronajimatele
pozadovat nahradu $kody ¢&i uslého zisku.

Smiuvni pokuta je splatna vidy nejpozdé&ji do ¢trnacti (14) dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni na Géet uvedeny v této vyzvé. -

V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, zlistava Pronajimateli zachovano pravo na
nahradu $kody ve vysi, v jaké $koda prevys$uje ¢astku uréenou soudem jako pfiméfenou, a to bez
jakéhokoliv dal$iho omezeni.

XV. UKONCENi NAJMU

Najem Pronajatého prostoru je moiné ukonéit pfed vyprSenim sjednané doby najmu jen

z dGvod( stanovenych dale v této smlouvé.

Nédjem Pronajatého prostoru zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

¢) pisemnou vypovédi, danou z dGvodu vyslovné uvedeného dale v odst. 3 a 4 tohoto Clankuy;

d) pisemnou vypovédi podle odst. 5 tohoto ¢lanku;

e) pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni dobou tfi (3) mésica.

Pronajimatel miiZe vypovédét najem s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestlize Najemce pfes

pisemné upozornéni Pronajimatele v uréené lhité k napravé nezjednal napravu:

a) Najemce opakované porusil ustanoveni této smlouvy;

b) Néjemce hrubé porusil tuto smlouvu;

¢) Najemce nebo osoby, které jej navitévuji v Budové, hrubé porusuji klid nebo pofadek;

d) Ndjemce uiivd Pronajaty prostor kjinému ucelu, neZ je uvedeno vtéto smlouvé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele;

a dale s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestliZe:
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e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Pronajatého
prostoru;

f) bylo-li insolven¢nim soudem vydano pravomocné rozhodnuti o Upadku Najemce jakoZto
dluZnika.

Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni

vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce mZe vypovédét najem s vypovédni dobou dva (2) mésice, jestlize:

a) Pronajaty prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;

b) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti spocivajici v zdvazku odevzdat Pronajaty prostor
Najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem
udrzovat, neni-li ktomu na zakladé této smlouvy povinen Najemce, zabezpelovat radné
plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pronajatého prostoru spojeno, a umoZznit
Ndajemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s ndjmem a toto poruseni neodstranil ani po
pisemném upozornéni Najemce v pfimérené Ih(té k ndpravé;

Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni

vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s okamzitou platnosti v pfipadé, Zze Najemce
bude déle ne? tficet (30) dnli v prodleni s uhrazenim splatného najemného nebo jakékoliv platby
za sluzby. Vypovéd bude ucinna prvnim dnem nasledujiciho mésice, ve kterém byla dorucena
Najemci.

Vypovéd' z najmu musi byt dana pisemné a dorucena druhé smluvni strané.

Po skonceni ndajmu nema Najemce pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny
vybudované Ndjemcem. Smluvni strany vylucuji pouZiti § 2315 obcanského zakoniku.

XVI. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

V pfipadé, Zze Najemce nezaplati vSechny platby za prvni mésic najemniho vztahu ve Ihité dle
této smlouvy, je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této Ihty odstoupit
od této smlouvy.

‘XVIIl. ROZHODCi DOLOZKA

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou predloZeny a rozhodnuty
u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky
podle jeho fadu a pravidel tfemi (3) rozhodci, jmenovanymi v souladu s uvedenym fadem. Radné
vydany rozhodci ndlez nebo procesni rozhodnuti bude povaZovano za konecné a zavazné pro
obé strany. Rozhod¢i Fizeni se bude konat v Brné, Ceskd republika. Jazykem rozhod¢iho Fizeni
bude cestina.

XVIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého
prostoru, Ze si Pronajaty prostor prohlédl a shledal jej ve stavu zplsobilém ke smluvenému
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10.

11.
12.
13.

uzivani. Ndjemce ddle prohlasuje, Ze nemd Zadné vyhrady k stavebnétechnickému a pravnimu
stavu Pronajatého prostoru.

Najemce neni opravnén prenechat Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu i uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimateli miZe vzhledem k dotacnim
programim vzniknout zna¢na skoda porusenim predchozi véty tohoto odstavce.

Najemce se zavazuje oznamit bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény tykajici se jeho
identifikaCnich udaja, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu pravni formy, zmény
v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

Pronajimatel ma na zajisténi plnéni veskerych zavazkd a povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této
smlouvy, zejména najemného a plateb za sluzby, zastavni a zadrZovaci pravo k movitym vécem,
které se nachazeji v/na Pronajatém prostoru a patfi Najemci.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist a zavazuje se Pronajimateli
poskytnout nezbytnou soucinnost pfi pInéni jeho povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.

Najemce se za podminek stanovenych touto smlouvou v souladu s pokyny Pronajimatele a pfi

vynaloZeni veSkeré potfebné péce zavazuje:

a) strpét zverejnéni obsahu této smlouvy poskytovateli dotace a organim statni spravy
provadéjicim kontroluy;

b) jako osoba povinna dle § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné
spravé, ve znéni pozdéjsich predpist, spoluplsobit pfi vykonu finan¢ni kontroly, mj. umoznit
fidicimu organu Ministerstvu primyslu a obchodu, Ministerstvu financi jako auditnimu
organu a platebnimu a certifikaénimu organu, povéfenym auditnim subjektdm, finanénim
Guradim, organtim Evropské komise, Evropského ucetniho dvora a Evropského ufadu pro
potirani podvodného jednani, statnim zastupitelstvim, Nejvy$simu kontrolnimu Gfadu, Uradu
pro ochranu hospodaiské soutéZe a dalsim organim, které ke kontrole opravnuji pfislusné
pravni predpisy pfistup k informacim a dokumentiim vyhotovenym v souvislosti s touto
smlouvou véetné pfistupu i k tém informacim a dokumenttm, které podléhaji ochrané podle
zvlastnich pravnich predpist (napf. obchodni tajemstvi, utajované skutecnosti), a to za
predpokladu, Ze budou splnény poZadavky kladené pfislusnymi pravnimi pfedpisy (napf. § 11
pism. c) a d), § 12 odst. 2 pism. f) zdkona ¢. 552/1991 Sb., o statni kontrole, ve znéni
pozdéjsich predpist). Najemce je povinen poskytnout vyse uvedenym organim soucinnost
pfi provadénych kontrolach.

Smluvni strany vyluCuji pouZiti ustanoveni obc¢anského zakoniku § 1798 a 1801 o smlouvach

uzaviranych adheznim zpGsobem.

Pronajimatel ani Najemce nejsou oprdvnéni postupovat pohleddvky za druhou smluvni stranou
z této smlouvy bez pisemného souhlasu druhé strany.

Najemce nese odpovédnost za daniové oSetfeni veskerych svych prav a povinnosti vyplyvajicich
z této smiouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze ke spinéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouZit sménku.

Tato smlouva je uzaviena v &eském jazyce a Fidi se pravem Ceské republiky.
Tato smlouva je platna a G¢inna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Gcel povaZzovdna
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vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost
zmény této smlouvy z divodu nedodrZeni formy kdykoliv, a to poté, co bylo zapocato s pinénim.

14. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
1) Seznam sluzeb poskytovanych Najemci
2) Seznam mistnosti Pronajatého prostoru
3) Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce
4) Osvédceni o registraci platce DPH
5) Cestné prohladeni k podpofe malého rozsahu (de minimis)
6) Provozni fad aredlu Botanicka 68a

15. Smluvni strany si budou doru¢ovat pisemnosti na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy s tim,
Ze kazdd smluvni strana je opravnéna druhé pisemnou formou sdélit jinou pisemnou adresu,
kam maji byt pisemnosti doruovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou
pisemnosti doruovany této smluvni strané na tuto nové ozndmenou adresu.

16. Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZnost prodlouZeni ¢i obnoveni najemniho vztahu dle této
smlouvy po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

17. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

Vv Brné:ldne 1%.9. WAn VErne dne 8.8 . 200
Pronajimatel: Najemce:

Masarykova univerzita Mycroft Mind, a.s.
doc. Ing. Ladislav Janicek, Ph.D., MBA Mgr. Filip Prochazka, Ph.D.
kvestor jednatel
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