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NAJEMNI SMLOUVA

1. Smluvm stranv

1.1
Mesto Tele, se sldlem nam. Zachariase z Hradce 10, Tele 
IC 00286745

zastoupene starostou mesta Mgr. Romanem Fabesem 
(dale jen „pronajlmatel“)

1.2
Lekamy Lloyds s.r.o.
se sldlem Praha 5, Smlchov, Nadraznl 344/23, PSC 150 00
zapsana v obchodnlm rejstrlku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddll C, vlozka c. 23875 
IC 49688596, DIC: CZ 496 88 596 
zastoupene Ing. Katerinou Danysovou, jednatelkou 
(dale jen „najemce“)

2. Predmet najmu nebytovych prostoru

Pronajem nebytovych prostoru situovanych v prlstavbe zdravotnickeho zarlzenl v objektu 
obcanske vybavenosti v Masarykove ul. cp. 330 v Telci, ktery je ve vyluenem vlastnictvl 
pronajlmatele. Dohodnuta vymera nebytovych prostoru cinl 338 m2 (v podrobnostech viz 
prilozeny situacnl planek, ktery tvorl nedllnou soucast teto smlouvy).

3. Ucel najmu nebytovych prostoru

Prodej leciv a vydejna zdravotnicke techniky nejmene v rozsahu nabldky stavajlcl lekamy 
k 31.10.2010.

Obchodnl spolecnost Lekamy Lloyds s.r.o. je spolecnostl zapsanou v obchodnlm rejstrlku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddll C, vlozka 23875, jejlmz predmetem podnikanl
je:

• Lekama zakladnlho typu, Vydejnl cinnost pro verejnost. Vydej na zadanky pro amb. 
zdravotnicka zarlzenl. Prlprava leciv. Kontrola vstupnl.

• Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prllohach 1 az 3 zivnostenskeho zakona.

Rozsah vyuzitl predmetu pronajmu muze byt zuzen, prlp. zmenen, pouze na zaklade vzajemne 
dohodnuteho dodatku k teto smlouve. Nedodrzenl ucelu najmu, pronajlmatelem 
neodsouhlasene zuzenl, prlp. zmena, zaklada moznost pro pronajlmatele k vypovedi najemnl 
smlouvy.
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4. Doba ucinnosti smlouvy a skonceni smlouvv

4.1
Smlouva se uzavira na dobu urcitou - peti let, a to s ucinnosti od 1. listopadu 2010 do 
31. rijna 2015.

4.2
Najem sjednany na dobu urcitou skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pred 
uplynutim doby najmu muze smluvni vztah skoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran 
nebo pisemnou vypovedi z duvodu vzajemne smluvenych s tfimesicni vypovedni lhutou, 
ktera pocina bezet od prvniho dne mesice nasledujiciho po dni doruceni pisemne vypovedi 
druhe smluvni strane.

Pronajimatel muze vypovedet tuto smlouvu, pokud:
najemce uziva predmet najmu v rozporu s ucelem uvedenym v clanku 3 teto smlouvy 
najemce zuzil bez predchoziho vyslovneho souhlasu pronajimatele rozsah nabizenych 
sluzeb
najemce je v prodleni s placenim najemneho, a to o vice nez jeden mesic
najemce prenecha predmet najmu nebo jeho cast tretim osobam bez predchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele
bylo rozhodnuto o odstraneni stavby nebo o zmenach stavby, jez brani uzivani 
nebytoveho prostoru v souladu s touto smlouvou 

- pokud s predmetem najmu ma byt z duvodu verejneho zajmu nalozeno jinak 
najemce hrube porusuje dalsi podstatne nalezitosti teto smlouvy

Najemce muze vypovedet tuto smlouvu, pokud:
ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal 
nebytovy prostor se stane bez zavineni najemce nezpusobily ke smluvenemu uzivan 

- pronajimatel hrube porusuje povinnosti vyplyvajici pro neho z teto smlouvy.

4.3.
V pripade skonceni najemniho vztahu (vypovedi, dohodou nebo uplynutim doby) neprejima 
pronajimatel zadne zavazky vyplyvajici ze smluv na uzivani nebytovych prostoru nebo na 
poskytovani sluzeb uzavrenych mezi najemcem a tretimi osobami.

5. Vyse najemneho a jeho splatnost

5.1.
Vyse cisteho najemneho nebytovych prostoru byla stanovena dohodou v celkove vysi za 
predmet pronajmu 660.000,— Kc (slovy Sestsetsedesattisic korun ceskych) rocne a bude 
hrazena formou pravidelnych rovnomemych ctvrtletnich plateb najemneho po 165.000,— Kc 
(slovy Jednostosedesatpettisic korun ceskych) se splatnosti predem na ucet pronajimatele 
uvedeny v clanku 1.1. teto smlouvy do 15. dne prvniho mesice ctvrtleti, za ktere je najemne 
vybirano. Prvni platba najemneho za mesic listopad a prosinec 2010 ve vysi 110.000,— Kc 
(slovy Jednostodesettisic korun ceskych) bude uhrazena najemcem na ucet pronajimatele 
uvedeny v clanku 1.1. teto smlouvy nejpozdeji do 30. listopadu 2010.



5.2.
Nezaplatl-li najemce najemne nebo jinou platbu podle teto smlouvy v dohodnutych lhutach, 
sjednavajl smluvnl strany smluvnl pokutu ve vysi 0,05 % z dluzne castky za kazdy i zapocaty 
kalendarnl den prodlenl, kterou je najemce povinen zaplatit pronajlmateli na jeho ucet 
uvedeny v clanku 1.1. teto smlouvy.

5.3.
Poclnaje kalendafnlm rokem nasledujlclm po uzavrenl teto smlouvy muze pronajlmatel zvysit 
najemne o mlru inflace vyjadrenou prlrustkem prumemeho rocnlho indexu spotrebitelskych 
cen za predchozl rok. Obe strany se zavazujl respektovat pro tento ucel oficialnl udaje 
Ceskeho statistickeho uradu. Veskere vypocty valorizacl provadl pronajlmatel.

6. Provozni nakladv

Veskere provozni naklady, a to predevslm spotrebu elektricke energie, vodne a stocne, otop, 
odvoz odpadu atd. bude najemce platit na zaklade uzavrenych smluv prlmo dodavatelskym 
organizaclm bez zprostredkujlcl role pronajlmatele.

7. Vedleisi smluvnl ujednanf

7.1.
Najemce se zavazuje zabezpecit od prlslusnych organu a institucl podklady nutne pro provoz 
predmetu najmu k ucelu a v rozsahu uvedenem v teto smlouve v souladu s platnymi obecne 
zavaznymi pravnlmi predpisy.

7.2.
Najemce je povinen jednat v souladu s pravnlm radem a veskeryml narlzenlmi statnlch, 
vladnlch, spravnlch nebo mlstnlch organu, vztahujlclmi se na najemce anebo na uzlvanl 
nebytovych prostor a dale pak je povinen dodrzovat ustanovenl teto smlouvy. Najemce se 
zavazuje zajist'ovat nezavadnost odpadnlch vod v prlpadech jejich vzniku.

7.3.
Najemce je opravnen prenechat nebytovy prostor, nebo jeho cast na dobu urcitou do 
podnajmu jen s predchozlm plsemn>rn souhlasem pronajlmatele.

7.4.
Pronajlmatel je opravnen vstoupit do predmetu najmu za ucelem kontroly dodrzovanl 
ustanovenl najemnl smlouvy. Najemce je povinen umoznit osobe urcene pronajlmatelem ke 
kontrole prlstup do objektu a provadenl kontroly dodrzovanl bezpecnostnlch, pozamlch a 
hygienickych predpisu, prlpadne vsech ustanovenl teto smlouvy.

7.5.
Najemce se zavazuje provadet a hradit na sve naklady veskerou obvyklou udrzbu a drobne 
opravy pronajatych prostoru, a to analogicky v rozsahu narlzenl vlady c. 258/1995 Sb., 
kterym se provadl obcansky zakonlk, v platnem znenl.



7.6.
Najemce je povinen bez zbytecneho odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, ktere je 
povinen pronajimatel provest. V pripade poruseni teto povinnosti odpovida najemce za skody, 
ktere by nesplnenim teto povinnosti pronajimateli vznikly.

7.7.
Najemce prejima odpovednost za skody, ktere by vznikly provozem uzivanych prostoru.

7.8.
Po skonceni doby najmu je najemce povinen odevzdat pronajate nebytove prostory 
pronajimateli v radnem stavu s prihlednutim k beznemu opotrebeni.

7.9.
Stavebni i jine upravy muze najemce provadet v pronajatych nebytovych prostorach jen po 
predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele, a to na sve naklady, nebude-li pisemne 
dohodnuto jinak. Udeli-li pronajimatel souhlas s provedenim stavebnich uprav, je povinen 
poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost k jejich realizaci (napr. pri jednani s prislusnymi 
organy), prip. vyhotovit za timto ucelem pro najemce plnou moc k zastupovani. Po skonceni 
najmu nema najemce vuci pronajimateli narok na jakoukoliv kompenzaci za naklady 
vinvestovane najemcem do predmetu najmu, nebude-li pisemne dohodnuto jinak. Upravy 
charakteru technickeho zhodnoceni provedene na naklad najemce eviduje ve svem majetku a 
odepisuje po dobu trvani najmu najemce.

7.10
V pripade skonceni najemniho vztahu vypovedi nebo dohodou neprejima pronajimatel zadne 
zavazky, vyplyvajici z uzavrenych smluv na uzivani nebytovych prostoru nebo na 
poskytovani sluzeb mezi najemcem a tretimi osobami.

7.11.
Za skody zpusobene najemcem nebo osobami, ktere se v predmetu najmu zdrzuji na zaklade 
jeho souhlasu, vznikle napr. znicenim, odcizenim, nebo jakymkoliv poskozenim nebo 
znehodnocenim, odpovida podle obecnych pravnich predpisu najemce pronajimateli. Rovnez 
tak odpovida najemce za dodrzovani predpisu o bezpecnosti a ochrane zdravi pri praci 
v pronajatych nebytovych prostorach a za dodrzovani pozamich predpisu a nese plnou 
zodpovednost za skodu, ktera by jejich porusenim pronajimateli vznikla.

7.12.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon 
uzivacich a najemnich prav v objektu cp. 330 v Masarykove ul. v Telci.

7.13.
Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisteni objektu, ve kterem se nachazeji pronajate prostory, 
proti zivelnim pohromam. Ochrana veskereho majetku najemce umisteneho v predmetu 
najmu pred ztratou, poskozenim nebo znicenim a jeho pojisteni je vylucne veci najemce 
a jeho nakladu. Pronajimatel neodpovida za odcizeni cehokoli z majetku najemce umisteneho 
v predmetu najmu ani neodpovida zajine skody, ktere by najemci vznikly v souvislosti 
s uzivanim predmetu najmu.



7.14.
Najemce prohlasuje, ze si pred podpisem teto smlouvy nebytove prostory prohledl a seznamil 
se s jejich stavem a v tomto stavu si je pronajima.

7.15.
Najemce prizpusobi provozni dobu lekamy ordinacnim hodinam lekaru provozujicich praxi 
v budove Polikliniky- Masarykova ul. c. 330- Tele.

7.16.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli po celou dobu najmu pristup do mistnosti c. 14 
(situovane v suterenu objektu), kterou pronajimatel vyuziva jako archiv a sklad propagacnich 
materialu. Pristupove spolecne prostory (chodby) jsou die teto smlouvy soucasti predmetu 
najmu.

Pristup do mistnosti c. 14 bude umoznen za dodrzeni nize uvedenych podminek:
- lx mesicne, a to v doprovodu zamestnance lekamy
- termin pozadovaneho pristupu bude minimalne 1 den predem telefonicky oznamen rediteli 
lekamy
- pristup se uskutecni v provoznich hodinach lekamy na dobu nezbytne nutnou
- pristup bude umoznen bezuplatne.

8. Ustanoveni spolecna a zaverecna

8.1.
Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu domcovani pisemnosti. Pisemnosti budou 
zasilany pronajimateli na adresu uvedenou v clanku 1.1 a najemci na adresu uvedenou 
v clanku 1.2, nebo na takovou adresu, ktera bude prislusnou stranou pisemne oznamena dmhe 
strane. V pripade, ze se pisemnost vrati jako nedomcena, povazuje se za dorucenou dnem, 
kdy byla takto vracena.

8.2.
V pripade, ze kterekoliv ustanoveni teto smlouvy je nebo se stane ci bude shledano neplatnjrn 
nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximalnim moznem rozsahu pripustnem podle 
prislusnych pravnich predpisu) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni teto smlouvy. 
Smluvni strany se v takovych pripadech zavazuji nahradit neplatne ci nevymahatelne 
ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, ktere bude mit do nejvyssi mozne miry 
stejny a pravnimi predpisy pripustny vyznam a ucinek, jako byl zamer ustanoveni, jez ma byt 
nahrazeno.

8.3.
Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici nabyvaji platnosti okamzikem podpisu 
obou smluvnich stran aucinnosti dnem 1. listopadu 2010.

8.4.
Smlouva byla sepsana ve ctyrech vyhotovenich, z nichz obdrzi kazda ze smluvnich stran dve 
a muze byt menena na zaklade dohody obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky.



8.5.
Smlouva o najmu nebytovych prostoru zavazuje rovnez vsechny pravni nastupce obou 
smluvmch stran.

8.6.
V podrobnostech touto smlouvou blize neurcenych se smluvnl vztah rldi pnslusnymi 
ustanovenimi zakonu upravujlclch tyto vztahy, a to predevsim obcanskeho zakoniku 
v platnem zneni.

8.7.
Smlouvu o najmu nebytovych prostoru schvalila rada mesta na sve 98. schuzi konane dne 
29.9.2010 usnesemm c. UR 1433-4/98/2010.

8.8.
Smluvnl strany prohlasujl, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave a svobodne vule, 
na zaklade pravdivych udaju a podkladu a na dukaz toho ji nlze uvedeneho dne stvrzujl jejich 
statutami organy.

05 11. 2010 OvESj-,
0.V Telci dne

teif
pronajimatel,

V Praze dne @lekarny|Lloyds 
Lekarny Lloyds s.r.o.
Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5 
IC: 49688596, DIC: CZ49688596 
Tel 0 

najemce



Prehled pronajatych nebytovych prostor
provnani die puvodni najemni smlouvy a die skutecnosti

• Neb''tov4 _ 
prostory,rj

% Umfsteno
vymera (m) oznacem (m2)

mist. 7 prizemi 9,45 mist. 008 A 
mist. 008 B -1/2

9,920
9,765

mist. 8 prizemi 22,14 mist. 009 B 22,680
mist. 9 prizemi 3,24 mist. 010 3,240
mist. 10 prizemi 11,63 mist. 011 11,830
mist. 11 pn'zemi 7,86 mist. 012 7,860
mist. 12 prizemi 14,82 mist. 013 14,820
mist. 13 prizemi 11,37 mist. 014 11,370
mist. 18 prizemi 7,75 mist 019 7,750
mist. 22 prizemi 8,97 mist. 023 8,920
mist. 23 prizemi 4,62 mist. 024 4,620
mist. 24 prizemi 1,69 mist. 025 1,690
mist. 25 prizemi 1,49 mist. 026 1,490
mist. 3, 4, 5 1. podlazi mist. 10377,48 111,140
mist. 8 1. podlazi mist. 104 

mist. 105 
mist. 109

29,03 2,860 
10,050 
11,690

mist. 9 1. podlazi mist. 1102,91 2,910
mist. 10 1. podlazi 1,33 mist. 111 1,330
mist. 11 1. podlazi mist. 1121,74 2,750
mist. 13 1. podlazi mist. 11425,73 25,730
mist. 15 1. podlazi mist. 1167,75 4,500
mist. 16 1. podlazi 3,23 mist. 117 3,230
mist. 17 1. podlazi 1,35 mist 118 1,350
mist. 18 1. podlazi mist. 1193,05 3,050
mist. 19 1. podlazi mist. 1201,35 1,350
mist. 20 1. podlazi mist. 12126,96 26,960
mist. 22 1. podlazi mist. 1243,24 3,240
mist. 20 1. podlazi mist. 12236,00 64,670

CELKEM dohodnuta vymera 338,00 CELKEM 392,765

Neuvedeno v najemni smlouve

r-Tlgp?— Umfsteno | Vymera

mist. 020 podzemi
mist. 101 1. podlazi
mist. 102 1. podlazi 14,29|
mist. 123 1. podlazi 12,29
mist. 125 1. podlazi

13,71mist. 126 1. podlazi
mist. 127 1. podlazi 11,33
mist. 128A 1. podlazi 21,78
mist. 128B 1. podlazi 13,32
mist. 128C , 1. podlazi 14,50

CELKEM 125,00

Prehled vsech pronajatych prostor 
392,765 + 125 = 517,765 m2
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KERAMICKY OSKLADKER.DLAZ0A0KUD

ipn?muss
pfiEBSift m im KERAMfCKY OBKLADKER.0LA2SA3.23

■ we 7m: - -. KERAMICKY Q8KLAQKER.PIA23AUS'
KER.OLA/BA KERAMfCKY OBKIAOlaig 3 w3

wc muIl KER.DLAZBA KERAMfCKY OBKLAO13
■EiraBH"

/T afiMI
itft Of/Mgl,

// Biices
t/Fac 5S7112 4g3fe S^S“ 

,u ^SSOISaS^DSOGr®

KERAMICKY SOKLKER.DLAZBA
KER.DLA23A

MAMPUWCE 25.95
■ 543: KERAMICKY SOKL•CH0P8A;

KER.ffl.Al8A KERAMICKY SOKLCHC58A ■■ - ' , " 12.29
■VYWH 3.24*$&m§mA mu KER.OLAZSA KERAMICKY SOKi9.07

1 13.71SGHOfflglt KER.DLAZBA KERAMICKY SOKI
KER.0LA?8Alie? ■ KERAMICKY SOKLKGMUNIKACE 11.33'

T/f.;%3! PVC+SOKlPfiiPRAVMA LglQJW KERAMICKY OBKLAD
ORDINACE POHOTOVOSTI

ker-duzba ■
43Q4?mmmzmmmsmm& ker.dlazsa

mzkepola/sa

1 KERAMfCKY SOKL
! KERAMICKY OBKLAD

KERAMICKY OBKLAD
KERAMICKf OBKLADmsssn ker.dlaIba KERAMICKY OBKLAD
KERAMICKY 08KIADKER.DLA28A

KER.DLAI8A keramicky cbkiao

^fSOKi

138 1Jx€ " - %4m PVC+SQKL

KERMtiCKY OBKLADPVC+SOKL
KERAMICKY 06KLA0
KERAMICKY OBKLAO

P.C+SOKL ' KtRAMCKY OBKLADHUSsi41 1 KERAMICKY OBKLADM — -3 >SQK. W
, Pare etsfo:*

'Projektant;
INGJOSEF MIKUL4SEK
POLNl 43
5S6 01 JIHLAVA

ProjektcrttVyprscova! t*mi ING. JOSEF ^ VI iNG< JOSEF MKULASEK
'............................................................................................................................■■■■••—..........................................................................'""
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f 5

. TElC. MASARYKOVA 330Investor: lamtm £is. |
OotumStcvba:

.Akce: 8T.4VAJ1C1 STAY 

BUDOVY POLIKLINIKY TELC
PRO SPScupeA

4A4FormdiObfekt: 
Sou dot;to U 1:100M§f7jko
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