ARy

S@0GPYOEYMPR
Jo100003%

NAJEMNI SMLOUVA

1. Smluvni strany

1.1
Meésto Tel¢, se sidlem nam. ZachariaSe z Hradce 10, Tel¢
IC 00286745

zastoupen€ starostou mésta Mgr. Romanem FabeSem
(dale jen ,,pronajimatel*)

1.2

Lékarny Lloyds s.r.o.

se sidlem Praha 5, Smichov, Nadrazni 344/23, PSC 150 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka ¢&. 23875
IC 49688596, DIC: CZ 496 88 596

zastoupené Ing. Katefinou DanySovou, jednatelkou

(dale jen ,,najemce*)

2. Pfedmét najmu nebvtovych prostoria

Prondjem nebytovych prostorii situovanych v piistavbé zdravotnického zatizeni v objektu
obcanské vybavenosti v Masarykové ul. ¢p. 330 v Teldi, ktery je ve vyluéném vlastnictvi
pronajimatele. Dohodnutd vymeéra nebytovych prostord ¢ini 338 m2 (v podrobnostech viz
pfiloZeny situacni planek, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy).

3. U&el najmu nebytovych prostorii

Prodej 1éCiv a vydejna zdravotnické techniky nejméné v rozsahu nabidky stavajici 1ékarny
k 31.10.2010.

Obchodni spolecnost Lékarny Lloyds s.r.o. je spoleCnosti zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 23875, jejimz pfedmétem podnikani
je:

e [Lékarna zdkladniho typu, Vydejni ¢innost pro vefejnost. Vydej na Zadanky pro amb.
zdravotnicka zafizeni. Pfiprava lé¢iv. Kontrola vstupni.
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Rozsah vyuziti pfedmétu prondjmu mize byt z0zen, piip. zménén, pouze na zakladé vzajemné
dohodnutého dodatku ktéto smlouvé. NedodrZzeni u€elu najmu, pronajimatelem
neodsouhlasené zuZeni, pfip. zména, zaklada mozZnost pro pronajimatele k vypovédi ndjemni
smlouvy.




4. Doba udinnosti smlouvy a skonceni smlouvy

4.1
Smlouva se uzavird na dobu uréitou — péti let, a to sucinnosti od 1. listopadu 2010 do
31.tijna 2015.

4.2

Négjem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pied
uplynutim doby najmu mize smluvni vztah skoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi z divodi vzijemné smluvenych s tiimési¢ni vypovédni lhitou,
ktera pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorueni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel mize vypoveédét tuto smlouvu, pokud:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu s ucelem uvedenym v ¢lanku 3 této smlouvy

- najemce zuzil bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele rozsah nabizenych
sluzeb

- najemce je v prodleni s placenim ndjemného, a to o vice neZ jeden mésic

- najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ést tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru v souladu s touto smlouvou

- pokud s pfedmétem najmu ma byt z davodu vefejného zajmu naloZeno jinak

- najemce hrubé porusuje dalsi podstatné nalezitosti té€to smlouvy

Najemce muze vypoveédét tuto smlouvu, pokud:
- ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplisobily ke smluvenému uZivan
- pronajimatel hrub¢€ porusuje povinnosti vyplyvajici pro n¢ho z této smlouvy.

4.3.

V pfipadé skonéeni najemniho vztahu (vypovédi, dohodou nebo uplynutim doby) neptejima
pronajimatel zadné zavazky vyplyvajici ze smluv na uZivani nebytovych prostorii nebo na
poskytovani sluZzeb uzavienych mezi najemcem a tfetimi osobami.

5. Vvse najemného a jeho splatnost

5.1.

Vyse cistého najemného nebytovych prostorti byla stanovena dohodou v celkové vysi za
predmét pronajmu 660.000,-- K& (slovy SestsetSedeséttisic korun &eskych) roéné a bude
hrazena formou pravidelnych rovnomérnych c¢tvrtletnich plateb najemného po 165.000,-- K&
(slovy JednostoSedesatpéttisic korun Ceskych) se splatnosti pfedem na ucet pronajimatele
uvedeny v ¢lanku 1.1. této smlouvy do 15. dne prvniho mésice ¢&tvrtleti, za které je ndjemné
vybirano. Prvni platba nijemného za mésic listopad a prosinec 2010 ve vysi 110.000,-- K¢
(slovy Jednostodesettisic korun Ceskych) bude uhrazena najemcem na ucet pronajimatele
uvedeny v ¢lanku 1.1. této smlouvy nejpozdéji do 30. listopadu 2010.




5.2.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo jinou platbu podle této smlouvy v dohodnutych Ihitach,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
kalendafni den prodleni, kterou je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho ucet
uvedeny v ¢lanku 1.1. této smlouvy.

5.3.

Pocinaje kalendarnim rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy miZe pronajimatel zvysit
najemné o miru inflace vyjadienou pfirtstkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych
cen za predchozi rok. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficidlni tdaje
Ceského statistického ifadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

6. Provozni naklady

Veskeré provozni naklady, a to pfedevsim spotiebu elektrické energie, vodné a sto¢né, otop,
odvoz odpadu atd. bude n4jemce platit na zdklad¢ uzavienych smluv pfimo dodavatelskym
organizacim bez zprostfedkujici role pronajimatele.

7. Vedlejsi smluvni ujednani

7.1.

Najemce se zavazuje zabezpecit od pfislusnych organi a instituci podklady nutné pro provoz
pfedmétu najmu k ucelu a v rozsahu uvedeném v této smlouvé v souladu s platnymi obecné
zévaznymi pravnimi piedpisy.

7.2.

Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veSkerymi nafizenimi statnich,
vladnich, spravnich nebo mistnich organu, vztahujicimi se na najemce anebo na uZivani
nebytovych prostor a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této smlouvy. Nijemce se
zavazuje zajiSt'ovat nezadvadnost odpadnich vod v pfipadech jejich vzniku.

7.3.
Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor, nebo jeho cast na dobu urditou do
podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.4.

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrZovani
ustanoveni najemni smlouvy. Nijemce je povinen umoznit osobé urcené pronajimatelem ke
kontrole pfistup do objektu a provadéni kontroly dodrZovani bezpeénostnich, poZarnich a
hygienickych pfedpisi, pfipadné vSech ustanoveni této smlouvy.

7.5.

Néjemce se zavazuje provadét a hradit na své naklady veskerou obvyklou udrzbu a drobné
opravy pronajatych prostorl, a to analogicky v rozsahu nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi ob¢ansky zakonik, v platném znéni.




7.6.

N4ajemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je
povinen pronajimatel provést. V ptipad€ poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skody,
které by nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikly.

7.7.
Nijemce piejima odpovédnost za Skody, které by vznikly provozem uzivanych prostord.

7.8.
Po skonceni doby niajmu je ndjemce povinen odevzdat pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

7.9.

Stavebni i jiné Gpravy mize najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach jen po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to na své ndklady, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. Ud€li-li pronajimatel souhlas s provedenim stavebnich uprav, je povinen
poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost k jejich realizaci (napf. pii jednani s pfislusnymi
organy), ptip. vyhotovit za timto ucelem pro najemce plnou moc k zastupovani. Po skonceni
njjmu nema nijemce vicéi pronajimateli ndrok na jakoukoliv kompenzaci za naklady
vinvestované najemcem do pfedmétu najmu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. Upravy
charakteru technického zhodnoceni provedené na naklad najemce eviduje ve svém majetku a
odepisuje po dobu trvani ndjmu najemce.

7.10

V piipadé skonéeni nijemniho vztahu vypovédi nebo dohodou nepiejima pronajimatel Zadné
zavazky, vyplyvajici zuzavienych smluv na uZivani nebytovych prostori nebo na
poskytovani sluzeb mezi ndjemcem a tfetimi osobami.

7.11.

Za 8kody zpusobené najemcem nebo osobami, které se v predmétu ndjmu zdrzuji na zékladé
jeho souhlasu, vzniklé napf. zniCenim, odcizenim, nebo jakymkoliv poSkozenim nebo
znehodnocenim, odpovida podle obecnych pravnich predpisii najemce pronajimateli. Rovnéz
tak odpovida najemce za dodrzovéani piedpisi o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci
v pronajatych nebytovych prostorach a za dodrzovani pozarnich pifedpisi a nese plnou
zodpovédnost za skodu, které by jejich poruSenim pronajimateli vznikla.

7.12.
N3ijemce se zavazuje zdrzZet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
uZivacich a najemnich prav v objektu ¢p. 330 v Masarykové ul. v Tel¢i.

7.13.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté prostory,
proti Zivelnim pohromam. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu
najmu pfed ztratou, po$kozenim nebo zniCenim a jeho pojisténi je vyluéné véci nijemce
a jeho nakladl. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku n4jemce umistén€ho
v pfedmétu najmu ani neodpovida zajiné Skody, které by najemci vznikly v souvislosti
s uZivanim pfedmétu najmu.




7.14.
Najemce prohlasuje, Ze si pfed podpisem této smlouvy nebytoveé prostory prohléd] a seznamil
se s jejich stavem a v tomto stavu si je pronajima.

7.15.
Najemce prizplsobi provozni dobu 1ékamy ordina¢nim hodindm 1ékaiti provozujicich praxi
v budové Polikliniky — Masarykova ul. €. 330- Telc¢.

7.16.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli po celou dobu najmu pfistup do mistnosti ¢. 14
(situované v suterénu objektu), kterou pronajimatel vyuziva jako archiv a sklad propagacnich
materiald. Pfistupové spolecné prostory (chodby) jsou dle této smlouvy soucasti pfedmétu
najmu.

Ptistup do mistnosti ¢. 14 bude umoznén za dodrZeni niZe uvedenych podminek:

- 1x mési¢né, a to v doprovodu zaméstnance iékarny

- termin poZadovaného pfistupu bude minimalné 1 den piedem telefonicky oznamen fediteli
lékarny

- piistup se uskute¢ni v provoznich hodinach 1ékarny na dobu nezbytné nutnou

- pfistup bude umoZznén bezuplatné.

8. Ustanoveni spolecna a zavérecna

8.1.

Smluvni strany se dohodly na tomto zplsobu dorucovani pisemnosti. Pisemnosti budou
zasilany pronajimateli na adresu uvedenou v ¢lanku 1.1 a najemci na adresu uvedenou
v ¢lanku 1.2, nebo na takovou adresu, ktera bude pfisluSnou stranou pisemné€ oznamena druhé
stran€. V pripad¢€, Ze se pisemnost vrati jako nedorucena, povazuje se za dorucenou dnem,
kdy byla takto vracena.

8.2.

V pripadé¢, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledano neplatnym
nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximéalnim mozném rozsahu pfipustném podle
pfislusnych pravnich pfedpisi) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovych pfipadech zavazuji nahradit neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude mit do nejvys$i mozné miry
stejny a pravnimi piedpisy pfipustny vyznam a ucinek, jako byl zdmér ustanoveni, jeZ ma byt
nahrazeno.

8.3.
Tato smlouva a prdva a povinnosti z ni vyplyvajici nabyvaji platnosti okamzikem podpisu
obou smluvnich stran a u¢innosti dnem 1. listopadu 2010.

8.4.
Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz obdrzi kazda ze smluvnich stran dvé
a muZe byt ménéna na zakladé dohody obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky.




8.5.
Smlouva o nijmu nebytovych prostori zavazuje rovn€Z vSechny pravni nastupce obou
smluvnich stran.

8.6.

V podrobnostech touto smlouvou bliZze neuréenych se smluvni vztah fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zdkonl upravujicich tyto vztahy, a to predev§im obcanského zakoniku
v platném znéni.

8.7.
Smlouvu o nijmu nebytovych prostor schvalila rada meésta na své 98. schiizi konan¢ dne

29.9.2010 usnesenim ¢. UR 1433-4/98/2010.

8.8.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné ville,
na zéakladé pravdivych udaji a podkladt a na dikaz toho ji nize uvedeného dne stvrzuji jejich
statutarni organy.
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Prehled pronajatych nebytovych prostor

provnani dle pavodni najemni smlouvy a die skuteénosti

mist. 7 pfizemi 9,45| mist. 008 A 9,920
mist. 008 B - 1/2 9,765

mist. 8 prizemi 22,14| mist. 009 B 22,680
mist. 9 piizemi 3,24] mist. 010 3,240
mist. 10 pfizemi 11,63} mist. 011 11,830
mist. 11 piizemi 7,86] mist. 012 7,860
mist. 12 prizemi 14,82| mist. 013 14,820
mist. 13 prizemi 11,37| mist. 014 11,370
mist. 18 prizemi 7,75} mist. 019 7,750
mist. 22 prizemi 8,97| mist. 023 8,920
mist. 23 prizemi 4,62| mist. 024 4,620
mist. 24 pfizemi 1,69| mist. 025 1,690
mist. 25 pfizemi 1,49] mist. 026 1,490
mist. 3,4, 5 1. podlazi 77,48| mist. 103 111,140
mist. 8 1. podlazi 29,03| mist. 104 2,860
mist. 105 10,050

mist. 109 11,680

mist. 9 1. podlazi 2,91| mist. 110 2,910
mist. 10 1. podlazi 1,33} mist. 111 1,330
mist. 11 1. podlazi 1,74| mist. 112 2,750
mist. 13 1. podlazi 25,73| mist. 114 25,730
mist. 15 1. podlazi 7,75} mist. 116 4,500
mist. 16 1. podlazi 3,23| mist. 117 3,230
mist. 17 1. podlazi 1,35| mist. 118 1,350
mist. 18 1. podlazi 3,05| mist. 119 3,050
mist. 19 1. podlazi 1,35 mist. 120 1,350
mist. 20 1. podlazi 26,96| mist. 121 26,960
mist. 22 1. podlazi 3,24| mist. 124 3,240
mist. 20 1. podlazi 36,00| mist. 122 64,670
CELKEM dohodnuta vyméra 338,00 CELKEM 392,765

Neuvedeno v najemni smlouvé

mist. 020 podzemi 7,39
mist. 101 1. podlazi 7,32
mist. 102 1. podlazi 14,29
mist. 123 1. podlazi 12,29
mist. 125 1. podlazi 9,07
mist. 126 1. podlaZi 13,71
mist. 127 1. podlazi 11,33
mist. 128A 1. podlazi 21,78
mist. 1288 1. podlazi 13,32
mist. 128C 1. podlazi 14,50

CELKEM 125,00

Pfehled vSech pronajatych prostor
392,765 + 125 = 517,765 m’
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