SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012 Sb.,

zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen , ob¢ansky zakonik“), takto:

1. Smluvni strany
1.1.Pronajimatel: Kultura Ceska Lipa,
prispévkova organizace
se sidlem: Bozeny Némcové 2942, 470 01 Cesk4 Lipa
zastoupena: xxxxx, reditelkou organizace
IC: 70953546
DIC: CZ70953546
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Cesk4 Lipa
¢. uctu: XXXXX

(dale jen ,pronajimatel”)

1.2. Ndjemce: PIVOVAR CVIKOV a. s.
se sidlem: Minkovicka 125, 463 12 Liberec XXIV — Pilinkov
zastoupeny: Xxxxx, clenem predstavenstva
IC: 03231437
DIC: CZ03231437
bankovni spojeni: ...
C.UCtU: s

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

(dale jen ,najemce”)

(spole¢né déle jen ,ucastnici smlouvy”).

2. Uvodni ustanoveni

Pro Ucely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je oprdavnén vykondvat spravu
a hospodafit s nemovitosti €.p. 2942, situované na pozemku &.p. 973/5 v k. Ceska Lipa,
ul. Bozeny Némcové (déle jen ,objekt KD“), jeho? vlastnikem je Mésto Ceskd Lipa, se sidlem
T.G. Masaryka 1, Ceska Lipa.

Pronajimatel prohlasuje, Ze soucdsti jeho opravnéni je i pravo uzavirat najemni smlouvy
na nebytové prostory v objektu KD situované.

3. Pfedmét najmu

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci prostory slouzici k podnikani, nachazejici se
v objektu Kulturniho domu Crystal, o celkové vyméfe 421 m?, blize specifikovanych takto:

Restaurace v€etné baru...........ccccveeeeeeceeneenns 182 m2
KUChYRL..e e e 101 m2
Socialni zafizeni 2X. ..o cecececeeeceeereeee, 63 m2
SKIAd 3Xeuiciiiiitice e 49 m2
R 1Ra T 172 R 26 m2

(dale jen ,pronajaté prostory“) a najemce pronajaté prostory k uzivani od pronajimatele
pfijima.

Pfedmét pronajmu je ndjemci poskytovan za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti
uvedené v Zivnostenském, Ci jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru, ktery bude pak
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3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

4.1.
4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

slouZit pfevdiné podnikani ndjemce a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe
sjednané najemné.

Ulelem ndjmu je provozovani restaurace a kavarny, zejména vsouladu s potfebami
pronajimatele, tj. za ucelem zabezpeceni oblerstveni pro verejnost a pfi poradani kulturnich
akci v Kulturnim domé Crystal, a soucasné pfi dodrZzeni veSkerych povinnosti vyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich predpis(.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo moZné divodné ocekavat pri uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni
pomérld v nemovité véci nebo by nad prfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomér( na jeho strané
jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Pronajimané prostory jsou vybaveny: viz. Pfiloha ¢. 1

Ndjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel nagjmu a neshledava
na nich zadnych zavad.

4, Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechdva predmét najmu na dobu neurcitou, a to pocinaje 1.11.2019.

Smluvni strany se usnesly, Ze z dlvodu probihajici rekonstrukce predmétu najmu bude
najemné hrazeno od data preddani prostor do uzivani, to na zakladé predavaciho protokolu.

5. Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

Najemné a sluzby poskytované s najmem budou ndjemcem hrazeny mésicné na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem po uplynuti mésice, za ktery fakturuje, se splatnosti 14 dni
od vystaveni faktury.

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady mésta Ceska Lipa ve vysi: 108.000,-K¢ roéné
(osvobozené zdanitelné plnéni — zak. ¢. 235/2004 Sb. § 61 odst. e). Najemce bude hradit
najemné v mésicnich splatkach ve vysi 9.000,- K¢ pfevodem na ucet pronajimatele.

V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s ndjmem. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli Uhrady za sluzby s uzivdnim spojené takto: vodné, elektfina a teplo budou
Uctovany podle skutecné spotreby, jak bude evidovana samostatnym méfidlem, vidy zpétné
za predchozi kalendafni mésic.

Sjednana vyse najemného se pocinaje rokem 2020 kaZdorocné k 1. bfeznu upravi podle miry
inflace vyhladené Ceskym statistickym GFadem za ptedchozi kalendéfni rok. Jde o miru inflace
vyjadrenou prirlstkem prlimérného ro¢niho indexu spotfebnich cen. Takto vypoctena nova
vySe najemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude platit od 1. bfezna daného roku do
posledniho dne mésice Unora nasledujiciho roku a soucasné se stane zakladem pro Upravu
najemného v nasledujicim roce.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6. Prava a povinnosti tcastnika

Pronajimatel je povinen:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

pfenechat predmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

zajistit ndjemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partnerim a navstévnikdm neruseny
pfistup do pfedmétu najmu a nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu,

Pronajimatel umozni najemci vyskladnit zboZi pro zasobovani v prostoru rampy
v suterénu objektu KD, ktera je k tomuto Ucelu uréena,

Pronajimatel souhlasi s pfipadnym umisténim informacni tabule, ndjemci musi
pronajimatel vyjadfit souhlas, zejména s jejimi rozméry, grafickym ztvarnénim,
obsahem a umisténim, pficemz osazeni informacni tabule a loga si zabezpeci ndjemce
vlastnim nakladem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebrani uzivani prostor. Pronajimatel ddle neodpovidd najemci za ptipadnou Skodu
zpUsobenou tretimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, ci tepla jejich
dodavateli) a vy$si moci.

Ndjemce vyslovné prohlasuje, ze byl sezndmen s moznosti napojit pronajaté prostory na pult
centralni ochrany (PCO), k jejimuz uzavreni se ndjemce zavazuje, nebudou-li tim ohroZeny jeho
zajmy, udélit souhlas.

Najemce je povinen:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.
6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.4.8.

uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému, a platit
najemné a sluzby dle této smlouvy,

provadét na svlij naklad béznou Udrzbu predmétu najmu, zajistit zachovani pofadku a
uklid predmétu najmu vcéetné nejblizsiho okoli predmétu najmu,
seznamit se s provoznim radem objektu,

uZivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou bézného uzivani spolecnych prostor pro

pfistup a zasobovani,

najemce se zavazuje vyskladfiovat zboZi pro zasobovani v prostoru rampy v suterénu

objektu KD, kterd je k tomuto Ucelu urcena,

provadét drobné opravy predmétu ndjmu do vySe 20.000,- K¢ za jednu opravu. Opravy,

jejichz pficinu zavinil najemce, je najemce povinen uhradit i v pfipadé, Ze jejich naklady

pfesahnou stanoveny limit 20.000,- K¢; za drobné opravy se povazuji zejména:

6.4.6.1. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, malovani, opravy podlahovych
krytin do 2 m? a vymény prah( a lidt, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefia
jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

6.4.6.2. vymény vypinacll, zasuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
misicich baterii, sprch, umyvadel,

6.4.6.3. vymeény drobnych soucasti predmétd uvedenych v predchozich bodech,

oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,

a to ihned poté, kdy ji zjisti,

ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze
odlozit, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
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6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

vani prostor, pficemz pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby k omezeni

s

uzivani nedoslo, resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

6.4.9. Ozndmi-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umoini mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem
provedeni potifebné opravy nebo udrzby prostor. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci
takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.

6.4.10. Predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,

6.4.11. dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené pfislusSnymi
statnimi a spravnimi organy v pfipadé poruseni téchto predpisd ndjemcem, nebo jim
povéfenymi osobami,

6.4.12. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu ndjmu,
6.4.13. umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu,

Povinnosti ndjemce bude starat se o revize svych zafizeni, dle CSN 331600 edice Il, zakoniku
prace a platnych predpist upravujicich bezpecnost prace na vlastni naklady a pravidelné
odevzdavat pronajimateli jejich kopii.

Najemce odpovida za viechny Skody, které zpUsobi na pfedmétu najmu, véetné skod, které
zpUsobi jeho zdkaznici nebo zaméstnanci a jim povéfené osoby. Takové Skody je najemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

7. Skonceni najmu

Tuto smlouvu muzZe ukondit kterdkoliv smluvni strana vypovédi, a to i bez udani dlivodu.
Vypovédni |hdta Cini pro najemce i pronajimatele 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem v
mésici, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd ndjmu vyzaduje
pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhému ucastnikovi.

Najem muze skoncit dohodou obou stran nebo zdalSich dGvodl uvedenych v pravnich
predpisech.

PFi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru slouZiciho
podnikani vloZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to moiné a nezhorsi-li se tim
podstata prostoru slouZiciho podnikdni nebo neztizZi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do pfredmétu
najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k
béZnému opotrebeni pfi béZném uzivani a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel, a
to formou pisemného preddavaciho protokolu.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Gc¢astnici jinak.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

9.1.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto
nemuUZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
mUze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, ptechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Ndjemce mad pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji
ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladu
na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda. Ndjemce je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mésicni platby za ndjem a sluzby
za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Zastane-li v predmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou lhdtu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikdni v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a ptijatou najemcem bez namitek.

Pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zédkoniku se vylucuje.

8. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbytecného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vSak do 14 dni od skonceni najmu,
pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména pokud

8.1.1. je ndjemce v prodleni s thradou ndjemného Ci jiné platby dle této smlouvy delSim nez
15 dni

8.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

8.1.3. zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v objektu KD uZivaji nebytové prostory,

8.1.4. jetak ujednano v této smlouvé.

Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

9. Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svéprdvni, Ze pravni jednani
spojenad s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuiji.
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9.2. Zameér k pronajmu predmétu najmu byl zvetejnén na Uredni desce v souladu s § 39 zakona ¢.
128/2000 Sh., o obcich, od 27.8.2019 do 18.9.2019 a od 24.9.2019 do 10.10.2019 na
elektronické uredni desce.

9.3. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

9.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

9.5. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikl ve formé cislovanych
dodatkd.

9.6. Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Ceska Lipa dne 11.10.2019, &. usn.
428/2019.

9.7. Smluvni strany berou na védomi, zZe tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Prilohy:

1. Predavaci protokol ze dne........cccceeveuerenns 2019

V Ceské Lipé dne 1.11.2019 Ve Cvikové dne.........ccccocuu.e.

Kultura Ceska Lipa, p. o. PIVOVAR CVIKOV a. s.

XXXXX, pronajimatel XXXXX, ndjemce
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