DIPLOMATICKY SERVIS
Vaclavské namesti 49/816

P. ). BOX 386

111 21 Praha

164 00000175 -08-

Diplomaticky
servis

Diﬁiomaticky servis
Pravni forma: piispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Véclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175
DIC: CZo0000175
Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,pronajimatel®)
a

Caleum a.s.

zapsany ve verejnem rejstifku pravnickych osob vedeném Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 18559

Se sidlem: Praha - Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC 14000
Zastoupeny: Josef Ladra, piedseda piedstavenstva

ICO: 28351363

DIC: CZ28351363

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 8g/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
a podle § 27 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,ZMS*), tuto:

SMLOUVU 0 NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 26 318/2

CL1

Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel na
zdkladé rozsudku ¢islo jednaci: 36Co 71/2010 - 178 ve spojeni s rozsudkem ¢&islo jednaci: 18C
12/2006 - 151 pFisludny hospodatit dle § g ZMS.

2. Pronajimatel niZze uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti majetku statu
vydaného podle § 14 odst. 7 ZMS do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci stdtu nebo jinych tkola
v ramci své puisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

3. Touto smlouvou o nadjmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za udéelem vyuziti pro
administrativni ¢innost pronajimatel zavazuje pifenechat najemci véc - pfedmét najmu uvedeny
v Cl. 11 k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. IIl a n4djemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné podle Cl. IV této smlouvy.
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ClL. 1
Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu je:

a) prostor v 1. nadzemnim podlazi, sestavajici z $esti kancela#, zasedaci mistnosti, recepce,
kuchyrtiky, dvou WC, dvou vstuptt na WC, tklidové komory a dvou chodeb, vée o podlahové
plose 216,50 m?, v budové &. p. 438, na pozemku parcelni ¢&islo 21, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvotti, zptisob ochrany: pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné, nemovité
narodni kulturni paméatka, pamatkové chranéné vzemi, evidovana v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi &. 16602, pro katastralni tizemi Zizkov, obec Praha, u Katastralniho tiadu pro

hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na adrese Italsk4 438/36, Praha 3;

b) budova bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho (strazni domek), sestéavajici z dvou

mistnosti, WC a vstupu, vée o podlahové plose 43,02 m?, umisténa na pozemku parcelni ¢islo

22, druh pozemku: zastavéna plocha a nédvoii, zptisob ochrany: pam. zéna - budova, pozemek

v paméatkové zoné, pamatkové chranéné tzemi, evidovand v katastru nemovitosti na listu

vlastnictvi &. 16602, pro katastralni izemi Zizkov, obec Praha, u Katastralniho titadu pro hlavni

mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha;

c) &ast pozemku parcelni &islo 24 vk. 0. Zizkov, obec Praha, kterou je zajistén pristup
k pronajimanému majetku a 5 parkovacich stdni na pozemku parcelni ¢&islo 24, druh
pozemku: ostatni plocha, zptisob ochrany: pam. zéna - budova, pozemek v paméatkové z6né,
pamatkové chranéné tizemi, evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 16602, pro
katastralni tzemi Zizkov, obec Praha, u Katastradlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Budova &.p. 438 je vedena v Usttednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky pod &islem

rejstiiku 40964/1-1795.

(dale jen ,pfedmé&t najmu*)

Planek pifedmétu najmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pristup k pronajimanému majetku je zaji$tén ptes pozemek parcelni &islo 24, k. 1. Zizkov, obec
Praha, ktery je oplocen, vstup na pozemek je vstupni brankou, které je opati‘ena kldvesnici.

. Pronajimatel prohladuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebréni Zddna préva
¢i néroky ttetich osob.

. Pronajimatel timto pienechavd vy$e uvedeny piedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
Néjemce prohlasduje, Ze je sezndmen se stavem pifedmétu najmu, a Ze mu nejsou znadmy Zadné
zavady, které by brénily v jeho uZivani.

. Néjemce pievezme a pronajimatel odevzd4 ptredmét ndjmu v dobé ujednané na zakladé pisemného
ptedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Prilohou ¢&. 2 této
smlouvy. V pteddvacim protokolu bude zejména popsidn stav pifedmétu najmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav méridel energii a pfeddny manudly pro obsluhu technickych zatizeni.

Cl. 1
Doba najmu

. Pronajimatel ptenechavé pfedmét nadjmu najemci na dobu uréitou od 1.1.2020 do 31.12.2021.

. Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét najmu odevzdal, nedochdzi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL 1V
Najemné

. Smluvni strany sjednavaji ndjemné ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2020 za pfedmét ndjmu:

a) uvedeny v ¢&l. II odst. 1. pism. a) v mésiéni vy$i 6o 700,- K&, slovy: $edesat tisic sedm set
korun &eskych, tj. v roéni vysi 728 400,- K¢, slovy: sedm set dvacet osm tisic étyii sta korun
¢eskych. Ndjemné za ptedmét nadjmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.



b) uvedeny v &l II odst. 1. pism. b) v mési¢ni vysi 12 100,- K&, slovy: dvanact tisic jedno sto
korun &eskych, tj. v roéni vysi 145 200,- K¢, slovy: jedno sto étyticet pét tisic dvé sté korun
¢eskych. Ndjemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

c¢) uvedeny v &l. II odst. 1. pism. ¢) v mésiéni vysi 3 ooo,- K& bez DPH, slovy: tfi tisice korun
¢eskych bez DPH, tj. v roéni vys$i 36 ooo,- K¢ bez DPH, slovy: tficet Sest tisic korun ¢eskych
bez DPH. N4jemné za pfedmét ndjmu podléhé dani z pfidané hodnoty v souladu se zdkonem ¢.
235/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. N4jemce se zavazuje hradit vy$i najemného
navy$enou o DPH v platné vysi sazby.

. Pro obdobi roku 2021 bude ro¢ni vySe ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
téchmckému stavuy, uzitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace vyjadiené ptirtistkem
prumérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok, vyhlaseny Ceskym
statlstlckym tradem.

. Navrh dodatku o tprave vyse ndjemného predkldda pronajimatel najemci dopisem, ktery musi byt
pfedan postovni pfepravé nebo pfimo najemci nejpozdéji do 31. fijna roku, ktery ptedchazi roku,
na ktery se tiprava vy$e ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o tiprave vyse
nijemného najemci ptedlozen, vyse ndjemného se pro dalsi rok neméni.

. Prislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach za pfredmét najmu:

a) uvedeny v ¢&l. II odst. 1. pism. a) ve vysi 182 100,- K¢&, slovy: jedno sto osmdesat dva tisice
jedno sto korun ¢eskych.

b) uvedeny v é&l. II odst. 1. pism. b) ve vy$i 36 300,- K¢&, slovy: tficet $est tisic t#i sta korun
¢eskych.

c) uvedeny v &l II odst. 1. pism. ¢) ve vy$i g 000,- K¢ bez DPH, slovy: devét tisic korun ¢eskych
bez DPH. Toto ndjemné podléha dani z ptidané hodnoty v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisti. Ndjemce se zavazuje hradit vysi ndjemného navysenou o DPH
v platné vysi sazby.

Platby se uskute¢ni vZzdy na tdéet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uétu xxx, s uvedenim

variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislu§ného étvrtleti.

. Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s naslednym ro¢nim
vyudtovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a
to na studenou vodu - vodné, stoéné, vytdpéni pronajatych prostor, iklid spoleé¢nych prostor a
elektrickou energii ve spoleé¢nych prostorech, podle evidenéniho listu, ktery je Prilohou é. 3 této
smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu dle evidenéniho listu plati
nijemce samostatnou platbou ve étvrtletnich splatkach spole¢né s ihradou najemného. Platby se
uskuteéni vzdy na et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo iétu xxx, s uvedenim variabilniho
symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

Néajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipadé zvy$eni ¢i sniZzeni ndkladi na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrét ro¢né imérné upravit zdlohy na poskytované plnéni.

. Najemce se zavazuje hradit zvl4st spotiebu elektrické energie v pfedmétu ndjmu a odvoz odpadu
na zakladé vystavenych datiovych dokladt od pfislusnych dodavatelt téchto energii a sluzeb, se
kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se dale zavazuje platit zvlast poplatky
za pomérnou ¢ast stoéného srazkovych vod v pfedmétu ndjmu na zékladé pronajimatelem
vystavenych datiovych dokladi, s pfislu§nymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele
fakturovat pfislu$nou ¢astku, a to na i¢et pronajimatele v pfedepsané lhiité splatnosti, ktera
nebude krats$i nez 14 kalendafnich dnii ode dne doru¢eni datiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani ptislu$né ¢4stky na bankovni tcet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uZivanim pfedmeétu ndjmu ujednévaji
smluvni strany trok z prodleni v souladu s natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdé&jsich
ptedpisii. Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. N4djemce je povinen tento trok z
prodleni zaplatit.



CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a udrzovat piedmét najmu ve stavu zptisobilém k udelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pferuseni dodavky plnéni, nad nimiz nemé
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel m4 povinnost provadét ostatni vidrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
FfAdnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon najemcova préva ohroZen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védeély, a kterd nebréani uzivani
véci.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢i elektronickém oznédmeni provadét
za pritomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenarugoval ¢innost ndjemce. Najemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢&. 218/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpist,
muze pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny
do ptedmétu najmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzavtit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojiténi.

. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vys$i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét najmu
skuteéné odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat k ujednanému tiéelu a bude dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani nélezitého
poradku. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potieby
a uvedeny pfedmét ndjmu nebo jeho ¢&sti nepfenechd kuzivani jiné osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je i bez zvla$tniho ujednani povinen uzivat ptedmét
najmu jako FAdny hospodat k ujednanému téelu.

. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu viaddném stavu, zejména ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni danému uZzivani. Ndjemce je povinen pisemné
oznémit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na ptedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néajemce se zavazuje pfedmét ndjmu radné udrzovat ve stavu zpiisobilém k uzivani a provadét na
své naklady po dobu najmu tklid, pééi a béznou vidrzbu pfedmétu najmu, sestavajici se z jeho
udrzovani a ¢isténi, véetné zatizeni a vybaveni, které se provadéji obvykle pti jeho del$im uzivani,
zejména pravidelné prohlidky a ¢i$téni vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaéi par,
ventilatord, misicich baterif, vodovodnich baterii s elektronickym #izenim, sprch, ohtivaét vody,
bidett, toalet, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaéi, varnych desek, kuchyiiskych sporéki,
pecdicich trub, vati¢h, infrazaticéd, kuchyiiskych linek, myéek, pracek, susi¢ek, mikrovinnych trub,
chladni¢ek, mrazakt, vestavénych a pfistavénych skfini, zaji$tuje malovani véetné opravy
vnitfnich omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladt stén, &isténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodtim a vnitini natéry.

Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a jeho vnitfnitho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje zaji$tovat na své néklady nésledujici drobné opravy a vymény, jedna se
Zejmeéna o:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych vnitinich ¢4sti oken a dveii a jejich soudasti a vymeény zamk, kovani, klik,
opravy rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru pfedmétu najmu,



c) vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymeény sifonti, opravy vodovodnich vytoku,
z&pachovych uzavérek, odsavacl par, ventilatorti, misicich baterii, umyvadel, van, vylevek, di‘ezii,
splachovacéi, kuchyiiskych sporaki, peéicich trub, kuchyriskych linek, vestavénych a piistavénych
skiini.

Toto plati i pro technicka zatizeni (pfedev$im pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vylué¢né najemcem.

4. Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni piislu$nych dotéenych orgént statni spravy
provadét na pfedmétu nadjmu stavebni ¢i jiné podstatné tpravy, a to ani na sviij ndklad. V ptipadé
pronajimatelem schvélenych investic vloZenych n4djemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vici
pronajimateli 24dnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

5. D\éle se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozumeéni pfistup do pfedmétu ndjmu pro iéely prohlidek, popt. idrzby a opravy.
Jedna se zejména o zaji$tovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fddem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havéirie se najemce zavazuje
k okamzitému zpifistupnéni pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani
pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani.

6. Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technické zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zddné 8koda. Zejména je ndjemce povinen dodrZovat ve$kerd bezpeénostni opatieni
a technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V ptipadé poruseni této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést predmeét najmu do ptivodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zavady a po$kozeni na pfedmétu nadjmu, které sdm zptsobil, popf. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu najmu zdrZuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na néklady najemce pronajimatel.

7. Néjemce je povinen udrZovat pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v ¢istoté a poradku
vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zédkonem o statni pamétkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
o ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrZovat ve$keré ekologické
a hygienické ptedpisy. Ddle je ndjemce povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat a pouze
k ujednanému téelu (CL I) vychézejici z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochézelo
k jeho poskozeni nebo opotitebeni nad miru pfiméienou poméraim a okolnostem. Pfedmét najmu
nesmi byt vyuzivan k vyrobé, manipulaci a skladovéni vybu$nin, prudce hoflavych materiala, jedd,
drog a dal$im ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

8. Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z u¢elu najmu.

g. Trvalé porosty jsou soudésti pozemki a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel méa
pfislusnost hospodatit s timto majetkem statu. Zelei na nezastavénych plochach pfedmétu najmu
je ndjemce povinen v nejvy$$i mozné mite zachovat a nalezité ochratiovat pied poskozenim a neni
opravnén provadét na zahradé zadné tipravy.

10.N4jemce mé pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné miie
z&vady branici faAdnému uZzivani pfedmétu nadjmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu dcéelné
vynaloZenych nékladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

11. Ndjemce je povinen vstoupit do ptimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie a se
spolecénosti zaji$tujici odvoz odpadu, a to do 10 pracovnich dnt1 po pievzeti predmétu najmu.

12.Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu nadjmu po dobu trvani ndjemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci na vyzadéani pisemné prohlaseni, pro uéely zapisu
do vetejného rejstiiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zadkona ¢&. 304/2013 Sb., ve znéni
pozdeéjsich piedpisti, Ze s umisténim sidla spole¢nosti v pfedmétu ndjmu souhlasi.
Néjemce se zavazuje po ukon¢eni smluvniho vztahu podat u pfislu§ného vetejného rejstiiku ndvrh
na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 6o kalendarnich dni od ukonéeni smluvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto navrhu na zmeénu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny vefejného rejstiiku.
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V ptipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100.000,- K¢, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych.

13. Nédjemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi tfimési¢niho ndjemného, tj. astku 227 400,- K& (slovy: dvé
sté dvacet sedm tisic &tyti sta korun ¢eskych) na ti¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy
a to do 10 kalendétnich dnii od podpisu této smlouvy. Pfi skonéeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu
najemci neprodlené po piedlozeni ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti ve vefejném rejsttiku vedeném
Meéstskym soulem v Praze nejpozdéji vSak do 6o kalendatnich dnii od ukonéeni ndjemniho vztahu,
zapocte si pfitom, co mu néjemce piipadné dluzi, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrzeni
povinnosti ndjemce podat navrh na zménu sidla spole¢nosti viz odst. 12. tohoto ¢ldnku. Néjemce ma
\préavo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

14. Pt ukoné&eni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pfedmeét ndjmu v minimélné ptivodnim
stavu s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni, neposkozeny, vyklizeny, v ¢istém stavu a se v8emi
kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na néklady ndjemce. O stavu,
v jakém byl pfedmét ndjmu ptedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

€L vl
Skonéeni najmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:
1. Uplynutim doby n&jmu podle Cl. III odst. 1. této smlouvy.

2. Pokud ptfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou ti¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznémit najemci.

3. Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
4. Zanikem piedmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmeét najmu zcela, ndjem skoné¢i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét ndjmu z&asti, je ndjemce opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z n4jmu.

5. Vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

(2)ma-li byt ptedmét ndjmu vyklizen, protoze je z dtivodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;

(3)je-li tu jiny obdobneé zavazny dtivod pro vypovézeni ndjmu;

(4)d4-li ndjemce ptedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé;

(5) pokud najemce neplni #4dné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni do

(1) provede-li ndjemce zménu piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede piedmét
najmu do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozadé;

(2)uziva-li nijemce predmét najmu takovym zpiisobem, Ze se opotiebovdvd nad miru
pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) poruduje-li ndjemce zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim zpiisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespoii 3 mésici, poskozuje-li pfredmét
ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné pifedmét ndjmu jinym zpisobem nebo
k jinému 1éeluy, nez bylo ujednéno;

c) ze strany néjemce s vypovédni u
zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pti vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé vychézely,
do té miry, Ze po najemci nelze rozumneé pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zdsadnim zptisobem uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uZivani pfedmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmeét
najmu viibec uzivat;
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(3) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ti¢ely, a to z dtivodi, které nejsou na
strané néjemce;
(4) porusuje-li pronajimatel zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu néjemci;
(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhtité a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.
Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po¢ina béZzet prvnim dnem mésice
‘nésledujiciho po dni doru¢eni vypovédi. Vypovéd je u¢inn4, je-li pisemné a prokazatelné doru¢ena
~druhé smluvni strané.
' Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je u¢inna nésledujici den po doruéeni, je-li pisemna
‘a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna piedat pfedmét ndjmu do
3 dnti od doru¢eni vypovédi.

. \} dobé tii mésict pied skon¢enim néjmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni ndjemce
pfedmétu najmu, ktery mé& byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem piistup k pfedmétu ndjmu
v nezbytném rozsahu za ti¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami ndjemci navstévu v priméiené dobé predem.

Cl. vVIII
Zavérecéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpistt a ZMS. Tato smlouva
a vztahy z ni vyplyvajici se ve v§ech ohledech #idi a bude vykladana v souladu s platnym préavnim
tadem Ceské republiky a podléh4 jurisdikci soudii Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkt smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pfi¢emz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk v8ech pisemnosti
bude &estina.

. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem piipsani
¢astky dle Cl. VI odst. 13. této smlouvy na et pronajimatele, pfi¢em# rozhodujicim dnem je
pozdéjsi termin, neni-li jistota sloZzena sou¢asné s podepsanim smlouvy. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva podléhd schvdleni Vlddni disloka¢ni komisi. Tato smlouva nabyva
u¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti. Pro tiéely uveiejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze
smlouva neobsahuje Zddné obchodni tajemstvi. Pronajimatel za$le tuto smlouvu sprévci registru
smluv k uveiejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnti od uzavi‘eni smlouvy.

. Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdéjdich ptedpisti, a informace ve smlouvé
neoznacuji za davérné. Zavazuji se vsak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je nepouziji v rozporu s jejich
uéelem pro své potieby.

. Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skuteé¢nosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, a jejich zvetejnéni i ve smyslu a dle
pozadavkt zdkona &. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepséna na
zékladé jejich pravé a svobodné viile. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne 07. 11. 2019

V Praze dne:
Za pronajimatele Za najemce
XXX XXX
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