KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O VYHRADE ZPETNE

KOUPE A SMLOUVA O ZRiZENI PREDKUPNIHO PRAVA
Cislo 0119310018.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzavfena kupni smlouva a smlouva o vhradé
zpétné koupé a smlouva o zfizeni pfedkupniho prava tykajici se nemovitosti v ni
specifikovanych mezi témito Ucastniky:

1. Mésto Litomysl, IC 00276944, se sidlem B Stastnych 1000, Litomy&l-Mé&sto, 57001
Litomysl, zastoupené panem Mgr. Danielem Brydlem, LL.M., starostou mésta
na strané jedné
dale oznacen jako ,Prodavajic™ nebo ,M&sto"

a

2. pan Jaroslav Semberk, RC 700819l mistem trvalého pobytu [ G
Il 56953 Cerekvice nad Lou¢nou

na strané druhé
dale oznacen jako ,Kupujici™nebo ,Stavebnik"

L.

Prodavajici prohlaSuje, Ze se stal a ke dni podpisu této smlouvy dosud je na zaklad&
ustanoveni § 1 zakona C. 172/1991 Sb. a Smlouvy o bezdplatném pFevodu vlastnickych prav
k nemovitosti ze dne 14. 12. 2000, pravni Ucinky vkladu prava ke dni 22. 12. 2000
viastnikem stavebni parcely Cislo 2942 zastavéna plocha o vyméfe 14 m? a pozemkové
parcely Cislo 1004/2 zahrada o vyméfe 2341 m? v katastrdlnim (zemi a obci Litomys,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastrélniho GFadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho
pracovisté Svitavy, na listu vlastnictvi ¢, 10001 pro obec a katastralni Gizemi Litomysl. Na st.
p. €. 2942 zastavéna plocha se jiz nenachaz jind stavba bez & p.. Prodavajici zajisti vymaz
v RUIAN a katastru nemovitosti.

Geometrickym planem cislo 2966-174/2019, vyhotovenym Geodetickou kanceldfi — Helenou
Havranovou, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soudasti této smlouvy, byla z pozemku &islo
1004/2 oddélena nové pozemkova parcela Cislo 1004/5 zahrada o vyméfe 1.215 m? v obci a
katastralnim Gzemi Litomysl.

Tato nova pozemkové parcela ¢. 1004/5 zahrada o vymé&fe 1.215 m? a stavebni parcela &
2942 zastavéna plocha v katastralnim (zemi Litomysl budou dale v textu této smlouvy
oznaceny jen jako Pozemky.

Prodavajici prohladuje a zaru€uje, Ze na Pozemcich nevaznou ke dni podpisu této smiouvy
zédné pravni vady, zejména 7adnd zastavni prava, v&nd bfemena, diuhy, pfedmé&tné
Pozemky nejsou pfedmétem exekuce Ci se jich Zadné exeku¢ni Fizeni nijak nedotykd, nejsou
soucasti majetkové podstaty v insolvenénim Fizeni a Ze takto na kupujiciho nepfechazeji
spoletné s vlastnictvim k pfedmétnym pozemkdim ?adné zavazky. Kupujici p¥i podpisu
smlouvy prohladuje, Ze je obeznédmen s faktickym stavem prodavanych Pozemk{l a Ze je
v tomto stavu kupuje.



II.

Prodavajici touto smlouvou Pozemky specnr ikované v ¢. I. této smlouvy, tedy stavebni
parcelu ¢islo 2942 zastavénou plochu o vyméfe 14 m? a pozemkovou parcelu Cislo 1004/5
zahrada o vymere 1.215 m? v obci a katastralnim (zemi Litomysl, prodava za celkovou kupni
cenu ve vysi 755.190,- K¢ (slovy Sedmsetpadesatpéttisiciednostodevadesat korun ceskych,
do vlastnictvi kupujiciho, pFiéemZ kupujici za tuto kupni cenu Pozemky do svého vylucného
vlastnictvi kupuje.

Tento prevod je vsouladu s § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., ve znéni pozdejsich
piedpisl, osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

III.

Kupni cena za Pozemky ve vy$i 755.190,- KE (slovy: Sedmsetpadesatpéttisicjednosto
devadesat korun Ceskych) byla uhrazena dne 20.11.2019 prevodem na bankovni ucet
prodavajicino &slo: | V:rizbini symbol 0119310018, vedeny u
Komercni banky a.s..

Iv.

Podle ust. § 41 zak. & 128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni pozd. pfedpisu (dale jen ,zakon o
obcich®) Prodavajici potvrzu1e Ze vsouladu sust. § 39 odst. 1 zak. o obcich byl zamér
mésta thomysle prodat predmetne nemovité véci, resp. uzavfit kupni smiouvu ohledné
nemovitych véci, zvefejnén méstem Litomysl od 20. 08. 2019 do 06. 09. 2019 pred
pnslusnym rozhodnutim Zastup|te|stva mésta thomysle na Uredni desce méstského uradu,
pfitemZ se k nému mohli zajemci vyjadfit a pfedloZit své nabidky.

Uzavieni kupni smlouvy na prodej pfedmétnych nemovitych véci méstem Litomysl bylo
schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta Litomysle dne 12. 09. 2019 usnesenim Cislo
111/19, a to v souladu s ust. § 85 pism. a) zak. o obcich.

V.

Smlouva nabyvé platnosti jejim podpisem smluvnimi stranami a G&innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv Ministerstva vnitra CR, v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon o registru smiuv). -

Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitym vécem prejde na kupujicho dnem vkladu
vlastnického prava na zakladé této smiouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

Ucastnici smlouvy navrhuiji, aby byl na zakladé této kupni smlouvy Katastrainim Grfadem pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracowstem Svitavy povolen vklad vlastnického prava s
vyhradou zpetne koupé a s predkupnim pravem do katastru nemovitosti pro obec Litomys,
katastralni Gzemi Litomysl.

Dle Zakonného opatfeni Senatu &. 340/2013 Sb. o dani z nabyti je kupujici povinen podat
dafiové ptiznani k dani z nabyti a uhradit daf, a to nejpozdéji do konce tietiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, vnémz byl v katastru nemovitosti proveden vklad
vlastnického prava k nemovitostem.

Pro Gcely danku VI. aZ IX. této smlouvy se v piipadé odepreni pfijeti poStovni zasilky nebo
v ptipadé nevyzvednuti zésilky v GloZni dobé pisemnost zasland na adresu druhé smluvni
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strany uvedenou v zahlavi této smlouvy povaZuje za Fadné dorudenou patym dnem
nasledujicim po podani zasilky postovni prepravé.

VI

Kupujici je viastnikem stavebni parcely Cislo 788 zastavénd plocha, jejiz soucasti je budova,
objekt k bydleni s €. p. 516, Cerna hora, Litomy3l-Mé&sto, Litomy$l, kterd se nachazi uvnitf
celku prodavanych pozemk{. Zamérem Stavebnika je rekonstruovat tento objekt dle
pfedloZené dokumentace Penzion ,,Cernd hora" Litomys] a vyuZivat ho s okolni zahradou
za UCelem rekreace.

Kupujici se zavazuje, Ze provede rekonstrukci objektu dle predloZené dokumentace Penzion
~Cernd hora" Litomys] na své naklady a (&et v terminu do padesati mésicd ode dne
podpisu této smlouvy, a to vcetné povoleni uZivani této stavby ve smyslu § 119 a? § 122
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&jSich predpisti (déle jen stavebni
zakon), pfiemZ povolenim uzivani se pro Géely tohoto ustanoveni rozumi té% povoleni
pFedCasného uzivéni stavby dle § 123 nebo zkusebniho provozu dle § 124 tého¥ zikona.

Pokud kupujici porusi svoji povinnost uvedenou v pfedchozi vé&té a ocitne se v prodleni
s vybudovanim Penzionu ,Cerna hora" Litomysl vietn& povoleni uZivani této stavby,
zavazuje se kupuijici za kazdy zapocaty mésic prodleni uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- KE (slovy: Dvacettisic korun &eskych). Pro piipad, Ze prodévajici bude podie
vedlejsiho ujednani pfi této kupni smlouvé v podobé vyhrady zp&tné koupé dle nasledujiciho
danku VIL. této smlouvy Z&dat vraceni pfedmétu smlouvy, bude prodévajici oprévnén
jednostranné zapoditat takto sjednanou smluvni pokutu proti povinnosti vratit kupujicimu
kupni cenu. TotéZ ujednani plati pro realizaci pfedkupniho prava. Pro G&ely tohoto &lénku se
prodlenim s vybudovanim Penzionu ,,Cernd hora™ Litomys] véetné povoleni uzivani této
stavby rozumi i stav, kdy se bez predchoziho souhlasu prodavajictho kupujici odchyli od
projektu uvedeného v tomto ¢lanku a stavbu bez souhlasu prodavajiciho vybuduje tak, Ze se
bude od tohoto projektu odliSovat. Prodévajici zmény v projektu odsouhlasi, pokud se
nebude meénit charakter projektu, Gcel stavby a budou respektovény obecné zavazné
predpisy a regulativy.

VII.
Vyhrada zpétné koupé

Dle § 2135 a nasl. zakona C. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, prodavajici a kupuijici
sjednavaji k Pozemkdim vyhradu zpétné koupé za dale uvedenych podminek.

Kupujici je povinen prevést viastnické pravo k Pozemk@m zpét ve Ihité 3 mésict ode dne,
kdy kupujicimu byla prodavajicim prokazatelné dorucena zadost o vraceni védi.

Prodavajici je opravnén Zadat vraceni véci pouze v piipadé, pokud se kupujici ocitne
v prodleni s vybudovanim Penzionu ,,Cerna hora™ Litomys] véetné povoleni uZivéani této
stavby ve smyslu ¢lanku VI. této smlouvy.

Sjednava se, Ze vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice i pravni nastupce kupujiciho.

Vyhrada zp&tné koupé je ujednana k véci zapsané do vefejného seznamu jako pravo vécné.

Pravo vyhrady zpétné koupé je sjedndno na dobu urcitou do Sedesati mésicd ode dne
podpisu této smlouvy.
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VIII.
Predkupni pravo

Dle § 2140 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich
predpisl, prodavajici a kupuyq sjednavaiji k Pozemkum predkupni pravo za déle uvedenych
podminek.

Pfedkupni prévo se sjednavé na vsechny zplsoby zcizeni, tedy nikoliv pouze pro pfipad
prodeje koupéchtivému.

Obsahem takto zfizeného predkupniho préva je zévazek dluznika pro pfipad, Ze by chtél
Pozemky jakymkoliv zplsobem zcizit, nejdfive Pozemky nabidnout ke koupi pfedkupnikovi, a
to za cenu 755.190,- K¢.

Sjednava se, Ze vyhrada predkupniho préva zavazuje dédice i pravni nastupce kupuijiciho.
Pfedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné.
Predkupnik zaplati kupni cenu ve Ihdté Sesti mésicll po nabidce.

Pfedkupni pravo je sjedndno na dobu urlitou do Sedesati mésicli ode dne podpisu této
smlouvy.

IX.

Pro pfipad, Ze dojde k oprévnéné Zadosti prodavaijiciho o vraceni véci podle &anku VII. této
smlouvy nebo k pr|Jet| nabldky predkupnikem podle €lanku VIII. této smlouvy, zavazuje se
kupu;||c1 pote na pisemnou vyzvu prodavaJ|C|ho ve |hiité do tficeti dnd ode dne dorudeni této
pisemné vyzvy kupujicimu uzaviit pisemnou smlouvu s prodévajicim, kterou na prodavaijiciho
beziplatn@ a bez jakychkoliv dalSich podminek pFevede vSechna préva _a povinnosti
Stavebnika z vydaného stavebniho povolem na vystavbu Penzionu ,Cerni hora"
Litomys]. Text takové pisemné smlouvy pfipravi prodavajici a smlouva bude podepsana
v budové Méstského (Fadu v Litomysli. Pokud kupujici porusi tuto svoji sjednanou povinnost,
zavazuje se pocinaje prvnim dnem prodleni hradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: Desettisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni.

Prodévajl’cf bere na védomi a souhlasi, Ze predmét vyhrady zpetne koupe a predkupniho
prava bude zatizen zéstavnim pravem ve prospéch banky financujici vystavbu Penzionu
,,Cerna hora™ Litomys]. Pro pfipad, Ze dojde k opravnéné Zadosti prodévajiciho o vraceni
véci podle ¢lanku VII. této smlouvy nebo k prijeti nabldky predkupnlkem podle ¢lanku VIIL.
této smlouvy, zavazuje se kupu1|c1 zajistit, aby takto zfizené zastavni pravo do tfi mésicd po
zpetnem prevodu vlastnického prava k Pozemkdm na prodavaycnho zaniklo. Pokud kupujici
porusi tuto svoji sjednanou povmnost zavazuje se pocinaje prvnim dnem prodleni hradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: Desettisic korun &eskych) za kazdy
den prodleni.

Pokud kupujici dfive nez padeséat mésicl ode dne podplsu této smlouvy vybuduje Penzion
LCerné hora" thomysl a to vietné povolenl uzivani této stavby ve smyslu § 119 az § 122
stavebniho zékona, pficemz povolenim uZivani se pro G&ely tohoto ustanoveni rozumi té?
povoleni pFedEasného uzivani stavby dle § 123 nebo zkusebniho provozu die § 124 tého?
zakona, tuto skutecnost prodavajicimu doloZi a poZada prodavajiciho o zénik vyhrady zpétné
koupé dle dénku VII. této smlouvy a o zanik pfedkupniho préva dle ¢lanku VIII. této
smlouvy, zaniknou vyhrada zpétné koupé a predkupni prévo dohodou. Tato dohoda bude
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uzaviena do Ctyf mésicd po spinéni viech podminek uvedenych v predchozi vété
s pfedchozim souhlasem zastupitelstva mésta Litomysle. Text takové dohody pfipravi
prodavajici a smlouva bude podepséna v budové Méstského afadu v Litomysli, pfitemz spolu
s podpisem dohody bude oboustranné sepsén a podén ndvrh na vklad piislusného préva
katastralnimu Gradu.

X.

Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich stejné pravni sily, z nichZ smluvni strany obdr# po
jednom a jedno vyhotoveni smlouvy bude pfedloZeno spolu s navrhem na vklad do katastru
nemovitosti prisluSnému katastralnimu Gfadu.

Ucastnici smlouvy vyslovn& prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné villi
a na dlkaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Litomysli dne 22.11,2019

Mgr. Daniel Brydl, LEM. Jaroslav Semberk
starosta kupujici

Mésto Litomysl

prodavajici
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI -
Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Druh Oznaceni Druh Typ Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
pozemku |Vyméra parcely pozemku pozemku |Vyméra parcely pozemku stavby | Zpuls.| Dil pfechazi z pozemku Cislo | Vymeradilu | Ozna-
parc. Zpusob parcel. Zpusob Zpusob |uréeni oznaceného v listu &eni
Gislem ha m2 vyuziti Cislem ha m2 vyuziti vyuziti | vymér| katastru drivejsi viastnictvi | ha m2| dilu
nemovitosti | poz.evid.
1004/2 23 41 Zahrada 1004/2 11i 26 zahrada 2 1004/2 10001 11: 26
1004/5 12: 15 zahrada 2 1004/2 10001 12 15
23 41 ‘ 231 41
Vykaz daji o bonitovanych padné ekologickych
jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podle  Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusensd BPEJ na difu
nemovitost! evidence ha m? parcely
1004/2 51110 [ 11| 26
1004/5 51110 12 15
Seznam soufadnic (S-JTSK)
Cislo bodu Soutadnice pro zapis do KN
¥ X Kod kv. Poznimka
7153-7 608841.73 1084208.60 3 Dbarevna znacka
715-12 608772.20 1084231.98 3 ‘Zeleznd trubka
2602-1 608839.33 1084209.41 3 plastovy znak
1 608836.11 1084245.85 3 plastovy znak
2 608829.13 1084245.23 3 plastovy znak
3 608828.23 1084255.39 3 plastovy znak
4 608805.39 1084261.36 3 plastovy znak
5 608791.19 1084225.60 3 plastovy znak
Geometricky plin ovEFil diedné opraviény zemémékinZenyr: Stejnopis oveil dfednd opravnény zemdmeicky infenyr:
. , [Jméno a piijmeni: Jméno a prijmeni: . .
GEOMETRICKY PLAN Ing.Olga Schmidova Ing.Olga Schmidova

- pro rozdéleni pozemku

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych

2520/2010

zemémeérickych inZenyri:

LZislo poloZky seznamu (fedné opravnénych

2520/2010

zeméméfickych inZenyrii:

Dne: Cisio: 151/2019

23.srpna 2019

Ione: 29.srpna 2019 Cislo: 164 / 2019

NaleZitostmi a pfesnosti odpovidé pravnim pFedpisum.

Tento stejnopis odpovida geonktrickému plinu v elektronické podobd

v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel:
Geodeticka kancelar - Helena Havranova
Doinf Ujezd &.p.92, 569 61

Katastralni Giad souhlasi s otislovinim parcel.

KU pro Pardubicky kraj

Kp Svitav?/ ;
Ing. Jaroslava Svatosova

PGP-1420/2019-609
2019.08.29 12:43:27 CEST

Cislo planu: 2966 - 174/ 2019

Okres: Svitavy

Obec: Litomysi

Kat.Gzemi:  Litomys/ -
Mapovy list:  Litomysi 3-2/12

Dosavadnim viastnikim pozemi byla poskytnuta moZnost
seznamit se v terénu s prub&hem navrhovanych novych hranic,
které byly oznateny pfedepsanym zpusobem:

viz. seznam souradnic

Oviteni stejnopisu geometrického plana v listinné podobd.




Q.

1004/2



