Ceska televize
IGO: 00027383

Emeran 1791, s.r.o.
ICO: 25033778

SMOUVA O NAIJMU

& [1078849/512]

NAJEM BUDOV A NADVORI NA ADRESE TRUSKAVNA
C.P.3, 277 23 OBEC KOKORIN, ZEMEDELSKEHO
OBJEKTU STODULKY NA PARCELE 225/2 A POZEMKU
PARCC.222/10, VSE V KU TRUSKAVNA

Predmét smlouvy:

Cena, pfipadné hodnota: 101.000,- K&

Datum uzavreni:



1078849/512

Emeran 1791, s.r.o.
ICO: 25033778, DIC: CZ25033778, platce DPH

se sidlem: Obrancl miru 2893/19, 434 01 Most

zapsana v: v obchodnim rejsttiku pod znagkou C 13622 u Krajského soudu v Usti nad Labem
zastoupena: Jaroslavem Krouzkem, jednatelem

bankovni spojeni: KB, €. u.: 35-8512030277/0100

kontaktni osoba:
e-mailova adresa:
na strané jedne (dale jako ,pronajimatel”)

a

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

Na Hfebenech Il 1132/4, 147 00 Praha

zfizena zakonem &. 483/1991 Sb., o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstfiku
zastoupena: , manazerem realizace Centra hrané tvorby
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., & U.: 1540252/0800

kontaktni osoba:
e-mailova adresa:
na strané druhé (dale jako ,najemce" nebo ,CT)

uzavfieli tuto
SMLOUVU O NAJMU

1. PREDMET NAJMU

Pronajimatel prohlasduje, ze je fadnym a vyluénym vlastnikem budov a nadvofi na adrese Truskavna ¢&.p. 3,
277 23, obec Kokofin, zemedélskeho objektu stodllky na parcele 225/2 a dale pozemku parc.€. 222/10, vse
v KU Truskavna (dale jako ,Pfedmét najmu®) a je opravnén tuto smlouvu uzavfit.

2. UCEL NAUMU

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu, a to za ucelem nataceni zvukové obrazového
zaznamu audiovizualniho dila (dale jako ,AVD") s pracovnim nazvem

3. STAV PREDMETU NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét najmu je zpuUsobily k uzivani dle této smlouvy a Zze neexistuji zadné
prekazky, které by najemci branily v jeho uzivani. Najemce prohlasuje, ze se se stavem Predmétu najmu
seznamil.

4. DOBA TRVANiI NAUMU

1. Najemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu urgitou, a to od ||| GG

X Casovy harmonogram nataceni je uveden v &l. 7 této smlouvy.

2. Najemce je opravnén v pfipadé potfeby pisemnym nebo e-mailovym oznamenim prodlouzit na
potfebnou dobu trvani najmu, a to za stejnych podminek a za najemné vypoctené z najemného dle &l. 6
odst. 1, pfipadajiciho na jeden den, a poctu dni, o které byl najem prodlouzen.

5. CENA NAJMU, SLUZEB

1. Vy8e najemného ¢ini ¢astku 100.000,- K& Tato castka je konetna a nelze ji zvySovat, s vyjimkami
uvedenymi v této smlouvé.
XK této eastce bude pripoétena DPH.

2. Platby za spotfebované sluzby nebo prokazatelné vydaje spojené s uzivanim Pfedmétu najmu
najemcem
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Xl uhradi najemce pronajimateli pausalni &astkou ve vysi 1.000,- K&. K této Gastce bude pripoctena
DPH.

Castky za najemné a ptipadné sluzby jsou splatné

X na zaklade faktury-dafiového dokladu, vystavené pronajimatele po skonéeni najmu Splatnost faktury
bude 30 dni od doru€eni najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe s tim, Ze za den Ghrady
smluvni strany povazuji den odepsani pfislusné ¢astky z Gétu najemce. Nebude-li faktura obsahovat
stanovené nalezitosti nebo v ni nebudou spravné uvedeny udaje, je CT opravnéna tuto fakturu vratit
k doplnéni. V takovém pfipadé se prerusi béh Ihiity splatnosti a nova lhiita splatnosti po¢ne bézet
okamzikem doruceni opravené faktury CT.

Pronajimatel se zavazuje uvést na kazdé fakture pouze Ucet zvefejnény spravcem dané zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu zakona o DPH, tj. vregistru platcd DPH; uvede-li
pronajimatel na faktufe jiny ucet, je najemce dle svého vyhradniho uvazeni opravnén uhradit
pronajimateli ¢astky bud (i) na ucet zvefejnény spravcem dané zplsobem umoziujicim dalkovy
pfistup ve smyslu zdkona o DPH, nebo (ii) na ucet uvedeny na fakture, a to vée pfipadné s tim, Zze
najemce mize zarovef postupovat dle nasledujici véty; pokud najemce takto postupuje, zanikne
jeho smiuvni zavazek zaplatit sjednané €astky a ¢astku odpovidajici DPH pronajimateli. Najemce
je dale dle svého vyhradniho uvazeni opravnén za pronajimatele uhradit DPH z najemného pfimo
prislusnému spravci dané ve smyslu zakona o DPH (1. na G¢et spravce dané); pokud najemce
takto postupuje, zanikne jeho smluvni zavazek zaplatit ¢astku odpovidajici DPH pronajimateii.

Po dobu trvani platebnich povinnosti najemce vic¢i pronajimateli dle této smlouvy se pronajimatel
zavazuje najemce pfedem pisemné informovat o kazdé zméné Uudaje o Uétu zvefejnéném
spravcem dané zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu zakona o DPH.

Pronajimatel prohlasuje, Ze spravce dané pfed uzavienim této smlouvy nerozhodl, ze je
nespolehlivym platcem ve smyslu zakona o DPH. V pfipadé&, ze po uzavieni této smlouvy v dobé
trvani platebnich povinnosti najemce vici pronajimateli spravce dané rozhodne, Ze je pronajimatel
nespolehlivym platcem ve smyslu zakona o DPH, zavazuje se pronajimatel informovat o tom
pisemné najemce do 24 hodin poté, kdy mu bylo doru¢eno pfisludné rozhodnuti spravce dané, a to
bez ohledu na vykonatelnost takového rozhodnuti a zplisob jeho doruceni.

Sjednava se, Ze vyuzije-li pronajimatel moznosti zaslat jakékoli faktury dle této smlouvy elektronickou
poStou, je povinen je zaslat v PDF formatu ze své e-mailové adresy na e-mailovou adresu CT
faktury@ceskatelevize.cz. Za den dorugeni faktury do CT se povaZuje den dorudeni na e-mailovou
adresu CT, coZ je zaroven povaZovano za souhlas s vyuzZitim této formy komunikace. Stejny zplsob
elektronického doruc¢eni se pouZzije i v pfipad€, nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti nebo v
ni nebudou spravné uvedeny Udaje, a také v pfipadé zasilani opravnych faktur.

6. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

6.1
1.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:
a) nejpozdéji do - protokolarné pfedat Predmét najmu najemci

b) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon prav
najemcem.

Pronajimatel je po dobu najmu opravnén po pfedchozim upozornéni u¢inéném najemci nejméné dva
dny pfedem kontrolovat prostfednictvim zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je, alespon po sjednanou dobu najmu, pojistén zejména proti
zivelnym udalostem.

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou;

b) pocinat si tak, aby nedoslo k nedivodné Ujmé na Predmétu najmu; porusi-li tuto povinnost, je
povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a uvést Pfedmét najmu na svij naklad do plvodniho
stavu;

c) Predmét najmu k okamziku skonéeni najmu protokolarné vratit pronajimateli ve stavu, ve kterém mu
byl pfedan, s pfihlédnutim k béZnému anebo dohodnutému opotiebeni;

d) umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle odst. 6.1 pododst. 2;

e) nedat Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
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f) sjednat si pojisténi odpovédnosti za §kodu jim zplsobenou na Pfedmétu najmu.

2. Najemce je opravnén provadét na vlastni naklady pfedem odsouhlasené zmény &i Upravy Predmeétu
najmu. Tyto Upravy budou dotasné a najemce je povinen po dokonéeni nataceni uvest Predmét najmu
do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jakoukoli formou jinak.

7. JINA UJEDNANI

Smiluvni strany se dohodly na nasledujicich doplnénich a zménach ¢&l. 1-6 a ¢l. 8, které maji v pfipadé
rozporu pied znénim €l. 1-6 a ¢&l. 8 pfednost:

1. Casovy harmonogram nataceni:

2. Najemce prohlasuje, Ze ma sjednano pojisténi odpovédnosti za skodu zplsobenou pfi nataeni u
Ceské pojistovny.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné& hodnoty pfedmétu smlouvy
na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde pouze pro Ucely provedeni
pfipadného uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

2. Tato smlouva nabyva ucinnosti 10.8.2016.

1. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem. Pfipadné spory
mezi smluvnimi stranami budou fe$eny pfedeviim dohodou, pfi€emz nedojde-li k dohodé o feseni
urgitého sporu, budou k jeho feseni prislugné soudy Ceské republiky.

2. Smluvni strany se dohodly, zZe:

a) jakakoli zména této smlouvy muze byt sjednana vyluéné a pouze pisemnym dodatkem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, a to s jejich podpisy na téze listing;

b) zvyklosti ani zavedena praxe stran nemaji prednost pfed ustanovenimi této smlouvy ani pred
ustanovenimi zakona;

c) na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti a ponese jej kazda smluvni strana sama za sebe;
ustanoveni § 1766 ob¢anského zakoniku se nepouzije;

d) vyluéuji aplikaci § 2234 obcanského zakoniku o zadrzovacim pravu pronajimatele;
e) marné uplynuti dodate¢né Ihity k pInéni nema za nasledek automatické odstoupeni od této smlouvy;

f) poté, co byl navrh této smlouvy ¢i jejiho dodatku po podpisu jednou ze smluvnich stran predloZen k
podpisu druhé smiluvni strané, vyluCuje se pfijeti daného navrhu druhou smluvni stranou s dodatkem
nebo odchylkovu;

g) pfipousti-li vyraz pouzity v této smlouvé riizny vyklad, nevylozi se v pochybnostech k tizi toho, kdo jej
pouzil jako prvni;

h) uplatnénim kterékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéeno pravo dotcené smluvni strany na
nahradu 8kody v pIné vysi.

3. Veskeré odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, pouzité¢ v této smlouvé predstavuji odkazy na
ustanoveni, resp. ujednani, této smlouvy, neni-li v daném odkazu vyslovné stanoveno jinak.

4. V piipadé, ze se ke kterémukoli ustanoveni smlouvy €i k jeho ¢asti podle zakona jako ke zdanlivému
pravnimu jednani nepfihlizi, nebo ze kterékoli ustanoveni smlouvy ¢&i jeho Cast je nebo se stane
neplatnym, neucinnym a/nebo nevymahatelnym, oddéli se bez daiSiho v pfislusném rozsahu od
ostatnich ujednani smlouvy a nebude mit zadny vliv na platnost, u¢innost a vymahatelnost ostatnich
ujednani smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové zdanlive, nebo neplatné, neucinné a/nebo
nevymahatelné ustanoveni ¢i jeho ¢ast ustanovenim novym, které bude platné, G¢inné a vymahatelneé a
jehoz vécny obsah a ekonomicky vyznam bude shodny nebo co nejvice podobny nahrazovanému
ustanoveni tak, aby udéel a smysl smlouvy zlstal zachovan. Smluvni strany pro vyloueni vSech
pochybnosti vyslovné vylu€uji aplikaci § 576 ob&anskeho zakoniku.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy se povazuje za ddvérny, stejné jako veskeré
informace, které vejdou ve znamost smluvnich stran v souvislosti s jednanim o uzavfeni této smlouvy,
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pfi jejim pinéni a v souvislosti s nim, a zadna ze smluvnich stran neni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany opravnéna dané informace sdélovat tfetim osobam, a to ani po ukonceni
plnéni této smlouvy & ukonleni této smiouvy, s vyjimkou informaci: (i) s nimiz se smluvni strana
seznamila nezavisle na druhé smluvni strang; (i) které CT sama sdéluje tfetim osobam v souvislosti
s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého programového obsahu, k némuz se vztahuje
tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou propagaci (s vyjimkou informaci oznaenych pronajimatelem
jako jeho obchodni tajemstvi); (iii) které smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho
pfedpisu nebo vykonatelného rozhodnuti soudu Ci spravniho organu; a (iv) které smiluvni strana
poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym spolupracovnikim vazanym zdkonnou a/nebo smluvni
povinnosti mi¢enlivosti. Pro pfipad, Ze tato smlouva podiéha nebo by v budoucnu podléhala (napf.
v dlsledku pfijeti dodatku) povinnosti uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv (dale jen
.Zakon o registru smluv"), smluvni strany ve vzajemné shodé oznacily v jejich stejnopisech zlutou barvou
informace, které budou znecitelnény v souladu se zakonem o registru smiuv. Takto bylo oznaceno
zejména, nikoli v3ak vylu¢né, obchodni tajemstvi, jehoz utajeni smluvni strany odpovidajicim zplsobem
zajistuji. Na informace, které v této smlouvé nejsou oznaleny Zzlutou barvou, se po jejim uvefejnéni
postupem podle zakona o registru smluv nevztahuje povinnost mi¢enlivosti dle tohoto odstavce. Tuto
smlouvu je opravnéna postupem podle zakona o registru smluv uvefejnit pouze CT, a to v dobé& do 80
dnl od jejiho uzavieni. Nedojde-li v této dobé k uverejnéni této smlouvy ze strany CT, pak je k jejimu
uvefejnéni postupem podle zakona o registru smluv opravnéna kterakoli smluvni strana.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech (dva pro CT, jeden pro pronajimatele).

Nedilnou pfilohou této smlouvy je:
- Potvrzeni o uzavieni smlouvy odpovédnosti za $kodu mezi najemcem a Ceskou pojistovnou.

Smiuvni strany souhlasné prohlasuji, Zze si smlouvu pozorné pfecetly, Ze jeji obsah je srozumitelny a
urcity, a Zze jim nejsou znamy zadné ddvody, pro které by tato smlouva nemohla byt smluvnimi stranami
uzaviena a zavazky z ni fadné plnény a nejsou jim znamy zadné dlvody, které by zplsobovaly
neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a
vazné vlle souhlasi, a Zze smlouva nebyla uzavfena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, pfipojuji smluvni strany své podpisy niZe.

_ Jmeéno: Jaroslav Krouzek

Funkce: manazer realizace Funkce: jednatel >
Misto: Misto: V TRUSkRAVMNE
Datum: 72 & Jorg Datum: 9, & 2076
Emeran 1791, s.r.0.
Obréncl mfru 2893/19
434 01 Most
IC: 250 33 778
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CESKA
POJISTOVNA

Spélen4 75/16, 113 04 Praha 1, Cesk4 republika
zastoupend , hlavn{m upisovatelem

POTVRZENI O POJISTENI

Potvrzujeme, Ze jsme uzavieli s firmou Ceski televize, Kavéi hory, 140 70 Praha 4
pojistnou smlouvu ¢&.: o pojisténi odpovédnesti.

Identifikace CT:  zfizena zikonem &.483/1991 Sb., o Ceské televizi

Druh pojisténi: — pojisténi odpovédnosti

Limit plnéni:
Uzemni rozsah:

Spolutgast:

Sublimit plnéni:
Spoluiicast:

Sublimit plnéni:
Spoluucast:

ublimit pinéni:
Spolutcast:

T £491310/2011 MHA  Cesldd pojitiovna as, Spalend 75/16, 13 04 Praha 1, Ceska republila, IC 45272956, zapsand v obchodnim rejstiu u Méstského soudu v Praze, oddil 8, viotka 1464



- regresni nahrady
Sublimit pinéni:
Spoluucast:

- pojisténi ndhrady za nemajetkovou jmu

Sublimit pinéni: !
Spoluicast: _
- pojiténi odpovédnosti za skodu vzniklou ditéti dle zakona €. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti

Sublimit pinéni:
Spoluiicast:

pojsté obdobi: [

V Praze dne 12.12.2014
CESKA POJISTOVNA a.s.

hlavni upisovate)

T.E.491310/201 MHA  Ceskd pojiilovna a.s,, Spilend 75/16, 113 04 Praha 1, Ceska republika, IC 45272956, zapsani v obchodnim rejstiku u Méstského soudu v Praze, ccdil B, vioZka 1654





