Lazn& Lubatovice, a.s. Smiouva & 4/2011/NAl
Lizediské ndm, 436, 763 26 Luhadovice ze dne 28. 11. 2011

SMLOUVA 0 NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni

mezi
p spole¢nostf Lizn# Luhatovice, a.s.
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 809
sidlem v Luhatovicich, Lizefiské nam. 436, PSC 763 26
jednajfci generainim feditelem MUDr. Eduardem Bldhou
iCo: 46347828
Dig: CZ46347828
bankovni spojeni Komer&ni banka, a.s., pobotka Luhadovice
& 21009661/0100

{d4le také jen ,pronajimatel”)
na strané jedné

|

2, spotelnostf Zakladni $kola pii détské lééebné Luhadovice

Jjednajici feditelkou Mgr. Martou Hubétkovou
zfizovatel: Zlinsky kraj

I¢o: 61716448

bankovni spcjeni Komerni banka, a.s., pobocka Luhatovice
&A.: 1582060277/0100

(ddle také jen ,ndjemce”)

na strané druhé

spole¢né také ,,smluvni strany”

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovitosti, a to domu .p. 465 = Il. d&tské
lécebny a domu &. p. 130 — Vitkov, kde se nachdzi nebytové prostory uieben a jiné nebytové
prostory urfené k provbzu Z5. Seznam téchto nebytovych prostor tvofi piffohu & 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soulasti.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabytf Gfinnosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy
prostor najemci do ndjmu.

Clanek I1.
Predmét a Gcel najmu

1.  Pronajimatel! touto smlouvou pronajiméd najemd nebytovy prostor, jak je popsano v {l. | této
smlouvy. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu uivat v souladu s jeho povahou, a to po celou
dobu smluvniho vztahu,




Ldzn& Luhadovice, a.s. Smiouva €. 4/2011/NAJ
Ldzeriské ndm. 436, 763 26 Lubadovice ze dne 28.11. 2011
/ 2. Pronajfmané prostory jsou najemci pfenechavény k provozovini Z3, kterd je vedena v seznamu

$kol u Krajského afadu Zlinského kraje, ti. T. Bati 21, 761 90 ZIfn,

3.  Néjemce prohladuje, e pronajaté prostory pfijimé do svého uZivani ve stavu, ve kterém se
nachézi v dobé jejich pfedanl pronajimatelem a Ze nebude od pronapmatele poiadovat #4dné
jejich tpravy.

Clanek 111
Trvani smlouvy

1.  Nijemnivztah podle této smiouvy se sjedndvd od 1. 1. 2012 na dobu neurditou.

Ginek IV,
Vyie nijemného, jeho splatnost a zpisob placeni

1.  Za najem prostor bude ndjemce hradit pronajimateli roénfi ndjemné, které bylo stanovene
dohodou smluvnich stran vsouladu sobecn& platnymi prévnimi predpisy, podle tohoto
vypottu:

a) v domé ||, détské léCebny 538 m*
b) v domé Vitkov 46 m?
celkem 584 m?.

2. Vzhledem kvyuilvini pronajatych prostor ndjemcem pouze vobdobi 3kolniho roku a
k vyuZivani prostor ziroves' i pronajimatelem pro potieby provozu lé&ebny je rozhodnd plocha
pro vypocet ndjemného ve wii %, ti. 292 m.

3, Najemné v roce 2012 &inf 517 K&/m? rozhodné plochy pronajatych prostor, tj.:

SR objekig e W7 ok v KSR {3 Za mEsic v KR
1. détska léCebna 139 080 11 590
LD Vitkov 11880 990
Celkem . 150 960 12 580

4.  Pronajimatel se zavazuje poskytovat v race 2012 ndjemci sluzby, jejichZz pausaini cena vietné
DPH za kalenddinl mésic je nasledujici (v K&):

: eplq a ohfgv vocly, |:§_s e %t
B s e \,‘,__,'emperovém prostor pElRrStoCne i A sk GO0
il détské Iééebna 261151 11461lresp. 4 167"‘) 2218 4566| 44 360 resp. 4 167‘)
LD Vitkov 2298 1499 | resp. 624") 144 714| 4655[resp. 624%)

Celkemzamésic | 28413| 12960 resp. 4791*)| 2362 5280 | 49015 |resp. 4791%)

Cena oznatfend *) zahrnuje pouze temperovén! pronajatych prostor a poutije se v mésicich
topného obdobi, ve kterych bude 3kofa po cely kalendafni mésic mimo provoz. V mésicich
dervenci a srpnu bude pronajimatel G¢tovat pouze ndjemné,

Pfi zvyEeni sazeb DPH upravi pronajimatel pausdélni cenu slufeb adekvaitné tomuto zvyieni.




Lézné& Luhalovice, a.s. Smilouva ¢ 4/2011/NA)
Lazefiské nam. 436, 763 26 Luhadovice ze dne 28. 11, 2011

5. Najemce se zavazule, e najemné a Ghradu za sluiby véetn® DPH podle odst. 3 a2 4 tohoto
¢ldnku bude platit v roce 2012 mésiéné predem takto:

~ Objekt | Néajemnéasluzby | Najemné a temperovani
II. détska lééebna 55950 15757
LD Vitkov 5 645 1614
Celkem za mésic 61 595 17 371

6.  Pronajimatel vyUltuje ndjemné vietnd shuZeb do 10. dne pfedchézejiciho mésice, v némE md
ndjemce stanoveny termin k placeni. Vyjimkou je ndjemné a Ghrada 2a sluZby v mésici lednu
pfisludného roku, které ndjemce zaplati dle dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem
v tomto mésici.

7. Ndjemce bere na védomi, Ze sjednané ndjemné a paus$il za slufby souvisejici s najmem
nebytovych prostor a zajiSfované pronajimatelem budou s platnosti od 1. 1, 2013 a roky
nésledujici feSeny formou pisemnych cenovych ujedndni.

8. Nédjemce bere na védom( a souhlasi stim, e pokud v pritb&hu roku budou zvySeny ceny
poskytovaného pinéni, bude vypocet provddén die novych cen po jejich Glinném vyhldseni.

9. V piipadé, Ze ndjemné a uhrada za slutby nebudou uhrazeny ve sjednaném terminu, je
ndjemce povinen hradit pronajimateli Grok z prodieni ve vy3i 0,05 % z fakturované &istky za
katdy den prodieni. Prodleni bude povalovdno za podstatné porufeni smiuvni povinnosti a
pronajimatell tak vanikne opravnéni od smlouvy odstoupit, jestlife to ndjemci ozndmi bez
zbytedného odkladu poté, kdy se o tomto porueni dovadél.

Clanek V.
Povinnosti smluvnich stran

1.  Pronajimatel je povinen:
a) umoinit ndjemci uZivani prastor v souladu s touto smlouvou a Fadné pinit zdvazky, které
pro ného 2 této smlouvy vyplyvaji,

b) provddét na svij ndklad a bez zbyte¢ného odkladu nutné opravy presahujici rdmec
béZnych oprav a béZné udriby.

2.  Néjemce je povinen:
a} prostory pouffvat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy 3 k Géeldm, pro které ;
byly pronajaty (&1, I, odst. 2),

b) pifi vyuZivdni prostor jednat tak, aby v téchto prostordch nezpisobil pronajimateli kodu
podkozenim nebo opotiebenim nad ramec obwyklého opotfebeni. Odpovidd pfitom
pronajimateli za $kodu, kterd vznikla v pronajatych prostordch jeho zavinénim, i 2a Skodu,
ktera vznikla pusobenim véci ndjemce v téchto prostorach se nachézejicich, a téf za tkody,
které v prostoréch zplsobily tfeti osoby. Velkeré 3kody ndjemce ihned nahldsi
pronajimateli v zastoupeni Feditele détskych ié¢eben.,

¢} dodriovat zésadu, Ze neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
dét prostory, (ani jejich {dst), do podndjmu anebo umoinit jejich vyuZiti tfeti osobou,




Lazné Luhadovice, a.s. Smiouva & 4/2011/NA)
Lazeriské ndm. 436, 763 26 Luhaovice ze dne 28. 11, 2011

d) provadétv prostoréch na své naklady béZnou udrzbu a béiné opravy,

e) jakékoliv Gpravy nad rdmec b&iné lGdriby a b&inych oprav (pfsm. d) provadét pouze s
pfedchozim pisemnym soublasemn pronajimatele. Pfed provddénim dprav se smluvni
strany dohodnou na postupu praci a zplsobu financovani.,

f} provddét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZdrni prevence
a bezpelnosti price, za néf nese odpovédnost. Zjisténi zdvad nahlasit okamfiité
pronajimateli v zastoupen( feditele détskych 1é¢eben.,

g) umoinit pronajimateli vstup do pronajatych prostor, kdykoliv o to z opodstatnénych
divod( pronajimatel pofdda4,

h) pfi skendeni ndjmu pfedat prostory ve stavu, v némi je pfevzal s pfihiédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pokud viak provedi zmény podle pism. e} {tji. s pisemnym souhlasem
pronajimatele) neni povinen uvédé&t tyto zmény do plvodniho stavu, pokud nebylo
pisemné dohodnuto jinak.,

il uzavie obvyklé odpovédnostni pojisténl za $kody vzniklé jeho finnosti a pojisténi za Skodu
na svém maijetku, ktery do pronajatych prostor vnese.

Ndjemce prohlasuje, ¥e si je védom, Ze pojisténi objektu, které md sjednané pronajimatel, se
nevztahuje na véci jim vnesené do pronajatych prostor.

Clanek V1.
Ukonceni najemniho vztahu

Ndjemni vztah podie této smiouvy kondi:
s pisemnou dohodou smluvnich stran;

« pisemnou vypovédi.

Pronajimatel je opravnén dat ndjemci vyvpovéd, jestiiZe ndjemce poruli povinnost uvedenou ve
smiouvé a nesjednd ndpravu do 14 dnd poté, kdy k tomu byl pronajimatelem vyzvan, zeiména
Jje-li v prodleni s ¢hradou ndjemného a sluteb, &imZ neni dotfeno ustanoveni o odstoupeni od
smlouvy podie &1, IV odst. 9 této smiouvy.

Ndjemce je opravnén dit pronajimateli vypovéd tehdy, jestlife pronajimatel porugil povinnost,
kterou na sebe vzal touto smicuvou.

Vypovéd musi byt doruéena druhé smluvni strané doporuenym dopisem nejpozdéji do tii
mésich poté, kdy vypoved mohla byt ddna poprvé, pififemZ vypovédnf Ihita polind béZet
dnem nésledujicim po dni jejiho doru&enf a &ini jeden mésic.




TR Y S
‘ Lazné Luhalovice, a.s. Smiouva ¢&. 4/2011/NAJ
i Lazefiské nam. 436, 763 26 Luhatovice
/ Qanek VL.
Ziviretnd ustanovent

1.  Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidl zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor, obanskym zdkonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vie
v platném a Ginném znéni,

2.  Zmény a dopliiky této smlouvy je moZné cCinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

3. Smlouva je vypracovéna ve dvou vyhotovenich, z nichi kaida smluvni strana obdrii jedno
vyhotoveni.

4.  Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ocb&ma smluvnimi stranami a Géinnasti dnem
1. 1.2012,

5. Smiuvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfeéetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelnd,
nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentifnost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

Luhacovice 28. 11. 2011 ZAKLADNI SKOLA

pfi d&iské lécebn& Luhadovice
Cs. armady 465
763 26 Luhatovice @

Zakladni Zkola pfi détské lécebné Luhatovice

Mgr. Marta Hubatkovd /
/ (ndjemce) )4“ )e& é; ﬁw, /

i Lazné Luhacovice, a.s.

MUDr. Eduggd Blah
(pronajufiatel)

; pDNi SKOLA
Bk ];hAdatské lésebnd

LUHACOVICE |
L
Doslo: “'3 -01' 2012
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Lazné Luhacovice, a.s.

Lazefiské nam. 436, 763 26 Luhadovice

Smlouva ¢. 4/2011/NA)
ze dne 28. 11. 2011

SEZNAM NEBYTOVYCH PROSTOR

Dam: Il. détska lééebna
uéebna &1 34,20 m’
&2 37,76 m’
&3 34,20 m’
&4 34,20 m’
&5 34,20 m?
&6 37,76 m’
kancelaf 16,20 m’
chodba . patro 34,80 m’
19,80 m’
Il patro 34,80 m’
19,80 m’
u sborovny 6,16 m’
kabinet &g 11,22 m?
&2 11,22 m?
pfirodovédny 10,20 m’
wC I. patro 27,55 m?
l. patro 27,55 m’
schodigté 2 patra 59,50 m’
feditelna 11,90 m*
sborovna 35,40 m*
Celkova vyméra 538,42 m’
Dam: Vitkov
utebna il. patro 32,00 m*
kabinet s pfedsifikou I, patro 12,00 m?
socidini zakizeni 2,00 m?
Celkové vyméra 46 m’

Pfiloha €. 1




L4zné Luhagovice, a. s. Smlouva &. 4/2011/NAJ
Lizefiské ndmésti 436, 763 26 Luhalovice ze dne 28. 11. 2011

Dodatek &. 5

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 4/201 1/NAJ ze dne 28. 11. 2011 uzaviené mezi

L spolenosti  Lazné& Luhadovice, a. s.
zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vloZka

809
sidlem v Luhatovicich, Lazeiiské nimé&sti 436, PSC 763 26
jednajici generalnim feditelem MUDr. Eduardem Blahou
ICO 46347828
DIC CZ46347828
bankovni spojeni Komer&ni banka, a. s., pobo&ka Luhatovice
& adtu 21009661/0100
(dale také jen ,,pronajimatel”)
na stran& jedné

2 spolednosti  Zakladni $kola p¥i détské 1é¢ebné Luhalovice
jednajici Feditelkou Mgr. Martou Huba¢kovou
Zfizovatel Zlinsky kraj
1Co 61716448
bankovni spojeni Komeré&ni banka, a. s., pobotka Luhadovice
¢, (¢t 1582060277/0100
(déle také jen ,,najemce™)
na stran& druhé
spole¢né také , smiluvni strany*

VySe uvedené smluvni strany se dohodly, Ze timto dodatkem se nijemni smlouva méni a
doplituje takto:

Clanek V. V¥¥e najemného, jeho splatnost a zpdsob placeni odst. 1. - 5. tohoto &ldnku zni

takto:

1. Za najem prostor o vymsfe 528,2 m2 bude ndjemce hradit pronajimateli roéni najemné,
které bylo stanoveno dohodou smluvnich stran v souladu s obecné platnymi pravnimi
pfedpisy.

2. Vzhledem k vyuzivani pronajatych prostor najemcem pouze v obdobi $kolniho roku a k

vyuZivani prostor zarovef i pronajimatelem pro potieby provozu lé€ebny je rozhodni
plocha pro vypodet ndjemného ve vysi 1/2, tj. 264,1 m?,

3. Néjemné v roce 2017 &ini 517 K&/m2 rozhodné plochy pronajatych prostor, tj. 136 536,-
K¢ za rok, resp. 11 378,- K¢ za mésic.

Dodatek &. 5 Strana 1 celkem stran: 2




Lazné Luhatovice, a. s.
Lazetiské ndmésti 436, 763 26 Luhalovice

Smiouva & 4/201 1/NAJ
ze dne 28. 11,2011

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat v roce 2017 ndjemci sluzby, jejichz paudalni cena
véetné DPH za kalendaini mé&sic je nésledujici (v K&):

Uklig | Teploaohrev vody, resp. | g\ o, | Vodnéa | o e DPH
temperovani prostor stotné
31 339 10 549 | resp. 3 751%) 1 497 3679 47064 [resp. 3 751%)

Cena ozna¥end ") zahmuje pouze temperovan{ pronajatych prostor a pouZije se v mésicich
topného obdobi, ve kterych bude Skola mimo provoz. V mésicich &ervenci a srpnu bude

pronajimatel G¢tovat pouze najemné.

Pii zvySeni sazeb DPH upravi pronajimatel paudalni cenu sluZeb adekvatné tomuto

navyseni.

5 Néjemce se zavazuje hradit najemné a sluzby vletn€ DPH podle odstavch 3 a 4 tohoto
&lanku mésitné pfedem na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

QOstatni odstavce tohoto ¢lanku se neméni.

V ostatnim ziistdvé smlouva v plivodnim znéni.

‘ Dodatek &. 5 je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdr#i jeden.

Dodatek &. 5 nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho podepsani ob&ma smluvnimi stranami.

‘ Smiuvni strany prohladuji, Ze souhlasi s textem dodatku ¢&. 5, ktery je nedilnou souasti smlouvy.

Na diikaz tohe pfipojuji své podpisy.

| Luhacovice 13. 12.2016

A

‘ MUDr. Eduard Bldha
za pronajimatele

Lo @)

Mgr. Marta Hubackova
Za najemce

I._—A; I'grlhﬂé %i{t %a:x:ek‘g;.liéng Eaith
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Dodatek €. 5
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