Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Mgr. Pavel (:lzmt;kv starosta

(dile jen ,, Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nézev: Zakladani Group a.s.
IC: 61858013
Datova schrianka: e2yg306z .
Sidlo: Thamova 181/20, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00
Zastoupena: Ing. Zden¢k Rataj, piedseda predstavenstva

Ing. Zden¢k Studeny, clen pfedstavenstva
(dale jen ,,Ndjemce na strané druhé)

se v souladu se zakonem & 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na
zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/0891

I. POSTAVENI A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

I. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

() na zdkladé¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svfm jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

(1) Pronajimateli byl vyhliskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich ptedpist, svéfen do spravy dim &p. 828, k. .
Nové Mesto, Vaclavské nimésti 23, Praha 1(dale jen ,, Duam®);

() v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slousici podnikani o vyméfe cca 53 m*
(dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je vyznaden v pudotysném planu Domu,
ktery je piilohou ¢. 1 této smlouvy.

(iv) je oprivnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské casti Praha 1 ¢. UR19_0916 ze dne 24.09.2019;

(v) je optavnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrini zadny zavazek vici

jiné osobeé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho dfadu nebo jiné instituce;
2. Najemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzaviit tato smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu Cinnost dle tcelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
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rovozovné bude: provédéni staveb, jejich Zzmen 2 odstratovani, optévnéni k vykonu této

podnjkatelské innosti dolozil Najemce Pronajimateli pied qzavienim této smlouvy.

[I. PREDMET A UCEL NAMU
1. Pronajimatel se savazuje prenechat Najemci do uhivani Nebytovy prostor ,a Gcelem zafizend
staveniSté a Kkancelat, poskytovat nebo zajistovat Najemct plnéni spojena s najmem vV tozsahu 2
zpusobem uvedenym vV piiloze & 2 této smlouvy (dale jen sluzby®).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostort jinou cinnost nebo ménit zplsob ¢l

podminky j¢jtho vykonu, neZ jak vyplyva 2 Géelu najmu.

3, Najemce s¢ savazuje hradit Pronajimateli 72 WHivani Nebytového prostort najemneé a Ghradu za

posk}ftované sluzby, a to Ve vysia zpusobem stanovenym v danku I1L teto smlouvy.

4. Najemce se€ S Nebytovym prostotemn seznAmil jeste pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, 7e
sjednané podminky ¥ této smlouve 1 Nebytovy prostor s4m odpovidaji jeho podnikatclskému

Jaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lexi ke dni podpisu této smlouvy.

111 PLATEBNI PODMINEY
A. Néjemné
1, N3j emne za ayivani Nebytov ¢ho prostort

DPH.

, &ini 15.000,- K¢ (slovy: patnact tisic korun Zeskjch) bez

B. Sluzby
1. Najemce s€ zavazuje hradit zalohu na Ghradu ceny sluzeb, pﬂéemﬁ vycet téchto shuzeb, zpuisob

vypoctu ceny za pc)skytovéni sluzeb a vysi zaloh za & stanovi pifloha &, 2 této smlouvy.

C. Splatnosta zpusob plnéni

4hradu nakladu za sluzby se htadi ode dne Géinnosti této smlouvy.

a sluzby se Najemce savazuje zaplatit nejpozdéji do 29.10.2019. Za den
kdy budou odpovida']ici psnéini prostj‘cdky piipsany na bankovni ucty,

1. Najemne 2 zalohy na
2. Najemnc 2 zalohy z
zaplaceni se povaiuje den,

a to nasledovné:
(1) nijemné Na et Pronajimatele cislo
(ii) zalohy na sluzby na ucet spravee domu cislo
3.V piipad¢ prodleni Najemce S jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemee zavazan na
,ikladé této smlouvy, je Ndjemce vedle uhrady Jluzné Chstky povinen zaplatit Pronajimateli uroky
z prodlcm’ v souladu s nafizenim vlady €. 351,/2013 Sb. Pokud vyse troku z ptodleni neni urcena
obecné zavaznym predpisemmn, dohodly st mluvni strany utok odpovida}ici roéné vysi tepo sazby
stanoveneé Ceskou narodni bankou pto prvoi den kalendafniho pololeti, v némy doslo k prodlcni,

zxﬁ'éené o osm procentnich bodu.

V. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostort je Najemce opravnen provadet jen na zakladé piedchozi

piscmné dohody s Prona']imatelem, v niz bude zam{;élené stavebni zména podmhné vymezena
a Zhroven v ni bude uveden i zphsob vypoiéd{mi pﬂpadného zhodnoceni Nebytového prostofu.

2. Provede-li Najemce Zmeny Nebytoveho prostoru bez p{edchozi pisemné dohody S
Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdeji viak do skonceni najmu,

Strana 2 (celkem 5)



ry

VL
A.
1.

B.

na vhradu vzniklé Skody nebo nirok Pronajimatele dj¢ Najemci vipoved » titulu uZfvini
Nebytového Prostoru v rozporu se smilouyoy,

V piipadé souhlasy se zmeénami Nebytového Prostoru mize Nijemce pozadovat tihrady naklady
jen v pifpadé, e se k tomu Pronajimatel zaviza] v pisemné dohodg.

PRAVA A POVINNOSTY SMLUVNICH STRAN
%

Nijemce je povinen udriovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minim4lne odpovids
Stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal, V pfipadé potieh optav Nebytového prostoru, jeho
pfislusenstyi nebo jeho vybaveni, Je Nijemce Povinen svym nikladem provadét takové Opravy,
které urcuje piiloha & 3 téeo smlouvy, V pfipadé, Ze bude tfeha oprav, které obstardv4 Pronajimare],
musi jej Nijemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemng mnformovat 4 umoznit mu takoyé
OPravy provést. V opacném piipadé, je Niajemce odpovédny za skody zpusobené tim, je takova
OPtava nemohla byt provedens,

..

Bez pfedchoziho Pisemného souhlasy Pronajimatele neng Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢4st do podnajmu ¢ jiného ubfying tretf osobé,

Nijemce odpovidi za skody vznikl¢ na Nebytovém Prostoru v souvislogt s Provozovinim jeho
cinnosti, véetné kod zpusobenych jeho zaméstnanci & jednanim tietich 0sob pfitomnych
v Nebytovém Prostoru v souvislost Provozovanim ¢&innosti Nijemce nebo s jeho védomim,
Zavady a poskozeni zpiisobeni ng Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci & tietimj
osobami piitomnymi v Nebytovém Prostoru se Nijemce zavazuje odstranit na své naklady,
Nijemce je Povinen neznecisCovat Ddm a jeho okoli a neskladovat v Domé 4 jeho okoli, mimo
obvykli mista k tomy urcend (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), $4dné piedméty.

Nijemce nesmi svou ¢innost{ v Nebytovém Prostoru jakkoliv omezoyat ostatni uzivatele Domu,
ani rusit jejich noénf klig (dobou noéniho klidy se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

normy, které se vztahuii na uZivani Nebytového Prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng vztahuje
N2 zameéstnance Nijemce a treti osoby, kterym Nijemce umozni pristup do Nebytového prostoru.
Nijemce je povinen pfi provozovin sVE Cinnosti v Nebytovém Prostoru dodrZovat mime jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodeim odpadii platnoy Pravai tdpravoy v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a naklid4ni s odpady.

Kontrola a sankce
2ontrola a sankce

Pronajimatel je Opravaén provadét kontrolu Nebytového Prostoru, a to po ptedchozim oznamenf
Nijemci a za jeho pfitomnost. Nijemce je povinen Pronajimateli kontrolu umosnit.

Neni-li ve smlouve uvedeno jinak, je Pronajimate] oprivnén pozadovat Po Nijemci za kasdé
jednotlivé pPotuseni nékteré » povinnost{ uvedenych v tomto clanku smluyni pokutu ve vy 5.000,-
K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANT A MOZNOSTI UKONCENT{ SMLouUVYy
Doba niajmuy

Nijem Nebytového pProstoru se sjednavi na dohy utéitou od 01.10.2019 do 29.10.2019,

Vyklizeni a predidni Nebytového Drostoru
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VIL

Ke dni skonceni nijmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fidném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O piedanf
Nebytového prostoru bude sepsin ptedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonceni najemniho vztahu fidné nepfedi vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnt od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel oprivnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméncé 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za Gidelem
jejiho doruceni Néjemci). Pokud Najemce ani v tomto nihradnim tetminu Nebytovy prostor sim
nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Njemcem zmocnén Nebytovy prostor
sim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném uzamykatelném
prostoru, to vse na niklady Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi
a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.
Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzZité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kdy byly jeho véci uskladnény a uréit vhodnou Lhitu pro
jejich vyzvednuti,

V piipadé, e si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalitho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slowy: pét tisic korun ieskych) za
kazdy byt’ i zapocaty den prodleni s vyklizenim a piedinim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujednidnim neni dotéen narok Pronajimatele na nihtadu pfipadné vzniklé skody nebo vydani
nahrady bezdivodného obohacent.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerjch pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schrinku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vriceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Nijemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, 7e néktera povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelne, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Gcinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, d¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedcinného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

Pifloha ¢. 1: Padorysny plan pfedmétu najmu
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Piiloha ¢. 2:  Plnéni spojena s njmem a zptisob jejich dhrady
Piiloha ¢. 3: Udrsba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech kazdy
) > )

s platnost{ otiginilu, z nichs jeden
stejnopis obdrzi Nijemce 2 jeden Pronajimatel.

Smluvnf strany po pfecten{ smlouyy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklade jejich sv
urcite, vazneé a stozumitelné, nikoli v tisni a fnapadné nevy
namitek, coz stvtzuji niZze svymi viastnoruénimg podpisy.

obodné vile,
hodnych podminek, a Ze proti n nemaji

Osvédeujici dolozka
Timto se osvedcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona & 131,/2000 Sb., o hlay
v platném znéni, Ze nivrh na uzavieni této smlouvy byl projednan
Ptraha 1 dne 24.09.2019 usnesenim ¢. UR19_(0916.

nim mésté Praze,
a schvalen Radou meéstské cast

V Praze dne: 01 .10.2019

estska Cast Prahia 1
Mgt. Pavel Cizinsky, Starosta
“Ptronajimat.

Zakladani G up a.s.
Ing. Zdenék Rataj, piedééda predstavenstva
Ing. Zdenék Smdenj'{;j ‘den piedstavenstva
Najemce
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1 Pronajimate Souladu s &sti g cl. Il ndjemng smlouvy Stanovuje tyto zélohy 23 Ghradu pingn;

poskytovanfrch SPolu s ndjmem:
PR : e . uvy
M
Doddvka teplé ufitkoye vody
Uklid spoleénych prostor domuy 1 080,-K¢
Odvoz tuhého domovnihg odpady
Provoz Vytahu

Dod3vka elektrické €nergie ve spolegn
Prostordch domy

Il. " Pravidla Pro rozictovani sluZeb
31 Pronajimate| pro rozﬂétovan.‘pouiije Cenu sluzpy sjednanouy g dodavatelem sluZby, maximdingé

béiného roku, jestlize nékterg sluzby v uplynulém obdobj hebyly placeny nebo poskytouany.
4, Pronajimate] je oprévnégn jednostranm?m Pisemnym ozndmenim Upravit vysi z3loh, zejmeéng
V pfipadé, e dojde ke zvysenij cen sluzeb, Jejich kvality anebo ke zvySené & SniZené Spotiebd
Ze strany N3jemce.

5. Mésieni zalohu ve VWi zménéne podle odstayce 5 mize Pronajimate| poZadovat nejdrive ogd
Prvniho dne mésice ndsledujiciho PO pisemném 0zndmenj nove vyse Zdlohy ndjemci, Zména
vyie mésigni zdlohy mysi byt v Ozndmeni Fadna odt‘}vodnéna, Jinak ke zvyseni Nedojde,

6. Na ziklages pisemné Zadosti hdjemce je Pronajimate| Povinen dolosit Cenu jednotlivych sluZeb,

zplsob Jjejich rozti¢tovany, zplsob stanoveni vyie zéloh 3 Provedenf vylctovani podle této
polozky,




PFiloha €. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s b&nou tdr¥bou predmétu najmu.

Béinou ddrzbou Nebytového prostoru se rozum{ zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢i§tén{ podlah a obkladi stén, udrzba a &isténi zafizovacich predméti,
Cisténi zanesenych odpadii az ke stoupacce a obnova vnitinich natéri.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dveii a Jejich soucasti, vymény zamka, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

vymény vypinaci, zasuvek, jistid, zvonku, osvétlovacich teles a domacich telefonf véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutdi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon( a lapacii tuk;

vvvvv

opravy mericu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, odsavasi
par, digestofi, misicich baterii, spreh, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovadi, kuchyifiskych
sporakii, vafiét, kuchyiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dilti, za¥izovacich predméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rugive tvarem,

barvou ¢&i jinymi prvky do vnéjitho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domu.




