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Smlouva o najmu, o pravu provést stavbu a
o smlouvé budouci

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2, § 1785 az § 1788 a § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Obéansky zdakonik), a dale ve smyslu
pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,, Stavebni zdakon )

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Richard Veres, starosta

penéZni ustav: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Ostrava

cislo uctu:

cislo smlouvy: MA/1159/19-O

na strané jedné jako pronajimatel a budouci povinny z vécnych biemen — sluZebnosti, ddle jen
., Pronajimatel

a

Asental Land, s.r.o.

sigllo: Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
1CO: 277 69 143
DIC: CZ27769143 — platce DPH

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 29249
zastupcei: Radmila Kuzicova, jednatel

Jarmila Horakova, jednatel

na strané druhé jako investor stavby, ndajemce a budouct opravnény z vécnych bremen — sluZebnosti,
ddle jen ,,Ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nijmu, o pravu provést stavbu a o smlouvé
budouci (dale jen , Smlouva ™)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni a souhlas vlastnika pozemki dotCenych stavbou

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v rdmeci
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je, v souladu s udaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylué¢nym vlastnikem
nemovitych véci, a to:
- pozemku p.&. 2048, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 2802 m?,
- pozemku p.¢. 2024/1, zahrada, o vyméie 5760 m?,
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vSe v obci Ostrava, k.i. Slezskd Ostrava, a zapsdno na LV €. 3425 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava (dale jen ,, Pozemek
P.C 2048 a ,, Pozemek p.¢. 2024/1°, Ci spolecné jen jako ,, Pozemky ). Sprava Pozemka je dle ¢l. 9
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni
pozd¢jSich zmén a dopliikd, a v souladu s 0idaji zapsanymi v katastru nemovitosti svéfena méstskému
obvodu Slezska Ostrava. Snimek katastralni mapy, v némz jsou Pozemky vyznaceny, tvori piilohu ¢. 1
Smlouvy, jez je nedilnou sou¢asti Smlouvy.

Nijemce je investorem projektu ,,LOKALITA U HAJENKY, v&. BYTOVYCH DOMU“ (hlavni
stavba) — dale jen ,, Projekt ™, ktery spociva ve vystavbé 4 bytovych dom a souvisejici infrastruktury —
uprava pozemni komunikace, provedeni zpevnénych ploch, parkovacich stani, fadl a pripojek
inzenyrskych siti; soucasti budou také draténd oploceni, opérna sténa a souvisejici sadoveé a terénni
upravy. Projektem maji byt pfevazné dotéeny pozemky ve vylu¢ném vlastnictvi Ngjemce, nicmén¢ ¢asti
Projektu, viz ¢l. II. odst. 1 a2 Smlouvy, maji byt rovnéz dotéeny ¢asti Pozemkl specifikované v ¢l. 11
odst. 1 a2 Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, aby Najemce vramci Projektu realizoval stavebni zamér spocivajici ve
vybudovani pochozich a pojizdénych zpevnénych ploch, zpevnénych ploch pro parkovani a
inzenyrskych siti na/v ¢astech Pozemk specifikovanych v ¢l. II. odst. 1 a2 Smlouvy, a to v souladu se
Smlouvou.

V navaznosti na vySe uvedené uzaviraji smluvni strany Smlouvu.

Clanek IL.
Pfedmét najmu a ucel najmu

1.
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Néjemce prohlaSuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zdjem docasné uzivat €ast Pozemku
p.¢. 2048 o vymére 589,5 m? a &asti Pozemku p.&. 2024/1 o celkové vyméie 26 m?, vie vyznaceno
v situaénim vykresu (dale jen ,, Cdst Pozemku p.¢ 2048 a ,, Cisti Pozembku p.¢. 2024/1, &i spoleénd
jen jako ,, PFedmét ndjmu ) k Gcelu uvedenému v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy; situacni vykres, v némz je
Predmét ndjmu vyznacen, tvoii piilohu ¢. 2 Smlouvy, jezZ je nedilnou souéasti Smlouvy.

Utelem najmu je:

- na/v ¢astech Pozemku p.¢. 2048, konkrétné:

o v ramci diléi stavby 1004 — Vodovodni Fad: nalv Easti o délce 67 m (dale jen ,, Cist Pozemku
p.€ 2048 - VR*) umistit vodovodni Fad, vyznadeny v situaénim vykresu & 1, ktery tvofi
pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucdsti Smlouvy, (dale jen ,, Vodovodni 7ad*),

o v ramci dilci stavby 1004.1 — Vodovodni pripojky: na/v ¢astech o celkové délce 20,8 m (2.4 +
24 + 8 + 8) — spoleéné dale jen . Cdsti Pozemku p.¢. 2048 - VP*), umistit 4 vodovodni
pripojky (o délce 2,4 m k BD1, o délce 2,4 m k BD2, o délce 8 m k BD3 a o délce 8 m
k BD4), vyznacené v situainim vykresu ¢. 2, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jez je nedilnou
soucasti Smlouvy, (spole¢né dale jen ,, Vodovodni pfipojky ),

o v ramci dilci stavby 1008 — Pripojky STL plynovodu: na/v €¢astech o celkové délce 20,9 m (9,7
+ 74 + 0,6 +32) — spoleén¢ dale jen ., Cdsti Pozemku p.¢. 2048 - PP*), umistit 4 p¥ipojky
STL plynovoedu (o délce 9,7 m k BD1, o délce 7,4 m k BD2, o délce 0,6 m k BD3 a o délce
3,2 m k BD4), vyznacené v situa¢nim vykresu €. 3, ktery tvofi ptilohu ¢. 3 Smlouvy, jez je
nedilnou souc¢asti Smlouvy, (spole¢né dale jen ,, Plynovodni pFipojky ),

o vramci dilci stavby 1005 — Jednomd kanalizace: na/v &sti o délce 72 m (dale jen ,, Ciist
Pozemku p.¢. 2048 - JK*) umistit jednotnou kanalizaci, vyznafenou v situa¢nim vykresu
€. 4, ktery tvoii pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jez je nedilnou soucasti Smlouvy, (dale jen ,, Jednotnd
kanalizace "),

o v ramci dilct stavby 1009 — Destova kanalizace: na/v ¢astech o celkové délce 101 m (15 + 86)
— spole¢né dale jen ,, Cdsti Pozembku p.¢. 2048 - DK ), umistit de§t'ovou kanalizaci vEetné 1 ks
retence komunikace, vyznacenou v situacnim vykresu €. 5, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy,
jez je nedilnou soucasti Smlouvy, (spoleéné dale jen ,, Dest’ovd kanalizace ),

o v ramci dilci stavby 1006 — Pripojky kanalizace: na/v €astech o celkové délce 33,6 m (3.4 + 3,1
+58+58+65+68+22)— spolecné dale jen , Cdsti Pozemku p.é 2048 - PK*), umistit
2 piipojky jednotné kanalizace (o délce 3,4 m k BD1 a o délce 3,1 m k BD2), 2 pripojky
splaskové kanalizace (o délce 5,8 m k BD3 a o délce 5,8 m k BD4) a 3 pripojky dest’ové
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kanalizace (RE3 o délce 6,5 m, RE4 o délce 6,8 m a REK o délce 2,2 m), vyznacené
v situaénim vykresu &. 6, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy,
(spole¢né dale jen ,, PApojky kanalizace ™),

e na/v &istech o celkové vyméie 96 m? (21 + 65 + 6 + 2 + 2) — spolecné dale jen ., Cisti
Pozemku p.C. 2048 - ZPpochozi“, vybudovat zpevnéné plochy pochozi, vyznaené
v situaénim vykresu <. 7, ktery tvoti pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou souc¢asti Smlouvy,
(spolecné dale jen ,, Zpevnéné plochy pochozi 1°),

e na/v &astech o celkové vyméie 165 m? (8 + 48 + 109) — spoledné dale jen ,, Cisti Pozemku
P-C 2048 - ZPpojiZdéné”, vybudovat zpevnéné plochy pojizdéné, vyznacené v situacnim
vykresu €. 7, ktery tvofi ptilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy, (spole¢né dale
jen ,,Zpevnéné plochy pojiZdéné"),

- nalv &astech Pozemku p.&. 2024/1 o celkové vyméie 26 m? (2 + 24) — spolecné dale jen ,, Cdsti
Pozemku p.¢ 2024/1 - ZPpochozi“, vybudovat zpevnéné plochy pochozi, vyznacené v situa¢nim
vykresu ¢. 8, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy, (spole¢né dale jen
. Zpevnéné plochy pochozi 2°),

pfi¢emz délkovy metr (m) Pfedmétu ngymu je povazovan za bézny metr (bm) liniovych staveb,

(Vodovodni fad, Vodovodni ptipojky, Plynovodni pripojky, Jednotnd kanalizace, Destova kanalizace,

Ptipojky kanalizace, Zpevnéné plochy pochozi 1, Zpevnéné plochy pojizdéné a Zpevnéné plochy

pochozi 2 spole¢n¢ dale jen jako ,, Stavby ).

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemeci Pfedmét ngjmu, v jemu znamém stavu, k docasnému

uzivani k ucelu ujednanému v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy a Ngjemce se zavazuje Piedmét najmu v jemu

znamém stavu prevzit, uzivat jej k uyjednanému ucelu, fddné o n¢j pecovat a platit za to Pronajimateli
najemn¢ dle ¢1. IV. Smlouvy.

Clanek Ill.
Doba najmu a skonéeni najmu

1.

Najem se sjednavd na dobu urcitou 5 let, pocinaje dnem 01. 07. 2020. Pronajimatel odevzda Najemci
Predmét ndjmu nejpozdéji ke dni u€innosti Smlouvy, o pfedani a prevzeti Pfedmétu ngymu bude pofizen
pisemny protokol a fotografie stavu Pfedmétu najmu.

Najem zalozeny Smlouvou skon€i uplynutim sjednané doby ndjmu (¢l. I11. odst. 1 Smlouvy), dFive
miize skoncit zejména takto:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) ke konci kalendairniho mésice, v némz katastralni ufad provedl zapis vécnych brfemen —
sluZzebnosti dle ¢l. VII. Smlouvy do katastru nemovitosti (v ptipadé vice zapisu, resp. postupného
zapisovani, ke konci kalendarniho mésice, v némz byl proveden posledni zapis),

c) vypovédi nékteré ze smluvnich stran, pri¢emz:

- smluvni strany mohou najem vypovédét pouze z divodi uvedenych v Obcanském zakoniku
nebo ujednanych ve Smlouvé,
- vypoveéd musi byt pisemna, odiivodnéna a musi dojit druhé smluvni strang,
- ucinky vypovédi, tj. zanik ndjmu, nastanou:
[ uplynutim vypovédni doby stanovené Obcanskym zakonikem v pripadé vypovédi
najmu z divodu neujednaného ve Smlouvé,
II.  uplynutim vypovédni doby ujednané ve Smlouv¢ pro ptipad vypovédi najmu
z diivodu ujednaného ve Smlouve,
III.  dnem dojiti vypovédi druhé smluvni stran¢ v ptipadé vypovédi najmu bez vypovédni
doby (tzv. okamzitd vypoveéd).
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Ngjemce, Piedmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem.
Vstoupi-li Najemce do likvidace ¢i je-li s Ndjemcem v postaveni dluznika zahajeno insolvencni fizeni,
je kterdkoli smluvni strana opravnéna ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim najemného, a to 1 pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k
zaplaceni, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou, ktera
pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna
vypoveéd dosla druhé smluvni strang.
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Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén najem vypoveédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou, pokud
Najemce nezanechal takovéhoto uzivani ani v pfiméfené dodatecné 1hité stanovené mu Pronajimatelem
v uvedené vyzvé. Vypovédni doba pocne béZet prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz pisemnd vypoveéd dosla druhé smluvni strang.

Pronajimatel je opravnén ngjem vypovédét s jednomési¢ni (1) vypovédni dobou v pfipadé, Ze
Najemce prenecha Predmét ndjmu do uzivani tieti osob& (vyjma osob opravnénych k provedeni Staveb),
a to 1 bez predchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele. Vypovédni doba po¢ne bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, v némz pisemna vypovéd dosla druhé
smluvni strané.

Najemce je opravnén ngjem vypoveédeét s jednomésicni (1) vypovédni dobou, nedojde-li k realizaci
Staveb na/v Pfedmétu najmu. Vypovédni doba po¢ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz pisemna vypovéd dosla druhé smluvni strang.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni niajmu Pfedmétu najmu, tzn., Ze
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 Obcanského zakoniku, coz znamend, Ze ndjem Predmétu najmu se
neobnovuje, uziva-li Ngjemce Predmét ngymu i po uplynuti sjednané doby ngjmu (i kdyby byly splnény
vSechny podminky, s nimiz Ob¢ansky zakonik obnoveni najmu jinak spojuje).

Néjemce je povinen predat Pronajimateli Pfedmét najmu, ve stavu v souladu se Smlouvou, posledni den
najmu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol a fotografie stavu Predmétu ndjmu. V piipadé, Ze by
posledni den ndjmu piipadl na jiny den nezli den pracovni (statni svatek, ostatni svatek, vyznamny den,
den pracovniho klidu), bude Pfedmét najmu pfedan nejblizsi pracovni den, ptip. dle dohody smluvnich
stran.

Clanek IV.
Najemné

1.
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Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 55.395,- K¢ za kalendaini rok (slovy: padesat
pét tisic t¥i sta devadesat p&t korun Ceskych), tj. 90,- K&/m?/rok. Dle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, se jedna o od dané z piidané
hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.
Dojde-li v pritbéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pi1 uplatiiovani dané z pfidané hodnoty (DPH)
za najem Predmétu njjmu na stran¢ Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané ndjemné
jednostranné o ptislusnou sazbu DPH navysit; uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu pisemné
Najemci oznami véetné uvedeni nové vyse njjemného, u¢innosti navyseni a podminek uhrady pfip.
doplatku. Pro dalsi obdobi je Najemce povinen platit najemné véetné vyse uvedeného zvyseni o
pfislusnou sazbu DPH. Ngjemce je dale povinen zaplatit piip. doplatek ve [hiité stanovené v oznameni
Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni najemného neni tfeba uzavirat dohodu o zméng obsahu
zavazku ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy, nebot” to vyplyva pfimo ze Smlouvy.
Najemce se zavazuje Castku ve vysi 27.849,- K¢ pfedstavujici najemné na rok 2020 (01. 07. az 31. 12.)
Pronajimateli zaplatit nejpozdéji do 14 dnii ode dne ucinnosti Smlouvy bezhotovostnim pifevodem na
bankovni uget Pronajimatele &islo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 8520300004. Zaplacenim najemného se rozumi pripsani
ptislusné ¢astky na uvedeny bankovni U€et Pronajimatele.
Najemce se zavazuje Pronajimateli platit v €l. IV. odst. 1 Smlouvy ujednané ro¢ni ndjemné pro roky
2021 a nasledujici vZdy nejpozdéji do 31.03. béZného kalendaimiho roku, bezhotovostnim
pievodem na bankovni Gi¢et Pronajimatele &islo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 8520300004. V ptipadé€, Ze dojde k ukonceni ngjmu
uplynutim sjednané doby najmu, bude posledni ndjemné odpovidat pomérné ¢asti ujednaného ro¢niho
najemného, tj. ¢astce za obdobi 01. 01. 2025 az 01. 07. 2025. Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky na uvedeny bankovni U€et Pronajimatele.
V piipadé, kdy ndjem skon¢i v priibéhu kalendafniho roku, bude ngjemné ¢init pomérnou cast
najemného na pfislusny kalendaini rok.
Pro ptfipad prodleni Najemce se zaplacenim najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné Castky, a to ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb,
kterym se urCuje vySe urokl z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urc¢uje odména
likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
O ) e i
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nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob a evidence
svefenskych fondl a evidence udajl o skuteénych majitelich.

Pronajimatel je oprdvnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok pfedchazejici kalendafnimu roku, v némZ je mira inflace vyhlaovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendafniho roku, v némz CSU
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlageni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlaSena. ZvyS$ené njjemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétné za obdobi od 01. 01. do 31. 12. toho kalendainiho roku, ve kterém mu bylo zvySeni najemného
oznameno, a to ve lhité 30 dnit ode dne doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit ngjemné vcetné vySe uvedeného zvySeni.
Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku roku 2021. Tato kazdoro¢ni uprava vyse
najemného vyplyva piimo ze Smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku
ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

1.

2.

Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zptisobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

Néjemce je opravnén na své naklady provést zménu Predmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Gpravou. U¢ini-li tak Najemce bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen uvést Pfedmét ndjmu do ptvodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni najmu. Smluvni strany se dohodly na vylou€eni
aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druhd, ¢ast za stiednikem Obcanského zakoniku, tzn., Ze ackoli
by Predmét najmu byl zménou zhodnocen, nebude se Pronajimatel s Najemcem vyrovnavat pri skonéeni
namu.

Najemce je povinen dodrZovat platné predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi a dale hygienické,
bezpecnostni a pozarni predpisy.

Néjemce je povinen na své naklady zajistit likvidaci veSkerého odpadu vzniklého v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu; pojem odpad definuje ptisluiny pravni predpis.

Najemce neni opravnén pienechat Predmét najmu do uzivani tfeti osob¢, s vyjimkou osob opravnénych
k provedeni Staveb.

Umozni-li Ngjemce uzivat Pfedmét najmu tfeti osob€, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejn¢, jako kdyby Piedmét najmu uzival sam.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasahii do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Clanek VI.
Pravo provést stavbu a s tim souvisejici prava a povinnosti

1.

wh

S ohledem na uc¢el najmu ujednany v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy si smluvni strany ujednaly, Ze u¢innosti
Smlouvy vznika Ngjemci pravo provést Stavby (za ucelem jejichZ zfizeni je Piedmét najmu pronajat
Néjemci) na/v Predmétu ndjmu ve smyslu Stavebniho zékona, a to na vlastni naklady Najemce, bez
zbyte¢ného odkladu a za podminek ujednanych ve Smlouvé;, Najemce toto pradvo prijima.
V piedchozi vété tohoto odstavee Smlouvy udélené pravo provést Stavby zanikne (podle toho, co
nastane dfive):

a) dnem ucinnosti smlouvy o ziizeni vécnych bfemen — sluZzebnosti dle ¢l. VII. Smlouvy (v pfipadé

vice smluv dnem ucinnosti posledni z nich), nebo

b) ke dni skon€eni najmu zaloZené¢ho Smlouvou.
Vétou prvni tohoto odstavce Smlouvy se neziizuje pravo stavby ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl.
Obcanského zakoniku.
Veskeré naklady spojené se Stavbami a s jejich realizaci na/v Pifedmétu najmu nese Najemce.
Dojde-li v dlisledku zmény Pfedmétu ndjmu provedenim Staveb ke zhodnoceni Piedmétu najmu, resp.
Pozemk(, nema Najemce pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni; Ngjemce se vzdava prava na
vyrovnani ptipadného zhodnoceni Pfedmétu najmu, resp. Pozemkd, provedenim Staveb.

SR N 1 1

5/9 Smlouva o najmu, o pravu provést stavbu a o smlouvé budouci s

SLEZSKA OSTRAVA



— e

|

“ | Statutarni mésto Ostrava
. | méstsky obvod Slezska Ostrava

\___/ ufad méstského obvodu

4.

10.

Néjemce se zavazuje zajistit si na své vlastni naklady veskera nezbytna Ufedni rozhodnuti ¢i souhlasy
napt. dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, ¢i dle
Stavebniho zdkona.

Najemce je povinen pisemné, a to v podobé listinné ¢i elektronické, ohléasit Pronajimateli den zahajeni a
ukoncCeni stavebnich praci v ramci Staveb.

Najemce je povinen po dobu realizace Staveb co nejvice Setiit prava Pronajimatele jakoZto vlastnika
Predmétu najmu postupovat Setrné a zasahovat do prav Pronajimatele pouze v nezbytném rozsahu.
Néjemce je povinen pocinat si vzdy tak, aby jeho ¢innosti, nebo ¢innosti jim povéfenych osob nedoslo
pfi realizaci Staveb ke vzniku jakékoli iymy.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veSkerou Skodu vzniklou v souvislosti s vykonem jeho prav dle
Smlouvy v ramci realizace Staveb a je povinen tuto Skodu nahradit uvedenim do piedeslého stavu nebo
do stavu odpovidajiciho pfedchozimu ucelu €1 uzivani Pfedmétu ngjmu; neni-li to dobfe mozné, anebo
zada-li to Pronajimatel jakozto poskozeny, nahradi Najemce skodu Pronajimateli v penézich.

Rozsah dotfeni Pfedmétu najmu, resp. Pozemki, bude po provedeni Staveb upfesnén piisluSnym
geometrickym planem (pfip. geometrickymi plany), jehoz vyhotoveni zajisti Najemce na své vlastni
naklady.

Nedokoncené/neprovedené Stavby je Najemce povinen ke dmni skonceni najmu zaloZeného
Smlouvou odstranit, Pfedmét najmu vyklidit a uvést ho do plivodniho stavu nebo do stavu
odpovidajiciho pfedchozimu ucelu ¢i uzivani Pfedmétu ngjmu; neni-li to dobfe mozné, anebo zada-1i to
Pronajimatel jakoZto poSkozeny, nahradi Najemce S$kodu Pronajimateli v penézich. Neodstrani-li
Nijemce ke dni skonceni najmu zaloZeného Smlouvou nedokonéené/neprovedené Stavby
z Piedmétu najmu, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢,
a to do patnacti (15) dni ode dne, kdy se Najemce ocitl se splnénim pfedmétné povinnosti v prodleni, na
bankovni ulet Pronajimatele &islo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 5220300018.

Clanek VII.
Prava a povinnosti vztahujici se k provedenym Stavbam, ujednani k budouci
smlouvé

1.

Nijemce se zavazuje, Ze s Pronajimatelem majetkové a pravné komplexné vyreSi vztahy
k provedenym (¢i zrealizovanym/dokonfenvm) Stavbdm na/v Predmétu najmu. a to bez
zbvteé¢ného odkladu od jejich provedeni (€i zrealizovani/dokonéeni) nejpozdéji vSak do péti (5) let
od ucinnosti Smlouvy, a to tak, Ze smluvni strany uzaviou smlouvu (pfipadné smlouvy bude-li to
vhodnéjsi ¢i nezbytné) o ziizeni prislusnych vécnych biemen — sluZebnosti (pozemkovych ¢&i
osobnich) k tizi Pozemkii ve prospéch Najemce jakozto vlastnika jednotlivych panujicich pozemku
(pozemky s novostavbami bytovych domt) — v piipadé pozemkovych sluzebnosti, ¢i ve prospéch
Najemce — v pfipadé osobnich sluZebnosti, a to za wi¢elem zfFizeni, uzZivani a provozovani Staveb, na
dobu neuréitou a za uplatu standardni v dobé projednani zfizeni ptislusnych sluzebnosti v orgénu
Pronajimatele, a zajisti zapsani ptisluSnych sluzebnosti do katastru nemovitosti, pricemz:

a) navrh (pfip. navrhy) na vklad prav a povinnosti odpovidajicich pfislusnym sluzebnostem na
zakladé smlouvy (pfip. smluv) o jejich zfizeni do katastru nemovitosti pfipravi a podepise
Pronajimatel, ktery poda pfedmétny navrh (pfip. ndvrhy) na vklad ptislusSnému katastralnimu ufadu
bez zbyte¢ného odkladu ode dne ucinnosti smlouvy (ptip. smluv) o zfizeni piislusnych sluzebnosti,
nejpozdéji viak do 30 dni pocitanych od téhoz dne,

b) spravni poplatek souvisejici se vkladem pfislusnych sluZebnosti do katastru nemovitosti
v zdkonné vyS$i uhradi Najemce ve formé kolkové znamky, kterou Pronajimateli pfeda pii podpisu
smlouvy o zfizeni ptislusnych sluzebnosti, piip. mu ji doruci soucasné se smlouvou o zfizeni
piislusnych sluzebnosti podepsanou Najemcem; v piipad¢, Ze bude uzavieno vice smluv o ziizeni
piislusnych sluzebnosti a bude tak nutno podat vice ndvrhl na vklad ptislusnych sluzebnosti do
katastru nemovitosti, Najemce zaplati spravni poplatek pro viechny tyto navrhy,

c) predpokladem pro uzavieni smlouvy (pfip. smluv) o zfizeni pfFislu$nych sluZebnosti (jak
pozemkovych, tak osobnich) je pisemna Zadost Najemce adresovana Pronajimateli o zfizeni
ptislusnych sluzebnosti, pficemz jeji pfilohou musi byt veskeré nezbytné listiny, doklady a
podklady k pfipraveni a kompletaci smlouvy ¢i smluv o zfizeni pfislusnych sluzebnosti, zejména
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piislusné platné plné moci, substituéni plné¢ moci a povéteni zastupc Najemce, geometricky plan
(ptipadn¢ geometrické plany) svymezenim rozsahu pfisluSnych sluzebnosti (kazdé znich)
k PozemkOm, resp. ¢astem Pozemkid, a s vycislenim rozsahu piislusnych sluzebnosti (kazdé
z nich), jehoz vyhotoveni zajisti Najemce na své naklady po provedeni a zaméfeni skute¢ného
provedeni Staveb na/v Pozemcich, pficemz k zadosti bude ptiloZen v listinné podob¢ ve ¢tyfech (4)
originalech (pro kazdou smlouvu),

d) predpokladem pro uzavieni smlouvy (pFip. smluv) o zFizeni prisluSnych pozemkovych
sluzebnosti je dale zapis rozdéleni stavajicich pozemki Najemce, dotCenych Projektem, na
Jednotlivé (panujici) pozemky s novostavbami bytovych domt do katastru nemovitosti s tim, Ze
jejich vyluénym vlastnikem bude Najemce, ktery jim zlstane alespont do zapisu pfislusnych
sluzebnosti do katastru nemovitosti, k ¢emuz se Najemce zavazuje.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemné veSkerou soucinnost potfebnou k pfipravé a
kompletaci smlouvy (pfip. smluv) o zfizeni piislusnych sluzebnosti a k dosazeni zéapisu pfisluinych
sluZzebnosti do katastru nemovitosti.

Nebude-li Najemce vyluénym vlastnikem vsech jednotlivych panujicich pozemkl s novostavbami
bytovych domi, zfizenych vramci Projektu, ke dni zapisu piislusnych sluzebnosti do katastru
nemovitosti, ¢imZ porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. VIL. odst. 1 pism. d) Smlouvy, je Ndjemce
povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy takovyto panujici
pozemek s novostavbou bytového domu, jehoZ vylu¢nym vlastnikem ke dni zapisu prislusnych
sluZebnosti do katastru nemovitosti jiZ Najemce nebude.

PoruSi-li Najemce svou povinnost, uvedenou v ¢l VII. odst. 1 Smlouvy, komplexné vyreSit
s Pronajimatelem majetkové a pravni vztahy k provedenym (¢i zrealizovanym/dokoncenym) Stavbadm
do péti (5) let od ucinnosti Smlouvy v souladu s¢l. VII. odst. | Smlouvy, je Najemee povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni, a to az do splnéni
porusené pravni povinnosti.

Clanek VIII.
Zasilani a doruc¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dob¢
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodleng, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt od
okamziku, kdy ke zméné¢ doslo (napf. rozhodnuti pfislusnych organtl), nebo kdy je zména U¢innd, resp.
byla zapséna do ptislusného rejsttiku, pisemné oznamit zménu dotéenych Gdajti druhé smluvni strané.
Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skute¢nosti a zavazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osob¢ ¢i neni stizen jinou faktickou
¢1 pravni vadou, kterd by branila Najemci Piedmét najmu uzivat dle Smlouvy).
Na Smlouvu se vztahuje, dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢mnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
ptedpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je Uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod tzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel.
Zmeéni-li se v prubéhu trvani ndjmu osoba vlastnika Pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti
z ngjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pripadé zavazuje seznamit nového vlastnika
Pfedmétu najmu se Smlouvou, jakoz 1 bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osob¢ vlastnika
Najemce.
Nema-li Ngjemce predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Ndjemce zdrzet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo i jen n¢kterého, nékteré
¢1 nékterych z nich) plynoucich Najemci z pravniho vztahu zaloZzené¢ho Smlouvou stala tfeti osoba
(napt. cestou postoupeni pohledavek, prevzeti dluhi, postoupeni Smlouvy).
Smluvni stany si sjednaly, Ze Najemce je oprdvneén prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy pievést
na tfeti osobu, a to na pravnickou osobu pattici do skupiny Asental Group (at” uz existujici nebo nove
zaloZenou), pokud s tim Pronajimatel souhlasi a pokud dosud nebylo splnéno. V navaznosti na to
Pronajimatel prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby v prib¢hu platnosti Smlouvy doslo k postoupeni prav a
povinnosti ze Smlouvy na tuto tfeti osobu patfici do skupiny Asental Group, ktera vstoupi do postaveni
O ) e i
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Najemce. V takovém piipad¢ je postoupeni Smlouvy vici Pronajimateli u¢inné okamzikem, kdy ji
Najemce postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy ji tfeti osoba (pravnickd osoba pattici do skupiny
Asental Group) jako postupnik postoupeni Smlouvy prokaze.

7. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle Smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany
pozadovat ndhradu ujmy ze stejného titulu, a to v plné vysi. V ptipadé, kdy bude smluvni pokuta
sniZzena soudem, zUstava pravo na nahradu 4ymy zachovéno, a to v plné vySi. Pokud jakykoli pravni
pfedpis stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoli béhem trvani Smlouvy),
nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo na nahradu Ujmy a/nebo pravo na smluvni pokutu podle
Smlouvy. Vznik prava na smluvni pokutu se rovnéz nijak nedotyka pripadného prava na uroky
z prodleni. Zanik Smlouvy, existence okolnosti vylucujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni
nezplsobuji zdnik naroku na smluvni pokutu. Skute¢nost, Ze smluvni strana porusujici povinnost
oznamila druhé smluvni stran¢, Ze porusila nebo porusi pradvni povinnost, a upozornila na mozné
nasledky, ji nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit 4jmu timto poru$enim zplsobenou.

Clanek IX.

Zavérecna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
blize ve Smlouvé neupravené se Fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména ptislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o registru smluv a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi.

2. Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vsech nalezZitostech, které smluvni strany mely
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran u¢inény pri jednani o Smlouvé ani projev u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

3. 'V ptipadé, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zistadvaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym &1 platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
ptvodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obc¢anského zdkoniku, ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pricemz kazda
takovato dohoda 0 zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné oCislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli

v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy

svymi niZze uvedenymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v poradi.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech majicich platnost originalu, z nichZ si kazda smluvni

strana ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a G¢innosti dne, ktery je sjednan jako pocatek
najmu, ne vsak diive nez dnem uveiejnéni Smlouvy prostiednictvim registru smluv dle ¢1. VIII. odst. 3
Smlouvy.

Sl

Clanek X.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni),
ve znéni pozd¢jsich predpisu:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 14.08. 2019 svym usnesenim
¢. 0929/RMOb-Sle/1822/19.

Zamér Pronajimatele pronajmout Predmét ndjmu byl vyvésen na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 20. 08. 2019 do dne 05. 09. 2019.
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O ngjmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 06. 11. 2019 svym
usnesenim ¢. 1296/RMOb-Sle/1822/25.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostravé dne V Ostravé dne
Richard Veres Radmila Kuzicova
starosta jednatel

Jarmila Horakova
jednatel

¢. 1 Snimek katastralni mapy
¢.2 Situacni vykres s vyznacenim Pfedmétu najmu
¢.3 Situacni vykresy se zakresem Staveb
1 — Vodovodni fad
2 — Vodovodni piipojky
3 — Plynovodni ptipojky
4 — Jednotna kanalizace
5 — Destova kanalizace
6 — Ptipojky kanalizace
7 — Zpevnéné plochy na/v Pozemku p.¢. 2048
8 — Zpevnéné plochy na/v Pozemku p.¢. 2024/1
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