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NAJEMNI SMLOUVA
uzavfena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik (dale jen ,Smlouva”),

mezf:

(1) C & R Developmonts s.ro., IC; 27187179, DIiC CZ27187179 se sidlem
Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7, HoleSovice, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudenn v Praze. sp. zn. C 102931, sstoupena Tomasem
Wintersteinem a GHem Romemem, jednateli

(dale jen "Pronajimatel") a

(2) Ceska republika - Ministef*tvo &kolstvi, mladeZe a t&lovychovy, IC: 00022965, se
sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1, jednajici Petrou Bartakovou, MSc,,
naméstkyni ministryné pro fizeni sekce operacnich programu

(dale jen ,Najemce")

(Najemce spole¢né s Pronajimatelem dale jako ,Strany" ajednotlivé tézjako ,Strana”)

PREAMBULE

A. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 2420, postavené na pozemku parcelni
Cislo 3343/92, v katastralnim Gzemi Liberi, obec Praha (dale jen .Budova”), znamé jako
nakupni a administrativni centrum ,Galerie Harfa";

B. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nebytovéprostory, nachazejici se
v Budové a za Um uG&elem uzavira s Najemcem tuto Smlouvu.

1. VYMEZENi POJMU A JEJICH VYKLAD

11 Vyrazy pouzité vtextu této Smlouvy a v pfilohach zacinajici velkymi pismenymaji
nasledujici vyznam:

LAdministrativni znamena administrativni  (kancelafskou) ¢&ast Budovy

centrum" (v€etné s takovou ¢&asti souvisejicich parkovacich ploch
v podzemnich podlazich Budovy), jak je blize vyznacena
na planu, ktery tvofi Pfilohu €. 5 1éto Smlouvy;

,Budova" vyznam uvedeny pod pismenem (A) v Preambuli této
Smlouvy;

,Den zahajeni" 1.1.2016;

,Doba najmu" obdobi uvedené v odstavci 5.5 tdlo Smlouvy;

.index" znamena prameérny roc¢ni index spotfebitelskych cen

v Ceské republice za pfedchazejici rok, zvefejiiovany
Ceskym statistickym ufadem;

.Kancelafské prostory" znamena nebytové prostory umisténé v 3., 4., 5,, 6., 7. a 8.
nadzemnim podlazi Administrativniho centra, o vymére

2z2



»Koneény poplatek za
spravu Administrativniho
centra”

Najem*

»Najemné"

»Nakupni centrum’

,Parkovaci mista"

,Pomeér
Administrativniho centra
na Budoveé"

»Pomérny podil
Najemce"

»Poplatek za sluzby za
Parkovaci mista"

6 937 metrad c&tvereénich (v€. navyéeni o 26 metrQ
CtvereCnich vztahujicich se ke spoleéné uzivanym
sanitarnim Castem), které jsou pro identifikadni Ugely
vyznaceny v Pfiloze €. 3 této Smlouvy;

znamena smluvni poplatek za spravcovskeé
a provozovatelské sluzby Pronajimatele (bilze specifikovan
zejména v odstavci 8.3 a 8.4 Smlouvy), hrazeny (v rozsahu
odpovidajicimu Pomémému podilu Najemce na celkovych
nakladech  Pronajimatele  spojenych se  spravou
a provozem Administrativniho centra) Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s uzivanim a provozem Prostor
Najemcem, a ktery je vyuctovanim Poplatku za spravu
Administrativniho centra;

znamena vztah mezi Stranami zalozeny touto Smlouvou
a sestavajici zejména z prava Najemce uzivat Prostory
ajeho povinnosti za uzivani Prostor platit Pronajimateli
Najemné, a povinnosti Pronajimatele Prostory za
podminek této Smlouvy Najemci pfenechat k uzivani;

znamena najemné za uzivani Prostor ve vySi specifikované
v €lanku 5. této Smlouvy;

znamena nakupni &ast Budovy véetné s takovou Casti
souvisejici parkovaci plochy, umisténé v podzemnich
podlazich Budovy;

mamena celkem 40 parkovacich mist, nachazejicich se
v podzemni garazi v 2. podzemnim podlazi
Administrativniho centra, které jsou vyznaeny v Pfiloze
¢. 4 této Smlouvy;

znamena procenfril podil vypocteny ke dni pfislusné
kalkulace jako pomér (i) vyméry celkové nebytové plochy
Administrativniho centra (vyjma s nim souvisejicich
parkovacich ploch) oproti (li) vymére celkové nebytové
plochy Budovy, v€etné Mministrativniho centra
a Nakupniho centra (vyjma vyméry veSkerych parkovacich
ploch v Budové). Tento podil je kdatu podpisu této
Smlouvy 19 %;

znamena (s event, vyjimkou uvedenou v odstavci 9.2 této
Smlouvy) procentni podil vypocteny ke dni pflslusrié
kaikuiace jako pomér (i) vyméry plochy Kancelafskych
prostor oproti (Il) vyméfe celkové pronajimatelné nebytové
plochy Adminisfralivniho centra, do které ovSem nebudou
zahrnuty (a) vyméry vSech ploch, které jsou pro uzitek
najemcl Administrativniho centra uzivany pro nekomeréni
utely anebo pro udely spravy O udrzby Budovy (resp.
Administrativniho centra); a (b) vyméry ploch veskerych
Spole¢nych prostor a veSkerych parkovacich ploch
Administrativniho cenfra. Tento podil je k datu podpisu této
Smlouvy 33,86 % (6 937/20 486,71);

znamena smluvni poplatek za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim Parkovacich mist stanoveny
v souladu s ¢lankem 10. této Smiouvy;



»Poplatek za sluzby za
Skladovaci prostory™

»Poplatek za spravu
Administrativniho
centra”

»Pozemky"

»Prace Najemce"

,Pracovni den"

»Prostory"

»Provozni rad“

,Predavaci protokol"

»Skladovaci prostory"

»Smlouva"

»Spoleéné prostory"

znamena smluvni poplatek za sluzby poskytované
v souvislosti 8 uzivanim Skladovacich prostor stanoveny
v souladu s ¢lankem 10, této Smlouvy;

znamena veSkeré zuctovatelné platby Najemce na tzv.
Konecny poplatek za spravu Administrativniho centra, ve
vySi stanovené v souladu s ¢lankem 8. této Smiouvy;

znamena pozemky, na kterych je Budova umisténa (pare.
e, 3343/92, k.U. Libert), dale pozemky 3343/97, 3343/96,
3343/1, 3343/98, 3343/95, 3343/94, 3343/93, k.u. Liben;

prace, které mize provést Najemce v prabéhu Doby najmu
za UcCelem Uprav Prostor v souladu s odstavcem 6.3 této
Smlouvy;

znamend jakykoliv den kromé& soboty nebo nedéle
a statniho svatku;

znamena spoleéné Kancelafské prostory. Skladovaci
prostory a Parkovaci mista;

znamena provozni Fad, ktery stanovuje technicka
a organizacni pravidla spojena S provozem
Administrativniho centra a uzitim Prostor, a ktery byl prede
dnem uzavfeni této Smlouvy Najemci predan;

znamena protokol se zaznamem o piedani Prostor
Pronajimatelem Najemci obsahujici zejména informace
o stevu predavanych Prostor a udajich na méfidlech
v dobé pfedan! podepsany obéma stranami, jehoz vzor
tvofi Pfilohu &. 1této Smlouvy;

skladové prostory umisténé v 2, podzemnim podlazi
Administrativniho centra o vyméfe 130 metrQ Ctverecnich,
které jsou pro identifikaéni GCely vyznaceny v PFiloze €. 8
této Smiouvy;

znamena tuto najemni smlouvu;
znamenaji souhrnng;

(a) foyer, chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spole¢né
vytahy, spole€né obsluzné rampy, vchody, poZarni
schodisté, pruchody a odpodivadla, spole¢né chodby
a veskeré dalsi prostory, cesty a vybaveni
v Administrativnim centru, které Pronajimatel dal nebo
mize dat k dispozici ke spole¢énému uzivani nékterych
nebo vS8ech najemcl a uzivateld Administrativniho centra
avSech osob Jimi vyslovné nebo implicitné opravnénych
véetné jejich zakazniku, a

(b) veSkeré zdi. ploty, komunikac¢ni prostory, nadvori
a konstrukce, pfivodni média pro spoleéné prostory a dalSi
vybaveni v ramci Administrativniho centra, které spole¢né
uzivaji néktefi nebo vSichni najemci a uzivatelé
Administrativniho centra.
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1.2

1.3

14

1.5

21

22

3.1

3.2

Spole¢né prostory dle této Smlouvy pro vylouceni
pochybnosti nezahrnuji spole¢né prostory v Budové, které
jsou Pronajimatelem uréeny kvyluénému uzivani vSech
nebo nékterych najemct Nakupniho centra (tedy
neobsahuji Zadné spole¢né prostory, které jsou soucasti i
nalezi k ¢asti Budovy - Nakupnimu centru):

»Strany“ znamena spole¢né Pronajimatel a Najemce;

Zatizeni mechanické, elektrické, topné, ventilacni, klimatizacni,
chladici aohfevna =zafizeni, vytahy, bezpecnostni,
ochranné atelefonni systémy, domovni instalace
a hygienicka zafizeni a jiné obsluzné systémy v Budové
(resp. v Administrativnim centru), nainstalované
Pronajimatelem za ucelem zajisténi technologického
provozu Budovy, resp. Administrativniho centra.

Definice uvedené v této Smlouvé, v Preambuli a v pfilohach k této Smlouvé jsou pro
Strany zavazné atvofi nedilnou soucast této Smlouvy.

Definice uvedené v odstavci 1.1 této Smlouvy se pouZziji obdobné pro jednotna i mnozna
Cisla definovanych pojma.

Odkazy na ¢lanky a pfilohy objevujic! se vtextu této Smlouvy jsou odkazy na clanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy, neni-ll uvedeno néco jiného.

Nadpisy jsou vloZzeny za u€elem usr*adnénl orientace v textu Smlouvy a nebudou slouzit
pro vyklad této Smlouvy.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do Najmu Prostory nachazejici se
v Budové, jez jsou vyznacené v PFilohach €. 3, 4a 8. které tvorfi nedilnou soucast této
Smlouvy. Najemce Prostory do Najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou pfijima.

V ramci uzivani Prostor je Najemce opravnén nevyluéné vyuzivat také Spolecné prostory
Administrativniho centra, vcéetné pfisfijpovych komunikaci k Administrativnimu centru
vybudovanych na Pozemcich, a to vrozsahu nezbytném pro uziti Prostor dle této
Smiouvy.

UCEL NAJMU

Najemce je opravnén Prostory uzivat za podminek této Smlouvy vyhradné k nasledujicim

ucelum:
3.1.1. Kancelafrské prostory budou vyuzivanyjako kancelafské prostory;
3.1.2. Parkovaci miste budou vyuzivana za u¢elem parkovani osobnich automobil(;

3.1.3. Skladovaci prostory budou vyuZzivany jako prostory pro archivaci dokumenta d&i
skladovani movitych véci pfipadné pro umisténi centralni serverovny Najemce.

Najemce neni opravnén vyuzivat Prostory kjinym Gceliim, nez které stanovuje odstavec
3.1, aniz by k tomu ziskal vyslovny pfedchozi souhlas Pronajimatele.
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4.2

4.3

4.4

5.

5.1

VWYHOTOVENiIA PREDANi PROSTOR

Prostory budou zpfistupnény k 1. 12. 2015 pro ucely stéhovani, nedohodnou-li se
Pronajimatel a Najemce jinak a sou¢asné poskytne-li Najemce soucinnost. Neposkytne-If
Néjemce soucinnost ani do Dne zahajeni, ma se za to, Ze Prostory byly pfedany ke Dni
zahajeni. Ohledné Kancelaiskych prostor budou Pronajimatelem zajisténa pfisluSna
rozhodnuti organu statni spravy, umoznujici jejich uzivani pro ucely uvedené v odstavci
3.1 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze v Prostorach mohou soubézné probihat prace dle odstavce
4.4, Najemce se zavazuje jednat tak, aby provadéni téchto praci neomezil. Pronajimatel
se zavazuje do Dne zahajeni umoznit uzivani Prostor v rozsahu dle odstavce 4.1.
Najemce se zavazuje uhradit Skodu timto uZivanim zpusobenou, které pfed Dnem
zahajeni zpusobil v dusledku pfistupu do Prostor Najemce nebo osoby na strané
Najemce, je Najemce povinen odstranit na své naklady.

O predani Prostor bude sepsan Predavaci protokol. Pfedavaci protokol bude obsahovat
seznam polozek predavanych Najemci (klice, manualy apod.), seznam veskerého
vybaveni Prostor a seznam event, vad a nedodélkii Prostor ke dni pfedani. Pronajimatel
je povinen odstranit vady a nedodélky uvedené v Pfedavacim protokolu ve Ihaté
odsouhlasené Stranami, neni-li Ih(ita dohodnuta, pak ve lhaté 30 dni.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Pronajimatel zajisti pro Najemce ke Dni zahajeni
dle Smlouvy provedeni dalSich praci a vybaveni prostor nad ramec standardniho
provedeni (viz Pfiloha € 2 Smlouvy), Jak to vyplyva ze spaceplanu, ktery je souclasti
Prilohy €. 3 Smlouvy, a to jak je uvedeno v pfiloze ¢. 3A Smlouvy (dale jen ,Standard dle
nabidky Pronajimatele"). Pfedmétem Standardu dle nabidky Pronajimatele pro vylouceni
vS8ech poch”nosti neni dodavka server a nabytku Najemce.

Prace Standardu dle nabidky Pronajimatele hrazené Pronajimatelem (i) budou majetkem
Pronajimatele (a soucasti stavby Budovy); (ii) tento majetek bude odepisovan
Pronajlmatelem, a (iii) po skoneni najmu dle Smlouvy bude tento majetek ponechan
v Prostorach, pfi€emz pro odstranéni pochybnosti strany prohlasuji, Zze Najemce nebude
mit v této souvislosti narok rrajakoukoli kompenzaci.

Vnitfni vybaveni Prostor zajiStované Pronajimatelem bude zcela nové, zejména koberce,
vymalba prostor atd. umoznujici radnou funkénost takového vnitfniho vybaveni po celou
Dobu najmu.

Néajemce neplati zadny jednoi*zovy ¢i dalSi poplatek (platbu) v souvislosti s uzavienim
Smlouvy nebo zahdjenim uzivani Prostor (napf. naklady spojené se zajiSténim
magnetickych pfistupovych karet apod.). Najemce nema Zzadnou dal$i (nefinanéni)

povinnost napf. provést urcité prace, ktera by podminila zahajeni Najmu, anebo fadné
uzivani Prostor.

NAJEMNE A DOBA NAJMU
Smluvni strany sjednaly, Ze Najemné &inl:

5.1.1 za Kancelafské prostory 255,75 CZK za kazdy metr Ctvereéni Kancelafskych
prostor mésicné;

5.1.2 za Parkovaci mista 1660.- CZK za kazdé jedno Parkovaci misto mési¢né;

5.1.3 za Skiadovaci prostory 165,- CZK za kazdy metr ¢tvereéni Skladovacich prostor
mésicné;

ti. celkem Castku ve vysi 1861 587,75 CZK mésiéné (dale jen ,Najemné"). Nebudou-li
Prostory prokazatelné pfedany k fadnému uzivani dle této Smlouvy, je Najemce povinen
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53

54

55

6.1

6.2

6.3

6.4

uhradit Najemné za tu €ast Prostor, ktera byla prokazatelné pfedana nebo se ma za to.
ie byla pfedana, a to az do okamziku pfedani vSech Prostor.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Ndjemné v CZK v mési¢nich splatkach predem,
a to na zakladé doruceného danového dokladu ve lhaté 21 dni od doru€eni takového
danového dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢&eskymi pravnimi predpisy)
a pomeérné za kazdy nedokonceny kalendarni mésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den. je Najemné splatné prvni Pracovni den
podni, v ktery by méla byttato Castka uhrazena. V pfipadé, ze bude darovy doklad
vystaven nebo doru€en v obdobi od 1. prosince kalendafniho roku do 16. ledna
nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost plnéni dle takovych
danovych dokladt na 60 dni od doruéeni takovych darovych dokladd.

Najemné (pokud podléha platbé DPH pak bez DPH) bude s u¢innosti od 1. 2. 2017
pfedmétem kazdoroCni zmény, kterd bude vylu¢né odpovidat zrnéné Indexu a bude
ucinna od kazdého 1. unora v pribéhu Doby najmu pocinaje dnem 1. 2. 2017. Zménu ve
vysi Najemného vypocitd Pronajimatel po zvefejnéni Indexu za pfedchazejici kalendarii
rok. Najemce je povinen platit Najemné v upravené vySi od kazdého 1. unora pfislusného
kalendarniho roku.

Jakakoliv uprava Najemného ve smyslu tohoto odstavce zlstane v Uc€innosti az do doby,
kdy podle pfedchozich ustanoveni mulze byt provedena dalSi uprava Najemného,
V pfipadé, Ze Index jiz nebude kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem
nahrazen srovnatelnym indexem inflace EURO publikovany Eurostatem. Soucasti
pisemné informace bude | aktualni pfehled s aktualizovanou kalkulaci polozek
Najemného. Pokud nebude mozné takto upravit vySi Najemného dle danového dokladu
pro mésic unor v pnslusném roce o zménénou c&astku, bude v souladu s pfisluSnou
zménou meésiéniho Najemného za mésic uUnor upravena faktura (danovy doklad) za
nasledujici mésic, popf. mésice pfisludného roku.

Pronajimatel vystavi a dom¢i Najemci fakturu, ktera bude platnym dariovym dokladem,
na kazdou platbu Ngjemného nejpozdéji paty Pracovni den kalendarniho mésice.

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, ktera za¢ina Dnem zahajeni a koné&i dne
31.12. 2022 (dale jen .Doba najmu").

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje, Ze ode Dne zahdjeni bude platit Najemné ve vysi a zplsobem
uvedenym v ¢lanku 5. této Smlouvy, a dale, ze bude od toho okamziku platit Poplatek
za sluzby za Parkovaci mista. Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory, Poplatek za
spravu Administrativniho centra a Koneény Poplatek za spravu Adminlistrativniho centra,
ktery je vyuctovanim Poplatku za spravu Administrativniho cenfra (dale spoleciié jen
LPoplatky za sluzby"), za dodavky elektrické energie do Kanceférskych prostor a dalsi
platby podle této Smiouvy, ve vysi a zplisobem uvedenym v této Smiouve.

Najemce se rovnéz zavazuje, ze bude v souvislosti s Prostory vykonavat sva prava podle
této Smlouvy a po celou Dobu najmu bude dodrzovat veskeré prisluSné zakony a otiecné
zavazné pravni predpisy arozhodnuti vSech pfisluSnych statnich a obecnich organu
a urada.

Strany se dohodly. Ze Najemce neni opravn&n provadét v Prostorach jakékoliv stavebni
upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udéleného ke konkrétni
zadosti Najemce.

Néjemce se zavazuje po celou Dobu najmu na své vlastni naklady provadét udrzbu
a opravy Prostor, pokud takova potfeba vznikne v souvislosti se Skodou prokazatelné
zpusobenou Najemcem. Najemce se zavazuje po celou Dobu najmu nasvé vlastni
naklady provadét udrzbu a opravy Prostor, pokud takova potfeba vznikne v souvislosti se
Skodou prokazatelné zpusobenou osobami na strané Najemce. Pronajimatel
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6.6

6.7

6.8

6.9

na pfiméfené naklady Najemce opravi, resp. zajisti opravu Kancelafskych prostor dle
pisemné zadosti Najemce v pfipadech, kdy by zasah Najemce mohl mit dopad na
platnost zaruk od dodavatelll Budovy &i jejich ¢asti. Najemce neprodlené pisemné
uvédomi Pronajimatele v pfipadé, Ze bude takova udrzba nebo oprava nutna. Udrzbu
aopravy veskerych Zafizeni, rozvodil a pfivodi v Kancelafskych prostorach a pfivody
obsluhujici Parkovaci mista, jakoz | dalSi pfisluSenstvi Budovy ¢i Spole€nych prostor,
které je ve vlastnictvi Pronajimateie, zajisti Pronajimatel.

Néjemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o vSech zavadach na
Prostorach ¢i Budové, jez zjisti v pribéhu trvani Najmu dle této Smlouvy, a které budou
mit za nasledek omezeni v uzivani Prostor. V pfipadé bezprostfedniho nebezpedi vzniku
Skody na Prostorach je Najemce opravnén podniknout vesSkera potfebna opatfeni
k zamezeni nebo minimalizaci Skody, ktera by v takovém pfipadé mohia vzniknout,

Najemce se zavazuje neposkodit zadnou ¢ast Budovy anebo Prostor ani Jejich Zafizeni
nebo pfivody/rozvody médii. V pfipadé poruSeni této povinnosti Najemce napravi takovou
S8kodu bez zbyte¢ného odkladu na své naklady. V pfipadé, Ze Pronajimatel nebo osoby
na strané Pronajimatele poskodi majetek Najemce umistény v Prostorach, Pronajimatel
napravi Skodu bez zbyte€ného odkladu a na své naklady.

Najemce neprodlené vyrozumi Pronajimatele o jakékoliv $kodé nebopotfebé opravit
jakoukoliv ¢ast Prostor, za jejichZ opravy odpovida podle této Smlouvy Pronajimatel.

Néjemce se zavazuje, ze nebude provadét zadné dodatecné zmény, uUpravy, pfidavné
prace ¢&i nezhodnocovat Prostory, anebo provadét jiné prace v Prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pfi praci na odsouhlasenych dodate€nych zménach, upravach, pfidavnych pracich nebo
zhodnocenich pfijme Néjemce veskerd odpovidajici a dostateéna opatfeni k tomu, aby;

6.9.1 neobtézoval {af jiz hlukem, prachem, chvénim 6 jinak) Pronajimatele a/nebo
ostatni uzivatele Budovy anebo pfilehlych pozemku ¢i budov; a

6.9.2 neposkodil strukturu Budovy anebo jakychkoliv pfilehlych prostor &i jakéhokoliv
Zafizeni, ani aby se t* v dlsledku vy$e uvedenych praci nestaly
net>ezpecnymi; a

6.9.3 neudélal ani neopomenul udélat nic, co by poskodilo nebo mohlo poskodit nebo
falcky narusil strukturu Budovy nebo Upravy Spole€nych prostor netjo jakékoliv
pfilehlé pozemky nebo budovy nebo jakoukoliv jejich ¢ast nebo jakékoliv
servisni zafizeni nebo média nachazejici se v Prostorach nebo ot>sluhujici
Prostory; Najemce bude zejména dodrzovat veskeré limity zatizeni podlah
Prostor a Budovy.

6.10 V pfipadé vzniku Skody v dusledku poruseni povinnosti Najemce sjednané v odstavci

6.11

6.9.1 a/nebo 6.9.2 a/nebo 6.9.3 Najemce napravi takovou $kodu bez zbyteéného odkladu
na své naklady.

Nezbytna povoleni, souhlasy a rozhodnuti potfebna k provedeni jakychkoliv dodatecnych

zmeén. Uprav, pfidavnych praci nebo zhodnoceni Prostor &i jejich Casti tzv. Pracemi
Najemce, jakoz i povoleni potfebna k uzivani & provozovani téchto Praci Najemce (napf.
souhlasu pfisluSného organu statni spravy na useku pozarni ochrany &i inspektoratu
bezpecnosti prace) zajisti na své naklady Najemce.

6.12 Provede-ii Najemce Prace Najemce v rozporu s povinnostmi dle této Smlouvy a neucini-li

napravu bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji vSak ve Ihdté 10 dnd ode dne oznameni
vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén zajistit odstranéni veSkerych
neschvalenych dodateénych zmén, Uprav, pfidavnych praci nebo zhodnoceni a napravit
veSkerou zpusobenou $kodu, a to na naklady Najemce. Veskeré takové naklady budou
Najemcem Pronajimateli uhrazeny na vyzvu.
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Jakékoli zmény, upravy, prace nebo vylepSeni v Prostorach provedené Najemcem ¢&i na
jeho zadost béhem Doby najmu, budou odstranény Najemcem a na jeho naklady pfed
ukoncenim Najmu, pokud se Strany nedohodnou jinak, a to i pfi udéleni souhlasu dle
odstavce 6.3 Smlouvy.

Najemce se zavazuje Pronajimatele na zakladé jeho pisemné Zzadosti informovat
o aktualni uc€etni hodnoté Praci Najemce a veSkerych dodateCnych zmén, uprav,
pfidavnych praci nebo zhodnoceni Prostor, provedenych kdykoliv béhem Doby najmu.

Najemce se zavazuje pfi uziti Prostor a Budovy dodrzovat Provozni fad a zaroven se
zavazuje zaijistit, aby Provozni fad dodrzovali vSichni jeho zaméstnanci, pracovnici,
dodavatelé a hosté, jakoz i dalSi osoby na strané Najemce, které budou Prostory na
zakladé této Smlouvy spolu s Najemcem uzivat. Pronajimatel sl vyhrazuje pravo zménit
Ci zruSit kterékoliv z pravidel, které je soucasti aktualni verze Provozniho fadu,
a formulovat takova dalSi pravidla, ktera budou dle uvazeni Pronajimatele v danou dobu
potfebna v zajmu zachovani bezpecnosti, ochrany, péce a Cistoty Administrativniho
centra ajeho provozu, ochrany pofadku a ochrany pohodli najemcut, zaméstnancu
a hostu. Takto zménéna pravidla budou pro osoby dle tohoto odstavce zavazna
okamzikem jejich oznameni Najemci a Najemce je povinen se jimi fidil.

Najemce se zavazuje, ze nebude vnaSet, umistovat nebo skladovat v Prostorach
anijinde v Budové nebezpedné materidly. Najemce zajisti pInéni této
povinnosti i u zaméstnanctl, dodavatell a hostd Najemce.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den ukonceni Najmu dle této Smlouvy preda
Prostory Pronajimateli ve stavu, ve kterém je pFevzal, s vyjimkou obvyklého opotfebeni
Prostor a v souladu s podminkami Smlouvy. Najemce zejména vyklidi z Prostor veSkery
svUj movity majetek a zafizeni, vyjma pfipadl, kdy Pronajimatel Najemce této povinnosti
pisemné zprosti ¢i nebude vyZzadovat jeji splnéni. O predani Prostor bude sepsan
Predavaci protokol. Pronajimatel Najemci neposkytne nahradu ani jinou kompenzaci za
zadné upravy nebo zhodnoceni Prostor, nedohodnou-li se Strany pisemné jinak,

Néjemce neni opravnén uzivat Prostory po ukoneni Najmu. V pfipadé, ze Najemce
nevykjidi zcela Prostory nebo nesplni povinnosti podle odstavce 6.17 této Smlouvy, ma
Pronajimatel vedle naroku nanahradu 8kody, prdvo na smluvni pokutu ve wvySi
dvojnasobku aktualniho denniho Najemného za kazdy den prodleni, o ktery se Najemce
zpozdi s vracenim Prostor Pronajimateli,

Vedle jakychkoliv dalSich pravnich prostfedkd svédcicich Pronajimateli, zejména vedle
naroku na nahradu Skody, se Najemce v pfipadé€, Ze nebude Najemné nebo jakakoliv jina
penézita ¢astka splatna podle této Smlouvy uhrazena v den splatnosti, zavazuje zaplatit
Pronajimateli (i) drok z prodleni ve vy$i stanovené pravnimi piedpisy CR z dluzné &astky
v Ceskych korunach za kazdy den prodleni a (ii) smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, po€inaje 4. dnem prodleni.

Najemce ma zejména pravo:
a) uzivat za podminek stanovenych touto Smlouvou Prostory;

b) uzivat Spole¢né prostory za pfedpokladu, Zze budou dodrzena ustanoveni
Provozniho fadu;

c) nepretrzitého vstupu do Prostor a Spoleénych prostor, jak muze byt v pimérené
mife nutné za ucelem pfistupu do Prostor a odchodu z Prostor, a to sedm (7) dni
v tydnu, dvacet Ctyfi (24) hodin denné, 365 dni v roce.

Jakékoliv platby podle této Smilouvy budou povazovany za Najemcem v&as uhrazené,

pokud pfislusna ¢astka platby bude v pIiné vySi odepsdna z uctu Najemce na bankovni
ucet Pronajimatele nejpozdéji v den splatnosti.
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6.25

6.26

6.27

7.1

7.2

Ledaze by zakon vyzadoval jinak, Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této
Smlouvy predstavuji povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho
povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at jiz pisemné ¢i Ustni), které je Najemce
stranou Ci uCastnikem. VeSkeré Castky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele
podle této Smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapocteni €l srazky &i zadrzeni
jakéhokoliv druhu, vyjma takovych pohledavek, které Pronajimatel vyslovné pisemné
uznd a dale které vzniknou Najemci jako preplatek na zakladé vyuctovani
Pronajimatelem provedeného dle této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit archivaci U€etnich dokladd souvisejicich s pInénim dle této
Smlouvy do roku 2032.

Najemce je opravnén po uplynuti 4 let Doby najmu navrhnout sniZzeni rozsahu
pronajimanych Prostor a lomu odpovidajici zménu Najemného, Je-ii takovy navrti na
zménu Smlouvy doru€en Pronajimateli nejpozdéji do dne 30. 6. 2020, zavazuje se
Pronajimatel takovy navrh akceptovat a uzavfit s Najemcem tomu odpovidajici dodatek
ke Smlouvé nejpozdéji do dne 31.12, 2020.

V pfipadé, Ze Pronajimatel porusi povinnost podle této Smlouvy a to tak, Ze nezajisti
v podstatném rozsahu dodavku el. energie a moznost osvétleni dle odstavce 7,2 nebo
nezajisti v podstatném rozsahu dodavku el. energie dle odstavce 9.1 nebo nezajisti
v podstatném rozsahu dodavku vody dle odstavce 9.3 nebo neposkytne Najemci
v podstatném rozsahu souSnnost k pInéni povinnosti dle této Smlouvy, je povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 3,000,- K¢ za kazdy den trvani poruSeni, a to
u kazdé jednotlivé povinnosti, vzdy v8ak pouze za podminky, Ze:

a) poruseni Pronajimatel nenapravi v dodate¢né IhCit¢ 10 dnd od pisemné vyzvy
Najemce k napravé,

b) naprava ve I|hité dle bodu a nebude mozna z duvodu nestojicich na strané
Pronajimatele a Pronajimatel nesméfuje v takové IhCité k napravé nebo

c) poruSeni povinnosti nevzniklo z ddvodu na strané dodavatele pfisluSného Média
a Pronajimatel nesméfuje k napraveé.

V pfipadé, ze Pronajimatel poruSi povinnost podle této Smlouvy po Dni zahajeni a nejde
o povinnosti uvedené v odstavci 6,25 tim, Ze prokazatelné podstatné omezi Najemce
v uziti Prostor k u€elu dle ¢lanku 3. této Smlouvy, a tuto situaci Pronajimatel pres
Najemcovo pisemné upozornéni nenaprav! ani v dodate¢né fficeti (30) denni lhaté, je
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000.- K€ za kazdy den trvani poruseni,
a to u kazdé jednotlivé povinnosti a dale za pfedpokladu, Ze takova situace a poruseni
povinnosti nevzniklo z ddvodu na strané Najemce,

Smluvni pokuta je splatna do 7 Pracovnich dnli ode dne doru€eni opravnéné vyzvy.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

V pribéhu Doby najmu je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci Prostory
k neruSsenému uzivani, pficemz Prostory nesmi vykazovat zadné vady, které by branily
v jejich uzivani,

Pronajimatel zajisti, aby pocinaje Dnem zahajeni do Prostor byly dodavany dodavky
elektrické energie, vody, tepla a chladu (dale jen ,Média"). Platba za dodavky Médii neni
zahrnuta v Najemném. Platba za dodavky Médii a za pfipadné jiné sluzby, které mohou
byt po dohodé Stran v pribéhu Doby najmu poskytnuty Pronajimatelem Najemci, budou
Uctovany Najemci v souladu s ¢lanky 8, a 9. této Smlouvy. Nejpozdéji v okaniziku predani
Prostor dle odstavce 4.1 bude v Prostorach zajist€éna v pfiméfeném rozsahu dodavka
el, energie a osvétleni pro ucely st€hovani Najemce.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba muze kdykoliv v pracovni dobé Najemce vstoupit
do Prostor, pokud to Najemci pisemné oznami v dostateCném Casovém predstihu
(minimalné vS8ak 7 dni pfedem s vyjimkou pfipadd hroziciho nebezpeci, kdy postaci
oznameni podané 24 hodin pfedem, a to napf. emailovou korespondenci s potvrzenim
doruceni) za Ucelem;

7.31 vybudovani, polozZeni, €isténi, udrzby, kontroly, modifikace, napojeni, vymény,
prekladu nebo opravy jakychkoliv rozvodl slouzicich pro potfeby Budovy, které
vedou pres Prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo

7.3.2 kontroly stavu Prostor, Budovy, Zafizeni a Instalaci v Prostorach, Budové
a za uCelem opravy, Upravy, malovani a udrzby nebo provadéni jakychkoliv
jinych praci, které nemohou byt provedeny bez umoznéni takového pfistupu;
anebo

7.3.3 identifikace jakéhokoliv poruSeni zavazkl Najemce vyplyvajicich z této
Smlouvy; anebo

7.3.4 z jakychkoli dalSich rozumnych a dilezitych divodu,

stim, Ze Pronajimate) je povinen po vstupu do Prostor, resp. po provedeni vyse
uvedenych praci, uvést Prostory do funkt*é srovnatelného stavu,

Lhity pro pisemné oznameni Najemci sjednané v tomto odstavci se nepouZiji v pfipadé
havarijni situace na Prostorach, v Budové ¢&i jeji Casti, v€etné Zafizeni, jejiz FeSeni
nesnese odkladu ¢l v pfipadé nouze.

Pronajimatel ma pravo v pfipadé potfeby pokladat, udrZovat, obnovovat, vyménovat
a uzivat veskera potaibl, kabely, draty, sité, vedeni a dalSi pfivody v Prostoi*ch. ato
zejména v mezistropni konstrukci a podhledech Prostor anebo zakladni podlahové
konstrukci a povrchovou podlahovou Upravou, za pfedpokladu nasledného uvedeni
Prostor do funkéné srovnatelného stavu.

Pronajimatel je povinen pfi vykonu svych prav dle odstavce 7.3 a 7.4 této Smlouvy
postupovat vzdy tak, aby v minimalnim rozsahu omezoval Najemce a dalSi osoby
uzivajici Prostory v souvislosti stouto Smlouvou. V pfipadé, Zze Najemci vznikne
v disledku vykonu prav Pronajimatele dle této Smlouvy (zejména dle odstavce 7.3
a/nebo 7.4)jakakoliv §koda, je Pronajimatel povinen ji Najemci nahradit bez zbyteéného
odkladu na zakladé jeho vyzvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou soudinnost v pfipadé potfeby
Uprav ¢&i oprav, bude-li takové soucinnosti k provedeni Uprav Ci oprav zapotfebi.

Pokud Najemce neplni jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, pak
Pronajimatel, aniz by tim Najemce ztakového zavazku vyvazal, mize splnit takovou
povinnost za Ndjemce a na naklady Najemce:

a) okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé nouze nebo v pfipadé, ze
takové porusSeni Najemce podstatnym zpUsobem naruSuje bezpeény provoz
Administrativniho centra & by mohlo vést k poruseni jakékoliv pravni povinnosti
nebo ke zruseni jakékoliv pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem a

b) v jakémkoliv jiném pfipadé, pokud takové poruseni Najemce trva i po uplynuti
tii (3) dnG ode dne, kdy Pronajimatel podal Najemci oznameni o Umyslu
Pronajimatele splnit poruSenou a zarovefi nesplnénou povinnost jménem
Najemce.

VeSkeré naklady a vydaje prokazatelné vynalozené Pronajimatelem dle tohoto odstavce
budou uhrazeny Najemcem Pronajimateli na vyzvu,
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7.9

7.10

7.11

7.12

8.1

Pronajimatel se zavazuje, ze v pnpadé prevodu vlastnického prava k Budové (nebo jeji
Casti) na tfeti osobu zajisti, aby se v souladu s § 2221 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, lato tfeti osoba v pfiméfené dobé pfed uzavienim pfislusného ujednani
s Pronajimatelem fadné sezndmila se v8emi povinnostmi Pronajimatele vyplyvajicimi
z ngjmu a této Smlouvy uzavfené mezi Pronajimatelem a Najemcem,

Pronajimatel odpovida za udrzbu a opravy Budovy a Prostor s ohledem na bézné
opotfebeni, pokud Skodu prokazatelnym zplsobem nezpusobi Najemce, kdy v takovém
pfipadé bude oprava v souladu s odstavcem 6.4 provedena na naklady Najemce.
V pfipadé jakékoli vady, ktera se vyskytne na Prostorach a ktera neni zplsotjena
Najemcem, se Pronajimatel zavazuje tuto vadu odstranit nejpozdéji do 3 dnl od jejiho
nahlaseni. V pfipadé nemoznosti odstranéni vzniklych zavad v uvedeném terminu, ma
Pronajimatel povinnost zajistit adekvatni provizorni feSeni vzniklé zavady. Drobné opravy
Prostor, kterymi se rozumi o opravy jednotlivych vmhnich ¢&asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahd a list, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich
soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacli, zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich
telefon(, zasuvek rozvodu datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventilt
u rozvodu plynu, opravy uzaviracich armaUir na rozvodech vody, vymény sifont a lapacl
tuku, opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérl teplé a studené
vody, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par. digestofi,
mislcich t)aterii, sprch, ohfivaél vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovact, kuchyriskych sporaku, pedicich trub, vafi¢u, infrazaficd, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, opravy zafizeni pro plyn a elekffinu, v€etné vymény
drobnych soucasti pfedmétl, bude na vlastni naklady zabezpe&ovat rovnéz Pronajimatel.
Drobné opravy Ize na Pronajimateli vyzadovat, nebranWi mu v jejich provedeni jeho
povinnost vyplyvajici z pravniho predpisu.

Pron*imatel bere na védomi povinnost Najemce uvefejnit najemni Smlouvu na
internetovych strankach portélu vefejné spravy a internetovych strankach MSMT.

Pronajimatel je povinen poskytnout soucinnost jako osoba povinna spolupusobit pfi
vykonu finanéni kontroly (viz § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve
vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjSich predpisti, k poskytnuti soucinnosti Najemci i kontrolnim organdm pfi
provadéni financni kontroly dle citovaného zakona. Pronajimatel je povinen umoZnit
zamésuUianclm nebo zmocnéncdm poskytovatele dotace MSMT, MF, Evropské komisi.
Evropskému Ggetnimu dvoru, NKU a dal§im opravn&nym organiim statni spravy vstup do
Prostor a poskytovat soucinnost pfi kontrole souvisejici s Najmem.

Pronajimatel je povinen zajistit archivaci u¢etnich dokladll souvisejicich s plnénim dle
této Smlouvy do roku 2032.

POPLATEK ZA SPRAVU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA, KONECNY POPLATEK ZA
SPRAVU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli jako zuc¢tovateinou Castku Poplatek
za spravu Adminisfrativniho centra, ve vysi stanovené Pronajimatelem v souladu s touto
Smlouvou upraveny vzdy pocinaje 1. unorem (poprvé 1. unor 2017) podle podminek
odstavce 8.5 této Smlouvy stim, Ze ode Dne zahdjeni do 31. bfezna nasledujiciho
kalendarniho roku se vySe Poplatku za spravu Administrativniho centra rovna ¢astce CZK
91,- za kazdy metr CtvereCni Kancelafskych prostor za kazdy kalendaini mésic;
v pfipadé, Ze Kancelafské prostory nebudou jako celek pfedany na zacatku kalendafniho
mésice, pak je Najemce povinen hradit pouze pomérnou &ast poplatku do doby nez
budou Kancelafské prostory Jako celek predany. Najemce bude hradit Poplatek za spravu
Administrativniho centra v korunach ¢eskych ve dvanacti (12) mési¢nich platbach
hrazenych pfedem, a to na zakladé doru€eného danového dokladu ve Ihdté 21 dni od
doruceni takového darového dokladu (fadné vystaveného v souladu s Eeskymi pravnimi
pfedpisy), a pomérné za kazdy nedokonéeny kalendafni mésic, pokud neni uvedeno
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8.2

8.3

jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za spravu
Administrativniho centra splatny prvni Pracovni den podni. v ktery by méla byt tato
Castka uhrazena. V pfipadé, ze bude dahovy doklad vystaven nebo doruten v obdobi od
1. prosince kalendarniho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany
sjednavaji splatnost plnéni dle takovych dafiovych dokladli na 60 dni od doruceni
takovych darnovych dokladd. Za datum Uhrady se povazuje den odepsani pfislusné ¢astky
2 UCtu Najemce na ucet Pronajimatele. Pronajimatel a Najemce vzdy v pribéhu mésic*
fijna vstoupi do jednani za u¢elem mozné uzavieni pisemné dohody o Uhradé plateb na
Poplat® za spravu Administrativniho centra za mésice listopad a prosinec, aniz by se
vy$e Poplatku za spravu Administrativniho centra ménila, av8ak Castka iakturovarta
Pronajimatelem Najemci pro ucely vypoctu dle 8.2 se snizi. Obsahem takové pisemné
dohody by mélo byt opravnéni Najemce hradit za takové mésice ¢astky na Poplatek za
spravu Administrativniho centra nizSi a to tok, Ze dle odhadu Pronajimatele by
Pronajimatel Néajemci dle odstavce 8.2 nebyl povinen cokoliv vracet. Nebude-li takova
dohoda uzaviena zjakéhokoliv divodu do 31.10., pak je Najemce povinen hradit platby
v plné vysi dle Smlouvy. Poplatek za spravu Administrativniho centra vSak zlistava
i v pfipadé dohody nezménén, a bude upraven vyluéné dle odstevce 8.5.

Nejpozdéji do kazdého 9. unora bezprostfedné nasledujiciho po skonéeni jakéhokoliv
kalendafniho roku béhem Doby najmu provede Pronajimatel vyuctovani skutec¢né ¢astky
Koneéného poplatku za spravu Administrativniho centra za takovy skoneny kalendarni
rok (jakozto vyucétovani Pomérného podilu Najemce ze skute¢né celkové ¢&astky
Konecného poplatku za spravu Administrativniho centra za takové obdobi) oproti platbam
Poplatku za spravu Administrativniho centra fakturovanym Pronajimatelem Najemci za
takovy skonceny kalendafni rok. V pfipadé, Ze nedojde k dohodé& o uhradé plateb na
Poplatek za spravu Administrativniho centra die 8.1, Najemce neni povinen hradit
nedoplatek na Konecném poplatku za spravu Administrativniho centra za skonceny
kalendaini rok. V pfipadé, Ze dojde k dohodé o uhradé plateb na Poplatek za spravu
Administrativniho centra dle 8.1, Najemce je povinen uhradit nedoplatek na Kone¢ném
poplatku za spravu Administrativniho centra za skon€eny kalendarni rok do vySe Castky,
kterou Pronajimatel Najemci nefakturoval v diisledku dohody dle 8.1., a to béhem tfi (3)
tydnd po vystaveni pFislusné faktury Pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude
Pronajimatelem Najemci vracen béhem tfi (3) tydnld po vystaveni pfislusné faktury
(opravny dariovy doklad) Pronajimatelem.

Do Poplatku za spravu Administrativniho centra a tedy i do Kone¢ného poplatku za
spravu Administrativniho centra jako jeho vyuc&tovani budou zahrnuty naklady
Pronajimatele na udrzbu, provoz, opravy, €isténi, uklid, odvoz odpadu z Administrativniho
cenb-a, terénni Upravy, osvétleni, odklizeni snéhu z Pozemk(, a maiovani a udrzby
Spole¢nych prostor, vSech hlavnich stén, spoleénych stén a zakladu, stfech, externich
casti a veSkerého potrubi a dalSich pfivodd do Administrativniho centra, tykajicich se
Administrativniho centra nebo vyuzivanych Administrativnim centrem spole¢né
s Pozemky (v€etné veSkerych pfistupovych cest a jakychkoliv sousednich cest,
obsluznych ramp a chodnikli, které nejsou udrzovany navefejné naklady, tj. jsou
v uzivani &i vlastnictvi Pronajimatele), dale platby a naklady na ostrahu Administrativniho
centra, dodavky vody a tepla do Spoleénych prostor, naklady na provoz, opravy
klimatizace a chlazeni Administrativniho centra (vCetné veskerych pronajimatelnych
prostor a Spoleénych prostor), naklady na odvod odpadnich vod a odpadku, naklady na
spravu a fizeni Administrativniho centra, ndklady na udrZzbu a opravy veSkerého
pozarniho a detekéniho zafizeni a instalaci, pozarnich poplasnych systému, poZarnich
vychodu, bezpeénostnich systémO Administrativniho centra; mista pro poskytnuti prvni
pomoci a udrzby telefonni Ustfedny; naklady, nikoli poplatky a obdobné platby (to se v§ak
netyka plateb, které je povinen hradit Najemce), které mohou a budou vyzadovat mistni
Ufady ve vztahu k Administrativnimu centru nebo Pozemkim, naklady na dodavku
dodate¢né elektfiny prostfednictvim zalozniho generatoru v Administrativnim centru,
a takové dalSi naklady, sluzby a platby tykajici se Administrativniho centra. Zafizeni nebo
Pozemkd, které jsou ucelné vynalozené s ohledem na uvedené. Do Poplatku za spravu
Administrativniho centra a tedy i do Kone€ného poplatku za spravu Administrativniho
centra jako jeho vyuctovani budou zahrnuty dalSi potfebné &i vhodné sluzby a dodavky,
zajisténé  Pronajimatelem prokazatelné pro uzitek v8ech najemcl prostor
Administrativniho centra. Pfi vybéru dodavateld bude Pronajimatel vybirat dodavatele
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sluzeb & dodavek uvedenych vtomto odstavci 8.3 tak, aby poplatky a naklady na
zajisténi téchto sluzeb byly v ase a misté obvyklé na trhu a odpovidajici rozsahu
zajiStovanych c&innosti a dale budou nutné a ucelné vynalozené. Poplatky dle &lanku 8.
nezahrnuji média pfifaditelna pfimo ke Kancelarfskym prostoram.

Do Koneéného poplatku za spravu Administrativniho centra mohou byt Pronajimatelem
zahmuty, avSak pouze maximalné v mife odpovidajici Poméru Administrativniho centra
na Budové, i naklady na provoz a spravu Budovy souvisejici se zajisténim cinnosti
systematicky uvedenych v odstavci 8.3 Iéto Smlouvy, které nelze jednoznacné oddélit na
naklady souvisejici vyhradné se spravou a provozem Administrativniho centra a spravou
a provozem Néakupniho centra. Seznam sluzeb rozpoc€itanych dle tohoto odstavce ke dni
uzavieni Smlouvy je uveden v Pfiloze €. 9.

Poplatek za spravu Administrativniho centra bez DPH (resp. Pomérny podil Najemce na
Kone¢ném poplatku za spravu Administrativniho centra) bude s u¢innosti od 1. 2. 2017
pfedmétem kazdoro€ni zmény, ktera bude vylu¢né odpovidat zméné Indexu a bude
ucinna od kazdého 1. Unora v pribéhu Doby najmu pocinaje dnem 1. 2. 2017. Zménu ve
vySi Poplatku za spravu Administrativniho centra (resp. Pomérny podil Najemce na
Kone¢ném poplatku za spravu Administrativniho centra) vypocita Pronajimatel po
zvetejnéni Indexu za pfedchazejici kalendarni rok. Najemce je povinen platit Poplatek za
spravu Administrativniho centra (resp. Pomérny podil Najemce na Kone¢ném poplatku za
spravu Administrativniho centra) v upravené vysi od kazdého 1. Unora pfisluSného
kalendafniho roku. Jakakoliv Uprava Poplatku za spravu Administrativniho centra ve
smyslu tohoto odstavce zUstane v UCinnosti az do doby, kdy podle pfedchozich
ustanoveni muaze byt provedena dal$i Uprava Poplatku za spravu Administrativniho
centra. V pfipadé, Ze Index jiz nebude kdykoliv nadale vyhlasovan, potom bude
Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym indexem inflace EURO publikovany Eurostatem.
Soucasti pisemné informace bude i aktualni pfehled s aktualizovanou kalkulaci polozek
Poplatku za spravu Administrativniho centra. Pokud nebude mozné takto upravit vySi
Poplatku za spravu Administrativniho centra dle danového dokladu pro mésic unor
v pfislusném roce o zménénou ¢astku, bude v souladu s pfisluSnou zménou meésicniho
Poplatku za spravu Administrativniho centra za mésic Unor upravena faktura (dafovy
doklad) za nasledujici mésic, popf. mésice prislusného roku.

Provedeni vyuétovani ze strany Pronajimatele je kone€né s vyjimkou pfipadu prokazané
chyby v provedeni vyuctovani nebo kdy Najemce bezodkladné nejpozdéji do 21 dnl od
dorucéeni vyuctovani vytkl Pronajimateli vady vyuctovani, v takovém prFipadé Pronajimatel
vyucétovani prezkouma a sdéli Najemci nejpozdéji do 30 dnl vysledek prezkoumani.
Najemce je opravnén kdykoliv v prabéhu kalendainiho roku po pfedchozim pisemném
oznameni Pronajimateli, nahlédnout do Ucetnictvi Pronajimatele v rozsahu tykajicim se
poplatkli za sluzby dle ¢lanku 8. za pfedchozi kalendaini rok. Pokud Najemce pisemné
oznami Pronajimateli nejpozdéji do 15. Cervence dotéeného roku, ze z kontroly Ucetnictvi
plynou dikazy o tom, Ze skute¢né provozni naklady spojené s poplatky dle ¢lanku 8. za
pfedchozi kalendafni rok byly nizsi, Pronajimatel uhradi rozdil najemci do 15 dnd po
predlozeni dostacujiciho dikazu o rozdilu. Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele
v pribéhu kalendafniho roku (zpravidla k 31. 3.. k 30. 6., k 30. 9.) o vyuctovani
skuteénych provoznich nakladl a hrazenych dil¢ich plnéni na poplatky za sluzby dle
¢lanku 8. Vyuctovani bude vzdy provedeno do 40 dnli od ukonéeni kalendafniho roku,
pfipadné od data, ke kterému je vyuctovani pozadovano. Pronajimatel pfedloZi Njemci
pisemné oznameni o takovém vyuctovani obsahujici téZ kalkulaci skuteénych provoznich
nakladd. Danové doklady od dodavatele Médii, jejichz naklady budou pfedmétem
rozuctovani a vyuctovani provoznich nakladt objektu budou na Zadost Najemce ze strany
Pronajimatele pfedloZzeny. Pronajimatel je opravnén Najemci pisemné navrhnout Upravu
vySe dil€ich plnéni za poplatky za sluzby dle ¢lanku 8. s odvodnénim takového navrhu.
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DODAVKY EL. ENERGIE. JINE NAKLADY

Dodavka elektrické energie do Kancelafskych prostor bude zajisténa Pronajimatelem
a naklady na dodavku elektrické energie budou N&jemci pfeultovany dle skute¢né
spotfeby podle elektroméru (elektroméra), které budou méfit spotfebu elektrické energie
v KancelafSkych prostorach, informace ohledné vypoctu “kturované castky bude
pfilohou danového dokladu. Najemce bude hradit Pronajimateli za dodavku elektrid<é
energie do Kancelafskych prostor v mésicnich platbach hrazenych zpétné, a to na
zakladé doruc¢eného darnového dokladu ve lhuté 21 dni od dorueni takového danového
dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢&eskymi pravnimi prfedpisy), pokud neni
uvedeno jinak. Pokud den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je platba dle tohoto
odstavce splatna prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena.
V pfipadé, Ze bude danovy doklad vystaven nebo doru¢en v obdobi od 1. prosince
kalendafniho roku do 15. ledna nasledujiciho kalendarniho roku, pak Strany sjednavaji
splatnost plnéni dle takovych dafiovych dokladd na 60 dni od doruéeni takovych
danovych doklad(l. Za datum Uhrady se povaZuje den odepsani pfislusné ¢astky z Uctu
Néjemce na ucet Pronajimatele.

Pokud budou Kancelafské prostory vybaveny podruznym méfi¢em pfislusného Média
(jinym nez elektromérem), ktery muze byt na naklady Pronajimatele v Kancelafskych
prostorach nainstalovan, potom bude Najemce za spotfebu pfislusného Média ve vztahu
ke Kancelafskym prostoram Pronajimateli hradit ¢astku ve vysi aktualni sazby za takové
pfislusné Médium uctované Pronajimateli pfisluSnym dodavatelem vynasobené udaji
o spotfeb& odeCtenymi z takového podruzného méfce za rozhodné uctovaci obdobi
takového Média. Nebudou-"i Kancelafské prostory vybaveny podruznym méficem
pfislusného Meédia, bude Najemce hradit takové Médium na zakladé propoctu
provedeného s vyuzitim Pomérného podilu Najemce na spotfebovaném Médiu.
Pronajimatel umozni Najemci, aby byl pfitomen pfi provadéni odectli stavu meéficich
zafizeni dodavateli Médii. Za timto utelem oznami Najemci minimalné dva dny pfedem
¢as a misto provadéni pfislusného odectu. Pronajimatel je povinen predlozit detailni
rozuctovani Najemci. Danové doklady od dodavatele Médii budou pfilohou “ktury
vystavené Pronajimatelem spolu s vypoétem cilové “kturované c&astky Pronajlmate
Najemci. Najemce bude hradit Pronajimateli za dodavku Médii dle tohoto odstavce do
Kancelafskych prostor v mési¢nich platbach hrazenych zpétné, a to na zakladé
doru¢eného darfiového dokladu ve Ihité 21 dni od doruceni takového dariového dokladu
(Fadné vystaveného v souladu s Ceskymi pravnimi predpisy), a pomérné za kazdy
nedokonéeny kalendafni meésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud den splatnosti
nepripadne na Pracovni den, je plaU)a dle tohoto odstavce splatna pnmi Pracovni den
po dni, v ktery by méla byt teto Castka uhrazena. V pfipadé, Zze bude danovy doklad
vystaven nebo dorucen vobdobi od 1. prosince kalendafniho roku do 15. ledna
nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost plnéni dle takovych
danovych dokladl na 60 dni od doru¢eni takovych darovych dokladd. Za datum uhrady
se povazuje den odepsani pfislusné ¢astky z uctu Najemce na ucet Pronajimatele.

Najemce bude hradit poplatek za dodavku a spotfebu vody ve vysi 2.- K¢ za kazdym*

Kancelafskych prostor a dodavku a spotfebu tepla ve vysi 850 K& za kazdym*
Kancelafskych prostor a dodavku a spotlébu chladu ve vysi 9,50 K& za kazdym*
Kancelafskych prostor, a to v korunach &eskych ve dvanacti (12) mésicnich platbach

hrazenych pfedem, a to na zakladé doru¢eného dariového dokladu ve Ihité 21 dni od
doruceni takového danového dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢eskymi pravnimi
predpisy), a pomérné za kazdy nedokonceny kalendarni mésic, pokud neni uvedeno
jinak. Pokud den splatnosti nepripadne na Pracovni den, je poplatek za dodavku
a spotfebu vody a dodavku a spoti*bu tepla a chladu splatny prvni Pracovni den po dni,
v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, ze bude darnovy doklad vystaven
nebo doru¢en v obdobi od 1. prosince kalendarniho roku do 15. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku. pak Strany sjednavaji splatnost plnéni dle takovych dafiovych dokladd
na 60 dni od dc”uceni takovych darovych dokladd. Za datum uhrady se povazuje den
odepsani pfislusné €astky z uctu Najemce na ucet Pronajimatele. Najemce je opravnén
pozadal Pronajimatele v priibéhu kalendarniho roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6.. k 30. 9.)
o prehled aktualnich skuteénych nakladi a hrazenych dil¢ich plnéni na poplatky za
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dodavku a spotfebu vody a dcxiavku a spotiebu tepla a chladu. Nejpozdéji do kazdého
9. Unora bezprostfedné nasledujiciho po skon&eni jakéhokoliv kalendafniho roku béhem
Doby najmu provede Pronajimatel vyucétovani skute¢né &astky odpovidajici dodavce
a spotifebé vody a dodavce a spotifebé tepla a chladu do Kancelafskych prostor (jakozto
vyucétovani Pomérného podilu Najemce ze skuteCné celkové castky za dodavku
a spotfebu vody a dodavku a spotfebu tepla a chladu za takové obdobi) oproti platbam
poplatku za dodavku a spotfebu vody a dodavku a spotfebu tepla a chladu
v Kancelafskych prostorach fakturovanym Pronajimatelem Najemci za takovy skoneny
kalendarni rok. Najemce uhradi nedoplatek za skonceny kalendaini rok dle danového
dokladu vystaveného Pronajimatelem. Pfipadny pfeplatek bude Pronajimatelem Najemci
vracen do tfi (3) tydnd po vystaveni pfislusné faktury (opravny danovy doklad)
Pronajimatelem. Pronajimatel a Najemce vzdy v pribéhu mésice fijna vstoupl dojednani
za ucelem upravy vySe poplatku za dodavku a spotfebu vody a dodavku a spotiebu tepla
a chladu do Kancelafskych prostor, aby jejich vySe dle jejich odhadu nepfekrocila
celkovou vySi za kalendarni rok celkové naklady po vyucétovani za skonceny kalendaini
rok. Najemce je opravnén pozadovat vyuctovani plateb dle tohoto odstavce i mimo termin
9. Unora kazdého roku, a to pouze v pfipadé, ze dojde k ukonleni realizace projektu
technické pomoci Operaéniho prc*ramu Vyzkum, vyvoj a vzdélavani, z néhoz jsou vydaje
hrazeny na platby dle tohoto odstavce. Najemce bude o uvedeném informovat
Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu poté. co se o uvedeném dozveédél, a Pronajimatel
se zavazuje vyvinout Usili, které Ize po ném spravedlivé pozadovat

Platby za telefonni sluzby a za Jina datova ¢i telefonni pfipojeni bude hradit Najemce
pfimo dodavatelim téchto sluzeb. Najemce je povinen tyto sluzby zajistit tom a na svdj
ucet s tim, Ze Pronajimatel se zavazuje v pfipadé potfeby poskytnout Najemci potfebnou
soucinnost. Najemce bude fadné hradit platby dle tohoto odstavce dodavatelim
pfislusnych médil a/nebo poskytovatelim pfisluSnych sluzeb a bude utakovych
dodavatell ¢i poskytovatell veden jako fakturovany spotfebitel.

Najemce bude vylu¢né odpovédny za zajistén! telefonnich sluzeb pro Kancelafské
prostory s tim, Ze Pronajimatel k souvisejicim Zadostem Najemce poskytne svij souhlas
a poptipadé dalS| potfebnou souginnost a bude Fadné hradit souvisejic! platby dle tohoto
odstavce poskytovateli telefonnich sluzeb véetné jakychkoliv dalSich nakladd
souvisejicich s takovymi telefonnim sluzbami.

POPLATEK ZA SLUZBY ZA PARKOVACI MiSTA A ZA SKLADOVACI PROSTORY

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby za Parkovaci
mista v korunach Ceskych ve dvanéacti (12) mésiénich plafeach hrazenych predem, a to
na zakladé doru¢ného darfiového dokladu ve Ih(t€ 21 dni od doru€eni takového
dafiového dokladu (fadné vystaveného v souladu s ¢&eskymi pravnimi predpisy),
a pomérné za kazdy nedokonceny kalendafni mésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Parkovaci mista
splatny prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato ¢astka uhrazena. V pfipadé, ze
bude dafiovy doklad vystaven nebo doru¢en v obdobi od 1. prosince kalendarniho roku
do 15, ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost pinéni dle
takovych dariovych doklad na 60 dni od doruc¢eni takovych dariovych doklad(. Za datum
Uhrady se povazuje den odepsani pfislusné ¢astky z uctu Najemce na ucel
Pronajimatele.

Poplatek za sluzby za Parkovaci mista ¢ini 1.- K& (slovy: jednu korunu Ceskou) za kazdé
Parkovaci misto mési¢né. Poplatek za sluzby za Parkovaci mista bude zahrnovat bézné
sluzby Pronajimatele souvisejici se zajisténim provozu parkovacich ploch
Administrativnino centra za podminek uvedenych v této Smlouvé Oako je napf. Uklid,
osvétleni).

Poplatek za sluzby za Parkovaci mfsta bez DPH bude s u¢innosti od 1. 2. 2017
predmétem kazdoro¢ni zmény, uc¢inné od kazdého 1. Unora v prabéhu celé Doby najmu
a vypocitané Pronajimatelem po zvefejnéni Indexu v kazdém kalendainim roce Doby
najmu, které bude vytiradné reflektovat zménu Indexu za pfedchazejici kalendarni rok.
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Pfipadna zména Poplatku za sluzby za Parkovaci mista bude vypocétena po zvefejnéni
Indexu v kazdém kalendafnim roce Doby najmu, a pokud bude takova zména
aplikovatelna, platby Poplatku za sluzby za Parkovaci mista budou t>ez dalSiho upraveny
s ucinnosti od kazdého 1. Unora kazdého takového kalendarniho roku.

Jakakoliv uprava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista ve smyslu tohoto odstavce
zUstane v Uc¢innosti aZz do doby. kdy podle pfedchozich ustanoveni miize byt provedena
dal$i uprava Poplatku za sluzby za Parkovaci mista. V pfipadé, Ze Index jiz nebude
kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym
indexem inflace EURO publikovany Eurostatem. Soucasti pisemné informace bude
i aktualni pfehled s aktualizovanou kalkulaci poloZzek Poplatek za sluzby za Parkovaci
mista. Pokud nebude mozné takto zvySit Poplatek za sluzby za Parkovaci mfsta dle
dafiového dokladu pro mésic Gnor v pFislusném roce o Castku navyseni, bude o pfislusné
navySeni mési¢niho Poplatku za sluzby za Parkovaci mista za mésic unor navySena
faktura (dafiovy doklad) za nasledujici mésic, popf. mésice prisluSného roku. Poplatek za
sluzby za Parkovaci mista nemuze byt navysen jinak, nez dle tohoto odstavce.

Po Dobu najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby za Skladovaci
prostory v korunach Ceskych ve dvanacti (12) mésinich platbach hrazenych predem,
ato na zakladé doru¢eného darnového dokladu ve lhaté 21 dni od doru€eni takového
danového dokladu (fadné vystaveného v souladu s C&eskymi pravnimi podpisy),
a pomémeé za kazdy nedokoncéeny kalendafni meésic, pokud neni uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepfipadne na Pracovni den, je Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory
splatny prvni Pracovni den po dni, v ktery by méla byt tato €astka uhrazena. V pfipadé, ze
bude dariovy doklad vystaven nebo dorucen v obdobi od 1. prosince kalendani/ho roku
do 15. ledna nasledujiciho kalendafniho roku, pak Strany sjednavaji splatnost pinéni dle
takovych dafiovych dokladt na 60 dni od dorucen! takovych dafiovych dokladl. Za datum
uhrady se povazuje den odepsani pfislusné ¢astky z uctu Najemce na uclet
Pronajimatele.

Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory &ini 1,- KE Qedna koruna Ceskda) na metr
CtvereCni Skladovacich prostor mési¢né. Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bude
zahrnovat bézné sluzby Pronajimatele souvisejici se zajisténim provozu skladovacich
prostor Administrativniho centra za podminek uvedenych v této Smlouvé

uklid, osvétleni).

Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory bez DPH bude s u€innosti od 1. 2 2017
predmétem kazdoro¢ni zmény, uc¢inné od kazdého 1. Unora v priibéhu celé Doby najmu
a vypocitané Pronajimatelem po zvefejnéni Indexu v kazdém kalendainim roce Doby
najmu, které bude vyhradné reflektovat zménu Indexu za pfedchazejici kalendarni rok.

Pfipadna zména Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory bude vypocétena po
zvefejnéni Indexu v kazdém kalendafnim roce Doby najmu, a pokud bude takova zména
aplikovatelna, platby Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory budou bez dalSiho
upraveny s ucinnosti od kazdého 1. unora kazdého takového kalendarniho roku.

Jakakoliv uprava Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory ve smyslu tohoto odstavce
zustane v ucirknostl az do doby, kdy podle predchozich ustanoveni mize byt provedena
dal$i uprava Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory. V pfipadé, Ze Index jiz nebude
kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen srovnatelnym
indexem inflace EURO publikovany Eurostatem. Soucasti pisemné informace bude
| aktualni prehled s aktualizovanou kalkulaci polozek Poplatek za sluzby za Skladovaci
prostory. Pokud nebude mozné takto zvysit Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory dle
danového dokladu pro mésic unor v pfislusném roce o €asfl<u navySeni, bude o pfislusné
navySeni mési¢niho Poplatku za sluzby za Skladovaci prostory za mésic unor navySena
faktura (dafovy doklad) za nasfeduj/ci mésic, popf. mésice pfisluSného roku. Poplatek za
sluzby za Skladovaci prostory nemuze byt navySen jinak, nez dle tohoto odstavce.
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PREDCASNE UKONCENi NAJMU

Strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu pouze z dlvodl( stanovenych touto
Smlouvou. Vypovédni lhita je dvoumésiéni, nestanovi-li tato Smlouva vyslovné thutu
jinou, a za€ind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujicim po kalendafnim
meésici, v némz byla vypovécf doru¢ena druhé Strané. Vypovéd musi byt pisemna a musi
obsahoval vypovédni davod/divody dle této Smlouvy, na zakladé kterych ji pfislusna
Strana podava. Ukonceni Smlouvy nema zadny vliv na povinnost Stran uhradit smluvni
pokuty vyplyvajici z této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodu:

11.21  Najemce je v prodleni s platbou Najemného. Poplatku za sluzby anebo
s jakoukoli jinou platbou nazakladé této Smlouvy po dobu delSi nez jeden (1)
meésic po splatnosti a toto nenapravi ani v dodate¢né Ihaté triceti (30) dnu ode
dne, kdy Najemce obdrzel od Pronajimatele pisemné upozornéni o nespinéni
této povinnosti; avSak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal vjakémkoliv
dvanactimésiénim olpdobl béhem Doby najmu dvé (2) takovd oznameni
o poruSeni podle tohoto odstavce, pak jakékoliv nasledné neuhrazeni
Najemného nebo jakéhokoliv jiného finanéniho zavazku ze strany Najemce
v dobé splatnost podle této Smlouvy béhem takového dvanactimési¢niho
obdobi bude opravhovat Pronajimatele tuto Smlouvu dle tohoto odstavce
vypoveédét, bez dalSiho ozndmeni Pronajimatele Ngjemci o takové skute¢nosti
nebo

11.2.2  Najemce uziva Prostory v rozporu s podminkami této Smlouvy a toto Najemce
nenaprav! ani v dodate¢né pfiméfené Ihité tficeti (30) dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy nebo

11.2.3 Najemce poruSuje platné pravni predpisy nebo jiné predpisy v souvislosti
s uzivanim Prostor, nebo Najemce da Prostory do podndjmu & umozni uzival
Prostory ¢i jejich ¢ast, a toto nenapravi ani v dodate¢né pfimérené Ihaté tficeti
(30) dnli ode dne, kdy Najemce obdrzel pisemné upozornéni od Pronajimatele
0 porusovani predpist nebo

11.2.4 pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou podstatnou
povinnost podle této Smlouvy a takové poru$eni nenapravi do tficeti (30) dnd po
obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni, anebo pokud je
takové poruSeni takové povahy, Ze v takové ftficetidenni Ih(fé byt zcela
napraveno nemize, Najemce v takové |huté nezahaji vesSkeré kroky (popfipadé
po jejim uplynuti nebude peclivé sméfovat k dokonceni takovych kroku)
nezbytné k napravé takového poruseni.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich divodu;

11.31 Prostory po Dni zahajeni prokazatelné neni mozné uzivat ke sjednanému
uzivani po dobu delSi nez jeden (1) kalendaini mésic, a to z dlivodd nelezicich
na strané Najemce a Pronajimatel tento stav neodstrani v dodate¢né Ihuté
tficeti (30) dnG ode dne, kdy Najemce na vznik takové skutecnosti pisemné
upozornil;

11.3.2  Pronajimatel po Dni zahajeni opakované porusi svoji povinnost vyplyvajici z této
Smlouvy, a to tak. Ze tim prokazatelné podstatné omezi Najemce v uziti Prostor
k UCelu dle ¢lanku 3. této Smlouvy, a tuto situaci Pronajimatel pfes Najemcovo
pisemné upozornéni nenapravi ani v dodate¢né tficeti (30) denni lhiité.

VypQui-li Pronajimatel tuto Smlouvu pro poruseni Smlouvy Najemcem dle odstavce 11.2,
Najemce nahradi Pronajimateli Skodu tim zplsobenou.
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12.2
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13.1

13.2

13.3

14

14.1

Dojde-li ke zrnéné vlastnictvi Budovy, Prostor ¢i jakychkoliv jejich &asti, neni Najemce
z tohoto divodu opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani jinym zplUsobem ji ukoncit; to
neplati v pfipadé, Ze Najemce by setrvanim v najmu porusil svoji povinnost vyplWajici
2 pravnich predpisti nebo by setrvani v ndjemnim vztahu porudovalo zavazky Ceské
republiky vyplyvajici z mear>arodniho prava nebo dokumentli zavazujici Ceskou
republiku, najejichz zakladé nelze v najemnim vztahu pokracovat.

Najemce je opravnén po uplynuti 4 iet Doby najmu Smlouvu vypovédét, stanou-li se
Prostory pro Najemce nepotfebné. Najemce je opravnén Smlouvu z tohoto dlivodu
vypovédét nejpozdéji do dne 30. 6.2020. Vypovédni doba je 12 mésicu.

Pred ut)éhnutim Doby najmu miiZze byt Smlouva ukonéena pisemnou dohodou.

INFORMACE, REKLAMNI VYVESKY, TABULE A ANTENY

Jakékoliv napisy, vyvésni §titky, informa&il tabuie, reklamni vyvésky, oznamovaci desky
apod. <dale jen ,Infomiaéni ukazatele') na Prostorach ainebo Budové, smi umistovat
vyhradné Pronajimatel, nedohodnou4l se Strany v konkrétnim pfipadé jinak. Informacni
ukazatele musi byt v souladu s informaénim systémem Budovy. Pronajimatel se zavazuje
zajistit a instalovat na své naklady veSkera graficka pisemna nebo &iselna oznaceni na
orientacni tabuli objektu v recepcich, dale na jednotlivych patrech a zajistit informacni
ramecky u jednotlivych kancelafi a zasedacich mistnosti.

Pronajimatel se zavazuje bezplatné zajistit na Zadost Najemce povinnou publicitu OP ve
formé vefejného vyvéseni vlajek EU a CR na Celni strané budovy. Vlajky EU a CR za
ucelem vyvéseni poskytne Pronajimateli Najemce.

SKODA ZPUSOBENA UDALOSTI

V pfipadé poskozeni Budovy nebo jeji ¢asti pozarem nebo v pFipadé jiné udalosti Ci
jiného poskozeni, vjejimz dusledku se Prostory nestanou zcela nezplsobilymi k uzivani,
se Pronajimatel zavazuje takovou Skodu bez zbyteéného odkladu odstranit, ledaze by
k tomu doslo z diivodu na strané Najemce nebo osob na strané Najemce.

Vpfipadé, Ze se Prostory stanou zcela nezplsobilé ke sjednanému uzivani, mlze
Pronajimatel bud:

13.21 vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s vypovédni |hatou Gtyficet pét
(45) dnu, pocinajici bézet nasledujicim dnem po dorucéeni vypovédi Najemci;
nebo

13.2.2 napravit 8kodu doté miry, dojaké zasahuje stavebni konstrukci a jadro
Budovy nebo jakékoliv dalSi konstrukéni prvky Budovy (s vyjimkou Praci
najemce) stim, ze Najemce bude az do doby. kdy budou Prostory opét
zplsobilé ke sjednanému uzivani, zprostén povinnosti platit Najemné a/nebo
Poplatky za sluzby pomérné k ploSné vymére Prostor, které jsou nezpusobilé
k uzivani, ledaze by ke Skodé doSlo z divodu na strané Najemce nebo osob
na strané Ngjemce.

V pfipadé, ze bude Najemce podstatnym zpusobem omezen v uzivani Prostor, a to

nikoliv z divodu na strané Najemce nebo osob na strané Najemce, ma Najemce narok
na pfiméfenou slevu z Najemného.

OMEZENi ODPOVEDNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel nikterak neodpovidd za Gjmu nezdravi ani za Skodu, nepfipustné

zasahovani, obtézovani ani potize, které mohou byt zplUsobeny Najemci, jeho
zaméstnancim nebo navstévnikim nebo které budou zplisobeny na Prostorach
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15.1

16.2

15.3

15.4

15.5

v dUsiedku jakéhokoliv ¢inu nebo opomenuti jakéhokoliv dalSlho najemce netw uzivatele
jakékoliv Casti Prostor, Budovy nebo okolnich riemovitosti. Uvedenym neni dotéena
povinnost Pronajimatele k nahradé Skody, pokud porusi svoji povinnost.

Pronajimatel neodpovida za zadné preruSeni dodavek zpusobené nezavislymi dodavateli,
zejména {nikoliv vSak vylu¢né) dodavateli vody, elekifiny, telefonnich linek, plynu,
kanalizace net>o jakymkoliv jinym dodavatelem vefejné prospé&snych sluzeb, s vyjimkou
pfipadd, kdy je takové preruseni dasledkem toho, Ze Pronajimatel neuhradil faktury
obdrzené od pfisluSného dodavatele téchto sluzeb fadné a v€as a/nebo jinym zplsobem
povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vynalozit maximalni
usili k zajisténi toho, aby byla dodavka sluzeb co nejdfive obnovena. 2adné takové
preruSeni nezbavuje Najemce povinnosti plnit jakykoliv zavazek vyplyvajici z této
Smilouvy, ani nezaklada vznik naroku Najemce na slevu z Najemného, Poplatku za sluzby
nebo zjiné platby dle této Smlouvy nebo na nahradu Skody (s vyjimkou pfipadu, kdy
preruSeni dodavek bylo zplsobeno Pronajimatelem). V pfipadé, Ze dojde k pferuseni
dodavek v disledku nezaplaceni faktur (dodavateld sluzeb) Pronajimatelem, ma
Najemce narok na nahradu Skody plisobené prerusenim dodavek sluzeb.

DAN 2 PRIDANE HODNOTY A BANKOVNi SPOJENI

Najemné za Kancelaiské prostory a Najemné za Skladovaci prostory je osvobozeno od
DPH. Najemné za Parkovaci mista je uvedeno véetné DPH. Poplatek za spravu
Administrativniho centra, Poplatek za sluzby za Parkovaci mista. Poplatek za sluzby za
Skladovaci prostory jsou uvedeny vcéetné DPH. Najemce bude navic k veskerym dalSim
Castkam splatnym Najemcem podle této Smlouvy, pokud je k n&jakym takovym Eastkam
povinen, hradit pfisluSnou DPH.

Pro zamezeni jakychkoliv pochybnosti v oblasti uplatfiovani DPH se Strany dohodly, ze
uzivani Prostor, za které Najemce ptati Najemrré, a sluzby, za které Najemce plati
Pomérny podil Najemce z Poplatku za spravu Administrativniho centra, Poplatek za
sluzby za Parkovaci mista, Poplatek za sluzby za Skladovaci prostory budou poskytovany
formou dil€ich plnéni ve smyslu pfislusného *kona o dani z pfidané hodnoty.

Strany pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti sjednavaji, resp. potvrzuji, Ze pokud
2 ostatnich ustanoveni Smlouvy nevyplyva néco jiného, pak diléim obdobim se, pro ucely
této Smlouvy rozumi obdobi kalendafniho mésice s vyjimkou prvniho a posledniho
dil¢iho obdobi, Prvnim dil¢im obdobim se rozumi obdobi ode Dne zahajeni do konce
kalendafniho mésice, ve kterém Den zahajeni nastal. Poslednim diléim otxiobim se
rozumi obdobi pocinajici prvnim dnem kalendafniho mésice, ve kterém nastane
ukon&eni Najmu a koncici dnem ukoneni Najmu. Zdanitelné plnéni bude povazovano za
uskute¢néné vzdy k prvnimu (1.) dni kalendafniho mésice, s vyjimkou prvniho dil¢iho
obdobi, V pfipadé prvniho dil¢iho obdobi bude zdanitelné pInéni povazovano za
uskute€néné ke Dni zahajeni.

Platby dle této Smlouvy budou hrazeny nasledovné: (i) Najemné na bankovni ucet
Pronajimatele ¢. 65776520800 a Poplatky za sluzby na bankovni uc€et Pronajimatele
€. 6577812/0800. nebo (1) na bankovni ucet Pronajimatele, ktery Pronajimatel oznami
pisemné Najemci.

V pfipadé ucétovani sazby dané z pfidané hodnoty musi byt dodrZzena jeji zakonna vyse.
Pfi zakonné zméné sazby dané z pfidané hodnoty budou ves$keré relevantni platby
navySeny/snizeny ve vySi odpovidajici zméné sazby dané z pfidané hodnoty. V pfipadé,
Z2e Pronajimatel neuctuje u Najemného dan z pfidané hodnoty od pocatku trvani
najemniho vztahu, neni opravnén zaéli uctovat dan z pfidané hodnoty v budoucnhu
v pribéhu trvani najemniho vztahu. Touto povinnosti Pronajimatel nebude vazan pouze
v pfipadé, ze se zméni pravni pfedpisy vztahujici se k uc¢tovani dané z pfidané hodnoty
a Pronajimatel bude dle této zmény pravnich predpist nadale povinen uctovat pfedmétné
Néjemné v&etné dané z pfidané hodnoty.
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16.2
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171

OZNAMENI

VeSkera korespondence, oznameni, zadosti, zaznamy a dalSi dokumenty fcinéné mezi
Stranami f>odle této Smiouvy budou vyhotoveny v ¢estiné, nebude-li dohodnuto
mezi Stranami jinak.

Veskera oznameni, zadosti &i jiné formy komunikace ucinéné jednou ze Stran na Skladé
této Smlouvy budou ucinény pisemné a budou povazovany za radné ucinéné,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, jakmile budou tyto foimy komunikace doruceny
druhé Strané osobné, prostfednictvim kuryrni sluzby, doporu¢eného dopisu nebo datovou
schrankou na adresu pfislusné Strany uvedené niZze nebo na jakoukoliv jinou adresu,

kterou jedna Strana sdéli druhé Strané.

16.2.1.  Pronajimateli: C & R Developments s.r.o.
Ulice: Jankovcova 1695/14
PSC, mésto: 170 00. Praha?
K rukam: Jednatele
Datova schranka t97uqrc
16.2.2 Najemci: Ceska republika - Ministerstvo Skolstvi, mladeze

a télovychovy

Ulice: Karmelitska 529/7

PSC, mésto: 118 12, Praha 1

K rukam: feditele odboru technické pomoci OP
Datovéa schranka vidaawi

Veskeré zpravy uc¢inéné na zakladé této Smlouvy budou povazovany za dorucené:

16.3.1 v den, kdy je adresat fyzicky obdrzi, pokud budou dorueny osobné nebo
prostfednictvim kurymi sluzby, popfipadé v den odmitnutim pfevzeti; nebo

16.3.2 druhym Pracovnim dnem nésledujicim po dni uvedeném na pfisluSném
podacim listku provozovatele poStovnich sluzeb, pokud budou odeslany

doporutené; nebo

16.3.3 v den uvedeny na potvrzeni nepfrerusenéhq prenosu faxem, pokud budou
dorugeny prostfednictvim faxu, nelx)

16.3.4 v den obdrZeni prilkazu o doru€eni u zprav zasilanych e-mailem stim, Ze
veskeré e-mailové zpravy budou sou€asné odeslany alespori jednim z dalSich
zpusobu doru€ovani sjednanych touto Smlouvou.

ZARUKY A PROHLASENIi STRAN

Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Ze osoba uzavirajici tuto Smlouvu jménem
Pronajimatele ma fadné opravnéni tuto Smlouvu podepsat a Ze uzavienim této Smlouvy
neni poruSena zadna jina smlouva nebo dohoda, jiz je Pronajimatel smluvni stranou
a kterou je Pronajimatel vazan.
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19.2

19.3

19.4

19.6

19.6

Najemce prohlaSuje, Ze osoba uzavirajici tuto Smlouvu jménem Najemce ma Fadné
opravnéni tuto Smlouvu podepsat a Ze uzavienim této Smlouvy neni poruSena jakakoliv
jind smlouva nebo dohoda, jiz je Najemce smluvni stranou a kterou je Najemce vazan.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim rfadem Ceské republiky. Veskeré
spory mezi smluvnimi Stranami, které vzniknou na zakladé Smlouvy a v souvislosti s ni,
budou feSeny pred v&cné a mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky, arbifraz se
vylu€uje. Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy se budou Fidit
a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Prava a povinnosti smluvnich Siran
vyslovné ve Smlouvé neupravené se Fidi zakonem ¢ 89/2012 Sb.. ob&anskym
zakonikem.

Neaplikace zakonnych ustanoveni; Strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, ze pro
Ucely této Smlouvy vedle v jinych mistech vylou¢enych ustanoveni pravnich predpist dle
Smlouvy se rovnéz ustanoveni § 433, 1767, 1977 az 1979, 2000, 2002, 2004, 2210/2 a 3,
§ 2222/ 2 a 3. 2223, 2232. 2303. 2308, 2311, 2312 a 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,,
ob¢anského zakoniku, nepouziji. Dale se nepouziji ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, na podminky a moznosti ukonéeni Smilouvy dle
této Smlouvy. Zaroven pro Ucely aplikace § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2012 Sb,,
ob&anského zakoniku, smluvni Strany prohlasuji, Ze Smlouva je uzaviena ve vzajemné
davére smluvnich Stran.

ZAVERECNA USTANOVENI

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy
jednotlivy pfipad (i) nepostoupl (ani jinak nepfevede) své prava ani nepfenese (ani jinak
neprevede) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (at uz smluvné, ze zakona ¢&i jinak),
nezastavi ani nezatizi, vcelku ¢i z&asti, své prava/naroky z této Smlouvy; (il) nepodnajme
Prostory ¢i jakoukoliv jejich ¢ast, ani jejich podnajem neumozni; (lil) nedovoli, aby
Prostory nebo jakakoliv jejich ¢ast byly kromé& Najemce uzivany jakoukoliv osobou pro
ucely zapisu sidla, postovniho doru€ovani €i jakychkoliv jinych opravnéni.

Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak prevést)
jakakoliv ¢i veSkera sva prava a prenést (netx) jinak prevést) jakékoliv Ci veSkeré své
povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy (zejména vcetné& spravy a provozovani Budovy)
a zastavit nebo zatiZit, vcelku ¢&i z&asti, svd prava/naroky vyplyvajici z této Smlouvy
(zejména vcetné prava na Najemné a/nebo jiné pohledavky podle této Smilouvy) ve
prospéch treti osoby.

Veskeré zmény nebo doplnéni této Smlouvy vyzaduji formu pisemného dodatku
podepsaného obéma Stranami.

Tato Smlouva je zdvazna i pro pravni nastupce Stran.

Pokud je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smiouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, uUcCinnost ani vykonatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to,
aby neplatné, neuc¢inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym
ustanovenim platnym, u¢innym a vykonateinym, ktefé v nejvy$$l mozné mife zachovava
ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, neucinnym nebo nevykonateinym ustanovenim.
To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

Pronajimatel se zavazuje béhem Doby najmu, jakoz i po uplynuti doby, na kterou je
Smlouva uzavfena, zachovavat mi¢enlivost o vSech skuteCnostech, o kterych se pfi
plnéni pfedmétu Smlouvy dozvi, a nakladat s nimi jako s davérnymi (s vyjimkou
informaci, které jiz byly vefejné publikovany). S vyjimkou pfipadl, kdy je to nutné
ke spIinéni poZadavkll pfislusného pravniho pfedpisu a s vyjimkou pfipadl povolenych
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19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

touto Smlouvou, nesmi Strany sdélit zadné tfeti osobé ani vyuzit projakékoliv ucely
zadné finanéni nebo obchodni Informace tykajici se podminek této Smlouvy anebo
Najemce, které obdrzi nebo ziskaji v souvislosti s touto Smlouvou. Toto omezeni neplati
pro osoby, s nimiz pfislusna Strana prokazatelné vstoupila v jednani za ucelem prevodu
obchodniho jméni &i jeho Casti, pfip. obchodniho podilu & jeho &asti, ovéem pouze za
predpokladu, Zze uvedené osoby budou Stranou zavazany povinnosti micenlivosti ve
stejném rozsahu (jako je sjednan touto Smlouvou) vigi tfetim (*bam. Toto omezeni
zUstane v platnosti po zaniku nebo ukonéeni této Smlouvy, a to bez jakéhokoliv Easového
omezeni, ale pfestane se vztahovat na informace nebo poznatky, které se mohou fadnym
zplUsot)em stat obecné znamymi. Strany se dohodly, Zze jsou opravnény vhodnym
zplUsobem zvefejnit informaci, Ze tato Smlouva byla mezi Stranami uzaviena, Strany vSak
nejsou opravnény zvefejnit jakékoliv informace o podminkach stanovenych v této
Smlouvé (vySi Najemného apod.), neni-li vjinde vtomto odstavci uvedeno jinak. Obé
Strany vynalozi pfiméfené usili k tomu, aby vSechny osoby, které jsou s nimi ve spojeni,
jednaly v souladu stimto odstavcem. Najemce timto v souladu s ustanovenimi
pfislusnych pravnich predpist (v€etné zejména zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich Udaju) bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel a jeho smluvni partnefi
v souvislosti s Budovou mohou (at jiz elektronicky &i jinak) shromazdovat, zpracovavat
a uchovavat Informace a uUdaje ohledné osoby Najemce (v€etné identifikacniho Cisla
a/nebo rodného disla Najemce) a/nebo vyplyvajici ze Smlouvy a poskytovat tekavé
informace a udaje ohledné Najemce a této Smlouvy tuzemskym a zahraniénim €lendm
skupiny Pronajimatele a jakymkoliv smluvnim partnerdm Pronajimatele v souvislosti
s Budovou.

Nedilnou soucéast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1 Vzor pfedavaciho protokolu

Pfiloha &. 2 Specifikace standardniho provedeni Prostor
Pfiloha &. 3 Kancelafské prostory,

Pfiloha e. 3A Standard dle nabidky Pronajimatele

Pfiloha ¢. 4 Parkovaci mista

PFiloha €. 5 Plan Administrativniho centra

Priloha ¢. 6 Neni

Pfiloha &. 7 Plan Pozemk( a Budovy

Priloha e. 8 Skladovaci prostory

Pfiloha €. 9 Specifikace sluzeb pro ucely ¢lanku 8.4

Strany se dohodly, Ze jakékoliv penézni Castka dle této Smlouvy uvedena a/nebo splatna
v Ceskych korunach (dale jen .Narodni Jednotka mény"), bude po pfepoctu aktualnim
sménnym kurzem povazovana za ¢asftu uvedenou a/nebo splatnou vjednotné evropské
méné v momentu, kdy Narodni jednotka mény bude nahrazena jednotnou evropskou
ménou v souladu s platnym pravem Evropské unie nebo pravem Ceské republiky,

Tato Smlouva véetné pfiloh pfedstavuje Uplnou dohodu Stran. Veskera pfedchozi ustni Ci
pisemna ujednani byla zac¢lenéna do této Smiouvy.

Tato Smlouva je platnd a ucinna dnem jejiho podpisu obéma Stranami, Doba najmu
po¢ne bézet Dnem zahajeni.

Strany se dohodly, ze kazda Strana nese ty naklady, které ji v souvislosti s uzavienim
této Smlouvy vzniknou.
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19.12 Talo Smiouva Je v>4ioloveoa ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel
obdrzijedno (1) vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni této Smiouvy.

19.13 Strany prohlasuji, ze st tuto Smlouvu pfed jejim podpisem preCetly, pIné porozumély
jejimu obsahu a uzaviraji ji v dobré vife jako projev své svotwdné vile, coz Strany
stvrzuji svymi podpisy.

z1-i- Db 2240 Db

V Praze dne V Praze dne

C & R Developments s.r.o. Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi,
mladeze a télovychovy

Torres Wintersteit\ Jednatel Petra Bartakova. MSc
naméstkyné& ministryné pro fizeni sekce
operacnich programu

Smlouvu podepisuje

Gil Romem, jednatel PhDr.. Mgr. Vaclav Veltovsky, Ph.D.
povéfen zastupovanim nameéstkyné ministryné
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' HARF

KANCELARSKE PROSTORY &. XXX-XXXX
PARKOVACI MiSTA pnnafezejfcf ke KANCELARSKYM PROSTORUM £. XXX-XXXX
SKLADOVACI PROSTORY pftinalezejte! ke KANCELARSKYM PROSTORUM &. XXX-XXXX

PROTOKOL O PREDANIi PROSTOR

daksJen *ProtokoT’

Dle Smlouvy najemni na ¢ast nemovitosti” prostor v administrativni ¢asti budovy .Galerie
Harfa* ze dne XX.XX.XXXX (dale ]Jen .Amlouva"”, pojmy uvedené v tomto Protokolu s pocatecnimi
velkymi pismeny maji stejny vyznam, jako je jim dan ustanovenimi Smiouvy)

Pronajimatel (rovnéz Predavajka):

PRONADIMATEL; C&R Developments s.r.o.
SE SIDLEM: Jankovcova 1595/M, 17000 Praha 7
IC; 271 87 179

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 102931
ZASTOUPENY: e et esetsseennnennes

(dale jen ,,PredavajfcT)

a

N éiem « (rovnéz Ptebirajici):

NAJEMCE: et :

SE S DLEM, e e e s
L e

ZASTOUPENY: ettt

(dale jen .PrejimajicT")

Predavaitd_timto_ProtPkotenL ofedavA a_Priejimajici pralima dnesSniho dne_k uSvani
isteduilci prostory. nadiAzejid se vbudovt Administrativni cerrtrum “Galerie Harfa*.

»m 9rpyfKa..24ai 719Q 93 Praha 9 - Ub”i;

1) Kancelarské prostory, véetné hygienického zazemi, umisténé ve X. patre
(X. nadzemnim podiazO/ v rozsahu vyznaceném pfiloze ¢. 1 tohoto protokolu

2} Parkovaci mista ¢. XXX umisténa v 2. podzemnim podlazi, v rozsahu vyznaéeném
ptiloze C. 2 tohoto protokolu

3} Skladovaci prostory ¢. XXX umisténé v 2. podzemnim podlazi, v rozsahu vyznaceném
priloze €. 3 tohoto protokolu

4) Pristupové karty
Pfedano XX ks pfistupovych karet s a'selnym oznacenim dle seznamu v pifloze €. 4

c Ko ff!



HA! F

Pfedano XX ks klict s Ciselnym oznacenim dle seznamu v pfiloze &. 5

6} Dokumentace

Béhem prohlidky prostorJiylv Preilmaildm ziité nv nariedultci vadv anebo nedodélky;

7z»namv n stavu méftdeh
Stav elektromérD ¢ .: XXXXXX- XXXX kWh

peosim

Pnhha¢.i: Schéma pfedavaného prostom - Kancelaiské prostory
Pnkn C2: Schéma um sténiparkovacich mist

Pnhha €.3: Schéma umisténiskladovacich prostor

Pnhha ¢.4: Seznam pristupovych karet

Pnhha C.S:  Seznam

Pnhha ¢.6: Dokumentace (samostatna priloha)

Prejimajici pfehlasuje, a svym podpisem n5e na tomto protokolu pertvrzuje, Zze prebira od Predavajicibo
Prostory fadné dokoncené v rozsahu specifikace provedeni Prostor uvedenych vyse a ve Smlouvé.

V Praze, dne...

PREDAVAJICI: PREJIMAJia:

Jméno: jEtdéno:



Pfiloha ¢.2

i 1

Ve
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office Park
'(.wce proveden! prosor

SPECIFIKACE STANDARDNIHO PROVEDENi NAJEMNICH PROSTOR PRO;

M SfAV'

V OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

Vistup do najemnniJednotky

a. Vstup (Jo najemni jednotky je mozny pouze z hlavnif>o0 vytahového lobby- Vnitini schodisté
slouzi pouze pro nouzovy unik-

b. Vstupni dvefe do prostoru najemce v provedeni; dvoukfidlé prosklené s nadsvétlikem rozmér
1585x2100 mm, hlinikovy ram, €iré bezpecénosti sklo, povrchova Uprava RAL, pozarni odolnost
dle pozadavkd pozarniho FeSeni objektu; dvefe osazeny samoza®nratem a elektromechanickym
zamkem a kovanim, ovladani <Jvrfi - kartova &te¢ka, domaci vratny

c. 2 hlavniho vytahového lobby je dale zajistén vstup na spoleéné unikové schodisté a pfistup
k hlavnim patefnim elektro rozvodidm budovy.

Svétié vyskyprostorndjem niJednotky
a. Svétlé vySky prostoru najemnijednoHcy od zdvojené podlahy k podhledu jsou:
3,00 m v hlavnim kancelaiském traktu (pOiJél fasad budovy)
- 2,75 mv rohovych kancelafich
2,60 m v stfednim traktu a chodbach
- 2,40 mv hygienickém zafizeni a kuchyrkach.

Navrhové kapatity a pnram etry ndajem niJednotky

a. O7zenost; primérné 1 osoba na 10 m2 Cisté kancelarské plochy

b. Uzitné zatizeni podlah; v hlavnim kancelarském traktu podél fasady: 250 kg/m2, v chodbovém
traktu: 400 kg/m2 a ve stfednim traktu: 500 kg/m2

Hygienické zarizenia kuchynky

a. Hygienické zafizeni uvnitf najemni jednotky je navrzena dle navrhovych kapacit najemnich
jedrwtek, vetné zafizeni upravenych pro Imobilni osoby.

b. Vramci prostoru najemni Jednotky je ve standardnim provedeni uvazovano s umisténim
Cajové kuchynky (pfispévek pronajimatele 40.000,- K&/ kuchyrika) standard IKEA Faktum,
v€etné lednice, my€ky nadobi a mikrovinné trouby standard spotiebie IKEA

Podlaha ndjem niJednotky

a. Celoplosné zdvojena podlaha ze systémovych dfevotfiskovych desek 600x600 mm na
stojkach, celkova vyska zdvojené podlahy 100mm, svétly prostor podlahy 60mm, standard
Prointerler / Atiz

b. Podlahova krytina hlavniho kancelafského prostoru a chodeb najemni jednotky - zatéZzovy
kober”? standard Interface - Series 1, provedeni ¢tverce 500x500 mm, po obvodu mistnosti
sokl vysky 50 mm ze stejného materialu lepeného na plastovou bilou listu. Barva dle vybéru
najemce.

c. V kuchynkach PVC krytina standard Armstrong Solid Pur. Barva dle vybéru najemce.
V prostoru servroven PVC podlahova krytina v antistatickém provedeni.

Podhledy ndajem niJednotky
a. CeloploSné provedeni zavéSeného mineralniho podhledu standard Eurocoustic Minerval Lux
v rastrovém provedeni, systémovy rastr v provedeni bila, ¢lenéni rastru:
EIVIhIavm’m kancelafském prostoru 1200x600 mm v souladu s navrhem rastru osvétlovacich
éles,
- v chodbovém®a stfednim traktu kombinace rastru 1200x600 mm a 600x600 mm.
b. V hygienickém zafizeni podhled v provedeni hladky sadrolartonovy podhled s natérem.
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e Park
ce provedeni prostor

Déficikonstrukce - sadrokartonovépricky

a. PrFicky oddélujici jednotlivé kancelare, resp, jednotlivé Casti najemni jednotky v provedeni:
sadrokartonova pficka IOOmm - jednoducha konstrukce nosného rostu, jednoduché oplasténi,
celkova tloustka pficky 100 mm, nosny profil CW/L/W 75, sadrokartonové desky Ix 12.5 mm z
ot»u stran, akusticka izolace ti. 40 mm. Laboratorni akusticka neprflzvuértost RW 45 dB
Provedeni pficky od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrchni Ik zdvojené
podlahy, standardni provedeni bez specifickych zvukové Izolaénfch opatfeni.
Lokalni vyztuzeni pfiek pro montaz hornich skfinék v kuchyrice a osazeni AV techniky
v zasedacich mistnostech.

8. Délicikonstrukce - sadrokartonovystropnisok!
a. Sadrokartonovy stropni sokl * vySkovy zlom v podhledu kancelafi (véetné provedeni spodniho
lice soklu pro budouci eventualni kotveni SDK pfi¢ek) v provedeni - nosna konstrukce z profilu
UW, CW 50, oplasténi 1 X deska standard 12,5 mm z kazdé strany, akusticka Izolace tl. 40
mm, svisla vyS8ka 760 mm, celkova tloustka soklu 100 mm. Kotveni na spodni lic stropni
ZelezobetcMiové desky.
b. Otvory pro prostupy VZT olemovany profilem UW, CW.

9. Délicikonstrukce mezindjem nimiJednotkami

a. PFicky oddélujici jednotlivé najemni jednotky budou v provedeni: sadrokartonova pricka
ISOmm - jednoducha konstrukce nosného rostu, dvojité oplasténi, celkova tloustka pficky 150
mm, nosny profil CW/UW 100, sadrokaitonové .desky 2x12,5 mm z obou stran, akusticka
izolace tl. 40 mm. Laboratorni akusticka n*rizvuénost RW 55 dB

b. Provedeni pficky od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrrhni lic podlahové
Zelezobetonové desky, standardni provedeni bez specifickych zvukové Izolanich a
bezpec€nostnich opatfeni.

JO. Pozarnédélicikonstrukce
a. Vpfipadé, Ze je v prostoru najemni jednotky pozadovano pozarni oddéleni nékterych ¢&asti,
napriklad pro umoznéni lokalniho vymisténi stabilniho haslaho zafizeni z IT mistrwsti bude
pozarné délici konstrukce provedena jako sadrokartonova pficka s pozarni odolnosti dle
pozadavk( pfislusnych norem a v souladu s pozarnim feSenim objektu.

11. Délicikonstrukce sklenéné pricky
a. Sklenéné pficky a prosklené segmenty sadrokartonovych stén nejsou uvazovany ve
standardnim provedeni najemni jednotky. V pfipadé poZadavku najemce na Jejich instalad
v ramci nadstandardu bude cena takového nadstandardniho feSeni kalkulovana jako rozdil
ceny pozadovaneého FeSeni oproti cené standardniho FeSeni délici konstrukce.

12. D élicikonstrukce - mobilnipricky
a. Mobilni délici pFicky nejsou uvazovany ve standardnim provedeni najemni jednotky. V pfipadé
pozadavku ridjemce na jejich instalad v ramci nadstandardu bude cena takového
nadstandardniho feSeni kalkulovana jako rozdil ceny poZadovaného feSeni oproti cené
standardniho reSeni délici konstrukce.

13. Malby
a. Povrch sadrokartonovych a omitanych zdénych nebo Zelezobetonovych konstrukci v provedeni
bily dvojnasobny natér, standard Primalex.

14. Vnitfnidvere - ndjem niJednotka

a. Drevéné dvefe pIné, dvemi kfidlo falcové, Gista priichozi Sitka 0,8 m a vyska 2,1 m. Kovani
kllka/klika star>dard Cobra v provedeni eloxovany hlinik. Zamky a vloZky ve standardu Hobes.
Povrchové uUprava dvefniho kfidla vysoce odolnym lakem v barvé RAL s matnou povrchovou
Upravou. V hygienickém zazemi a skladech je Cista prlichozi vySka 1,97 m.

b. Zarubné ocelové standard HSE-LZ s kofenovym tésnénim po obvodu, povrchova uUprava
zarubni vysoce odolnou barvou v odstinu RAL shodnym s barvou dvemiho kfidla, matné
povrchova Uprava.

c. Generalni kli¢ neni ve standardnim provedeni uvazovan.
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fliace prov«Jeni prostor

I5. Vnitrnidvere - dvefe vpoZarné détkfch konstrukcich

a.

V pnpadé, Ze soucasti prostoru nd>emni jednoticy je sadrokartonova vnitini pozarné délici
konstrukce, je provedeni téchto dvefi dle nasledujici spedfikace: vnitfni dfevéné dvefe
jednokfidlé nebo dvoukfidlé, do ocetové zarubné, povrchova uprava RAL, pozarni odolnost dle
poZadavku pfislusnych norem a v souladu s pozarnim fe$enim objektu.

X6. Interiérové Zaluzie

a.

Obvodova prosklena fasada bude osazena vnitinimi Interiérovymi textilnimi vertikalnimi
Zaluziemi s manualnim ovladanim.

17. Vytapéni

a.

b.

C.

d.

Prostory najemni jednotky jsou vytapény nizkymi teplovodnimi konvektory ve stojankovém
provedeni standard Licon OL, barevném provedeni fasady - RAL 7016.

Regulace otopnych téles provaddéna fokalné pomod termostatickych hlavic osazenych na
jednotliva otopna télesa. Napojeni otopnych téles na MaR objektu neni uwizovano

Otopna télesa napojena na potrubni rozvody topné vody vedené v podlahach (v prostoru
zdvojené podlahy) jednotlivych podlazi podél fasadni stény.

Vytapéni je dimenzovano na vnitfni teplotu 20 st C (zimni obdobi)

18. Chlazeni

a.

Chlazeni prostoru hlavni kancelaiské plochy je provedeno pomod cirkulaénich jednotek Fancoil
(FCU) pro osazeni do podhledu, bez oplasténi, standard GEA v dvoutrubkovém provedeni.
Chlazeni prostor skrz vyustky osazené v sadrokartonovém stropnim soklu. Vyustky standard
Mandik. V mistech kde nelze osazeni ve stropnim soklu (napr. v rohovych kancelafich) jsou
pouzity cirkulaéni kazetové jednotky FCU c«azené v zavéSer>ém rastrovém podhledu, standard
GEA v dvoutrubkovém provedeni.

Chlazeni v prostoru stfedniho traktu najemni jednotky je provedeno pomoci drkulacnich
kazetovych jednotka FCU osazenych v zavéSeném rastrovém podhledu, standard GEA
v dvoutrubkovém provedeni.

Regulace FCU jednotek pwnoci prostorovych termostatd s funkcemi nastaveni Zzadané
hodnoty, volby rychlosti otacek ventilatoru, a zabudovanym d¢idlem teploty. Prostorové
termostaty ovladajici FCU samostané pro kaZdou bufikovou kanreléf, v pnpadé openspace
kancelafe je ovladani spfazeno pro 3ks FCU jednotek. Napojeni regulace FCU jednotek na
fidici centralu objektu neni uvazovano.

Chlazeni je dimenzovano na vnitfni teplotu 26 st C, pfi venkovni teploté 32 st C (letni obdobi)
Qilazeni serveroven pomoci cirkulacnich kazetovych jednotek FCU osazenych v zavéSer>ém
rastrovém podhledu, standard GEA v dvoutrubkovém provedeni, provozované pouze v
chladicim obdobi a provozni dobé kancelafskych prostor. Samostatné nebo zalohované
chlazeni prostoru serveroven s celorocnim provozem neni ve standardu uvazovano.

19. Vzduchotechnika

a.

Pro navrh vzduchotechnickych systému budovy byly uvazovany néasledujici parametry vymény
a mnozstvi vzduchu:
- kancelare 50 m*/hod a osobu (min, 25 m*/hod a osobu)

socialni zafizeni ... SOm*hodaWC

ostatni prostory v souladu s pozadavky frislusnych CSN EN
Pfi vy$8i obsazenosti nez primérné 1 osoba na 10 m2 gisté kancelarské plochy bude mnozZstvi
vzduchu pomérné snizeno az na min, bodfK>tu 25 m*/hod a osobu, dle nafizeni vliady ¢.
361/2007 Sb ve znéni nafizeni €. 93/20125b.
Vétrani kancelafskych prostor je zajiStovano cerstvym vzduchem vedenym z hlavnich
stoupacich rozvodu objektu do vétranych mistnosti, kde je distribuovan spole¢né s cirkula&iim
vzduchem 2z FCU jednotek. Odvodni vzduch je do hlavnich rozvodl objektu odsavan
v podhledech chodbového traktu, odvod z kancelan je zajiStovan pres mrizky ve stropnim
soklu nebo v pcxJhledu.
Odsavani vzduchu z €ajovych kuchynék je zajistovano spole¢né s odvétranim kancelafi.
Samostatny odvod pro odvétrani €ajovych kuchynék neni v budové Instalovan.
Odsavani vzduchu z hygienického zazemi (toalet) je zajiSténo samostatnym zafizenim.
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B/ektro siinoproud >roz*ody/trasy

a. Trasy rozvodd v ramci najemniho prostoru vedeny v prostoru zavéSeného podhledu na
prichytkach a v prostoru zdvojené podlahy ve svazcich.
Podruzné rrwreni provedeno v hlavnim patrovém rozvadéci NN (eventualné rozvadéach - dle
rozsahu najemni jednotky) jednotlivych najemnich prostor v provedeni s moznosti dalkového
odectu-vstup do MaR. Rozvadéc¢e pro vnitfni rozvody najemce jsou umistény ve vyhrazenych
mistech uvnitf ndjemnich prostor s ohledem na optimaini délky rozvodd.

21. Efektro sHnoproud- zasuvkoveé rozvody

a. Podlahové krabice osazené ve zdvojené podlaze v poc¢tu 1 ks/ 10m2 Cisté kancelafské plochy.

b. StaixJard podlahové krabice OBO Ackermann GE56 s 9 moznymi pozicemi vybaveni. Ve
standardnim provedeni dodavana svybavenim dvéma ramecky osazenymi zasuvkami
2x240V/16A , zasuvkami 2x240V/16A s pfepétovou ochranou Silové zasuvky barevné odliSeny
- 2x bila, 2x Cervena.

c. V prostoru najemni jednotky je uvazZovano s rozmisténim tzv. uklidovych zasuvek v poctu a
pozicich nutnych k zajiSténi dklidu prostor.

d. Standard zasuvek Sharck Wave.

22. Eiektro sifnoproud svéte/nérozvody

a. Osvétleni najemni jednotky v souladu s pozadavky prislusnych CSN EN, véetn& nouzového
osvétleni.

b. Hodnoty osvétlenostl Epk Jednotlivych prostor objektu v souladu s pfislusnymi CSN EN, hlavni
kanclearska plocha 500 tx.

c. Vhlavnich kancelaiskych plochach najemni Jednotky osazena zéfivkova svitidla zapustné
s parabolickou Inénou mfizkou s pfimou a nepfimou slozkou, osazené digitainfrni
predfadniky, standard Halla. Standardni rozmér svitidel pro hlavni kancelafskou plochu a
stfedni trakt je 1200x300 mm. V chcxibovém traktu osvétleni pomoci kompaktnich zapustnych
zafivkovych osvétlovadch téles tzv. dkwvniight, standard Halla.

d. Ovladani osvétleni - samostané pro kazdou jednotlivou burikovou kancelaf, v prostoru open
space ovladani osvétlovacich télw zprazené do provoznich sekd, chodbovy trakt ovladani
samostatné pro kazdy dil¢i chodbovy segment.

e. Standard vypina¢t Sharck Wave.

23. slaboproud- datové rozvody
a. Do kazdého najemniho patra je pfiveden z mistnosti operatord opticky kabel s 12 vlakny jako
pfiprava pro pfipojeni najemnich jednotek na telefonni a datové sluzby. Zajisténi telefonnich a
datovych sluzeb neni pronajimatelem poskytovano.
b. Datové rozvody v prostoru najemnijednotky nejsou ve standardnim provedeni uvazovany.

24. Eiektro slaboproud - elektrické pozarnisignalizace (EPS)

a. V budové je instalovan systém elekirické pozarni signalizace s hlavni Ustfednou EPS
v t)ezpecnostnim velinu budovy. V bezpe¢nostnim velinu je stala sluzba (24 hodin). Signaly od
vSech hlasiCl jsou pfenaseny do Ustiedny EPS. Je pouzit adresovatelny analogovy sy”*m
elektrické pozarni signalizace standard Siemens. Hlasi¢e jsou umistény na stropedi na
Rodnim lid zavéSeného podhledu.

b. Cldla EPS, tlacitka EPS a panikové tlacitka v mistech a v provedeni dle poZadavk( pfislusnych
CSN EN.

25. Evakuacnirozhlas
a. V budové je Instalovan systém evakuacniho rozhlasu s ustfednou v bezpecnostnim velinu
budovy. Pfi pozarnim poplachu je pomoci evakuaéniho rozhlasu vyhlaSena evakuace budovy.
Reproduktory evakuacniho rozhlasu jsou umistény na stropedi, zapusténé na spodnim lici
zavésSeného podhledu.

26. Elektro slaboproud - elektricka zabezpecovacisignalizace (EZS)
a. Najemni jednotka neni ve standardnim provedeni zahrnuta do systému EZS budovy.

4/5



Park
Ihiace provedeni prostor

27. Eiekhx) siaboproud * pristupovysystom (ACS)

a. Pristup do najemni jednotky z prostoru vytahovych lobby je Fizen prostfednictvim blokace
jednotlivych pfistupovych mist a jejich uvolnéni na zakladé identifikace pomoci Identifikacniho
media (magnetické karty) s pfislusSnym opravnénim.

Sprava Cte€ek a vydej karet je zajiStovan spravcem objektu.
Funkce dochazkové sluzby neni ve standardnim provedeni uvazovana.

28. Eiektro slaboproud- spolecnd televiznianténa (STA)

a. V prostoru stfechy objektu jsou pfipraveny antény pro pfijem pozemnich vysilacQ a
parabolocké antény pro pfijem satelitnich program( a patefni rozvod s rozbocenim v kazdém
podlazi.

b. Patrové rozvody do prostoru najemre nejsou ve standardnim provedeni uvazovany.

29. Elektro - A /V technika
a. Vybaveni kfM technikou ani pfiprava pro jeji Instalaci (kabelaze, trasovani, kotvici prvky) neni
soucasti standardniho provedeni najemni jednotky. V pfipadé pozadavku najemce mohou byt
instalovany v ramci nadstendardniho provedeni.

30. Elektro - Intercom
a. U hlavniho vstupu do jednotky je pfiprava pro umisténi Intercomu s propojeni na pfistupovy
systém vstupnich dvefi.
b. Intercom s ot>ousménK»u komunikaci, s moznosti pfipojeni na telefonni rozvod r>ajemce,
standard 2N sjednim nebo tfemi tlacrticy.

31. Statninihasicizarizeni- sprinklery

a. V prostory najemnich jednotek budou vybaveny systémem celoploSné podhledového
sprinklerového jisténi, vyjma prostor hygienického zazemi.

b. Rozvody budou vedeny skryté v dutiné podhledu.

c. Ve standardni provedeni je uvaZovano i sjiSténim IT mistnosti a serveroven. V pfipadé
poZadavku na vynechani sprinklerového jisténi v téchto prostorech, je nutné tyto nejisténé
prostory oddélit pozarné déliti konstruka s pozarni odolnosti dle pozadavk(l pfislusnych norem
a v souladu s pozamim feSenim objektu.
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C&R Deveéopmuwite tjx ).

AMADEUS -I*oorplans
3 NP
877 m2

B911.00 sq m

Net office area;
Shored use of sonito* ofeos; 26.00 sq m

Totol Gross Leased Area: 6937.00 sq m

58 zoméstoncl
plocho kancelafi 587 m2



75 zoméstancl
plocha konceifift

C&R Devetopmenb s.ru).

1124 m2

Net offce oreo; 69)1.00 ) m

Shored use of sonitory areas;  26.00 sq m

Total Gross Leased Areo: 6937.00 sq m
774tn2
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C&R DevelopmentB s.r.o.

AMADEUS - ffloorplans
5MP

1124 m2
Net office oreo- 6911.00 sq m
Shored use of sonitory areas:  26.00 sq m
Motol Gross Leosed Areo; 6937.(X) sq m
81 zoméstarxiii
plocho kancelafi 816 m2

[Om



oo

81 zoméstancl

plocho koncoW

I0Om

C&R Pevetopments s.ro.

AMADEUS - floorplans
6NP

1124 m2

Net office areo: 6911.00 sq m
Shared use of sonitory oreos:  26.00 sq rn
otal Gross Leased Areo: 6937.00 sq m
815m2



53 zoméstencij

plocho koncelofi

536m2

C&R DevelopfMifeis.r.o.

944 m2

Nel office oreo; 6911.00 sq m
Shored use of sonitory oreos:  26.00 sq m

Totol Gross Leased Areo: 6937.(X) sq m



CAR DevelopmentB B rx»,

AMADEUS “fSoonplans
7NP

1124 m2

Nel oflice oreo; 6911.00 sq m
Shored use of sonitary areos;  26.00 sq m

Tolol Gross Leosed Area: 6937,00 sq m

75 zorr\éstoncu

plocho konceloFi 774 m2

10m



C&R Dovotopnionts STAI

AMADEUS - floorplans

494 m2
Nei office oreo: 6911.D0 sq m
Shared use of sonilary oreos;  26.00 sq m
roto! Gross Leosed Areo: 6937.00 sq m
37 zoméstoncl
plocho kancelafi 377m2

10m
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6.

7.

Park
provedeni prostor

SPECIFIKACE PROVEDENiI NAJEMNICH PROSTOR DLE NABIDKY PRO:

-MSMr

v OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

Navrftové kapacity a param etry ndajem niJednotky
a. Uzitné zatiZzeni (nosnost) podlah:
Centralni serv*rovna ve 2. PP rninimaln& 1000 kg/m2
Podruzné serverovny v kancelarskych patrech minimainé 300 kg/m2

Hygienické zaFizenia kuchynky
a. Hygienické zafizenije dimer\2o0vano na pfedpokladany pwnér zamé”*nancQ 30:70 (M/2)
b. V ramci hygienického *zemije umistén najeJnom podlazi sprchovy box.
c. Minimalni vybaveni ¢ajovych kuchynékje:
- kuchynska linka délky 3 m, horni a dolni skfifiky (standard IKEA Faktum - bilé provedeni;
dfez s baterii s pfivodem teplé a studené vody
vestavéna mycka (Sitka 60 cm, energ. tr. min. A + min. kapacita®2 sad nadobi)
vestavéna kombinovana chladnicka (objem min. 280 I, energ. IF. min A+, objem chladnicky
min. 205 i, objem mrazni¢ky min. 751)

Nadstandardnidéiicikonstrukce - sadrokartonové pfricky

a. pricky oddélujici konferenéni sal a kancelafe naméstka v provedeni: sadrokartonova” pricka
125mm - jednoducha konstrukce nosného rtétu, dvojité oplasténi, celkova tloustka pfricky 125
mm, nosny profll CW/UW 75, sadrokartonové desky 2x 12.5 mm z obou stran, akusticka
izolace tl. 40 mm. Laboratorni akusticka neprizvuénost RW 53 dB
Provedeni nadstandardnich pfi¢ek od spodniho lice stropni Zelezobetonové desky po vrchni lic
podlahové Zelezotetonové desky.

b. PFicky oddélujici centralni serverovnu ve 2. PP v provedeni: sadrokartonova p*ka 150mm
jednoducha konstrutee nosného rostu, dvojité oplasténi, celkova tioustTo pficky 150 mm,
nosny profil CW/UW 100, sadrokartonové desky 2x12,5 mm z obou Jran, akusticka Izolacel.
40 mm. Laboratorni akusticka neprizvuénost RW 53 dB. Pro umoznéni lokalniho vymisténi
stabilniho hasiciho zafizeni mistnosti bude  pozarné délici kons“kce provedena jako
sadrokartonova pricka s pozarr®i odolrvosti dte pozadavkl pfisluSnych norem a v souladu
s pozamim feSenim objektu

Prosklené pricky - svétliky

a. Prosklené segmenty sadrokartonovych stén u vstupl do zasedM mistnosti a konferenéniho
salu jsou uvazovany v provedeni bezramové jednoduché zaskleni ESG IOmm, v obvodovém *
profilu - U15/20/2, L20/10/2, 120/2 - povrch ELOX nebo RAL, svislé spary mezi skly lepené,
rozméru cca 600 x 2 600 mm

Prosklené dvere .

a. Dvere mezi sekretariaty a kancelafemi feditell a namfetkU jsou uvazovany reloprosklené
bezramové 900 x 2 100 mm, v provedeni sklo ESG IOmm hrana le$téna brousena, podlahovy
zavirat DORMA (nebo GEZE) elox, kovani klika / Wite j*x, s moznosti uzamykani. Dvefe
budou osazené bez zarubné do sadrokatonového osténi pricky.

Generalnifdi¢ A A s
a. Dvefe budou osazeny vloZkami v systému jednostupriového generalniho klice s moznosti
samostatného uzamykani kazdé mistnosti.

Vytapéni
a. Vytapénije dimenzovano na vnitini teplotu 21 st C (zimni obdobO
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'A ¢ e provedeni prostor

Chlazeniserveroven

a.

Chlazeni centralni serverovny ve 2. PP je uvazovano samostatné splitové, s celoroéni funkci,
s chladicim vykonem 2x 10 kW, bez napojeni na nahradni zdroj pfi vypadku elektrické energie.
Chlazeni podruznych serveroven je uvazovano pomoci cirkulaénich FCU jednotek, napojenych
na centralni chlazeni, provozovanych pouze v chladicim obdobi a provozni dobé kancelafskych
prostor nebo pouze nucenym vétranim vzduchotechnikou spoleéné s kancelarskymi prostory

9. Podlahové krabice - fioorboxy

a.
b.

Podlahové krabice osazené ve zdvojené podlaze v poc¢tu 1 ks / osobu (pracovni misto).
Vybaveni podlahové krabice je uvazovano; silovymi zasuvkami: 2x240V/16A a 2x240V/16A
5 pfepétovou ochranou (barevné odliSeny - 2x bila, 2x Cervena) a datovymi zasuvkami: 2x
RJ45.

10. Datové rozvody - strukturovana kabeidz

a.

C.

d.

Strukturovarta kabelaz v prostoru najemnijednotky je uvazovana v kategorii 5e. Kabelaz bude
zakonCena zasuvkami v podlahovych krabicich a v patrovych podruznych serverovnach
na patch paiyelech.

Jednotlivé patrové podruzné serverovny bodu propojeny s centralni serverovnou o optickymi
kabely (singlemod/multimode)

Optické propojeni centralni serverovny na fxjskytovatele (operatora) datovych sluzeb bude
soucasti dodavky poskytovatele téchto sluzeb

Soucasti dodavky nejsou datové racky a aktivni prsdcy.

11. Pristupovy systém (ACS)

a.

b.

PFistup do najemnich prostor z prostoru vytahovych lobby, pfistup pres hlavni recepd a vjezd
do parkingu Je rcen jéinotnym systémem pomod &tecek a vstupnich karet.
Vstupni karty budou pro najemce zajistény v réamd vyhotoveni prostor v po¢tu 500 ks.

12. Stabilnihasicizafizeni- sprinklery

a.

V podruznych patrovych servrovnach je uvazovano se sprinklerovym jisténim. V centralni
servrovné ve 2.PP bude sprinkterové jiSténi vymisténo.

13.Interiér

a.

Vnitfni vybaveni dodavané pronajimatelem bude az na specifikované vyjimky jednotné *
material, barva, design v tomto provedeni:

» Kobercové ¢tverce; Interface - Series 101 - 338415 - Graphite: tmavé Seda banra

- Vinylové podlahy: Armstrong Solid Pur 521 - 056 - Smoky grey: stfedné Seda barva

- Drfevéné d\«re a ocelové zarubné: RAL 7040: svétle Seda barva

» Sadrokartonové pficky a stény: bila vymalba

- Mineralni podhledy: bilé kazety

« Stinkri vertikalni Zaluzie: latka ARCO 40570/ 4905; bila barva
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& €. 4 - Schéma umisténi parkovacich mist

LERIE HARFA - 2.PP (irovei m680)
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PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra a
Nakupniho centra (2.PP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (1. PP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (mezipatro)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativnhiho centra
a Nakupniho centra (1. NP Administrativnhiho centra)



PRILOHA 5

Plan Budovy - vyznaéeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (2.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (3.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Pian Budovy - vyznacCeni Administrativhiho centra
a Nakupniho centra (4.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (5.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (6.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativhiho centra
a Nakupniho centra {7. NP Administrativnhiho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (8.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (9.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Pian Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (10.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (11.NP Adnninistrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznacCeni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (12.NP Administrativniho centra)



PRILOHA 5
Plan Budovy - vyznaceni Administrativniho centra
a Nakupniho centra (13.NP Administrativhiho centra)
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PRILOHA 7
Plan Pozemk( a Budovy
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Soha €. 8 - Skladovaci prostory / centralni servrovna

GALERIE HARFA / HARFA OFFICE PARK
2. podzemni podlazi (uroven -6,800)



Priloha €.9



NAKLADOVE POLOZKY - SVYUZITIM 19% PODIiLU ADMINISTRATIVNIHO CENTRA NA BUDOVE

SKiwijptopi v () p b 5 . Mer- -
Sluzby' nékteré Poskytnuté pro celou Budovu
Telel«)munikate Poskytnuté pro telou Budovu
rr sluzby Poskytnuté pro celou Budovu

Srézkova voda Uétované na celou Budovu
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