NAJEMNI SMLOUVA
¢. pronajimatele: 332/2019

Smluvni strany:

Povodi Vitavy, statni podnik

sidlo: HoleCkova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

I1CO: 70889953 DIC: CZ70889953

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich: xxxxxxxxxxxx, feditel z&vodu Horni Vltava
kontaktni adresa zavodu: Litvinovicka 5, 370 01 Ceské Budg&jovice

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo GCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel)
a

Michal Masnicka

sidlo: Ligov, Cechova 609/32, PSC 373 72

ICO: 73499030 DIC: CZ8409021214

jako najemce (dale jen ,,najemce*)
J i J Yy

(pronajimatel a najemce spole¢né dale jen ,,smluvni strany*, samostatné téZ ,,smluvni strana‘)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist, (dale jen

,,obCansky zakonik®) tuto najemni smlouvu k pozemku (dale jen ,,smlouva“):

I.
Piedmétné nemovité véci

1. Nemovité véci pronajimatele:

a) Ke dni uzavfeni této smlouvy ma pronajimatel podle zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich (dale jen ,,zakon

¢. 305/2000 Sb.”) a podle zékona cislo 77/1997 Sb., o stdtnim podniku, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen

,zakon &. 77/1997 Sb.,*), pravo hospodafit s majetkem CR zapsanym ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti

(déle jen ,katastr nemovitosti®) na pfislusnych listech vlastnictvi, mimo jiné i s pozemkem, parc. ¢. 1347/5, druh

pozemku vodni plocha, zapsanym u Katastralniho tGfadu pro JihoGesky kraj, katastralniho pracoviité Cesky
Krumlov na listu vlastnictvi &. 1390 pro katastralni uzemi i obec Cesky Krumlov, uzemi okresu Cesky Krumlov,

kraj JihoCesky, (dale v textu smlouvy jen ,,Pozemek Povodi®).

b) Ke dni uzavieni této smlouvy ma pronajimatel podle zdkona ¢. 305/2000 Sb., o povodich (déle jen ,,zakon

¢.305/2000 Sb.“) a podle zakona ¢islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich piedpistu (dale jen

»zakon ¢&. 77/1997 Sb.,*), pravo hospodafit se svéfenym majetkem, mimo jiné se stavbou vodniho dila ,,jez Spoli

Konopa“, vybudovaného na ¢asti Pozemku Povodi, koryta vyznamného vodniho toku Vltava v . km 286,347,

dosud nezapsaného v katastru nemovitosti, (dale v textu smlouvy jen ,,Jez Spoli).

c) Pozemek Povodi a Jez Spoli spolecné dale v textu smlouvy téz ,,Nemovitosti Povodi®.

2. Nemovité i movité véci ndjemce soucasné i budouci, popis stavby MVE a prestavby jezu:

a) Najemce je investorem zamyslené stavby ,,Mala vodni elektrarna Papous¢i skala“ (dale jen ,,Stavba“ ). Jedna se o

realizaci stavby malé vodni elektrarny, (dale jen ,,MVE®) s vyuzitim stavajiciho vzdouvaciho objektu, Jezu Spoli.

Stavba je rozdé€lena do stavebnich objekti:
— SO 01 Vtokovy objekt;



3.

— SO 02 Strojovna MVE;

— SO 03 Odpadni kanal;

— SO 04 Stérkova propust;

— SO 05 Rybi prechod;

— SO 06 Jezovy poklop;

— SO 07 Uprava propusti pro sportovni lodg.

b) Najemce bude po dobu realizace Stavby uzivat ¢ast Pozemku Povodi. Docasny zabor ¢asti Pozemku Povodi bude
probihat ve tfech etapach.

V ramci realizace Stavby bude ¢ast Jezu Spoli u levého biehu ubourdna a nahrazena vtokovym objektem na MVE
arybim piechodem. U pravého biehu bude zbouran pilit mezi Jezem Spoli a sportovni propusti a bude vybudovana
nova sportovni propust. Koruna Jezu Spoli bude v celé délce upravena a osazena sklopnou klapkou.

IL.
Piedmét a rozsah ndajmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemeci k docasnému uzivani Pozemek Povodi takto:

v

a)  &ast pozemku, parc. & 1347/5 v k.u. Cesky Krumlov, o vyméfe 1 165 m? (doCasny zabor — 1. stavebni etapa)

b) &ast pozemku, parc. & 1347/5 v k.u. Cesky Krumlov, o vyméte 240 m? (doGasny zabor — II. stavebni etapa)

¢) &ast pozemku, parc. & 1347/5 v k.u. Cesky Krumlov, o vymé&ie 140 m? (doGasny zabor — III. stavebni etapa)
(dale jen ,,pfedmét najmu’), a ndjemce se zavazuje za docasné uzivani piedméetu najmu platit pronajimateli ndjemné ve

vysi stanovené dle této smlouvy.

2. Piedmét najmu je vyznacen na katastralni situaci, ktera je piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

I11.
Uéel ndajmu

Néajemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu bude uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem realizace Stavby.

1.

Iv.
Cena a zpiisob placeni najemného

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

a) Najemce se zavazuje platit pronajimateli po dobu I. stavebni etapy za uzivani pfedmétu najmu, uvedeného v ¢l. 1.
odst. 1. pism. a), njjemné dohodnuté smluvnimi stranami ve vysi 40 K& bez DPH/m?/rok, tj. 46 600 K¢ bez
DPH (slovy: ¢tyficet Sest tisic Sest set korun ¢eskych bez dané z ptidané hodnoty) za rok.

b) Nijemce se zavazuje platit pronajimateli po dobu II. stavebni etapy za uzivani pfedmétu najmu, uvedeného v ¢l.
II. odst. 1. pism. b), ndgjemné dohodnuté smluvnimi stranami ve vysi 40 K& bez DPH/m?*rok, tj. 9 600 K¢& bez
DPH (slovy: devét tisic Sest set korun ceskych bez dané z ptidané hodnoty) za rok.

¢) Najemce se zavazuje platit pronajimateli po dobu III. stavebni etapy za uzivani pfedmétu najmu, uvedeného
v &L 1. odst. 1. pism. ¢), ndgjemné dohodnuté smluvnimi stranami ve vysi 40 K¢é bez DPH/m?/rok, tj. 5 600 K¢
bez DPH (slovy: pét tisic Sest set korun ¢eskych bez dané z pfidané hodnoty) za rok.

K cené ndjmu bude uétovana daii z pfidané hodnoty dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

. VySe najemného je stanovena sohledem na Znalecky posudek ¢.6995-045/19 zpracovany XXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ze dne 27. 5. 2019 (dale jen ,,znalecky posudek®).

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na zpracovani znaleckého posudku ve vysi 4 147,- K¢ + DPH uhradi najemce
pronajimateli na zakladé danového dokladu - faktury, kterou vystavi pronajimatel po podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami, se splatnosti do 21 kalendafnich dnti ode dne jejiho vystaveni. Ndjemce se zavazuje uhradit
naklady na zpracovani znaleckého posudku i v pfipadé, kdy nedojde k realizaci Stavby.



. Najemné dle odst. 1. pism. a) az c) tohoto ¢lanku smlouvy je povinen ndjemce platit pronajimateli na zaklad¢ daiiového
dokladu - faktury se splatnosti do 21 kalendainich dnti ode dne jejiho vystaveni. Dnem uskuteénéni dil¢iho plnéni je
den pfedani pfedmétu najmu (stavenisté) pronajimatelem ndjemci pro realizaci kazdé jednotlivé stavebni etapy,
resp. 1. 1. ptislusného kalendainiho roku, pokud bude pfislusna stavebni etapa do dal§iho kalendainiho roku pfechazet.
Pomérna ¢ast nadjemcem zaplaceného ro¢niho ndjemného v pripadé ukonceni prislusné stavebni etapy nebo v poslednim
roce najmu v pripadé ukonceni smlouvy v pribéhu roku, bude najemci vracena pronajimatelem na zakladé opravného
danového dokladu, a to v navaznosti na pfedani pfedmétu najmu (staveniste) pronajimatelem najemci pro realizaci dalsi
stavebni etapy nebo v navaznosti na pfedani pfedmétu najmu najemcem zpét pronajimateli v kontextu ¢l. V. odst. 1. této
smlouvy.

Dnem zaplaceni najemného se rozumi den, kdy byla ¢astka najemného na piislusné obdobi dle smlouvy v plné vysi
pripséna na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného pronajimateli, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % zdluzné castky za kazdy den prodleni do doby jejiho zaplaceni, bez ohledu na zavinéni
najemcem. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dals$i naroky pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo sjednané najemné najemci kazdorocné jednostranné pisemnym
oznamenim zvys$it o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo obdobnému indexu
tento index nahrazujici), vyhlagenému Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. Piipadna zaporna
procentni hodnota vyvoje indexu spotiebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym statistickym tfadem nema vliv
navysi ndjemného. Nijemce se zavazuje takto upravené najemné pronajimateli platit od doby stanovené
pronajimatelem v pisemném sdéleni pronajimatele doru¢eném najemci na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této
smlouvy.
V.
Trvani ndajmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavira na dobu ur¢itou, a to po vydani stavebniho povoleni ke Stavbé ode
dne pfedani pfedmétu najmu (staveni$té) pronajimatelem najemci (stvrzeného zapisem ve smyslu ¢l. VI. odst. 2.
smlouvy) do dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ke Stavbé, nejdéle vSak na dobu péti let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pied vydanim stavebniho povoleni ke Stavbé a pfed realizaci vlastnich stavebnich praci
bude provedeno majetkopravni vyporadani formou uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti strpéni,
zfizeni a provozovani MVE s pfisluSenstvim (Cast strojovny MVE, natok, odtok, Stérkova propust), vybaveni sportovni
propusti a piipojek inZenyrskych siti — vedeni NN a sd€lovaciho vedeni, jejimz pfedmétem bude Pozemek Povodi,
uzivany ndjemcem dle této smlouvy.

Po dokonceni Stavby a nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ke Stavbé se smluvni strany dohodly provést
majetkopravni vypotradani formou uzavieni smluv o ziizeni sluzebnosti, jejimz pfedmétem bude Pozemek Povodi,
uzivany najemcem dle této smlouvy a v budoucnosti dotéeny stavbou MVE s piislusenstvim (¢ast strojovny MVE,
natok, odtok, §térkova propust), vybavenim sportovni propusti a stavbou inzenyrskych siti — vedeni NN a sdélovaciho
vedeni. Graficky bude pfedmét smluv o ziizeni sluzebnosti specifikovan podle geometrickych plant, které potidi
najemce na vlastni naklady a piedloZi pronajimateli.

Tato smlouva muize byt pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu ukoncena:
4.1. pisemnoudohodou
Pisemny navrh d o & o d y musi byt pfedlozen druhé smluvni strané nejméné 7 dnii pfed navrhovanym ukoncéenim
najemniho vztahu. Ngjemni vztah bude ukoncen ke dni stanovenému v pisemné dohode¢.
4.2 pisemnouvypovédi
4.2.1. Pronajimatel je opravnén nad ramec diivodi dle obc¢anského zakoniku vypoveédét najemni vztah upraveny
touto smlouvou pisemnou vypovedi s 3 mésicni vypoveédni dobou v piipadé, ze:
a) najemce sinebude fadné plnit své povinnosti z této smlouvy;
b) predmét najmu bude tieba vyuzit k plnéni funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele
vyplynou z jeho piisobnosti a ze stanoveného predmétu ¢innosti,
¢) ucel najmu, ktery byl sjednan touto najemni smlouvou pro predmét ndjmu, zanikl, pominul ¢i jinak
pozbyl smysl.



4.2.2. Vypovédni doba ve smyslu odst. 4.2.1. tohoto ¢lanku smlouvy zac¢ina bézet od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ doru¢ena najemci na adresu jeho sidla
uvedenou v zahlavi smlouvy.

4.3. pisemnymodstoupenim pronajimatele

4.3.1. Pro moznost pisemného odstoupeni pronajimatelem plati rovnéz divody uvedené
v odst. 4.2.1. tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel je rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit
v piipadé podstatného poruseni této smlouvy najemcem ve smyslu § 2002 ob&anského zakoniku. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem jeho doruc¢eni najemci na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi smlouvy.

4.3.2. Za podstatné poruseni smlouvy ze strany najemce je povazovano a vtomto pfipadé je pronajimatel
opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s ucinky uvedenymi v odst. 4.3.1. tohoto ¢lanku smlouvy,
pokud:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného dle této smlouvy o vice nez 45 kalendarnich dni;
b) porusi-li njemce kteroukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VI. odst. 1. az 6.;
¢) bude-li najemce pfedmét najmu uZivat k jinym G¢elim neZ je uvedeno v této smlouve.

Pokud smluvni strana jako adresat odmitne pisemnost prevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni lhité, dohodly se smluvni strany
vyslovné na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani,
tj. predani k postovni pfepravé jako doporucené psani s doru¢enkou drziteli poStovni licence, a to na adresu sidla ¢i
bydlisté smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva zanika v pfipadé, ze do 2 let od vydéani pravomocného stavebniho povoleni nebude zahéjena Stavba nebo
pokud do 5 let od uzavieni této smlouvy nebude vydano stavebni povoleni ke Stavbé.

VL
Jind ujednani
. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat fadné a udrzovat Pozemek Povodi v dobrém technickém stavu.

O pfedani predmétu ndjmu pronajimatelem najemci a nasledném ptredani predmétu ndjmu zpét najemcem pronajimateli
bude smluvnimi stranami sepsan zapis, a to vzdy pii zahdjeni a ukonceni kazdé jednotlivé stavebni etapy. Pro vylouceni
vSech pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce neni oprdvnén zapocat stavebni prace na pfedmétu ndjmu pred
pfedanim pfedmétu najmu stvrzeném zapisem.

Po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy neni ndjemce opravnén ménit povahu pfedmétu ndjmu, umist'ovat na
ném trvald nebo docasna zafizeni a stavby nad ramec pronajimatelem schvalené projektové dokumentace Stavby
a ziidit podnajemni vztah tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen po dobu trvani najmu pocinat si tak, aby tieti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruseno obecné

nakladani s povrchovymi vodami v souladu s § 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a aby nevznikla Skoda vlastnikim ostatnich sousednich nemovitych véci a zadné
jiné tieti osobé.

.V pfipad¢ odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatieni, aby zabranil vzniku $kod.

Pronajimatel neruci z tohoto titulu za zadné skody vzniklé na majetku najemce a tietich osob.

. Vznikne-li na pfedmétu najmu Skoda, je najemce povinen tuto Skodu bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit
pronajimateli a je-li tieba k odvraceni hrozici Skody neodkladné zakrocit, je najemce povinen zakrogit.

. Ngjemce je povinen pfedmét najmu predat zpét pronajimateli ve smyslu odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy ve stavu
predpokladaném v realizaéni projektové dokumentaci Stavby..

Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné Skody vzniklé povodni nebo jinymi G¢inky vodniho toku. Pronajimatel
rovnéz neodpovida za $kody na okolnich pozemcich a/nebo vzniklé tfetim osobam zplsobenych ¢innosti najemce
v souvislosti s vyuzivanim pfedmeétu najmu, kdy za uvedené odpovida v plné mife najemce.

Pronajimatel je opravnén uvefejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumenti od této smlouvy odvozenych vcetné
metadat pozadovanych k uverejnéni dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,



uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist. Najemce je
s uvetrejnénim smlouvy a metadat srozumén. Uvetejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.

10. Pro ucely uvetejnéni smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlaSuji, Zze zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji
za obchodni tajemstvi.

11. Casti Jezu Spoli zrusené realizaci Stavby budou v pribéhu realizace Stavby nahrazeny novymi prvky s celkovou
modernizaci jezu na naklady stavebnika, spo¢ivajici ve vybudovani nové $térkové propusti, rybiho pfechodu, instalaci
pohyblivé klapky a modernizaci sportovni propusti.

VIL
Zdveérecnd ujedndni

1. Pro platnost smlouvy je vsouladu se Statutem pronajimatele a zakonem 77/1997 Sb. nutny pisemny souhlas
Ministerstva zeméd¢lstvi, které vykonava jménem statu funkci zakladatele pronajimatele (dale jen ,zakladatel
pronajimatele‘).

2. Zakladatel pronajimatele udélil pisemny souhlas s navrhem smlouvy dne 8. 11.2019 pod ¢j.57374/2019-MZE-15112

3 Smlouva nabude platnosti jejim podepsanim smluvnimi stranami a G¢innosti po jejim uvetejnéni v registru smluv dnem
predani pfedmétu ndjmu (stavenisté) pronajimatelem najemci stvrzeném zapisem ve smyslu ¢l. VI. odst. 2. smlouvy.

4. V ostatnim neupraveném touto smlouvu se smlouva fidi ob¢anskym zakonikem a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Zmény a dopliky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné¢ formou poradové cislovaného dodatku,
podepsanych obéma smluvnimi stranami po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu zakladatele pronajimatele.

6. Smlouva se pofizuje ve tiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, z nichz jeden stejnopis bude
opatfen pisemnym souhlasem zakladatele pronajimatele, a ndjemce obdrzi jeden stejnopis.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviely na zdklad¢ vzajemného projednani, urcité, vazné a srozumitelné, ze je
projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

8. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze najemni vztah dle této smlouvy se nebude zapisovat do pfislusného
katastru nemovitosti.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha: — katastralni situace — docasné zabory

Pronajimatel: Néjemce:
V Ceskych Bud&jovicich dne ...........cccco......... Vo dne ..o
XXXXXXXXXXXX Michal Masnicka

feditel zavodu Horni Vltava
Povodi Vitavy, statni podnik



