SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzavrena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

1.
Smluvni strany

Matice slezska, pobocny spolek v Opavé

se sidlem: Maticni 175/2, 746 01 Opava
zastoupena: Ing. Janou Novotnou Galuszkovou, predsedkyni
IC: 00534366

déle jen ,pronajimatel" na strané jedné

a

Pedagogicko-psychologicka poradna, Opava,
prispévkova organizace

se sidlem: Rybi trh 177/8, Mésto, 746 01 Opava
zastoupena: Mgr. Ivo Schvanem, feditelem

(o 00849936

DIC: CZ00849936

dale jen ,najemce" na strané druhé

WD

II.

Predmét a tcel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby &.p., 175 obcanskd vybavenost, v &asti obce
Mésto, (stojici na pozemku parc. €. 204), zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro k. (. Opava - Mésto, obec Opava, na
LV ¢. 325.
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi
stavby €.p. 175, o celkové rozloze 375,05 m? (dale jen ,Pfedmét najmu").
Pfedmét najmu je blize specifikovan v situaénim planu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani Pfedmét ndjmu véetné viech soucasti
a prisluSenstvi a ndjemce Predmét ndjmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uZivani platit nadjemné dle
této smlouvy.
Pronajimatel prenechdvd Predmét ndjmu ndjemci k uzivani vyhradné k Gcelu provozovani
Skolského poradenského zafizeni, tj. pedagogicko — psychologické poradny.
Pronajimatel dale umozni najemci bezplatné vyuzivani zasedaci mistnosti Matice slezské &. dveri
203 a 204 ve II. NP budovy uréené pro skupinové akce najemce (Skoleni, seminafe, porady a
schlizky s pedagogy $kol), a to tak, aby nedoSlo k naruseni cinnosti pronajimatele. Vyuziti
mistnosti  specifikované v pfedchozi vété bude vzdy predem projedndno a odsouhlaseno
pronajimatelem.

III.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2039.
Najem Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Smlouva miZe byt ze strany pronajimatele vypovézena pred uplynutim sjednané doby najmu
v pfipadé, Ze:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou
b) najemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s Uhradou najemného a zéloh na platby za
poskytované sluzby



c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, které brani uzivani nebytového
prostoru.

Vypoved musi byt pisemna, pricemz vypovédni |hiita Cini 3 mésice a poditd se od prvého dne
mésice nasleduycnho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel a naJemce mohou najem vypovedet bez uvedeni diivodu s jednoletou vypovédni
dobou, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedl druhé strané.
Najemce je povinen pfi skonéeni ndjmu odevzdat pronajimateli PFedmét najmu ve stavu
odpovnda]|C|m obvyklému opotfebeni. Ob& smluvni strany vyrovnaji ve Ihété 60 dné ode dne
skonceni ndjmu veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

V.

Najemné a néklady spojené s uzivanim prostor
Smluvni strany se dohodly na roénim najemném, jehoz vySe byla stanovena dohodou, ve vySi
105 K&/m?, tj. celkem 39 380,- K&.
Najemné je splatné ctvrtletng, a to tak, Ze ¢astka ve vysi 9 845,- K& bude ndjemcem uhrazena
vzdy predem, nejpozdé&ji do 15. dne prvnl'ho mésice prislusného kalendarniho  Ctvrtleti
bezhotovostni Ghradou na Ucet pronajlmatele 1841649319/0800 vedeny u Ceské sporitelny,
a.s., pobocka Opava. Za den zaplaceni se povaZUJe den pfipséani platby na Ucet pronajimatele.
Zmenl - lise podmmky rozhodné pro vysi na]emneho v zavislosti na rlistu miry inflace, dohodly se
strany na zméné ve vy5| naJemneho ozndmenim pronajlmatele 0 zméné podminek. Najemce se
zavazu1e akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podmmek v zavislosti na rlistu
miry inflace. Zménou podmmek v zavislosti na rlstu miry inflace se rozumi zména procent inflace
podle prlimérné roéni miry inflace vyhldSené Ceskym statlstlckym Gfadem oproti stavu
k predchozimu roku. Pomérné zvySeni ndjemného o procento zvy$ené inflace miize pronajimatel
ozndmit nejdrive od poatku kalendarniho Ctvrtleti nasleduyaho po ctvrtletl, ve kterém byla inflace
zvereJnena Neakceptovani zvySeni najemného je zdvaznym poruSenim smlouvy a pronajimatel mé
pravo smlouvu vypoveédét.
Najemce hradi naklady spojené s uZivanim predmétnych nebytovych prostor (zejména vodné a
stocné, dodavku el. energie, svoz komunalniho odpadu), vidy podle skuteéné spotreby zjistitelné
dle instalovanych méficich zafizeni. Naklady na tyto sluzby budou uhrazeny pfimo pfislusnym
dodavatelskym subjektum s nimiZ najemce uzavie prisluSné smlouvy.
Najemce hradi pomérnou ¢&ist nakladd na dodavku plynu a sluzeb spojenych s vytapénim
pronajimateli, a to formou Ctvrtletnich zaloh ve vysi 22.000 K¢& splatnych k poslednimu dni &tvrtleti.
Vyuctovani nakladd na vytapéni pronajimatelem je najemci pretiétovano za dany kalendarni rok na
zakladé vyuctovani zaslaného dodavatelem energie.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu na svij néklad v provozuschopném stavu
zpusobnlem smluvenému Gcelu uzivani a provadét ostatni (drzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu nad rémec dle ¢l. VI. odst. 4. Zejména je pronajimatel povinen provadét pravidelné revize
rozvodl, hromosvod( apod.
Pronajlmatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu.
Pronajlmatel je povinen umoznit najemci a klientdm néjemce vstup do budov, v niz je umistén
Predmét najmu.
Pronajlmatel nebo jina jim poverena osoba jsou opravnem vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s ndjemcem anebo osobou povéFfenou Jednat za ndjemce, v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodindch najemce, a to zejména za (celem kontroly dodrfovéni podminek této
smlouvy.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do Predmétu najmu ve vyjimeén)'lch pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzadUJe
nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.
Pronajimatel zodpovida za zprovoznem opravu, servis, provadéni kontrol dle platné legislativy
a udrzovani funkénosti zafizeni a technologie potfebné pro provoz Predmétu najmu.



10.

VI.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.
Najemce je zdlvodu zajisténi pristupu opravnén uzivat k prlichodu ostatnich spolecnych
nebytovych prostor nachazejicich se v predmétné budové, véetné schodist a chodeb a
v od@vodnénych pfipadech také vyuZivat spolecny vijezd k budové ze dvora a parkovani 1
osobniho vozidla na vyhrazeném a oznaeném misté za podminky, ze bude zajisténa prlijezdnost
do dvora a pfistup pro zasobovani 3kolni jidelny. V zimnim obdobi se bude najemce podilet na
odklizeni snéhu.
Najemce je povinen hradit véas najemné a sluzby.
Najemce je opravnén zfidit k PFedmétu najmu uZivaci pravo tfeti osob& pouze se souhlasem
pronajimatele.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu (vcetné
zajistovani Uklidu chodnikd priléhajicich k objektu, v némz jsou najaté prostory umistény) a v
rdmci toho zabezpelovat na své naklady drobné opravy a béZnou tdrzbu Pfedmétu najmu.
Pojmy drobné opravy a bé&Zzna (drzba se v této smlouvé rozumi drobné opravy a udrzba tak, jak
jsou specifikovany v nafizeni vliady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmid béznd udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Néajemce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly na Pfedmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a dale
veskeré vady Predmétu nadjmu, které ma odstranit pronajimatel. Za zasadni zmény se povazuji
zmény zpisobilé omezit & branit v Fadném vykonu prava ndjmu ndjemce anebo omezit ¢i branit
v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén (se souhlasem pronajimatele) na své naklady umistit na viditelném misté na
budovéch, ve kterych se nachdzi Pfedmét ndjmu, oznaleni najemce. Pfi skonleni ndjmu se
najemce zavazuje na sviij ndklad toto oznaceni odstranit.
Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych nebytovych prostorach veskeré predpisy platné na
Gseku ochrany Zivotniho prostfedi, protipozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
jakozZ i daldi predpisy vztahujici se na jeho cinnost v najatych prostorach s tim, Ze najemce nese
dlsledky nedodrzovani téchto predpisd. ’
Najemce je povinen pojistit pronajaté prostory proti obvyklym rizikdm a tuto pojistku udrzovat po
celou dobu najemniho vztahu.

VII.

Stavebni Gpravy, investice a opravy provadéné najemcem
Najemce je na vlastni naklady opravnén provadét na Pfedmétu najmu stavebni Upravy typu
technického zhodnoceni, stavebni (pravy, investice Ci jiné Upravy podstatného Ci trvalého
charakteru (dale jen ,Upravy") pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé zédméru nédjemce provést na Pfedmétu najmu Upravy dle odst. 1 je najemce povinen
predloZit pronajimateli pisemny navrh zaméru provadeni takovych Uprav ke schvaleni.
Pronajimatel je povinen se k predloZzenému zéméru vyjadfit do 30 dnd ode dne jeho doruceni.
Nebude-li pronajimatel s ndvrhem zaméru provadénych Uprav souhlasit, zavazuji se strany, Ze
povedou jednani za Gcelem dosaZzeni konsenzu na navrhované Uprave.
Bude-li ndjemcem provedena stavebni Uprava typu technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, je
najemce opravnén odpisovat toto technické zhodnoceni v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zékona o dani z pfijm@, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem néavrhu smlouvy dojde
druhé smluvni strané a Uc¢innosti dne 1. 1. 2020, nejdrive vSak dnem uverejnéni v registru smluv
v souladu s § 6 zakona ¢&. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist
(zékon o registru smluv). Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv najemcem.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného, oboustranné podepsaného
dodatku v jednotné ciselné rade.



3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podplsem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném prOJednam na zakladé jejich svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, a Ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.

IX.
Dolozka platnosti pravniho jednani
Dolozka platnosti pravniho jednani die § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpis(:

S prondjmem Pfedmétu ndjmu souhlasila rada kraje svym usnesenim &. 108/8441 ze dne 6. 9. 2016.

L / ar & L 7 !
V Opavé dne AN modens V Opavé dne 4f/7'07

Pedagogicko-psychtlogicka poradna,

Matice slezskd, pobocny spolek v Opavé

Ing. Jana Novotna Galuszkova Opava, prispévkova organizace
Mgr. Ivo Schvan

MATICE SLEZSKA
pobocny spolek v Opavé
Matiénf 175/2, 746 01 Opava
IC: 00534366




