Ndjemni smlouva

Ustav pro éeskou literaturu AV €R, v. v. i.

se sidlem: 110 00 Praha 1, Na Florenci 1420/3

IC: 68378068

DIC: CZ68378068

zapsany v rejst¥iku v. v. i. vedeném MSMT

zastoupeny: feditelem Ing. xxxxxxxx, Ph.D.

bankovni spojeni: Komercéni Banka Praha 1, €. U.: XXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel”)

Francouzské velvyslanectvi v Ceské republice

se sidlem: 118 01 Praha 1, Velkopfevorské namésti 2
zastoupené Jeho Excelenci, panem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
francouzskym velvyslancem

(dale jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, tuto

smlouvu o najmu prostor:

I
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 208, jehoz soucdsti je budova
na adrese Na Florenci 1420/3, Praha 1 — Nové Mésto, zapsaného na LV €. 1525 vedeném
Katastralnim Urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha pro obec Praha, k.u.
Nové Mésto. Kopie LV je uvedena v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel prenechdvd do ndjmu ndjemci prostor knihovny, studovny a informacniho centra
véetné jejich pfislusenstvi, situovany v 1. nadzemnim podlaii budovy specifikované v odst. 1
tohoto ¢lanku, o celkové rozloze 69,57 m2, vyznaceny jako ,,Studovna” na pldorysném pldnu 1.
nadzemniho podlazi budovy, uvedeném v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, a
dvé kancelare situované v 5. nadzemnim podlaii téZe budovy, o celkové vymére 54,25 m2,
vyznacené jako m. ¢. 5.08 (vyméra 29,21 m2) a 5.22 (vyméra 25,04 m2) na plidorysném planu 5.
nadzemniho podlazi budovy, uvedeném rovnéi v priloze ¢. 2, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”).



Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravem tfeti osoby, které by bylo
v rozporu s touto smlouvou.

Najemce pfedmét najmu do najmu prebird a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné a platby za
sluZzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu ve vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Néjemce je opravnén uZivat predmét ndjmu vsouladu sjeho stavebnim uréenim pro dGéely
provozovani knihovny, studovny, informacniho centra a kancelafi v ramci spoluprace vymezené
Smlouvou o spolupraci mezi Francouzskym velvyslanectvim v Ceské republice a Centre national de
la recherche scientifique za francouzskou stranu a Univerzitou Karlovou v Praze a Akademii véd
Ceské republiky za €eskou stranu tykajici se vytvoreni platformy pro francouzsko-¢eskou spolupréci
v oblasti humanitnich a spoleéenskych véd vramci Francouzského ustavu pro vyzkum ve
spoleenskych védach (CEFRES) v Praze z 21. 11. 2014, jejiz kopie uvedend v pfiloze £. 6 je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Ve dvofe aredlu je mimordadné mozné parkovéani automobilu po prfedchozi dohodé se spravou
objektu.

VyuZiti zasedaci mistnosti v 4NP sekce C budovy je mimofddné moiné po predchozi dohodé se
sekretariatem pronajimatele.

Pronajimatel poskytuje ndjemci k uziti potitacové a telefonni rozvody v pronajimanych prostorech
pro spojeni s rozvodnou ve 4. nadzemnim podlaZi a Ustfednou v 2. nadzemnim podlaZi. Poéitacové
a telefonni rozvody jsou specifikovany v pfiloze ¢. 3, kierd je nedilnou soucdsti této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze kvalitu a ¢etnost téchto rozvodl nelze zménit. Aktivni prvky {(servery,
switche, routery) umisténé mimo prostor najmu v budové pronajimatele pofizuje ndjemce
vlastnim ndkladem a jejich spravu bude provdadét vzdalené. Za tyto aktivni prvky nenese

pronajimatel odpovédnost.

Il.
Najemné a platby za sluzby

Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢&ini roéné 1958 K& (slovy
jedentisicdevétsetpadesatosm korun Ceskych). Podle ustanoveni § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pronajimatel k najemnému nelétuje DPH.

Najemné je splatné jednou rocné, k 15. €ervnu daného roku, na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi smlouvy.

Spoleéné s ndjemnym bude najemce pronajimateli hradit také whradu za plnéni spojend uZivanim
pronajatych prostor {(ddle jen ,sluZby”), a to dodavku tepla, el. energii (spotieba el. energie za
prostor najmu, naklady na provoz zafizeni umisténych mimo prostor najmu), vodné a stocné,
odvoz odpadu, Oklid spoleénych prostor a hlidaci sluzbu, formou mési¢nich zaloh sroénim
vyuctovanim. VySe zdlohy je stanovena dohodou smiuvnich stran a éini mésiéné 12 000,- K¢.
Zaplacené zalohy budou pfedmétem vyOétovani podle pravidel uvedenych v odst. 5 tohoto &lanku.
Zilohy uvedené vodst. 3. tohoto c¢ldnku se najemce zavazuje hradit pfevodem na uéet
pronajimatele uvedeny vzdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 15. dne pfislushého mésice. Na
pfijatou Ghradu zdlohy pronajimatel vystavi pro ndjemce dafiovy doklad

Pronajimatel se zavazuje po zjisténi skutecné ro¢ni spotifeby sluZeb uvedenych v odst. 3. tohoto
¢lanku provést pro nadjemce vyuctovani pfijatych zaloh. Naklady na el. energii pfedmétu najmu
budou ndjemci Gctovany dle skuteéné spotieby uvedené na elektroméru pro tento prostor,

ndklady na el. energii za provoz zafizeni umisténych mimo prostor najmu (aktivni prvky podle €él. 1.
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odst. 8 této smlouvy) budou stanoveny pronajimatelem na zdkladé vypoétu spotieby dle
energetického S$titku provedeného pronajimatelem, v prostorach serverovny na zékladé odectu
spotfeby podruzného elektroméru pofizeného odbératelem a vypocltené spotieby energie pro
klimatizaci v této mistnosti, naklady za odvoz odpadu, uklid spoleZnych prostor a vodné a stofné
ve 5.NP budou stanoveny podle podilu poCtu zaméstnancl ndjemce kcelkovému poctu
zaméstnancl uZivateld a ndjemcl, vodné a stotné v 1.NP dle skuteiné spotfeby dle stavu
vodoméru, vySe dodavky tepla bude stanovena podle skuteéné spotifeby uvedené na kalorimetru
pro pfislusny prostor nebo podle podilu objem(l pronajatych prostor, Ghrada za hlidaci sluZzbu bude
stanovena podle podilu pronajatych ploch. Koneéné vyuétovani skuteCnych nakladl (tj. vystaveni
danového dokladu) na vyse uvedené sluzby bez DPH pronajimatel predloZi najemci nejpozdéji do
15 dn( od zjisténi jejich skute¢né spotieby. Pfipadny nedoplatek na nékladech bude najemce
hradit na zakladé vyucétovani vystaveného pronajimatelem s dobou splatnosti 14 dni od jeho
dorudeni. Pfipadny preplatek bude pronajimatelem pFeveden na (cet nijemce do 14 dnl od
zpracovani konefného vyuctovani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemné i Ghrady naklad( za sluzby spojené s uZivdnim pronajatych prostor budou hrazeny ode
dne dokonéeni nastéhovéani najemce do pronajatych prostor, nejpozdéji véak od uplynuti 5 mésicd
ode dne uzavieni této smlouvy. Na ndjemné za obdobi od po&atku Uhrady najemného do konce
prvniho kalendarniho roku uZivani bude vystavena faktura, a to na pfislusnou alikvotni ¢astku.

V ptipadé prodleni s plnénim svého penéZitého zdvazku se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
uroky z prodieni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim predpisem.

Néjemce je povinen si samostatné hradit ndklady spojené s uZivanim pronajatych prostor, kterymi
jsou naklady na uklid pronajatych prostor, malovéani, myti oken a bé&Zné opravy.

1.
Uprava vyse ndjemného

Pronajimatel je po pfedchozim souhlasu Akademické rady AV CR opravnén jednostranné zvysit
najemné, pokud dojde k prokazatelnému zvyseni ndkladii spojenych s vykonem vlastnického préava.
Zvyseni je u¢inné od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemného oznameni o zvyseni
najemného. Pronajimatel je na poZzadani ndjemce povinen toto zvyseni doloZit.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi zaloh za sluZby v zavislosti na vyvoji cen ze strany dodavatelii
téchto plnéni nebo pokud o to sohledem na vyii nedoplatkll ¢i preplatkll pozada ndajemce.
Skutetnosti vedouci k Gpravé plateb je povinen na Zadost najemci prikazné doloZit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Gpravu vyse ndjemného nebo slufeb podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku
muOZe pronajimatel uskute¢nit pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci, pficemZ zména
najemného nebo sluZeb se stane Ginnou od prvniho dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po
doruéeni ozndmeni ndjemci. Oznameni se dnem doruceni stdva nedilnou soucdsti této smlouvy.
V pochybnostech se pro uéely této smlouvy ma za to, Ze oznameni bylo doruéeno tretiho
pracovniho dne nasledujiciho po jeho odeslani prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb.

Najemce ma pravo Zzadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci predmét
najmu uZivat v plném rozsahu z divod( leZicich na strané pronajimatele.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
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Ndjemce je opravnén:

a) uZivat predmét ndjmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro Ucely uvedené v ¢lanku I. odst.
5.

b) vybavit pfedmét najmu vlastnimi zafizovacimi predméty podle svych potieb.

Najemce je povinen:

a) informovat pronajimatele o zdvadach nebo jinych zméndach pfedmétu ndjmu bez ohledu na
jejich pric¢inu na tel. Cisle +420xxxxxxxxx (p. XXXXXxxxx), nebo e-mailem: XxXXXXXXXXXx.

b) provadét na své ndklady béznou udribu a drobné opravy prostor;

¢) umozZnit zastupci pronajimatele nebo jim povérené osobé vstup do prostor tvoricich predmét
najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé v pfipadé naléhavé
potieby vsak i mimo provozni dobu;

d) predat klice od pronajatych prostor v zapeceténé obdlce pro uloZeni ve vratnici budovy tak,
aby v pfipadé mimoradnych udalosti mohly byt klice pouZzity. O pouziti klich bez pfitomnosti
zastupce ndjemce se pronajimatel zavazuje ndjemce bez zbytecného odkladu informovat a
sepsat o této skutecnosti pisemny zdznam;

e) dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly
obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni
elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen zabezpecovat
skoleni svych zaméstnancti z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti prace. Ndjemce je
povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak
protipoZarni, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisd
nese najemce;

f) pojistit svlj majetek vneseny do pronajatych prostor a svoji odpovédnost z ¢innosti
uskuteCiované v pronajatych prostorach, a to v pfimérené vysi, a udrZovat pojistnou smlouvu
v platnosti po celou dobu n3jmu.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ani na ném
provadét stavebni Ci jiné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaceni ndjemce na pfedmétu ndjmu a to i v rdmci
orientacniho systému budovy v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy. Podminkou je
predchozi souhlas pronajimatele s podobou a umisténim oznaceni.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uZivani,
pro které byl pronajat a umoznit ndjemci pIné a nerusené uzivani predmétu najmu.

V.
Doba najmu a jeho skonceni

Ndjem se sjedndva na dobu urcitou, a to od 7.12.2015 do 21.11.2019. Pokud budou mit obé
smluvni strany zdjem na pokracovani najemniho vztahu, ucini tak uzavienim nové smlouvy nebo
dodatkem k této smlouvé.

V pfipadé ukonéeni ,,Smlouvy o spolupraci mezi Francouzskym velvyslanectvim v Ceské republice a
Centre national de la recherche scientifique za francouzskou stranu a Univerzitou Karlovou v Praze
a Akademii véd Ceské republiky za ¢eskou stranu tykajici se vytvoreni platformy pro francouzsko-
Ceskou spolupraci v oblasti humanitnich a spoleCenskych véd v ramci Francouzského ustavu pro
vyzkum ve spolecenskych védach (CEFRES) v Praze” z 21. 11. 2014 dfive neZ je uvedeno v odst. 1
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10.

11.

tohoto ¢lanku, skonéi ke stejnému dni i ndjem, pokud se smluvni strany nedohodnou na dfivéjsim
ukonéeni ndjemniho vztahu nebo pokud najem neskonéi jinym zplisobem dfive.

Pronajimatel mdze ndjem pisemné vypovédét bez udani divodl ve vypovédni dobé tF¥i mésice.
Smluvni strany sjedndvaji jako podminku uéinnosti vypovédi ze strany pronajimatele pfedchozi
pisemny souhlas Akademické rady AV CR.

Najemce mlzZze najem pisemné vypovédét bez udani divodu ve vypovédni dobé tfi mésice,
nejdfive véak mize ndjem vypovédét k 20. 8. 2019.

Vypovédni lhiita pro Gcely této smlouvy zacne béZet prvniho dne nasledujiciho po dorudeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech se pro tcely této smlouvy ma za to, Ze
vypovéd byla dorulena tfetiho pracovniho dne nasledujiciho po jeho odeslani prostfednictvim
provozovatele postovnich sluZeb.

Najem lze ukondit také pisemnou dohodou Uéastnik{.

V souvislosti s ukon€enim najmu je najemce povinen vratit predmét ndjmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, v terminu stanoveném dohodou odpovédnych
zastupcl smluvnich stran, nejpozdéji viak posledni den trvani ndjemniho poméru.

O pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis technického
stavu pfedmétu najmu ke dni pfedani véetné stavu méridel médii, kterd byla najemci v souvislosti
s ndjmem dodavana. Souddasti tohoto protokolu musi byt i navrh pfipadného vyporfadani skod na
pfedmétu nadjmu piesahujici rdmec obvyklého opotfebeni.

Nejpozdéji v posledni den ndjmu se najemce zavazuje odstranit zplisobem stanovenym v dohodé
s pronajimatelem oznaceni, informacni tabule a pfipadné dal$i obdobné véci, které v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu v jeho prostorach nebo jinde na pfedmétu najmu umistil.

JestliZe ndjemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu k datu ukonéeni ndjemniho vztahu,
zavazuje se kromé ndhrady skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2500,- K& (slovy
dvatisicepétset korun Ceskych) za kaidy i zapocaty den prodleni. Smiuvni pokuta bude uhrazena do
5 dnl od doruceni vwyzvy k jejimu zaplaceni na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

JestliZe ndjemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostordch ani v dodatefném terminu
stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym uplynutim této
Ihiity tyto véci vyklidit a zajistit jejich uloZeni na ndklady ndjemce, k Cemuz mu ndjemce podpisem
této smlouvy udéluje plnou moc.

VI.
Rozvazovaci podminka

Smluvni{ strany sjednavaji rozvazovaci podminku spocivajici v tom, Ze pokud do 7.12.2015 nenabude
pravni moci kolaudaéni rozhodnuti tykajici se prostoru knihovny, studovny a informaéniho centra
véetné jejich pfislusenstvi, specifikovaného vél. | odst. 2 této smlouvy, tato smlouva marnym
uplynutim doby automaticky pozbyva ucinnosti a smluvni strany ji nejsou nadéle vazany.

1.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiluvnimi stranami.
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Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zaloZené touto smlouvou a zvlait v ni neupravené se fidi

¥

prislunymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sh., obéansky zakonik a ostatnimi souvisejicimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cd{islovanymi dodatky

podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran nebo oznamenim pronajimatele
podle €lanku lIl. odst. 3 této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve (tyfech wytiscich s platnosti originalu, ze kterych kaidé ze

smluvnich stran naleZi po dvou.

2.

3.

4.

5.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha &. 2 — plének pfedmétu ndjmu (1NP, 5NP objektu Na Florenci 1420/3)

Pfiloha ¢. 3 — Specifikace poéitaovych a telefonnich rozvodii do pronajimanych
prostor pro spojeni s rozvodnou ve 4. NP a serverovnou v 2. NP.

Ptiloha ¢. 4 — vypis z rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci pronajimatele

Pfiloha €. 5 — Prohlaseni 29. 7. 2015 o pravnim statutu CEFRES

PFiloha €. 6 — kopie ,,Smlouvy o spolupraci mezi Francouzskym velvyslanectvim v Ceské
republice a Centre national de la recherche scientifique za francouzskou stranu a
Univerzitou Karlovou v Praze a Akademii véd Ceské republiky za ¢eskou stranu tykajici
se vytvoreni platformy pro francouzsko-Ceskou spolupraci v oblasti humanitnich a
spolecenskych véd v rdmci Francouzského Gstavu pro vyzkum ve spoleéenskych védach
(CEFRES) v Praze” z 21. 11. 2014



