Najemni smlouva

38/71234438/2019

akciova spole¢nost

PRIMA Kladno reality, a.s.

se sidlem Zelezarenska 2842

272 01 Kladno

ICO 03269124

Spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile B, vlozce €. 19911

Zastoupena panem Tomasem Kopeckym, statutarnim reditelem

Bankovni spojeni
Cislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel)
a

pfispévkova organizace

Bellevue, poskytovatel socialnich sluzeb

Sternberk 74

27305 Ledce

ICO 71234438

Pfrispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile Pr, vlozce €. 992

Zastoupena panem Mgr.FrantiSkem Vanou, feditelem

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,najemce"),

(dale spole¢né jen ,Smluvni strany“ nebo kazdy z nich samostatné jen ,Smluvni
strana®).

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®)

Clanek 1.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. €. st. 680
v k.Uu. Slany, o evidované vyméie 402 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofri, jehoz soucasti je stavba €. p. 567, zpusob vyuziti — stavba ubytovaciho



zafizeni, a dale pozemku parc. €. 462/2 v k.u. Slany, o evidované vymeéie
4.266 m?, druh pozemku ostatni plocha, to vSe v obci Slany a k.u. Slany.

dale spole¢né jako ,pfedmét najmu”.

2. V budové C.p. 567 se nachazeji nize uvedené bytové jednotky, jejichz podrobna
specifikace (velikost bytové jednotky, popis zafizeni a vybaveni, které je rovnéz
soucasti pfedmétu najmu) a umisténi v budové jsou patrné z pfilohy €. 2 této
smlouvy.

- 1. Nadzemni podlazi:

o Bytc¢. 1(102) o velikosti 1+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
35,5 m?

o Byt¢. 2 (103) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 22,4 m?

o Byt¢. 3 (104) o velikosti 2+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
53,7 m?

o Byt&. 4 (105) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 37,8 m?

o Byt €. 5(106) o velikosti 1+1, 2x WC + koupelna (sprcha), podlahova
plocha cca 37,8 m?

o Byt¢&. 6 (107) o velikosti 1+1, 1x WC + koupelna, podlahova plocha cca
24 m?

- 2. Nadzemni podlazi:

o Byt¢€. 7 (202) o velikosti 1+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
25,9 m?

o Byt&. 8 (203) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 23,4 m?

o Byt¢&. 9(204) o velikosti 2+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
38,4 m?

o Byt €. 10 (205) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 11 m?

o Byt €. 11 (206) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 11 m?

o Byt €. 12 (207) o velikosti 2+1, terasa, 2x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 42,8 m?

o Byt ¢&. 13 (208) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 13 m?

- 3. Nadzemni podlazi:
o Byt¢&. 14 (302) o velikosti 2+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
32,2 m?
o Byt €. 15 (303) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 16,2 m?



o Byt . 16 (304) o velikosti 1+1, 2x WC + koupelna, podlahova plocha cca
40,8 m*

o Byt €. 17 (305) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 14,6 m?

o Byt €. 18 (306) o velikosti 1+0 (garsoniéra), 1x WC + koupelna, podlahova
plocha cca 17,4 m?

. Pozemek parc. €. st. 680 v k.u. Slany, jehoz soucasti je budova ¢€.p. 567 a
pozemek parc. €. 462/2 v k.u. Slany jsou vyznaceny na dispozi¢nim planku, ktery
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

. Najemce prohlaSuje, Ze pfedmét najmu na zakladé pfedchozi najemni smlouvy
ze dne 29. 4. 2009 ve znéni jejich pozdéjSich dodatkul jiz od kvétna roku 2009
nepretrzité uzival a tedy je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu a ke
dni uzavieni této smlouvy jej shledava zplsobilym ke smluvenému ucelu najmu,
jak co do stavebnétechnického feSeni, tak co do povoleného ucelu stavby
(ubytovani osob).

. Sohledem na skuteCnost, Ze pfedmét najmu najemce ke dni uzavieni této
smlouvy kontinualné uziva, nebude tento najemci opétovné formalné predavan a
plati, Ze je pfevzat podpisem této smlouvy.

Clanek II.
Ugel najmu

. Pronajimatel prenechava na zakladé této smlouvy najemci pfedmét najmu
k do€asnému uzivani za ucelem provozovani ubytovaciho zafizeni pro postizené
osoby vcCetné zazemi pro |ékafe, zdravotni sestry a personal a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané najemné.

. Najemce prohlasuje, ze pfredmét najmu v€etné jeho stavebné technického stavu
vyhovuje smluvenému uc€elu najmu za podminek sjednanych touto smlouvou, a
Ze pfedmét najmu podle této smlouvy do najmu pfijima.

. Najemce se zavazuje uzivat budovu pouze ke sjednanému ucelu v souladu
s touto smlouvou, platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy, a to pouze pro potfebu
klientd sluzby Domov pro osoby se zdravotnim postizenim. Bydlet v pfedmétu
najmu, resp. v budové €.p. 567 mohou vyhradné klienti najemce, tj. osoby se
zdravotnim postizenim, jejichz situace vyZaduje pomoc jiné osoby.

. Najemce se zavazuje, ze bude plinit povinnosti souvisejici s uzivanim pfedmétu
najmu, zejména na vlastni naklady zajisti uklid, b&éZnou udrzbu a drobné opravy
(ve smyslu vécného a finan¢niho vymezeni dle Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.



s tim v8ak, ze financni limit jedné drobné opravy €ini dle dohody stran Castku
5.000 K& bez DPH), odvoz a likvidaci odpadkut apod.

. Najemce se zavazuje, Ze bude poskytovat socialni sluzby v souladu se zakonem
€. 108/2006 Sb., v takovém rozsahu, aby nedos$lo k poSkozeni pfedmétu najmu.
Soucasné prohlaSuje, Zze u klientd omezenych ve svépravnosti zajisti dohled po
dobu 24 hodin denné.

. Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady udrzbu travniho porostu a zelené
okolo budovy €.p. 567, resp. celého parku, ktery se nachazi na pozemku parc. €.
462/2 v k.u. Slany.

Clanek IlI.
Doba najmu, predani predmétu najmu a skonceni najmu

. Smluvni strany sjednaly najem dle této smlouvy na dobu urcitou v trvani dvou let
poCinaje dnem nabyti dcinnosti této smlouvy s mozZznym automatickym
prodlouzenim podle ¢lanku VI. této smlouvy.

. Po skonceni najmu podle této smlouvy, se najemce zavazuje pfedmét najmu
(zejména budovu €.p. 567) pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, pfipadné s odborné provedenymi a tam,
kde to vyzaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi upravami, k nimz mél najemce
pfedem dany pisemny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené
s béZnou udrzbou pfedmétu najmu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni
najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani pfedmétu najmu. Pokud tak
najemce neucini, zajisti potfebné opravy a bézZnou udrzbu pronajimatel na
naklady najemce.

. Smluvni strany sjednavaji, ze béznym opotfebenim nejsou mimo jiné Skrabance
na dvefich, oknech, zafizovacich pfedmétech a podlahach, popraskané a rozbité
obklady nebo dlazby, porusené instalace, chybégjici, otlu¢ené Ci jinak poniCené
zafizovaci pfedméty a vybaveni, atp.

Clanek IV.
Najemné

. Ngjemné za pronajem pfedmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve
vySi 90.000 K& meésicné (slovy devadesat tisic korun Ceskych) bez dané
z pfidané hodnoty. K najemnému bude pfipo€itavana dan z pfidané hodnoty
v zakonné vysi.



2. Najemné je najemce povinen platit pronajimateli mésicné pfedem na jeho ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy vzdy nejpozdéji do patnactého dne
v kalendafnim meésici, za ktery se uhrada za uzivani pfedmétu najmu plati
(poCinaje 1. kalendafnim mésicem trvani najmu), tento den je dnem uskutecnéni
zdanitelného plInéni. O pfipadné zméné Ccisla uctu bude najemce vhodnym
zpusobem v&as informovan.

3. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén
uctovat najemci urok z prodleni ve vySi stanovené Nafizenim viady ¢. 351/2013
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisa.

4. Dodavky elektrické energie, plynu, vody a odvodu splaskovych vod zajistuje
pronajimatel stim, Ze najemce se zavazuje hradit pronajimateli zalohy na
dodavky vody (vodné a sto¢né) ve vysi 20.000 K& + platné DPH mésic¢né a
zalohy na dodavky plynu ve vysi 15.000 K¢ + platné DPH mésicné. Zalohy jsou
splatné spole¢né s najemnym na ucet pronajimatele ve I[hité splatnosti
najemneho. Vyuctovani téchto zaloh najemci provede pronajimatel jedenkrat
ro¢né, a to nejpozdéji do &tyf mésicl od skonc€eni zuctovaciho obdobi dle zakona
¢. 67/2013 Sb. na zakladé skutecné spotfeby a faktur od dodavatell téchto
meédii. Nedoplatek i pfeplatek vyplyvajici z vyuctovani za sluzby je splatny do
deseti (10) dnl ode dne doruceni vyuctovani za sluzby obsahujici i vyuctovani
zaplacenych zaloh, a to na ucet pronajimatele ¢i najemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy, resp. na jiny ucCet sdéleny za ucCelem této uhrady pronajimateli i
najemci druhou smluvni stranou.

5. Dodavky elektfiny je najemce povinen platit mési¢né dle skuteCné spotieby a
faktury od dodavatele. Splatnost prefakturace el. energie je to 15ti dnd od
vystaveni pfislusné faktury.

6. V den uzavieni této smlouvy provedenou strany protokolarni soupis méfidel
médii a jejich stava s tim, Ze tento protokol tvofi Pfilohu €. 4 této smlouvy.

7. V ramci ndjemného pronajimatel pro najemce zajistuje kontrolu a €isténi kominu,
servis kotle (revizi), atd.

8. V najemném nejsou zahrnuty poplatky za telefon, poplatky za pfipojeni
k internetu, televizni a rozhlasové poplatky, odvoz a likvidace odpadu. Najemce
je povinen tyto sluzby hradit sam na zakladé samostatnych smluv, které viastnim
jménem uzavie s dodavateli/poskytovateli t&chto sluzeb.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani



Najemce neni opravnén pfedmét najmu dale podnajimat vyjma ucelu najmu
uvedeného v Cl. Il této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Ci jiné upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli i jim povéfené osobé po pfedchozim
oznameni vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani, dale za
ucCelem provedeni oprav, které je povinen provadét pronajimatel a rovnéz za
ucCelem odectu stavu méfidel energii.

Pronajimatel v Zadném pfipadé nenese odpovédnost za jakékoliv preruseni
dodavek elektrické energie Ci vody vzniklé v disledku skutecnosti, udalosti nebo
okolnosti, jeZz se nachazeji mimo jeho vliv.

Clanek VI.
Zvlastni ujednani o opci (obnovovani) této smlouvy

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud najemce nejpozdéji 90 dnl pred
uplynutim sjednané doby najmu podle ¢lanku lll. této smlouvy sdéli pronajimateli
prokazatelné pisemné, Zze ma zajem o pokracovani najmu dle této smlouvy a
pronajimatel se do 30ti dnG od obdrzeni tohoto sdéleni pisemné nevyjadfi, Ze
s prodlouzenim (obnovou) najmu nesouhlasi, bude se najemni smlouva
obnovovat vzdy na dalSi dva roky. Opakované prodlouzeni formou automatické
obnovy je mozné. V pfipadé nesouhlasu pronajimatele s obnovou najemniho
vztahu ngjem skonci uplynutim doby urcité bez dalSiho.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pokud najemce porusi své povinnosti
a ujednani obsazené v této najemni smlouvé Ci v pravnich predpisech, vyzve jej
pronajimatel nebo jim povéfena osoba pfed podanim vypovédi a navrhu na
vyklizeni prostor doporu¢enym dopisem, ke zjednani napravy ve stanovené
primérené Ihuté. Pokud k napravé v pronajimatelem stanovené lhaté nedojde, a
to i z davodu, Ze si najemce vyzvu neprevezme, k zadnému dalSimu obnoveni
této smlouvy dle pfedchoziho odstavce jiz nedojde a pronajimatel je opravnén
k pfislusnému datu skon€eni najmu pozadovat po najemci vyklizeni a predani
pfedmétu najmu.

Ujednanimi obsaZenymi v pfedchozich odstavcich této smlouvy neni dotéena
moznost UucCastnikl vypovédét tuto smlouvu za podminek uvedeny v
prisludnych ustavenich zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V pfipadé skonCeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu nejpozdéji
posledni den trvani najmu vyklidit a pfedat pronajimateli. Nestane-li se tak, je
najemce povinen hradit pronajimateli uhradu za uzivani pfedmétu najmu jako by
najem nadale trval, a to az do uplného vyklizeni.

Clanek VII.
Kontakty a doru€ovaci adresy



1. DorucCovaci a kontaktni adresa pronajimatele je uvedena v zahlavi této smlouvy.
Pronajimatel bude o pfipadné zméné doruovacich a kontaktnich adres najemce
v€as a vhodnym zpusobem pisemné informovat.

2. Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v této smlouvé, nebo v pfipade,
Ze tato adresa neni adresou doruCovaci, ur€it pronajimateli adresu pro
doru€ovani korespondence. Neucini-li tak, bude korespondence zasilana na
adresu uvedenou Vv zahlavi této smlouvy a ma se za doruCenou nejdéle 3.
pracovni den po odeslani.

Clanek VIII.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva bude fadné uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni
v souladu se zakonem provede najemce, a to nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni
této smlouvy.

2. Smlouva je uzaviena k datu podpisu posledni smluvni strany a nabyva ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv.

3. Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak obfanskym zakonikem.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a dva najemce.

5. PFfipadné zmény Ci doplriky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou
formou a musi byt dbano povinnosti jejich uvefejnéni dle zakona o registru
smiuv.

6. Dnem nabyti u€innosti této smlouvy se k tomuto dni rusi pfedchozi uzivaci titul
najemce k predmétu najmu.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné
vule, u€inénym nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho pfipojuji
své vlastnoru¢ni podpisy.

8. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit, a to na zakladé
pfedchoziho souhlasu zfizovatele.

Ve Slaném dne:4. 11. 2019

pronajimatel najemce



Prilohy:

C. 1 — dispoziéni planek budovy a pozemku (nahlizeni do KN)

C. 2 — schémata jednotlivych podlazi budovy

C. 3 — seznam bytd s jejich podrobnou specifikaci a soupisem zafizeni a
vybaveni

C. 4 — seznam a stavy méfidel médii



