SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
Cislo smlouvy: 22632/2019/00

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku a za nasledujicich podminek tyto smluvni

strany
Vysoké uceni technické v Brné
Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno
IC: 00216305 (verejna vysoka skola, nezapisuje se do OR)
DIC: CZ00216305 y
Bankovni spojeni:  Gcet ¢. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Ph.D., MBA, LL.M., kvestorem

Kontaktni osoba za Pronajimatele v technickych zalezitostech dle této smlouvy:
Sprava budov II - Kravi Hora
Telefon:  +420 54114 5702
+420 54114 5701

dale v textu téz jako ,,Pronajimatel", ,,Vysoké uceni technické v Brné" ¢i ,,VUT
v Brné"“

a

Filip Kellner

Sidlem: nameésti Miru 374/2, 602 00 Brno - Stranice
IC: 01582275

DIC:

Najemce prohlasuje, ze JE platcem DPH.

Adresa pro dorucovani pisemnosti (dle ¢lanku IX. smlouvy), je shodna s adresou sidla
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

N&jemce prohladuje, e se s Pronajimatelem dohodl na vyluéném zplsobu dorucovani
dafovych dokladl - faktur dle ¢ldnku IX. odst. 2 a 3, tj. zplsobem uloZeni na dohodnutém
misté dle té&chto &lankd smlouvy.

dale v textu téz jako ,Najemce"

(spolecné dale téz jako ,,smluvni strany")
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1.
Vlastnictvi Pronajimatele

1. Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem
budovy na adrese Rybkova 23, Brno, Kravi hora, resp. budovy bez ¢p /C. ev., objekt
obcCanské vybavenosti (objekt ¢. 22) lezici na pozemku parc. ¢. 711, pfisluSnym
katastralnim Urfadem zapsané na LV 959 pro katastralni uzemi Veveri, obec Brno, okres
Brno-mésto.

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale téz jen
jako ,smlouva"“) pfenechava nize specifikované prostory, tj.:

e mistnost ¢. 3 (17,38 m?), mistnost ¢. 2 (17,46 m?), mistnost ¢. 4 (18,79 m?),
mistnost ¢. 7a (6,4 m?), mistnost ¢. 7 (3,07 m?), mistnost ¢. 1c (10,68 m?2), mistnost
¢. 5 (16,62 m?), mistnost ¢. 6 (12,73 m?), mistnost ¢. 8 (4,11 m?), mistnost €. 8b
(3,67 m?), mistnost ¢. 9 (6,12 m?), mistnost ¢. 1b (27,96 m?)

do Uplatného uzivani Najemci a Najemce je do svého najmu prijima.
2. Detailni planek a specifikace pronajatych prostor dle tohoto ¢lanku smlouvy tvofi
soucast a prilohu €. 1 této smlouvy.

dale téz jen jako (,Pfedmét najmu" nebo ,pronajaté prostory")

III.
Uéel ndjmu a Gdaj o predmétu podnikani (¢innosti)
1. Ucelem ndjmu shora uvedenych prostor je jejich vyuzivani Najemcem vyluéné
k nize uvedené Cinnosti:

e mistnost ¢. 3 - truhlarska dilna, mistnost ¢. 2 - sklad, mistnost ¢. 4 - sklad, mistnost
¢. 7a - sklad, mistnost ¢. 7 - chodba, mistnost ¢. 1c - chodba, mistnost ¢. 5 -
kancelar, mistnost ¢. 6 - sklad, mistnost ¢. 8 - sklad, mistnost ¢. 8b - chodba,
mistnost ¢. 9 - sklad, mistnost ¢. 1b - chodba

2. Ve shora uvedené souvislosti Najemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasuje,
7ze predmétem jeho podnikani jsou mimo jiné i shora uvedené cinnosti, jinak odpovida
Pronajimateli za Skodu v souvislosti s nepravdivosti jeho prohlaseni vzniklou.

3. Kopie pfislusného Zivnostenského opravnéni anebo jiného podnikatelského
opravnéni (vypis z OR) anebo jiného opravnéni k provozovani (vykonu) shora uvedené
¢innosti (uvedenych cinnosti) Najemce je soucasti a prilohou €. 2 této smlouvy.

4, Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén uzivat
PFedmét ndjmu k jinym ucelim, a to ani tehdy, pokud by zména Géelu ndjmu nezplsobila
zhorgeni pomérd v budové/na pozemku nebo by nad pfiméFenou miru neposkozovala
Pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy/pozemku.

5. Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavebnim a technickym stavem Predmétu
najmu a v tomto provozuschopném stavu jej prejima a zavazuje se jej vlastnim nakladem
udrzovat.

IV.
Doba trvani najmu
1. Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. listopadu 2019 do 31.
Fijna 2020.
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V.
Najemné
1. Najemné za uzivani Pfredmétu najmu je po dohodé obou smluvnich stran stanoveno
ve vysi 4.696,- K¢ za kalendarni mésic bez pfislusné sazby DPH.

2. V pfipadé, Ze je Najemce platcem dané z pridané hodnoty, smluvni strany se
dohodly, Zze najemné bude fakturovano s dani z pridané hodnoty v zakonné vysi.
Pronajimatel je opravnén na najemné v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni, Najemci vystavit danovy doklad - fakturu, pficemz za den uskutecnéni zdanitelného
plnéni se v takovém pripadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo den vystaveni
danového dokladu - faktury v mésici, ve kterém najem trval.

3. V pfipadé, Zze Najemce neni platcem dané z pridané hodnoty, je Pronajimatel na
najemné opravnén Ndjemci v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném
znéni, a dalSimi navazujicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, vystavit danovy doklad
- fakturu. V pripadé dle predchozi véty je pak najemné dle tohoto clanku smlouvy
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

4, Pronajimatel a Najemce vyslovné ujednavaji, Zze najemné je splatné meésicné na
bankovni ucet Pronajimatele.

5. Pronajimatel a Najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, Zze splatnost danového dokladu
- faktury bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni.

VI.
PInéni spojena s najmem

1. Soucasti shora ujednaného ndajemného nejsou Uhrady za nasledujici (dle ¢lanku VI.
odst. 2) poskytované dodavky médii a ostatni sluzby v souvislosti s najmem.

2. Pronajimatel se zavazuje ve smyslu ¢lanku VI. odst. 1 k poskytovani téchto dodavek
médii a sluzeb v souvislosti s ndjmem:

a) elektrické energie,
b) tepla,

c) plyad - neposkytuje se,
d) vodného + stoc¢ného + odvodu srazkové vody,

e) sluzeb sestavajicich z: elektrické energie, tepla, vodného + sto¢ného +
odvodu srazkové vody ve spolecnych prostorach nemovitosti/arealu, v némz
se nachazi Pfredmét najmu; Uklidu a 4drzby (drobnych provoznich oprav)
spolecnych vnitfnich a venkovnich prostor aredlu VUT v Brné, Kravi hora,
v némz se nachazi Pfedmét najmu; deratizace; odvozu a likvidace odpadu;
vratnice - recepce; ostrahy arealu; revizi a kontrol technickych zafizeni a
provozuschopnosti budov; kontrol provozuschopnosti pozarné
bezpec¢nostnich zafizeni budovy

(déle téz spolecné jen jako ,,plnéni spojena s najmem").

3. Cena za plnéni spojend s ndjmem dle ¢lanku VI. odst. 2 je po dohodé smluvnich
stran stanovena ve vysi: 5.829,- K¢ za kalendafni mésic bez prislusné sazby DPH.
Kalkulace ceny za plnéni spojend s ndjmem je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji
priloha &. 3. Najemce s touto cenou vyslovuje svij bezvyhradny souhlas. Smluvni strany
zaroven vylucuji aplikaci ustanoveni § 2303 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

4. Cena za plnéni spojena s najmem dle ¢lanku VI. odst. 3 je stanovena dle mnozstvi
osob uzivajicich a mnozstvi a druhu elektrospotiebi¢l nachazejicich se v PFedmé&tu najmu
tak, jak je Najemce nahldsil Pronajimateli k datu uzavfeni této smlouvy. Mnozstvi osob
uZivajicich a mnoZstvi a druh elektrospotiebi¢i nachazejicich se v Pfedmétu najmu si
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Pronajimatel vyhrazuje podrobit své kontrole. V pfipadé Najemcem zamyslené zmény v
mnozstvi osob uZivajicich a v mnoZstvi a druhu elektrospotiebi¢l nachazejicich se
v Predmétu najmu je tuto Najemce povinen predem oznamit Pronajimateli. Pronajimatel
na zakladé Najemcem sdélené zamyslené zmény dle véty predchozi provede aktualizaci
kalkulace ceny za plnéni spojena s najmem a tuto doruci Najemci. Najemce se zavazuje,
ze po doruceni aktualizované kalkulace ceny za plnéni spojena s najmem bude tuto
respektovat a hradit cenu za plnéni v takto zménéné vysi.

5. Cena za plnéni spojena s najmem dle ¢lanku VI. odst. 3 bude vzdy fakturovana
s dani z pridané hodnoty v zakonné vysi. Na Uhrady za plnéni spojend s najmem je
Pronajimatel opravnén Najemci v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., v platném znéni,
vystavit danovy doklad - fakturu. Castka bude fakturovana spole¢né s najemnym.

6. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze ceny, za které Pronajimatel nakupuje
pln&ni spojend s ndjmem od jejich (prvotnich) dodavateld, podléhaji kazdoroén& zménam
(navy$eni) nezavisle na vili Pronajimatele a zavazuje se, e ro¢ni navyseni pfislusnych
cen, které Pronajimatel v odpovidajicim poméru promitne do celkové ceny za poskytovani
plnéni spojenych s najmem dle ¢lanku VI. odst. 3 a oznami Najemci formou doruceni nové
kalkulace ceny za poskytovani plnéni spojenych s ndjmem, bude respektovat a bude hradit
cenu za plnéni spojend s ndjmem v takto zménéné vysi.

7. Pronajimatel a Najemce bezvyhradné ujednavaji, Ze najemné a cenu za plnéni
spojena s najmem je Pronajimatel opravnén kazdorocné ke dni 1. 4nora zvySovat podle miry
inflace  vyjadrené priristkem primé&rného roéniho indexu spotfebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Urfadem. Toto navySeni se Najemce zavazuje
respektovat. Navyseni najemného a ceny za plnéni spojena s najmem je Pronajimatel
opravnén dolctovat kdykoliv v prib&hu ptisludného kalendainiho roku.

8. Pronajimatel a Najemce dale bezvyhradné ujednavaji, ze Pronajimatel je opravnén
na najemné (viz. ¢lanek V. této smlouvy) a plnéni spojena s najmem vystavit vice nebo
jeden spolecny platebni doklad - platebni kalendar.

9. Pronajimatel a Najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost jakéhokoli
danového dokladu - faktury dle tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode
dne jeho vystaveni.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel a Najemce bezvyhradné ujednavaji, ze:

a) Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vylu¢né v souladu s jeho stavebnim
urcenim a k Ucelu uvedenému v této smlouve;

b) Najemce je opravnén uzivat i spole¢né prostory budovy, v niz se touto smlouvou
pronajaty PFfedmét najmu nachazi, to vSak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po
dobu trvani ndjmu zajistén radny vykon prav Najemce dle této smlouvy;

c) Pronajimatel je kdykoli opravnén pozadovat vstup do Pfredmétu ndjmu za Gcelem
prohlidky na mist& samém, zda jej Najemce uzivd fadnym zplsobem a vyluéné k Gc&elu
ujednanému v této smlouvé, a Najemce je povinen mu na jeho zadost vstup za Ucelem
provedeni kontroly umoznit. Termin prohlidky Pfedmétu ndjmu Pronajimatel Najemci
oznami s dostatecnym Casovym predstihem, nejméné 24 (slovy: dvacet ctyfi) hodin
predem;

d) Ndjemce je povinen a zavazuje se na svij naklad efektivné zajistit zejména
zabezpeceni Predmétu najmu proti vloupani nebo poskozeni;

e) Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu najmu vcéetné zmén vnitfniho
vybaveni, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele;
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f) Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén ve
spoleCnych prostorach budovy, v niz se Pfedmét najmu nachazi, ani nikde na budové ¢i
v jejich blizkosti umistit jakékoliv reklamni a/nebo informacni zafizeni, pficemz aplikaci
ustanoveni § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, smluvni strany vylucuji;

g) Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by rusila, ohroZzovala nebo
mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi
Pfedmét najmu;

h) Najemce se zavazuje na vlastni ndklad zajistit provadéni kontrol a revizi technickych
zafizeni, pozarné& bezpeénostnich zafizeni a vécnych prostfedkd poZzarni ochrany,
umist&nych v pronajatych prostorach dle obecné zavaznych predpisl a internich predpisd
Pronajimatele. Bezpecnost a Udrzba tvofi soucast a prilohu €. 4 této smlouvy. V pripadé
jejich nedodrzeni odpovidd Najemce Pronajimateli za zplsobenou &kodu;

i) Najemce je povinen jim vnasené elektrické spotrebice do Pfedmétu najmu nahlasit
Pronajimateli - vedouci(mu) pfislusné spravy budov Vysokého uceni technického v Brné a
s jejich pouzivanim v Pfredmétu najmu smi zapocit az po odsouhlaseni Pronajimatelem -
vedouci(m) pfislusné spravy budov VUT v Brné. Zaroven se Najemce zavazuje na téchto
vnesenych elektrickych spotrebicich nechat provadét pravidelné revize a zpravu o téchto
revizich kdykoliv na pozadani predlozit Pronajimateli;

j) Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly u jeho osoby (napf. zména ndzvu, osoby svého zastupce, statutarniho
organu, sidla, adresy pro dorucovani, zména statusu platce/neplatce DPH) a/nebo na
PFedmétu nadjmu, a to jak zapti¢in&nim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vile;

k) Najemce je povinen do 5-ti (slovy: péti) dni od okamziku, kdy bude mit ve své
moci kli¢(e) anebo jiné zafizeni, kterymi je Predmét najmu dle této smlouvy uzamykatelny,
na prislusné spravé budov Vysokého uceni technického v Brné proti podpisu ulozit
(odevzdat) nejméné 1ks kazdého klice a/nebo jiného zafizeni od Pfedmétu ndjmu, to za
Ucelem provadéni kontrol bezpecnosti (zabezpeceni) a zejména pro pfipad havarii i
pozarl. Nepreda-li Najemce 1ks kazdého kli¢e a/nebo zafizeni tak, jak ujednano, timto
souhlasi s tim, aby v pfipadé nutnosti, zejména v pripadé havarie ¢i pozaru, byl PFredmét
najmu otevien nasilné, pro tento pfipad se rovnéz zavazuje Pronajimateli nahradit
veskerou skodu mu v dané souvislosti vzniklou;

1) Po skonceni najmu je Najemce povinen a zavazuje se Pfedmét najmu predat
Pronajimateli vyklizeny a nejméné ve stavu, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele k uzivani
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, to vcéetné dodatecnych zmén, které proved! se
souhlasem Pronajimatele, a nejpozdé&ji v den ukonceni najmu;

m) Najemce se zavazuje, ze bude fadné a vcas prebirat veSkeré mu dorucované
pisemnosti od Pronajimatele, to i ty doru¢ované mu Pronajimatelem dle ¢lanku IX. odst.
2.a3.;

n) Ndjemce se zavazuje Pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni
pokutu podle ¢lanku XIV.;

0) Najemce se v pripadé, ze bude na jim sloZenou jistotu Pronajimatelem zapoctena
jakakoli penézitd pohleddvka Pronajimatele, zavazuje jistotu do 14-ti (slovy: ¢trnacti) dni
opét doplnit do touto smlouvou ujednané a pozadované vyse;

pP) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
Pfedmét ndjmu prenechat do podndjmu;

q) N&jemce nese odpovédnost za $kody zplsobené tFetimi osobami, kterym umoznil
pfistup do pronajatych prostor, které jsou Pfedmétem najmu;

r) Najemce je povinen dodrzovat v Pfedmétu najmu vSechny platné pravni predpisy,
zejména pak ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni,
hygienické predpisy, bezpecnostni predpisy a vnitini pfedpisy Pronajimatele. V pfipadég, ze
Najemce provozuje v pronajatych prostorach Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpedim
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v

podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni,
neprodlené sdéli tuto skutecnost vedouci(mu) spravy budov VUT v Brné a poskytne
Pronajimateli kopie dokumentace pozarni ochrany vztahujici se k témto cinnostem.
V pfipadé nedodrZeni této povinnosti odpovidd Najemce Pronajimateli za zplsobenou
Skodu;

s) Najemce je povinen hradit ndjemné a plnéni spojena s najmem dle této smlouvy,
shora ujednanym zplsobem a ve shora ujednané vysi;

t) Najemce je povinen seznamit se s pfislusSnym provoznim fadem nemovitosti/arealu,

v némz se nachazi Predmét najmu, pricemz tento je vyvésen v prostorach vratnice/recepce
prislusné nemovitosti/arealu, a tento provozni rad se Najemce zavazuje dodrzovat.

VIII.
Skonceni najmu
1. Najem skonci uplynutim shora uvedené doby, na kterou byl sjednan.
2. V prib&hu doby ndjmu mohou Pronajimatel i Ndjemce vypovédét tuto smlouvu i

bez udéni divodu, pfic¢emz vypovédni doba ¢ini 3 (slovy: t¥i) mésice. Smluvni strany
timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2310 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Vypovédni doba pocind bézet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendarniho mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané. Pronajimatel a
Najemce pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro pripad, ze si smluvni strana, které je
(bude) vypovéd dorucovana, tuto neprevezme, Ze vypovédni doba pocind bézet od 1.
(slovy: prvniho) dne kalendarniho mésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena ve smyslu nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

4., Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skonceni najmu
dle této smlouvy z Pfedmétu najmu dle ujednani ¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy
vyklizeny vSechny movité véci a/nebo jakékoli dalsi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo
opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako ,véci“), jinak se dopousti poruseni této
smlouvy.

5. V pripadé, Ze se Najemce stane nekontaktnim, zejména neprebird dorucované
pisemnosti, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz
opravnén od smlouvy odstoupit, jestlize je Najemce v prodleni s placenim najemného nebo
Uhradou za plnéni spojend s najmem po dobu delsi nez 1 (slovy: jeden) mésic.
Pronajimatel je nadto opravnén odstoupit od smlouvy v pfipad€, Ze Najemce uziva Predmét
najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, rovnéz i v pfipadé, Ze Najemce pres
pisemné upozornéni ze strany Pronajimatele porusuje/opakované porusi kteroukoliv ze
svych povinnosti vyplyvajicich z této najemni smlouvy & platnych pravnich predpisd.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné, je Gc¢inné od okamziku jeho doruceni
Najemci a smlouva se rusi ke dni jeho doruceni Najemci (k tomu rovnéz viz. ¢lanek IX.
této smlouvy).

6. Najem dle této smlouvy mdlze byt rovnéZ predéasné ukonéen i pisemnou dohodou
smluvnich stran.
7. Smluvni strany timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2311, § 2312, § 2314 a § 2315

zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, na smlouvu a veskera prava a povinnosti stran
vzniklé na zdkladé smlouvy.

IX.
Dorucovani pisemnosti

1. Pronajimatel i Najemce se zavazuji dorucovat si vzajemné pisemnosti vzdy na
adresu sidla uvedenou shora nebo ozndmenou Najemcem dle ¢lanku VII. odst. 1. pism. j)
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smlouvy, ktera je pro uUcely této smlouvy rovnéz adresou pro dorucovani, neni-li shora
vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli zmé&na adresy pro dorucovani Najemce vyvolava vaci
Pronajimateli uc¢inky od okamziku, kdy je s ni Pronajimatel pisemné (doporucenym
dopisem) obeznamen. Pronajimatel a Ndjemce vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro
pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) dorucovana jakakoli pisemnost, zejména
vypovéd, danovy doklad - faktura nebo odstoupeni od smlouvy, tuto neprevezme, ze se
ma za to, Ze pisemnost je dorucena 3. (slovy: tieti) den nasledujici po dni, v némz byla
predana k postovni prepraveé.

2. Smluvni strany ujednavaji, ze kromé& vy$e dohodnutych zplsobl dorucovani je
Pronajimatel opravnén dorucovat danové doklady - faktury dle ¢lanku V. a VI. této smlouvy
rovnéz tak, ze danovy doklad - fakturu dle ¢lanku V. anebo VI. této smlouvy nejpozdéji 2.
(slovy: druhy) pracovni den nasledujici po dni jeho vystaveni ulozi na tomto
dohodnutém misté:

e v mistnosti ¢. 2 (vratnice objektu ¢. 6)

Den ulozeni danového dokladu - faktury dle predchozi véty je Pronajimatel povinen

skrze k tomu povéreného pracovnika zaznamenat (v knize doslé posty) a tento den se pro
Ucely této smlouvy povazuje za den odeslani uvedeného danového dokladu - faktury
Najemoci.
3. Na misté ulozeni dle odst. 2. je Najemce povinen a touto smlouvou se zavazuje
uvedeny danovy doklad - fakturu prevzit do 3 (slovy: t¥i) dni nasledujicich po dni jeho
ulozeni a tuto skutec¢nost potvrdit svym podpisem nebo podpisem osoby opravnéné za néj
jednat a pripadné rovnéz otiskem razitka (v knize doslé posty). Den potvrzeni prevzeti
danového dokladu - faktury Najemcem, za jakychkoli okolnosti vSsak nejpozdéji 3. (slovy:
tfeti) den nasledujici po dni uloZeni dafiového dokladu - faktury zptisobem dohodnutym
v predchozim odstavci, se pro Ucely této smlouvy rovnéz povazuje za den doruceni
danového dokladu - faktury Najemci.

X.
Stavebni GUpravy (technické zhodnoceni PFedmétu najmu)

1. Stavebni Upravy (technlcke zhodnoceni Pfedmétu najmu) je Najemce opravnen
provadét jen s predch02|m p|semnym souhlasem Pronajimatele. Uhradu nakladd s tim
spojenych je Najemce opravnén po Pronajimateli poZzadovat jen v pfipadg, Ze se k tomu
Pronajimatel predem pisemné zavazal, jinak smluvni strany ujednavaji, ze narok Najemce
na jejich Ghradu vQ¢&i Pronajimateli nevznikd, nevznikne ani po skonéeni najmu dle této
smlouvy a Najemce neni opradvnén thradu takovych nékladd po Pronajimateli poZadovat.

2. V pfipadé, Ze se k jejich Uhradé Pronajimatel predem pisemné zavazal, je Najemce
s v v ’ I o v v ré 7 . /4 v e
opravnen pozadovat uhradu nakladu az po skonceni najmu dle této smlouvy a po odecteni
’ v v v . Ve v o v g Ve v v 7 -
znehodnoceni zmeén, k némuz v mezidobi doslo v dusledku uzivani Predmétu najmu.
3. Stavebni Upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) odepisuje Najemce.

4, Provede-li Najemce jakékoli stavebni Upravy na PFedmétu najmu, je povinen ke dni
skonéeni ndjmu Pfedmét ndjmu uvést na své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.

XI.
Opravy, nestavebni Gpravy a Gdrzba

1. Najemce se timto zavazuje na své naklady provadét veskerou udrzbu a/nebo opravy
a/nebo nestavebni Upravy Pfredmétu najmu nejméné v takovém rozsahu, ktery mu po celou
dobu trvani najmu zajisti minimalné takovy stav Predmétu najmu, jaky existoval v dobé
jeho prevzeti. Naklady dle predchozi véty jsou pro Ucely této smlouvy Pronajimatelem a
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Najemcem povazovany za naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu najmu. S
’ ’ rv ’ . e 7 . . .7 O .
tim svym nize uvedenym podpisem Pronajimatel a Najemce projevuji svuj souhlas.

2. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor hradi vzdy Najemce
a narok na jejich Uhradu ze strany Pronajimatele nevznika.

3. Najemce je bez zbytecného odkladu povinen oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které ma provadét Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se Predmét ndjmu nachazi,
a umoznit Pronajimateli fadné provedeni téchto oprav, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

4.,v Skody vzniklé na Predmétu najmu zavinénim Néjemce hradi Ndjemce vzdy v piné
vysi.
XII.
Jistota
1. Najemce se zavazuje do 15-ti (slovy: patnacti) dni od podpisu této smlouvy slozit

zejména k zajisténi svych pripadnych zavazk( z této smlouvy na bankovni UGé&et
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy castku ve vysi: 31.575,- K¢ jako jistotu
Pronajimatele (pod variabilnim symbolem ¢. 119927). Jestlize Najemce jistotu ve vysi a
Ihdté dle predchozi véty neslozi, tato smlouva se od pocatku rui. Ndjemce je v takovém
pfipadé povinen uhradit Pronajimateli veskeré vzniklé naklady vyplyvajici z jeho uzivani
prostor specifikovanych v &lanku II. této smlouvy. S tim ob& smluvni strany projevuji svij
bezvyhradny souhlas.

2. Pronajimatel a Najemce ujednavaji, Ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pfipadnych
pohledavek Pronajimatele bude Najemci vracena po skonceni najmu dle této smlouvy.

3. Na shora uvedenou jistotu je Pronajimatel kdykoli opravnén, nikoli vSak povinen,
zapodist v3echny své ptipadné pohledavky vi& Néjemci vzniklé zejména z dlvodu
poruseni této smlouvy (zejména pohledavky z uplatnénych smluvnich pokut, dluzného
najemného a/nebo dluznych plnéni spojenych s ndjmem) a/nebo z titulu odpovédnosti
N&jemce za $kodu vzniklou na PFedmétu najmu a/nebo z jiného dlivodu.

4, Pronajimatel a Najemce ujednavaji, ze veskeré pfipadné pfirlstky z jistoty se
stavaji vlastnictvim Pronajimatele.

XIII.
Zakaz umisténi sidla Najemce v PFedmétu najmu na zakladé smlouvy

1. Pronajimatel a Najemce vyslovné ujedndvaji, ze tato smlouva neni podkladem
proto, aby na zakladé ni Najemce v Pfedmétu najmu specifikovaném v ujednani ¢lanku I
a/nebo II. této smlouvy umistil své sidlo.

2. V pripadé, Ze Najemce podnikne jakykoli krok s cilem umistit a/nebo umisti
v PFredmétu najmu specifikovaném v ujednani ¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy své sidlo
na zakladé této smlouvy, dopousti se poruseni této smlouvy.

3. Najemce je rovnéz povinen kdykoli na pisemnou vyzvu Pronajimatele své sidlo
umisténé v Pfedmétu najmu specifikovaném v ujednani ¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy
odstranit. V pripadé, Zze Najemce jiz umisténé sidlo z Pfedmétu najmu specifikovaném
v ujednani ¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy z jakéhokoli ddvodu na jeho strané neodstrani
ve |hdté 30-ti (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy k tomu bude Pronajimatelem pisemné
vyzvan, dopousti se poruseni této smlouvy.

4. Pro pfipad zajmu Najemce o umisténi svého sidla v Predmétu najmu dle ujednani
¢lanku I. a/nebo II. této smlouvy Pronajimatel a Najemce vyslovné ujednavaji, Ze souhlas
k takovému jedndni je mozné ucinit vylu¢né formou samostatného pisemného a
datovaného dokumentu nazvaného ,Souhlas s umisténim sidla“ a podepsaného k tomu
opravnénym zastupcem Pronajimatele.
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XIV.
Smluvni pokuty

1. V pripadé, ze Najemce bude v prodleni s Ghradou ndjemného a/nebo ceny za plnéni
spojend s najmem, zavazuje se Pronajimateli kromé& zdkonnych Urokl nebo poplatkd
z prodleni uhradit rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

2. V pripadé, Zze Najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. odst. 1
pism. a) az o), jedna se o poruseni této smlouvy a Najemce je povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun c¢eskych) za kazdé
jednotlivé poruseni této smlouvy. Ustanoveni ¢lanku VII. odst. 1 pism. k) tim neni nijak
dotéeno, tj. narok Pronajimatele na ndhradu $kody zplisobenou mu porudenim povinnosti
Najemcem dle ¢lanku VII. odst. 1 pism. k) neni zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto
¢lanku nijak dotcen.

3. V pripadé, ze Najemce provede stavebni Upravy (technické zhodnoceni Predmétu
najmu) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo ke dni skonceni najmu
PFfedmét ndjmu Nadjemce na své nadklady neuvede do plvodniho stavu (neni-li smluvnimi
stranami pisemnou formou dohodnuto jinak) nebo N&jemce bude po Pronajimateli
pozadovat Uhradu naklad( na stavebni Upravy, na které podle této smlouvy nemd néarok,
jedna se o poruseni jeho povinnosti dle této smlouvy a Najemce je povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) za kazdé
jednotlivé poruseni této smlouvy.

4, V pripadé, Ze Najemce prenecha Predmét najmu, ktery ma na zakladé této smlouvy
ve svém uzivani, do podnajmu bez predchoziho prokazatelného pisemného souhlasu
Pronajimatele, jedna se o poruseni této smlouvy a Najemce se zavazuje Pronajimateli
uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 60.000,- K¢ (slovy: Sedesat tisic korun
¢eskych).

5. V pfipadé, ze kterakoli ze smluvnich stran porusi svou povinnost micenlivosti dle
ujednani ¢lanku XV. této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu
ve vySi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

6. V pripadé poruseni povinnosti Najemce dle ujednani ¢lanku VIII. nebo XIII. této
smlouvy je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢
(slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni smlouvy.

7. Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je Pronajimatel opravnén vystavit danovy
doklad - fakturu se splatnosti 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jeho vystaveni, s tim svym
nize uvedenym podpisem Najemce projevuje sv{j bezvyhradny souhlas.

8. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pfipadné naroky Pronajimatele
na nahradu skody.

9. Pronajimatel je opravnén jakoukoli svou penézitou pohledavku kdykoli zapocist na
jistotu dle ujednani ¢lanku XII. této smlouvy anebo na pohleddavku Najemce na Uhradu
nakladd vynaloZzenych na stavebni Upravy (technické zhodnoceni) pronajatych prostor.

XV.
Ustanoveni spolec¢na a zavérecna

1. Predmét ndjmu pronajaty na zakladé této smlouvy Pronajimatel Najemci vzdy
predavd a v pripadé skonceni ndjmu je od Najemce vzdy zpét prebird na zdkladé
predavaciho protokolu. Vzor predavaciho protokolu tvofi pFilohu €. 5 této smlouvy. S tim
obé& smluvni strany projevuji svij souhlas.

2. Zadna smluvni strana neprozradi z4dné osobé&, ani nepouzije nebo nevyuzije pro
jakykoli Ucel Zadné informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé
strané, pokud by timto druhé smluvni strané méla nebo mohla vzniknout jakakoli tjma na
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majetku nebo dobrém jméné. Obé strany této smlouvy jsou rovnéZz povinny zachovavat
mlcenlivost také o vSech skutecnostech, jejichz vyzrazeni tfeti osobé by mohlo druhé
smluvni strané, popripadé treti osobé s touto stranou jednajici ve shodé, nebo jejich
zaméstnancim, pfivodit Gjmu.

3. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo nelcinnost kteréhokoli ujednani smlouvy
neovlivni vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo Gcinnost jejich ostatnich ujednani. V
pfipadé, Ze by jakékoli ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo Gcinnosti,
zavazuji se timto smluvni strany zahdjit jedndni a v co mozna nejkratSim terminu se
dohodnout na pfijatelném zplsobu provedeni zdmérl obsaZenych v takovém ujedndni této
smlouvy, jez platnosti a/nebo Uc¢innosti a/nebo vynutitelnosti pozbyla.

4, Neni-li v této smlouvé smluvnimi stranami dohodnuto jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran, zejména prava a povinnosti touto smlouvou neupravené ci
vyslovné nevyloucené, Ceskym pravnim fadem, zejména prisluSnymi ustanovenimi zakona

¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, a dalSimi pravnimi predpisy ucinnymi ke dni
uzavreni této smlouvy.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu,
pricemz Najemce obdrzi 1 (slovy: jedno) a Pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

6. Tuto smlouvu je mozno ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a cdislovanymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro tento Ucel
nepovazuje jednani ucinéné elektronickymi ¢i jinymi technickymi prostfedky (e-mail, fax).

7. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy radné seznamily, ze
tato smlouva je projevem jejich vézné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena
v tisni a/nebo za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pFipojuji své nize
uvedené podpisy.

8. Smluvni strany touto smlouvou rusi veskeré pravni vztahy, které se tykaji Predmétu
najmu dle ¢lanku II. této smlouvy, a které mezi nimi vznikly pred ucinnosti této smlouvy.

9. Pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny podle platné pravni Upravy
vécné a mistné prisluénymi organy Ceské republiky.

10. Ndjemce bere na védomi, ze Pronajimatel je subjektem povinnym uverejhovat
smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., a pokud tato smlouva splfiuje podminky pro
uverejnéni dané zakonem (pokud hodnota plnéni dle této smlouvy pfesahne 50.000,- K¢
bez DPH), Pronajimatel tuto smlouvu uverejni v registru smluv.

11.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni, tj. dnem podpisu smlouvy
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uzavreni, jde-li o smlouvu podléhajici uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., pak teprve dnem uverejnéni v registru smluv.

12. Smluvni strany po predchozim souhlasu konstatuji, Ze uzivani predmétu
najmu jiz fakticky zapocalo 1. 11. 2019, tedy pied nabytim Gc¢innosti této smlouvy
v souladu s ¢€l. XV. odst. 11. Toto faktické uzivani predmétu najmu bude podléhat
ustanovenim cl. V. a VI. této smlouvy, resp. prislusna pomérna castka ujednana
smluvnimi stranami jako najemné za obdobi uzivani pfedmétu najmu pred
nabytim Gcinnosti této smlouvy, jakoz i ¢astky za plnéni a sluzby poskytované
v souvislosti s najmem budou soucasti vystavenych danovych doklad@ - faktur
dle ¢l. V. a VI. této smlouvy.
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Pfilohy: ¢. 1 - Planek a specifikace Pfedmétu najmu

. 2 - Zivnostenské opravnéni / podnikatelské opravnéni (vypis z OR)
Jopravnéni k vykonu cinnosti

(e

(o]

. 3 — Kalkulace ceny za plnéni spojend s najmem

(e

. 4 - Bezpecnost a udrzba

(o]

. 5 — Predavaci protokol

V Brné dne Vv dne
doc. Ing. Ladislav Janicek, Ph.D., MBA, LL.M., Filip Kellner

kvestor

za Pronajimatele za Najemce
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