Kupni smlouva

L
Smluvni strany

1. Mésto Sedl¢any, IC: 243272, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, zast.
starostou Ing. Miroslavem Hélzelem
bankovni spojeni: 19-521722359/0800, v.s.: 62315

na strané jedné, dale jako prodavajici

a

2. pani

Sdrka TidboFikova, nar. HEA 1984, r.¢ il
bytem #HEIEIAE RG] SedlCany

na strané€ druhé, dale jako kupujici

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni, tuto

Kupni smlouvu

I1.
ProhlaSeni vlastnika a oznaCeni jednotky

1. Prodavaijici prohladuje, Ze je na zakladé prohlaseni vlastnika, vlastnikem nasledujici
nemovitosti:

a) Jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku - zpusob vyuZiti byt €. 623/15 -0
velikosti 3+1. umisténé v 6. nadzemnim podlaZi vpravo z pohledu od hlavniho vchodu
do domu &p. 623 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any, tj. v budove ¢.p. 622, 623, 624
v Sedl¢anech, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 57/1, zastavéna plocha a nadvofi v obci
a k.u. Sedl¢cany

b) prislusného spoluvlastnického podilu o velikosti id. 726/26048 na spoletnych
¢astech nemovité véci (4j. podil na pozemku parc.¢. 57/1, zastavéna plocha a nadvofi
v obci a k.i. Sedléany, jehoZ soudasti je budova ¢.p. 622, 623, 624 v obci Sedl¢any, Cast
obce Sedl¢any)

vSe v obci a k.u. Sedl¢any.



Tato nemovitda véc je zapsana ve vefejném seznamu vedeném Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, Katastralnim pracoviStém Pfibram na listech vlastnictvi ¢. 3882 a 3883
vedenych pro obec a k.t. Sedlcany.

(déle téz jen ,,byt" nebo ,jednotka®™)

2. Prodavajici potvrzuje, Ze

a) zamér obce prodat predmétnou nemovitost byl v souladu s ustanovenim § 39 zikona
¢. 128/2000 Sb. o obcich, fadné zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Méstského uradu
Sedl¢any, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po dobu od 22.11.2013 do 9.12.2013
aze

b) prodej nemovitosti za podminek uvedenych v této kupni smlouvé byl schvilen
Zastupitelstvem mésta Sedl¢any dne 3.3.2014, ¢. usneseni 255 a), b) nadpoloviéni vétSinou
hlast viech ¢lent zastupitelstva mésta za cenu 5.100,- K&/1 m2 bytu.

III.
Prohlaseni kupujiciho

lis Kupujici prohlasuje, Ze je najemcem bytu &. 623/15 v domé ¢&p. 623 v Sedl¢anech, tj.
v budoveé &.p. 622, 623, 624 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any, ktera je soucasti parc.¢. 57/1,
zastavéna plocha a nadvofi v obci a k.. Sedlcany. Najem vznikl na zakladé uzavieni najemni
smlouvy.

2. Kupujici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nema u prodéavajiciho zadny dluh
na najemném, zalohach na sluZzby spojené s bydlenim a vyaétovanim téchto sluzeb.

IV,
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je prevod nemovité véci — jednotky se viemi soucastmi a
pislusenstvim ve vlastnictvi prodavajiciho do vyluéného vlastnictvi kupujici.

Pfevadéna jednotka:

1) byt ¢. 623/15 — 3+1, umistény v 6. nadzemnim podlazi vpravo z pohledu od hlavniho
vchodu do domu ¢p. 623 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any, tj. v budové €.p. 622, 623, 624
v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any, ktera je soucasti parc.¢. 57/1, zastavéna plocha a nadvori
v obci a k.i. Sedl¢any a ktery je uvedeny v €l. I1. odst. 1. této smlouvy, jehoz celkova plocha
s prisluSenstvim je 72,6 m2.

1.1. Byt zahrnuje mistnosti: kuchyn, 3 pokoje, chodbu, koupelnu, WC, komoru.
Ve vyluéném uzivani vlastnika bytove jednotky ¢. 623/15 je :

Koje— €. 15b e 1,4 m2
(vyméra koje se nezapocitava do podlahové plochy bytu)



1.2, Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadu,
elektroinstalace, rozvody televizniho signéalu a datovych siti apod.), podlahové krytina véetné
vieho, co je spojeno s polozenim ¢1 usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny, povrchové tpravy (omitky, malby, obklady, krytiny na sténach, tapety,
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropu, instala¢ni predméty
(zativky, zasuvky, vypinace, vodovodni baterie apod.), vnitini dvere, vstupni dvere.

1.3. Byt je prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani¢ena vnitfnimi povrchy obvodovych stén
této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukei krovu a vyplnémi
stavebnich otvort ve sténach ohranicujicich byt.

2) prislusny spoluvlastnicky podil o velikosti id. 726/26048 na spoleénych ¢astech
nemovité véci (tj. podil na pozemku parc.C. 57/1, zastavéna plocha a nadvofi v obci a k.q.
Sedlcany, jehoz soucasti je budova ¢.p. 622, 623, 624 v Sedl¢anech, ¢ast obce Sedl¢any)

2.1.  Spoleénymi ¢astmi nemovité véci - spoleéné vSem vlastnikim jednotek jsou :

- Pozemek parc.¢. 57/1, zastavéna plocha a nadvofi v k.a. Sedl¢any, jehoz soucasti je
budova ¢.p. 622, 623, 624 v Sedl¢anech, ¢ast obce SedlCany

- Spoleénymi ¢astmi domu jsou zejména :
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu

b) stfecha vCetné stfe$ni krytiny domu, v¢etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodu,
lavek, destovych Zlabi a svodu venkovnich ¢i vnitinich, klempifskych konstrukci

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem
osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény
tepelné spotiebice téchto vlastniki a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta
tepelného spotiebice.

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté uvniti domu, venkovni
schody, chodby, podesty. podlahova krytina ve spolecnych ¢astech domu, chodby, vyplné
stavebnich otvort, hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenice)

e) kovové rampy v kotelné, vytah na odvoz popelnic a odpadu

f) domovni kotelna v a) suterénu I —v 1. p.p. zahrnujici: chodbu s rampou (A- 16,2 m2),
prostor byvalych boilert (Al- 19,7m2), strojovnu domovni precerpavaci stanice (A2 —
13,6m2) a dale v b) suterénu I1 — v 2. p.p. zahrnujici: kotelnu s vytahovou $achtou + vytah
(A3 — 64,0m2), mistnost ¢erpadel odpadni vody + ¢erpadlo (A4 —4,1m2), WC véetné sprchy
(AS — 2.1 m2), piistieSek na popelnice



g) plynové kotle 2x

h) pradelna -13,5 m2, suSarna -22,2 m2, kolarna -47,0 m2, sklepni koje — viz. ptehled v¢etné
vymeér - piiloha €. 1.

ch) podlahy v jednotkach vyjma podlahovych krytin v jednotkach a vseho , co je spojeno
s polozenim ¢i usazenim a funkci pfisluiného druhu podlahovych krytin véetné s piipadnou
kro¢ejovou protihlukovou a tepelnou izolaci, je - li soucasti podlahové krytiny

1) obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byt ¢i nebytovy prostor i v piipadé, ze jde o
nenosné svislé konstrukce

j) nosné svislé konstrukce uvnitt jednotky (stény, pfip. pilife, sloupy) bez povrchovych tprav
— jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéch, tapety, dfevéné ¢i jiné
oblozZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropu

k) pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld energii, vody a odvadeéni
odpadnich vod, dale domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni
potrubi odpadnich vod z jednotek, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod

1) rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem, jisti¢e na spoletné ¢asti,
elektroméry na spolecné asti

m) rozvody plynu az k uzavéru pro jednotky

n) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich $achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody., nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt ptip. nebytovou jednotku, nebo

k uzavérim pro jednotky, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto
méfidel nebo uzaveérd, to se netyka rozvodu uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii.

0) radiatory ve spole¢nych prostorach

p) protipozarni zafizeni - zejména hydranty, pfip. nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju,
osvétleni spoleénych ¢asti, vylez na stfechu,

q) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu, datovych siti az k zapojeni do bytu.
r) rozvody telefonu, domaci zvonek u hlavniho vchodu, postovni schranky.

Vlastnici (spoluvlastnici) jednotek v domé maji pravo uzivat vSechny tyto spole¢né
Casti spole¢né véem vlastnikim jednotek v domé a povinnost podilet se na jejich opravach a

0drzbé z titulu svého spoluvlastnického prava.

3) V budové nejsou vymezeny Casti spoleéné jen vlastnikiim (spoluvlastnikim) nékterych
jednotek.

Spoluvlastnické podily vlastnikti jednotek na spolecnych ¢astech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vsech jednotek v domé (§
1161 NOZ).



Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a
vztahuji se ke vSem spoleCnym Castem nemovité véci. Spole¢né Casti nemovité véci nemohou
byt samostatnym pfedmétem pfevodu.

Vznikem vlastnického prava k jednotce prechazeji na vlastnika jednotky nasledujici
vécna a jina prava:

-pravo odebirat vodu z obecniho fadu

-pravo svadéni odpadnich vod do obecni kanalizace

-pravo odebirat el. energii z distribu¢niho rozvodu el. energie
-pravo svodu destoveé vody do destové kanalizace

-pravo odebirat plyn z distribu¢niho rozvodu plynu

Vlastnici jednotek v budoveé €p. 622, 623, 624 prostrednictvim svého spravce (resp.
sami) musi uzavfit smlouvy :
a) s majitelem siti o odbéru elektiiny, vody a svadéni odpadnich vod
b) odvozu odpadu
¢) o pojisténi budovy

V.
Cena a platebni podminky
Nabyti vlastnictvi

i, Prodavajici prodava a kupujici kupuje do svého vlastnictvi jednotku ¢. 623/15
vymezenou dle obCanského zakoniku v budové ¢p. 622, 623, 624 v SedlCanech, ¢ast obce
Sedl¢any, ktera je soucasti parc.¢. 57/1, zastavéna plocha a nadvoii v obci a k.u. Sedl¢any,
véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci ve vysi id. 726/26048 za
vzajemné¢  dohodnutou  kupni cenu ve  Vvysi 370.260,- K¢ (slovy:
tfistasedmdesattisicdvéstésedesat korun ¢eskych).

2. Kupni cena ve vysi 370.260.- K¢ byla uhrazena pied podpisem kupni smlouvy, coz obé
smluvni strany svym podpisem na smlouvé potvrzuji.

3 Kupujici nabude vlastnictvi k pfevadéné jednotce vkladem prava vlastnického do
katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho Gradu.

Vi
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uréeni spravce

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou pééi o dim a pozemky jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou
a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dome nebo na
pozemcich slouzicich vem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje 1 na spole¢né ¢asti, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.



Mésto Sedl¢any, namésti T.G. Masaryka 32, Sedléany, PSC 264 01, ICO: 243272 na zékladé §
1166 odst.2 NOZ zalozilo prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku (dale jen
prohlaseni) na vlastnické pravo k jednotkam Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro dum &.p. 624,
623, 622 v Sedlcanech (dale spoleCenstvi vlastnikii). Stanovy spolecenstvi vlastniku tvofi
nedilnou soucast této smlouvy. Jakdkoliv zména Stanov spole€enstvi vlastniki bude dle §1200
NOZ provedena formou vefejné listiny (notafského zapisu).

Spoleenstvi vlastnikt jednotek pro dim ¢&.p. 624, 623, 622 v Sedl¢anech se sidlem Havlickova
624, 264 01 Sedl¢any vzniklo dne 15. dubna 2015 zapisem do Vefejneho rejstiiku vedencho
Meéstskym soudem v Praze, oddil S, viozka 16394 a bylo mu pridéleno IC: 039 33 784.

Vykon spravy zajistuje: Méstska teplarenska Sedl&any, s.r.o., Cirkvi¢skd 581, Sedl¢any, ICO:
26214059 na zakladé smluvniho povéreni.

Spravce ¢i smluvné povéfeny subjekt (dale jen spravce) je povinen evidovat naklady za kazdy
dim oddélené od ostatnich domt, které ma ve sprave.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje prehled planovanych nakladu
a zdroju jejich kryti. Spravce umozni pravo vlastnika jednotky v domé na informace o
hospodateni ( § 1179 NOZ).

Zékladnim kritériem pfi sestavovéni rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu
v bézném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finan¢nich prostfedki na opravy spolecnych
¢asti domu, planované v letech budoucich. K tomuto ué¢elu skladaji vlastnici jednotek predem
urcené finan¢ni prostiedky jako zélohu.

Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu
hospodareni podle obecné platnych predpist. Finanéni prostfedky vede u finan¢niho ustavu na
piislu$ném G¢tu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravce.

Spravce domu na zakladé zadosti vlastnika jednotky v domé, sdéli jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé (§ 1178 NOZ).

Vlastnik je povinen platit mési¢né na ucet spravce zélohy na thradu nakladu spojenych se
spravou domu a na uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby). V pfipadé, Ze
bude pfiznano poskytnuti slevy z téchto plateb (v pfipadé ztizeného uZivani jednotky
nezavinéného vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostredkt urfenych na opravy
spoleénych ¢asti domu.

Uhmn ziloh a terminy jejich splatnosti uréi spravce po projednani s vlastniky jednotek
v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v prislusném zactovacim obdobi.

Spravce je vak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostiedku
na této zaloze nejméné 1x rocne.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spravei povinnost piispévky na spravu
domu ke dni t¢innosti pfevodu vyporadat.

Kon¢i-li spravce svou ¢innost musi pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své Cinnosti a
pisemné materidly, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl. Zavéretné vyuctovani a kontrolu



finanéniho hospodareni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek pfip. nebytovych
jednotek, ktefi k tomuto tkonu byli uréeni usnesenim vlastnikt jednotek.

Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) ndklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu spole¢nych viem , véetné uzavirani smluv
se zhotoviteli,

b) pojisténi domu

¢) odmény spravce

d) spotieba energii ve spoletnych Castech a prostoraich domu (elektfina, apod.),pokud neni
dohodnuto jinak

e) odvoz komunalniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a
osobou (subjektem), provadéjici odvoz a zneskodnéni nebo uloZzeni odpadu

f) rozGétovani odvozu fekalii v domé, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky
a odvozcem, tedy pokud neni dohodnuto jinak,

g) ¢isténi komint

h) uklid spole¢nych ¢asti domu, pokud neni dohodnuto jinak

ch) uklid chodniki, pokud neni dohodnuto jinak

i) ostatni naklady, vztahujici se pfimo domu

j) revize stanovené obecné zavaznymi piedpisy

Na thradé nakladt uvedenych v bodé a), b), d), ve spoleénych prostorach se podileji vlastnici
jednotek v budové v poméru spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu
ptinalezejicich k jednotlivym jednotkam, pokud neni dohodnuto jinak.

Naklady uvedené v bodech e).f) nese kazda jednotka podle poctu osob Zijicich v jednotce,
pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a osobou (subjektem) provadéjici
odvoz a zneSkodnéni nebo ulozeni odpadu.

Naklady uvedené v bodech c), g), i), j) , h), ch) se u¢tuji pomérné za kazdou jednotku.
Néklady na dan z nemovitych véci hradi kazdy vlastnik (vlastnici) jednotky samostatng,
nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis jinak.

Kromé zéloh je vlastnik jednotky povinen hradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu.

V ptipadé nedostate¢né vyse finan¢ni ¢astky ve fondu nakladi provozu budovy jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit pottebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spole¢nych
prostorach domu a pozemku.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feseny ve smlouvé o spravé domu, kterou je
povinen uzaviit kazdy vlastnik (spoluvlastnici) jednotky prostrednictvim SV s dale urCenym
spravcem. Smlouva podrobnéji rozvede vyse uvedena pravidla. Pravni vztahy, které nebudou
ve smlouvé o spravé domu konkrétné uvedeny, se budou fidit obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Kazda zména takto stanoveného tucelu jednotky vyzaduje souhlas nadpolovicéni vétSiny
vlastnikl jednotek, a poté souhlas prislusného Gfadu. Jestlize by se jednalo o zménu ucelu
uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas vSech vlastniku jednotek v dome.



Na spole¢né vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:
a) zivelné
b) odpovédnostni za Skody
Ostatni nepovinné druhy pojisténi ( napt. proti kradezi a vloupani) Ize sjednat pouze na
naklad prislusného vlastnika (spoluvlastniki) jednotky.

Uklid v domé bude zajiit'ovén zpiisobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu.

VIL
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Prava a povinnosti vlastnika jednotky jsou uvedena téz v ¢l. VIII Stanov spolecenstvi vlastniku
v dome ¢&p. 624, 623, 622 v SedlCanech (viz. pfiloha €. 2 této smlouvy).

jedna se zejména o nasledujici prava:

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebné upravovat
svoji bytovou ¢i nebytovou jednotku, stejné tak uzivat spoleéné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné Casti.

2.Vlastnik jednotky ma pravo ucastnit se veskere ¢innosti spoleenstvi vlastniku zpisobem a
za podminek stanovenych NOZ a témito stanovami, uCastnit se jednani shromazdéni a
hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani.

3. Pravo obdrzZet vyictovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
pieplatku. Pripadny nedoplatek ¢i preplatek zéloh je splatny k témuz dni do tii mésicu po
uplynuti lhuty uvedené v bodé 7 (povinnosti), pokud neni ur¢ena doba splatnosti.

4.Vlastnik jednotky ma pravo, aby mu spravce sdélil jméno a adresu které¢hokoli vlastnika
jednotky ¢i ndjemce v domé.

5. Vlastnik jednotky ma pravo nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni, do
zapisi schize shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniki, do ucetnich
dokladu.

jednd se zejména o nasledujici povinnosti:

1.Vlastnik jednotky musi udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani.

2. Vlastnik jednotky i povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych
¢asti. Vlastnik musi zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo
bytu, je povinen dodrZovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi.



3. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi v€etné své adresy a
poctu osob, které budou v byté domacnost vlastnikiim jednotek v dome a to prostfednictvim
spravce domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozveédet,
ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni.

4. Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spravei zmény v poctu osob, které maji
v byté domacnost a bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé.
V takovém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

5. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi, ktera odpovida jeho podilu
na spoleénych ¢éastech. Slouzi-li néktera ze spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky
k vyluénému uzivani, vySe piispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérum a
umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.
Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s pfisluSnym spravcem.

6. Piispévky na odmény osoby, kterd dim spravuje nebo Clenu jejich organt na vedeni
ucetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu ¢i
nebytové jednotky, ma pravo na véasné vyaétovani od spravce, nejpozdéji do 4 mésici od
skonceni zuctovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni, pokud byl k tomu pifedem
vyzvan spravcem, pristup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy provadéné vlastnikem
jednotky neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti. Zarovei je vlastnik povinen umoznit pfistup
do bytové ¢i nebytové jednotky, pokud byl k tomu predem vyzvan spravcem za ucelem
instalace a udrzby zafizeni méfeni tepla, vody a umoznit odeCet naméfenych hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto.

10. Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle bodu 8, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoledenstvi vlastnik, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérmné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak
tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

11. Odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
tastech domu, pozemku zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Témito pravidly se musi Fidit 1
najemci bytu ¢i nebytovych jednotek.

13. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
piesly, ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.



14. Oznamovat spole€enstvi vlastniki vechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v po¢tu prislusniki své doméacnosti, domécnosti
najemce, predat spravei ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby.

15. Uziva-li neéktery vlastnik vyluéné nékterou spole¢nou ¢ast domu (lodzii, kéji aj.) vyse
prispévku za vyluéné uZivani nékteré spoletné Casti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spole¢né Casti.

VIIL
Zavazky, vaznouci na predmétu pirevodu

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovité véci, tj. jednotce vymezené podle
obc¢anského zdkoniku, popsané v ¢l. I této smlouvy nevaznou zadné dluhy nebo jiné zavazky,
vyjma opravnéni a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene —
sluzebnosti uzivaciho prava v domé &p. 624 ze dne 11.4.2014, V-3201/2014-211 s pravnimi
u¢inky vkladu prava ke dni 16.4.2014 ve prospéch Méstské teplarenské Sedlcany, s.r.o. a Ze
mu nejsou znamy zadné skryté vady na pfedmétu pfevodu.

X.
Zavérecna ustanoveni

Kupujici prohlasuje, Ze je ji znam stav predmétu pfevodu a v tomto stavu jej také bez
pfipominek pfijima.

Kupujici uhradi dan z nabyti nemovitych véci. Prodavajici uhradi spravni poplatek za
vklad vlastnického prava pro kupujici do katastru nemovitosti.

Tato smlouva je sepsana na naklady prodavajiciho.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, po jednom pro kazdého ucastnika a jeden
vytisk bude spolu s navrhem na vklad préva vlastnického pfedloZen Katastralnimu ufadu pro
Sté. Kraj, Katastralni pracovisté Piibram.

X.

Kupujici souhlasi s uvedenim svého rodného ¢&isla v této listiné.

Veskeré vztahy vzniklé z této smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢. zék.¢.
89/2012 Sb., pokud neni ve smlouve uvedeno jinak.

Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici ma povinnost zvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle §6 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

Datum ucinnosti vyplyva ze zpravy potvrzujici uverejnéni, zaslané spravcem registru
smluv podie zdkona o registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného
zakona zasle k uverejnéni v registru smluv mésto Sedl¢any bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni
této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile,
coz na dukaz stvrzuji svymi podpisy.

11



Priloha ¢. 2

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU V DOME &.p. 624,623,622
V SEDLCANECH

L
Zakladni ustanoveni

1. SpoleCenstvi vlastnikii je prévnickou osobou zaloZenou na zékladé zdkona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik (ddle NOZ) za i¢elem zajistovani sprévy domu a pozemku. P¥i
naplﬁovani svého ufelu je zplsobilé nabyvat préva a zavazovat se k povinnostem.
Spolegenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatelli nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

2. Cleny spoletenstvi vlastnikéi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoleénymi ¢leny
spole€enstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek za podminek uvedenych v NOZ. Za
dluhy spole€enstvi vlastniki ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

I
Naézev a sidlo spoledenstvi viastniki

1. Néazev spoleCenstvi vlastniki:  Spolefenstvi vlastniki jednotek pro diim &p.
624,623,622 v SedlCanech, zpiisob vyuZiti bytovy dim, postaveny na pozemku parc.
€. 55 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 190 m2, pozemku parc.&. 56 — zastavén4
plocha a nadvoii o vyméfe 191 m2 vie v k.. Sedléany, obec SedlSany déle pozemku
57/1 — zastavéna plocha nadvoii 0 nové vyméfe 432 m2 dle geometrického planu &.
2308-62/2013 pro rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemku ze dne 11.9.2013,
potvrzeného KU pro Stfedodesky kraj, KP P¥ibram dne 20.9.3013 pro okres Pibram,
obec Sedl¢any, k.u. Sedl¢any

2. Sidlo spolegenstvi vlastniki je: Sedléany, Havlickova 624 , PSC 264 01.

II1.
Pfedmét Cinnosti spole¢enstvi

Spole€enstvi vlastnikii je odpovécné za spravu domu a pozemku. Sprdva domu a
pozemku zahmuje ve co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastniki
nutné nebo Glelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovéani nebo
zlepSeni spole€nych &asti. Sprava domu zahrnuje i innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni iipravou nebo zmé&nou v uZivani,
jakoz i se zfizenim, udrZovénim nebo zlepienim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich
vSem spoluvlastnikiim domu. Spréava se vztahuje i na spoletné Casti, které slouzi vyluéng
k uZivani jen n€kterému spoluvlastniku.

IV.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZfvani spoleénych &asti

Spravou domu a pozemku se rozumi zajist'ovéni:

a) provozu domu a pozemku

b) Gdrzby a oprav spoleénych &4sti

¢) protipozarni zabezpeteni domu, véetné hromosvodi a jejich kontroly,



d) revizi a oprav spoleénych &4sti technickych siti, rozvodi el. energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vEetnd radiatord, vzduchotechniky, p¥ip.
vytaht, dale zatizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych vybaveni domu.

e) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice, pokud v domé existuje
a to v rozsahu a zpiisobem odpovidajicim skutenému vybaveni domu

f) prohlidek a &i¥téni komind

g) veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, v&etn& vedeni p¥isluiné

technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpisii a zajistovani dalsich
¢innosti které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich pfedpisi pfislusné technické a provozni dokumentace domu

h) spravu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenl spoletenstvi, pokud takové

existuji

ch) dalsich €innosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi vlastnikd z pravnich predpist a
technickych postupii spojenych se spravou.

i) udrzba pozemku a tidrZba pfistupovych cest na pozemku

Spoleenstvi vlastnikli je oprdvnéno sjednévat smlou ajici se zejména zajisténi:

a) dodavek sluZeb spojenych suZivanim spoleénych &4sti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluZby, jejich dodavky si &lenové spoledenstvi zajistuji u
dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu

¢) najmu spoleénych &asti domu

d) nédjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech Elent spoleenstvi vlastnikd.

€) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZfvanim spole¢nych
Casti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemé osoba odpovédné za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovatjako jsou domovni kotelny, vyménikové
(pfedavaci) stanice, dieselagregéty a podobn4 vyhrazen4 technick4 zatizeni,

Spole€enstvi vlastnikii zajistuje kontrolu pln&ni jim uzavienych smluv a uplatiiuje , vymaha
naroky z poruSovani smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

Spolecenstvi viastniki pini dal$i &innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybirdni od ¢leni spoleCenstvi vlastnikii pfedem uréenych finanénich
prostfedkid na ndklady spojené se spravou domu a pozemku tj. pisp&vky na spravu domu a
pozemku.VySe finanénich prostfedkd na sprédvu domu a pozemku je odvozena pomémé podle
vyse spoluvlastnickych podilii na spoleénych &4stech domu.

b) vedeni UCetnictvi a pfedloZeni datiovych ptiznéni, f4dné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢&lentl spoledenstvi vlastnikii jednotek, evidenci zmény v poétu
osob, které maji v byt&¢ domdcnost, evidenci o pronajimanych bytech, umo#ni realizaci prava
vlastnika jednotky sezndmit se s hospodafenim domu a jak se dim a pozemek spravuje,
umozZni i nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do tdetnich knih a
doklad,

c) zajiStuje bud pfimo nebo nepfimo na zéklad® smluv uzavienych spoletenstvim vlastnikii
s dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &asti napt. dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elekttiny, dodévky vody a odvod odpadni vody, klid spoleénych prostor,
piip. uZivani vytahu, pokud je v budové zfizen, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu, zajiStuje stanoveni zaloh na tdhrady cen sluZeb a jejich vytidtovani a vyporadéni.
Spoletenstvi vlastnikli zajiStuje zpilisob rozaétovani cen sluZeb za jednotlivé &leny



spoleCenstvi vlastnik@i, neni-li rozictovéni cen sluZeb stanoveno zvldstnim prévnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu.

d) uplatiiovani a vyméhani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladdaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolefenstvi vlastniki jednotek a
z usneseni shromézdéni vlastnikli jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a
se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera by slouzila
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domeg, véetné sjednévani s tim souvisejicich smluv.
f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek

Spole¢enstvi vlastnikli jednotek miiZe uplatnit pravo vstupu do bytu v pifpadg, Ze vlastnik
jednotky upravuje stavebné sviij byt, didle miZe poZadovat v odivodnénych pfipadech
pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZzadovéna, pro
ovéfeni, zda stavebni \ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.
Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak vyZaduje nezdvadny stav domu, a
ptimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpov&€dna za spravu domu
oprdvnéna &init opatfeni ke zjednani népravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného
domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k ndpraveé tim neni dotCeno.

Spoletenstvi vlastnikii zajistuje vEasné vvméhani povinnosti uloZenych ¢lentim spoleCenstvi
vlastniku k tomu pfislu$nym orgénem spoleenstvi vlastnikd, zajiStuje fadné hospodafeni se
svym majetkem a finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek.

Spoleenstvi déle zajidtuje se souhlasem vSech Cleni spoleenstvi zmény ucelu
uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spo€ivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravich spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofddéni domu a zéroveri velikost spoluvlastnickych podili na spolenych &astech domu,
zajistuje spoledenstvi se souhlasem nejméné tHiétvrtinové vétSiny viech ¢lent spoleCenstvi.

Zméni-li se prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
vyhotovi jeho tplné znéni osoba odpovédna za spravu domu a bez zbytetného odkladu je
zalozi do sbirky listin u organu, u n&hoZ je nemovitd v€c zapsdna ve vefejném seznamu, to
plati i v ptipad&, Ze jsou naleZitosti prohliSeni obsaZeny ve smlouv€ o vystavbe. Je-li osoba
odpovédn4 za spravu domu zapséna do vefejného rejstifku, zaloZi bez zbyteéného odkladu
prohla3eni v uplném znéni i do sbirky listin u orgénu, ktery vede vefejny rejstiik.

V.
Zajist'ovani spravy domu a dalich ¢innosti na zdklad€ smlouvy se spravcem

Spoletenstvi vlastnikii jednotek je oprdvnéno uzaviit ¢ menit smlouvu ( v souladu
s prohldSenim & s usnesenim shromaZdéni vlastnikii jednotek) s osobou, kterd mé zajidt'ovat
n&které &innosti spravy domu a pozemku. Vykon spravy v souladu s timto prohlaSenim
zajifuje: Mésto Sedléany prostfednictvim Méstské teplarenské Sedl®any, s.r.o., Cirkvi¢ska
581, Sedl¢any, ICO: 26214059 na zdkladé smluvniho povéfeni.
Smlouva o vykonu spravy s uréenym spravcem obsahuje zejména:

- vymezeni &innosti, které bude ureny spravce vykonavat

- uréeni zpiisobu hospodafeni s pfispévky na sprévu domu a pozemku a s finanénimi

prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence



- povinnost spravce pfedklédat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni orginu spolefenstvi pfislu§nému podle stanov, pokud byl spravce
spoleenstvim vlastnikd zmocnén k jejich uzavirani

- povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shroméaZdéni zpravu o &innosti sprévee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki ka?dého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu a pozemku, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute¢nostech

- povinnost spravce pfed ukonfenim jeho &innosti podat shromézdéni zprévu o své
Cinnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materiély o spravé domu a své &innosti.

- Dal3i naleZitosti stanovené shroma?dénim v&etné odmény spravce.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se sprévcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se sprdvcem nemfiZe byt dotéena vylu¢na rozhodovaci plisobnost organii
spoletenstvi vlastniki.

VI
Orgény spolefenstvi vlastnikii, jejich piisobnost, pocet ¢lent, funkéni obdobi, zpiisob
svolavani, jedndni a usndSeni

VL.1. Spole¢né ustanoveni
1) Orgény spoleenstvi vlastniki jsou

a) shromézdéni,
b) vybor spoleCenstvi vlastnikii (déle jen ,,vybor*),
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromaZdéni.

2. Organy uvedené v odstavci 1. pism. b) a ¢) jsou volené orginy spoledenstvi
vlastniki. Zpisobilym byt &lenem voleného organu nebo zastupcem prévnické osoby jako
Clena takového orgdnu miZe byt ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské podnikani. Za splnéni vySe uvedené podminky,
Stanovy spolecenstvi vlastnikli nezakazuji zapojit do &innosti voleného orgénu osoby mimo
spolecenstvi vlastnikil tj. nejen ¢leny spoledenstvi viastniki.

3. Clenem voleného orgénu spoleienstvi vlastnikii nemiZe byt soudasné ten, jehoZ
piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Elenem voleného orgénu
spoletenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoleenstvi vlastniki je neslugitelné
s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoleCenstvi vlastniki.

4. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolefenstvi vlastnikd je zédvazkem
osobni povahy a €len voleného orgdnu spolecenstvi vlastnikli se nemiZe nechat zastoupit pfi
vykonu své funkce.

5. Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti spoleCenstvi je 5 let, po¢ind dnem zvoleni
do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zénikem &lenstvi ve spoledenstvi viastnikii.

6. Clen voleného orgénu spoledenstvi vlastnikii miiZe byt volen opétovné.



7. Clen voleného organu spoledenstvi viastniki miize byt pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvoldn shromaZd&nim.,

8. Clen voleného orgénu spoledenstvi vlastniki miiZe pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musf pisemn& oznamit organu spoledenstvi vlastniki,
jehoZ je Elenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozdeji viak uplynutim 30 dnii ode dne dorueni oznimeni o odstoupeni. Pov&feny
vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromadéni. Utinky jeho odstoupeni
nastdvaji dnem nasledujicim po nejbliZsi schiizi shromaZdéni, nejpozdgji viak uplynutim 60
dnii ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni.

9. Shromézdéni miZe volit nahradaiky &lenti volenych orgnd spolefenstvi vlastnikii
v pottu rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych Elenti orgénu, spolu s urdenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto €lena orgénu, jehoZ funkce skonéila pfed uplynutim funk&nfho
obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3. a 4. obdobné.

10. Organy spoleCenstvi vlastnikil hlasuji vefejn€. Shromazdéni se mize nadpoloviéni
vétSinou hlasi pfitomnych €lend usnést, Ze bude o urdité v&ci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkii. V takovém piipad® soucasn stanovi postup pro tajné hlasovéni.

11. Pokud se nesejde shroméZdéni k volbé organi spoledenstvi vlastnikii nebo nejsou-
li tyto orgény zvoleny, plni jejich funkci ¢len spoleSenstvi vlastnik® , jehoZ spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spoleenstvi,
ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni orgén schopen plnit své
funkce z diivodu, Ze podet Elent vybor poklesl pod 3 &leny.

12. Prvnim statutérnim orgénem spoletenstvi je: Mésto Sedl¢any, IC: 00243272 , se
sidlem T.G. Masaryka 32, Sedi¢any.

V1.2. Shromazdéni
1. Nejvyssim orgénem spoletenstvi je shromaZdéni, které tvofi ¢lenové spoledenstvi.

2. Shromézdéni voli a odvolava tleny vyboru a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

3. Do vyluéné piisobnosti shromézdéni naleZ rozhodovéani o

a) zménach ve ve&cech, které jsou obsahem prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkdm

b) schvéleni nebo zméné stanov, o volbé a odvolavani &lend volenych organt a rozhodovani o
vysi jejich odmén

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim prévu k jednotce se souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je
jejim vlastnikem k zajidténi pohledévek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zmén€ Ggelu uZivéni stavby, zméné stavby, jakoZ i modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
upravach a opravach spoleénych &asti domu,

e) schvaleni uetni zavérky, pfedloZené vyborem spolu se zprdvou o hospodafeni spoledenstvi
a spravé domu+ pokud je spréva domu a Cinnosti sni souvisejici vykonavény spravcem,
predklada zpravu rovnéZ sprévce v rozsahu a zpiisobem uvedenym ve smlouvé,



f) vysi piispévkl €lend spoledenstvi na sprédvu domu a pozemku, popf. o vysi a zplsobu
placeni dalSich pfispévki

g) vysi zéloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovéni vtéto v&ci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru,

h) zpisobu roziétovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li stanoveno
zvl4$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

i) vyméhéni plnéni povinnosti uloZenych &leniim spolefenstvi k tomu pfisluSnym organem
spoletenstvi podle zékona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto &innost nesvei
do piisobnosti vyboru,

j) zmé&né& osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvéni nemovitych v&ci, bytl nebo nebytovych prostor k iéelim, které jsou pfedmétem
&innosti spoledenstvi podle zédkona o vlastnictvi bytli, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovéni, zatéZovani préavy jinych osob, rueni témito v&cmi apod.); totéZ
plati pro jin préva a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vy$$i neZ &astka urCend usnesenim shroméZdéni, jinak Castka vySSi nez 50 tisic K&
v jednotlivém piipadg,

1) stanoveni vySe odmény ¢lent vyboru,

m) rozdé&leni pfipadného zisku z hospodafeni spoleenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych asti domu,

o) schvalovani rozpo&tu spoleCenstvi,

p) dalSich zélezitostech spoletenstvi, pokud tak nestanovi zdkon o vlastnictvi byti, anebo si je
shroméaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavé je vybor. Neni-li zvolen
vybor, svolava shromaZdéni ten, kdo plni funkei orgdni spolefenstvi. Svolavatel pfipravuje
téZ podklady pro jednani shromaZdéni.

5. Shroméa?déni musi byt svolano téZ, poZada-li o to suvedenim névrhu pofadu
jednani nejméné takovy poéet &lent spoleenstvi, kteti maji vice neZ jednu &tvrtinu viech
hlasii, nejméné v8ak dvou z nich, a to do 30 dnit od dorudeni této Zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4. povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4. nebo 5., jsou oprévnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocet
hlasii &ini alespoti jednu &tvrtinu v8ech hlasi.

7. Shroma?déni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se doruéi viem Clenim
spoletenstvi, a soudasné vyvési v domé na domovni vyvesce spoleCenstvi.

8. Pisemna pozvanka musi byt dorudena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednéani shromédéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleCenstvi
sezndmit spodklady k nejdiileZit&j$im bodim jednéni, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.

9. Jednéni shromazdéni ¥idi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Clen
vyboru; v pfipadé svolén{ shroméZdéni svolavatelem podle odstavce 4. véta druhd, nebo podle
odstavce 6., Hdi jedn4ni shromédé&ni &len spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.



10. ShromaZdéni je schopné usnéseni, jsou-li piitomni ¢lenové spoletenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasti. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych &lent
spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilil &lentt spole€enstvi
na spole€nych ¢astech domu; Clenové spolefenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

12. Pfi rovnosti hlasii nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv &lena spoleenstvi soud. Jde-li o duleZitou zaleZitost, miiZe
piehlasovany ¢len spole€enstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Prévo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13. THiétvrtinové vétiny hlast pfitomnych &lend spoleenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmé&n€ prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavece 3 pism. ¢),
d) zpisobu rozi¢tovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoledenstvi.

14. K pfijeti usneseni o zméné Géelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu vSech Cleni spoleCenstvi, pokud neni dile uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy
spo¢ivajici v modemizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych €éasti domu, jimiZz se nemé&ni
vnitfni uspofadani domu a zérovefl velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych Eastech
domu, postacuje souhlas nejméné tfi¢tvrtinové vétsiny vSech €lent spolecenstvi.

15. Ke zvoleni &lenii vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech &lenti
spoleenstvi.

16. Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu v3ech ¢lenti spoleCenstvi.

17. Z jednani shromé?déni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a
usnaseni, ddle Gdaje o priibéhu jednéni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

18. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi
k jednani shroméZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u pové€feného vlastnika.

19. Ustanoveni odstavcii 17. a 18. se pfiméfené pouZiji pro zéapisy z jedndni vyboru a
kontrolni komise.

20.Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaSet se, miiZze osoba, ktera je opravnéna
shromézdi svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani § 1210
NOZ.



21. Clen spoleenstvi vlastniki miiZe zmocnit jiného &lena spoletenstvi, aby jej na
shroméZdéni zastupoval. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.

VL.3. Vybor

1. Vybor je vykonnym orgdnem spoledenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje bé&znou
Cinnost spoleenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem Cinnosti spoletenstvi vlastniki s vyjimkou té&ch vé&ci, kterou jsou podle NOZ a
techto stanov ve vyluéné plisobnosti shroma?déni, anebo si je shromé¥déni k rozhodnuti

vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim orgénem spoledenstvi vlastnikd. Za svou &innost odpovida
vybor shromézdéni. Za vybor jedné navenck jeho predseda. V dobé neptitomnosti pfedsedy
Jjej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt
podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a daléim &lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovén za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shroméZdénim. Predsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenii a z funkce je odvolava.

4. Predseda vyboru organizuje, svolavd a Hdi ¢innost vyboru, organizuje béZnou
&innost spoledenstvi.

3. Vybor kond své schiize podle potteby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
6. Vybor je tficlenny. Kazdy &len vyboru m4 jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnéSeni, je-li pftomna nadpoloviéni v&tsina jeho &lentt. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsina hlasi p¥tomnych &lenii vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé
téZ dvody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce se fidi ustanovenim NOZ.

9. Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména

a) zajiStuje zéleZitosti spoleenstvi vlastnikii ve vécech sprévy domu a pozemku a dalSich
Cinnosti spoleenstvi vlastniki podle NOZ a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pisobnosti shromédé&ni, zajist'uje plnéni usneseni shromé#déni a odpovidé mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v&cech pedmétu &innosti spoleSenstvi vlastniki, zejména
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zaji§téni dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,

¢) odpovidd za vedeni uletnictvi a za sestaveni udetni zéverky a za piedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyv4 z prévnich predpisd,

d) pfipravuje podklady pro jednini shroméZdéni, svoldvé shromézdéni, pfedklada
shromézdéni zprévu o hospodafeni spole¢enstvi vlastnikd, zprévu o spravé domu a pozemku a
o dalich ¢innostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a



planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vetn& tdajli o pouziti a stavu pHspévki
na spravu domu a pozemku,

) pfedklédd kprojednéni a schvaleni Uletni zavérku a pisemné materidly, které m4
shroméZdéni projednat,

f) zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi viastnikd,

g) sd€luje jednotlivym Elenim spoletenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pspévki na
néklady spojené se sprévou domu a pozemku a vy3i zaloh na hradu za sluzby,

h) zajiStuje vyiétovani zéloh na thradu za sluZby a vypofadéni nedoplatkii nebo preplatki,

i) zajidt'uje vEasné plnéni zdvazkl spoletenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych zédvazkt
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spoleenstvi vlastnik.

10. Vybor jako statutdrni orgén spole€enstvi vlastniki zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni
¢ini pravni tkony jménem spole€enstvi navenek ve v&cech pfedmétu &innosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini
viiti dodavatelim potfebnd pravni nebo jini opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k néhradé€ vzniklé skody,

¢) jménem spoleenstvi vlastnikll vyméha plnéni povinnosti uloZenych &leniim spole&enstvi,
d) plni povinnosti podle zékona ve vztahu k vefejnému rejstiiku

V1.4. Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolefenstvi, které je opravnén
kontrolovat Cinnost spoleCenstvi vlastnikii a projedndvat stiZnosti jeho &lenit na &innost
spoleCenstvi nebo jeho organil. Kontrolni komise nebo jeji pov&feny &len je opravnén nahliZet
do ucetnich a jinych dokladi spoleenstvi vlastnikii a vyZadovat od vyboru potfebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kortrolni komise odpovidd pouze shromézdéni a je
nezavisla na ostatnich orgénech spoledenstvi vlastnikd.

2. Kontrolni komise je tfi€lenna a voli ji shromézdéni stejnym zplisobem, jakym se
voli vybor. Ze svych ¢lentl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednéni
této komise.

3. Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoletenstvi vlastniki a jeho organy vyvijeji &innost v souladu s NOZ a
s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné uletni zévérce spoledenstvi vlastnikl a ke zpravé vyboru urdené
k projednani na schiizi shromézdéni,

¢) podava shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) miiZe podat vyboru zprévu o nedostatcich zjist&nych pti své kontrolni &nnosti s navrhy na
opatfeni v€etné terminu na jejich odstranéni,

e) iCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

4. Ustanoveni odstavce 1. aZ 3. se pouZiji, rozhodne-li shromaZd&ni o z¥izeni kontrolni
komise. Ve spolefenstvi vlastnikdi spoétem &lenti niZ$im neZ 10 miZe shromézdéni



rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma piisobnost kontrolni
komise.

VLS. Zvl43tni zpisob rozhodovani ve spolefenstvi vlastniki

V pfipadech, kdy je podle NOZ potfebny souhlas viech &lent spoledenstvi, miize byt
tento souhlas vyjddfen jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi také mimo zasedéni shromaZdéni
pisemné (§ 1210-1214 NOZ). Pisemny navrh na rozhodnuti mimo zasedani vydava osoba
opravnénd shromézdéni svolat do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svol4.
Vlastnici jednotek tak mohou rozhodnout o tych? zéleZitostech mimo zasedéni, v jinych
pfipadech 1ze mimo zasedéni rozhodnout, pokud to pfipousdti stanovy. Névrh musi obsahovat
alespoti névrh usneseni, podklady potiebné pro posouzeni usneseni &i 1idaj, kde podklady jsou
uvefejnény, musi byt uvedena Ihita, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadiit. Lhita &ini 15
dni od doruceni navrhu.

VIL
Clenstvi ve spolefenstvi viastniki

1. Cleny spoletenstvi vlastniki se stavaji fyzicke i prdvnické osoby, které nabyly jednotku do
vlastnictvi v domg, pro ktery bylo spoletenstvi vlastnikii zaloZeno a zapséno do vefejného
rejstifku. Cleny spoledenstvi vlastniki, jejich? lenstvi vznikne za trvéni spoleSenstvi
vlastnikli zapiSe spoleenstvi viastnikii do seznamu &lenti spoledenstvi vlastnikii neprodlens
poté, kdy Clen spolefenstvi ozndmi nabyti vlastnictvi jednotky. Kdo nabyl jednotku do
vlastnictvi, ozndmi to vSetn& své adresy (iméno, pHjmeni, misto trvalého bydlisté),a podtu
osob, které budou mit vbyté¢ domacnost, viastnikiim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd&l nebo
mohl dozvédét, Ze je viastnikem. To obdobné plati i v ptipad® zmény tdaji uvedenych
vV oznadmeni.

2. Spoleénymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manZeli. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole¢ni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né& a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromé?d&ni hlasovat jako jeden vlastnik — &len spole€enstvi s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &4stech domu, pfiCemZ véha hlasu je
nedélitelna.

4. Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii zaniké:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky
b) umrtim ¢lena spoledenstvi — fyzické osoby
¢) zanikem &lena spoletenstvi — prévnické osoby bez pravniho nastupnictvi
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleenstvi
¢) dalSim zptsobem, pokud to stanovi NOZ

5. Spole¢né Clenstvi ve spoleSenstvi vlastnikii zaniké a méni se na &lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zm&na predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena



spoleCenstvi do katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen &len spoledenstvi vlastniki
neprodlen€ ozndmit vyboru spoleenstvi.

6. Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pfemén& bytového vlastnictvi na podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu. M4 se za to, Ze se velikost spoluvlastnického podilu kazdého
spoluvlastnika rovné velikosti podilu, jaky mé&l jako vlastnik jednotky na spoleénych &astech.
Jsou-li viechny jednotky v domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manZelé na pfeméng
bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité v&ci ve spoleéném jméni, zméni se bytové
vlastnictvi nemovité véci ve spoletné jméni zapisem do vetejného seznamu.

VIIL
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi vlastnik, zpiisob jejich uplatiiovani

Préava a povinnosti ¢lena spoleenstvi vlastnikdi a zpiisob jejich uplatiovani jsou uvedena
v piisludnych ustanovenich NOZ a téchto stanov.

jedns se zejména o nasledujici préva:

1. Vlastnik jednotky mé pravo svobodné spravovat, viluén® uzivat a uvnitf stavebné upravovat
svoji jednotku, stejné tak uZivat spolené ¢ésti, nesmi viak zti%it jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleiné &ésti.

2.Vlastnik jednotky ma prévo Ggastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi viastniki zpusobem a
za podminek stanovenych NOZ a témito stanovami, u&astnit se jednéni shromédZd&ni a
hlasovéanim se podilet na jeho rozhodovéni.

3. Pravo obdrZet vyaétovani zéloh na thradu jednotlivych sluZeb a vriceni pfipadnych
preplatkil. Pfipadny nedoplatek &i preplatek zaloh je splatny k témuZ dni do tfi mé&sict po
uplynuti lhity uvedené v bod& 7 (povinnosti), pokud neni uréena doba splatnosti

4.Vlastnik jednotky mé prévo, aby mu sprivce sdé&lil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky &i ndjemce v domé.

5. Vlastnik jednotky mé pravo nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromaZdéni, do
zapisii schiize shromaZdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikli, do tuletnich
dokladi.

edni se zejména o nasledujici osti:

1.Vlastnik jednotky musi udrZzovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i spolednych &4stech, které méa vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

2. Vlastnik jednotky i povinnost ¥dit se pravidly pro spravu domu a pro uZivéni spole¢nych
Césti, Vlastnik musi zajistit jejich dodrZovéni osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo
bytu, je povinen dodrZovat stanovy a plnit usneseni organi spoledenstvi.



3. Vlastnik jednotky je povinen oznmit nabyti Jednotky do vlastnictvi v&etn& své adresy a
poctu osob, které budou v byt& domacnost vlastnikiim jednotek v domé a to prostfednictvim
spravce domu, nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédst,
Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pifpad zmény 1idajl uvedenych v oznémeni.

4. Vlastnik jednotky ozndmi bez zbytetného odkladu spravci zmeény v potu osob, které maji
v byté domécnost a bydl{ v byt& po dobu, kters &ini v souhrmu nejmeéné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé.
V takovém piipad& ozndmi i jméno a adresu této osoby.

5. Vlastnik jednotky pfispivé na spravu domu a pozemku ve vy, kterd odpovida jeho podilu
na spoleénych &astech. Slouzi-li néktera ze spoleénych Easti jen nékterému vlastniku jednotky
k vjluénému uZivani, vySe piispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této E4sti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &4st na vlastni
naklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s pfislusnym spravcem.

6. Prispévky na odmény osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lent jejich organit na vedeni
Ufetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zdlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s u¥vanim bytu, ma
pravo na veasné vyuétovéani od sprévce, nejpozdé€ji do 4 mésiclh od skondeni ztdtovaciho
obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni , pokud byl k tomu predem
Vyzvén spraveem, piistup do jednotky pro ovEfeni, zda stavebni upravy provadéné vlastnikem
jednotky neposkozuji nebo neméni spolecré Casti. Zaroven je vlastnik povinen umoZnit
pfistup do jednotky, pokud byl k tomu pfedera Vyzvén spraveem za idelem instalace a udrzby
zatizeni mé&feni tepla, vody a umoZnit odeget naméfenych hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdr#i vieho, co bréani udrZb€, opravé, tipravé, prestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nich# bylo #4dné& rozhodnuto.

10. Pfi poskozeni jednotky provad&nim praci podle bodu 9, nahradi vlastniku jednotky $kodu
spolecenstvi vlastnikii, a nevzniklo-li, nahradi ji pom&mé spoluvlastnici domu. Provadél-li
viak tyto price ve svém zajmu jen n€ktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sim.

11. Odstranit na sviij naklad zévady a poskozent, které na jinych jednotkich nebo spoleénych
Castech domu, pozemku zptisobil s4m nebo ti, ktefi s nfm jednotku ufvaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen Hdit se pfi uZivéni spoleénych &asti domu, pozemku
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo sprévee technickych zatizeni, Témito pravidly se
musf fidit i ndjemci bytd.

13. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za sprévu domu, jaké dluhy souvisejici se sprévou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
Jjednotky presly, ruéi pfevodce osobs odpovédné za spravu domu.



14.0znamovat spoledenstvi vlastniki viechny skutetnosti rozhodné pro rozudtovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v pottu piislusnikii své doméicnosti, domacnosti
ndjemce, pfedat spravci ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, Ze provadi zménu
stavby.

15.Uzivé-li néktery vlastnik vyluén& n&kterou spole€nou &4st domu (lodzii, kéji aj.) vyse
piispévku za vyluéné uZivéani nékteré spoletné C4sti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spole&né sti.

IX

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolegenstvi, pro pFispévky na sprivu domu a tihradu cen
sluZeb a pro zpiisob uréent jejich vy¥e placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Spolefenstvi vlastnika hospodaii s finanénimi prosttedky  poskytovanymi Cleny
spoledenstvi vlastniki na thradu prispévki na spravu domu a pozemku a déle s finanénimi
prostfedky poskytovanymi ¢&leny spole€enstvi vlastnikii na thradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a dald{mi finanénfmi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti spole¢enstvi
vlastnik.

Piijm 1 tvi vl jednotek jsou zejména:

a) pHspévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 NOZ

b) troky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z ditvodu prodleni s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku podle § 1180 NOZ

¢) troky z prodleni pfijaté od viastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uFfvanim jednotky podle § 1181 NOZ, véetn& nedoplatki
z jejich vyactovéni , a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika Jjednotky podle § 13
odst. 1 zikona & 67/2013 Sb.kterym se upravuji n&které otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s ufivanim bytd a nebytovych prostorii v domé
s byty

d) droky z vkladii na bankovnich Gidtech spoleenstvi vlastnikii jednotek

€) pendle, droky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spoletenstvim vlastniki jednotek,

) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikii jednotek
tykajici se spole¢nych &4stf a bonifikace za piiznivy §kodni priibéh

g) piijmy plynouci z nakladani a majetkem spoledenstvi vlastnikii jednotek

Pifjmem spole¢enstvi viastnikd jednotek nejscu piijmy plynouci z nakldd4n{ se spoleénymi
Castmi . atoiv pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gidet spoledenstvi vlastniki jednotek.

Jedn4 se zejména o tyto piijmy:

- najemné z prondjmu spole¢nych &asti domu

- uroky zmodleni placené z dtvodu prodleni néjemct t&chto spole¢nych &asti
s platbami néjemného a s thradami za plnéni spojend s uZivanim t&chto spole¢nych
Casti v&etn& nedoplatkii zjejich vyadtovéni prjmy od tetich osob plynouci
Z provozovéni technickych zatizen{ v domé pro tyto osoby.



Rozpocet na kalendéini rok schvaluje shromézdéni viastniki jednotek podle pravidel
urlenych ve stanovach, Spoledenstvi viastniki jednotek  schvaluje vysledky plnéni rozpoétu
v ramei schvélenf zprédvy o hospodateni spole€enstvi vlastnikii jednotek.

2. Nabude-li spoletenstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k GCelim uvedenym v zdkon& o vlastnictvi bytd a vt&chto stanovéch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu a vymezenym ucelem. Vybor miiZe v téchto zaleZitostech Cinit
prévni tkony pouze na zdklad® usneseni shromaZdéni, pokud v usneseni shroméZdéni neni

stanoveno jinak.

3. Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych ¢Elentim
spoledenstvi k tomu pislusngm organem spoleenstvi a plnéni zavazki tfetich osob viidi
spoledenstvi. Vybor odpovidd za viasné plnéni t&chto tikold.

4. Clenové spoletenstvi jsou z pravnich tikoni tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v pom&ru odpovidajicim velikosti Jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Céastech domu.,

5. Clenové spoleCenstvi ruti za zivazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovid4
velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢riych &4stech domu.

X.
Uhrada nékladii spojenych se sprivou domu a pozemku a iihrada za sluzby

1. PHispé&vky na sprévu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluZby, poptipads
dalsf platby podle zvla$tniho pravniho plati &lenové spoledenstvi viastnikii v ¢4stkach a
v terminech stanovenych k tomu prisluSnym orgénem spoledenstvi na tidet spoleenstvi

2. Vytdtovéni zaloh na tihradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuttovaci obdob,
kterym je kalendani rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésict po jeho skon&eni; v souladu se
stanovenym zplisobem roziétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyaétovani je
splatny do 7 kalendafnich mé&sici po uplynuti zidtovaciho obdobi.



