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Smluvni strany:

Obchodni spole¢nost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolefnost

e 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Se sidlem: Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. Ryti¥skd 29, Praha 1

Cislo tictu: 1930731349/0800

Zapsana v OR: dne 11.7.1991 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 847
Zastoupena: Ing. Jaroslav Duri, predseda predstavenstva a

Be. Magdalena CeSkov4, mistopredsedkyng predstavenstva

déle jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné,

Obchodni spole¢nost: M-TRAFIK s.r.o.

i 61854867

DIC: CZ699003014, platce DPH (skupinova registrace)

Se sidlem: Beroun 2, Nam&sti Marie Postové 854, PSC 26601
Korespondenéni adresa: Palac Lighthouse, Jankovcova 1569/2¢, 170 00 Praha 7

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Na Piikop& 969/3, 114 07 Praha 1

Cislo tétu: 107-1279390257/0100

Zapsana v OR: dne 5.9.1994 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C31455
Zastoupena: Ing. Richard Kalhous, jednatel spoleCnosti

déle jen ,,Ndjemce™ na strané druhé,

spolené téZ oznaCovany jako ,,Smluvni strany®,

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasledujicich, zdkona ¢. 89/2012 Sb. obCanského zdkoniku,
a na zéklad€ vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.2

13

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

(déle jen ,,Smlouva®)

Postaveni Smluvnich stran

Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 847. Pronajimatel
je mimo jiné provozovatelem méstské hromadné dopravy na tizemi hlavniho mésta
Prahy.

Pronajimatel je mimo jiné vyznamnym provozovatelem drazni dopravy - metra
natizemi hlavntho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti stimto provozem
souvisejicich (déle jen ,,Metro®).

Nijemce je Ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C31455. Vypis Nédjemce zobchodniho
rejstiiku je pfipojen k této Smlouve jako P#iloha é. 1, kiera je nedilnou souCasti této
Smlouvy, pfi¢emZ Néajemce prohladuje, Ze tento vypis je aktudlni a pravni stav z néj
vyplyvajici je v souladu se skute¢nym stavem.
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Definice pojmi pro iiéely této Smlou

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohraniené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako vystupy z jednotlivych stanic Metra,
atona trase Metra V.A. Vestibuly Metra jsou prostory situované Castetné pod a
Castetn¢ nad povrchem zemé, které tvoii zazemi pro cestujici.

Prostory slouzici podnikdni (déle jen "Prostory") — prostory ve Vestibulu Metra
slouzici k jinému tucelu neZ k bydleni. Prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami
(pritkami), vylohami, vstupnimi dvefmi, stropni nosnou konstrukei a nosnou konstrukei
podlahy. Pokud se v této Smlouvé mluvi o prostorech slouzicich podnikéni a pronajaté
prostory se sestavaji zvice samostatnych prostor, mini se prostorem slouZicim
podnikani (zejména ve vztahu k plnéni povinnosti Ndjemce) rovnéz kazdy jednotlivy
pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro nijemce obchodnich a jinych prostor ve spriavé Dopravnihe podniku
hl. m. Prahy, akciovd spoletnost - jednotka Dopravni cesta Meiro (ddle jen
"Pokyny') - dokument specifikujici prava a povinnosti Najemce, a to predeviim
ve vztahu k dodrZovéani zasad pozérni ochrany a bezpe€nosti prace, uréujici rozhrani
arozsah spravy, udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajisténi dodavky
médii a sluzeb ze strany Metra. Aktudlni znéni Pokynili je nedilnou soucdsti této
Smlouvy jako Pifloha & 3. V pripadé zmén Pokynl Pronajimatel pfeda Najemci
prokazatelné a bez zbyte¢ného odkladu jejich nové znéni, které je pro Ndjemce zadvazné
od data platnosti uvedeného v novém znéni Pokyn.

Speleéné prostory - prostory, které uziva vice Néjemcti nebo které uzivaji Néjemci
a Pronajimatel spole¢né v souvislosti s uzivanim Prostor slouZicich podnikani, pfi¢emz
tyto prostory nelze technicky rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Spole¢né technologie - technologie (napf. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které
uziva vice Ndjemci, nebo které uzivaji Najemci a Pronajimatel spole¢né v souvislosti
s uzivanim Prostor slouzicich podnikéni, pficemz tyto technologie nelze technicky
rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Predmét a ticel najmu

Pronajimatel pfenechdava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy Néjemci do wuzivani k provozovéni jeho
podnikatelské ¢innosti tyto jednotlivé Prostory slouzici podnikani:

& NV 1/720 o vyméfe 258,04 m?

. NV 3/730 o vyméfe 66,46 m”

. NV 4/751 0 vyméie 32,28 m’

& NV 5/753 o vyméte 50,04 m*

& NV 6/732 o vyméie 61,50 m”

nachézejici se ve stanici Metra Nadrazi Veleslavin. Celkem tedy pét Prostor o celkové
vyméte 468,32 m® (dile jen ,PFedmét najmu*). Piedmét najmu je podrobnd
specifikovan v situaénim planku obsahujicim grafické vymezeni Predmétu najmu.
Situaéni planek tvoti Piflohu & 2, ktera je nedilnou soucésti této Smlouvy.

Pfedmét ndjmu se Ndjemce zavazuje od Pronajimatele pfevzit, hradit fadné a véas touto
Smlouvou sjednané najemné a uzivat jej vyhradné za ucelem provozovani prodejen
zboZi ¢i provozoven poskytujicich sluzby, v souladu sjemu &i jeho podnijemciim
udélenymi zivnostenskymi opravnénimi k provozovani podnikatelské ¢&innosti
v pfedmétu podnikani odpovidajicimu pravomocnému kolauda¢nimu rezhodnuti
kazdého Prostoru.

< K B o
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3.3 Najemce (¢i jeho podnajemce) neni opravnén v Pfedmeétu najmu umistit ¢i provozovat

5.2
53

Zadné vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni
terminédly, casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi latkami,
pyrotechnickymi prostfedky, stielivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi a jedovatymi
latkami. N4jemce (¢i jeho podndjemce) se dale zavazuje v Predmétu najmu Zadnym
zpuisobem nenabizet, neprodavat ani jinak nepropagovat erotické pomtcky a sluzby,
ani jiné podobné zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a psychotropni latky. Déle se
Néjemce (i jeho podnadjemce) zavazuje neprodavat zbozi ¢i neposkytovat sluzby, které
by nadmé&rmym zptlisobem obtéZovaly, zne¢ist'ovaly ¢i rusily Vestibul Metra ¢i samotny
provoz metra a cestujici vefejnost. PoruSeni té€chto povinnosti dle tohoto ustanoveni je
poruSenim Smlouvy zvlast zdvaznym zplisobem a zakladd opravnéni Pronajimatele
vypovédet Smlouvu bez vypovédni doby.

Zajisténi provozu verejinvch WC

Néjemce je povinen zajistit plnohodnotny provoz vefejnych WC umisténych ve stanici
metra NddraZi Veleslavin. Podminky prondjmu a provozu téchto vefejnych WC jsou
bliZze specifikovany v samostatné ndjemni smlouvé, kterd je uzavirdna soutasné s touto
Smlouvou.

Upravy Predmétu ndjmu

d)

Ke dni podpisu této Smlouvy neni Pfedmét najmu zkolaudovéan a neni tudiz zpisobily
k provozovani podnikatelské ¢Cinnosti. Pfedmét niajmu je Néjemci Pronajimatelem
piedavan ve stavu tzv. shell & core.

Néajemce ma zijem uzivat Pfedmét ndgjmu k u¢elu uvedenému v €l. 3.2. této Smlouvy.

JelikoZ uzivani Pfedmétu ngjmu k Gcelu uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy neni mozné
bez provedeni dostavby, tj. Gprav/stavebnich dprav kazdého jednotlivého Prostoru
Pfedmé&tu najmu a jeho nasledné kolaudaci, dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

Néjemce se zavazuje provést v Predmétu ndjmu na vlastni naklad veskeré dostavby
a Gpravy, vCetné stavebnich praci, potiebné ke kolaudaci kazdého jednotlivého
Prostoru Pfedmétu ndjmu tak, aby mohl byt kolauda¢nim souhlasem specialniho
stavebniho tfadu, povolen k uzivani kazdy jednotlivy Prostor k i¢elu uvedenému
v €L 3.2 této Smlouvy.

Néjemce je povinen si zajistit k provedeni dostavby a tiprav ¢i stavebnich praci
podle pism. a) veskerou potiecbnou stavebnétechnickou dokumentaci a vSechna
k tomu potiebna povoleni (pfedevsim stavebni povoleni), a to na sviij ndklad.
N4ijemce je povinen pfed zahdjenim dostavby, Uprav a/nebo stavebnich praci
pfedlozit k odsouhlaseni projektovou dokumentaci dostaveb a uprav Predmétu
ngjmu viem dotéenym odbornym usekiim Pronajimatele tak, aby mohl byt vydan
»Souhlas k ¢innosti cizi organizace v metru®, ktery vyda odborny usek
Pronajimatele. Bez obdrZeni pisemného souhlasu Pronajimatele s provedenim
techto dostaveb, tprav a/nebo stavebnich praci neni Néjemce opravnén zahsjit
jejich faktické provadeéni.

Provede-li Najemce bez souhlasu Pronajimatele dostavbu, stavebni tpravy nebo
jiné zmény Piedmétu ndjmu, které¢ budou mit charakter technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nemad Néjemce narok
na ndhradu k tomu vynaloZenych nékladl, ani na vypofadani zhodnoceni majetku
Pronajimatele a je povinen takto provedené stavebni ¢&ijiné tpravy Predmétu
ngjmu uvést vlastnim nakladem do ptivodniho stavu v pfiméfené lhaté stanovené
mu k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skonCeni ndjemniho vztahu, nebude-li mu
Pronajimatelem stanovena jina lhita. Neu¢ini-li tak, nemé narok ani na vypotadani
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hodnoty technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen
uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu v pifpadé, sd&li-li mu pisemng
Pronajimatel nejpozd&ji 7 dni pred skondenim najmu, Ze na jejich uvedeni
do pivodniho stavu netrvd. V takovém piipadé vypoiddaji mezi sebou Néjemce
a Pronajimatel hodnotu technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku
postupem sjednanym pod pism. e).

e) Provede-li Ndjemce se souhlasem Pronajimatele dostavbu, stavebni tipravy nebo
jiné zmény Pfedmétu ndjmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nemé Néjemce ndrok
na néhradu k tomu vynaloZenych nékladii, ani na vypotadéni zhodnoceni majetku
Pronajimatele. Ode dne dorudeni (Pronajimateli i Ndjemci) kolaudaéniho souhlasu
s uzivanim Pfedmétu ndjmu k uelu uvedenému v &l 3.2. této Smlouvy, je
Néjemce opravnén hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele odepisovat. Pii skondeni n&jmu vyplati Pronajimatel Néajemci
k vypofddani neodepsané ¢asti hodnoty technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele sjeho souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo
stavebnimi pracemi &astku 5.000,- K&, a to na zédklad® datiového dokladu
vystavencho Néjemcem v zdkonné lhiité od data uskutetnéni zdanitelného plnéni
(ddle jen ,,DUZP“); DUZP je den ukon&eni této Smlouvy. Faktura — danovy doklad
bude mit naleZitosti dafiového atidetniho dokladu dle zdkona &. 235/2004 Sb.
o DPH a zdkona €. 563/1991 Sb. o t€etnictvi v platném znéni a krom& zakonnych
naleZitost{ bude obsahovat ¢&islo objednavky. Tim budou veskeré naroky Néjemce
na vypotadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vy&erpany,
Smluvni strany nebudou mit nadéle mezi sebou ztohoto titulu Z4dné zavazky
a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen N4jemci z tohoto titulu ni¢eho platit.

D Ndjemce je povinen bezprostfedné po dokon&eni dostavby, stavebnich tiprav
¢i jinych zmén kazdého jednotlivého Prostoru Predmétu néjmu provadénych se
souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli vy3i nakladd vynaloZenych
k provedeni téch tiprav a zmén, které maji charakter technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele a piislusné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury,
doklady o zaplacenf ceny dila, apod.) predloZit Pronajimateli.

g) Néjemce se zavazuje provést dostavbu, tipravy a/nebo stavebni prace kazdého
jednotlivého Prostoru Piedmétu ndjmu tak, aby jej bylo povoleno uZivat
kolaudaénim souhlasem specidlniho stavebniho @iFadu k ugelu uvedenému v &l. 3.2
této Smlouvy nejpozdé&ji do dvou let ode dne G&innosti této Smlouvy. Nebude-li
v t¢to Ihité doru¢en Ndjemcem Pronajimateli tento kolaudaéni souhlas speciélniho
stavebniho tfadu, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez
vypov&dni doby, a to kdykoliv v obdobi po uplynuti lhity dvou let ode dne
ucinnosti této Smlouvy az do doby dorugeni Pronajimateli i Najemei kolaudaéniho
souhlasu speciédlniho stavebniho ufadu s uZivanim ka*dého jednotlivého Prostoru
Pfedmétu najmu k ucelu dle €l. 3.2 této Smlouvy.

h) Néjemce souhlasi s tim, Ze kolaudaci Pfedmétu néjmu, viechna potiebna povoleni
i samotnou dostavbu Predmétu ndjmu, v&etné viech stavebnich praci zajisti
a uhradf Néjemce sam na své naklady, bez naroku na jakoukoliv kompenzaci vii¢i
Pronajimateli.

i) Pronajimatel souhlasi s kolaudaci a provedenim dostavby, uprav a/nebo
stavebnich praci v Pfedmétu najmu k umoZnéni jeho uivani k udelu uvedenému
vEl 3.2 této Smlouvy za podminek sjednanych vé&l. 5.3 pism. a) — h) této
Smlouvy.

5.4  Pronajimatel podpisem této Smlouvy zmociiuje Najemce k jednani s pfislusnym
stavebnim Ufadem a ptipadné dal$imi trady stétni spravy &i samospravy nebo daldimi
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dotCenymi subjekty ve véci dostavby a kolaudace Predmétu najmu podle ¢l. 3 a 5 této
Smlouvy. Najemce toto zmocnéni podpisem této Smlouvy piijima.

Najemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Predmétem ndjmu dle
této Smlouvy pfed podpisem Smlouvy zodpovédné seznamil a je mu tedy dobie znam.

Predmét najmu bude Néjemci pfedan bezprostfedné po uzavieni této Smlouvy.
O predani Predmétu najmu bude pofizen pfedévaci protokol.

S G¢innosti ode dne doruceni (N4jemci i Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu
s uzivanim kazdého jednotlivého Prostoru Predmétu ndjmu k Géelu dle ¢l. 3.2 této
Smlouvy, je Nédjemce opravnén uzivat kazdy jednotlivy Prostor Predmét ndjmu
za iCelem specifikovanym v ¢l. 3 této Smlouvy.

Najemné a tuhrada za sluzby

Za uzivani Pfedmétu najmu podle této Smlouvy se sjednava najemné dohodou
v nésledujici vysi:

a) po dobu ode dne uc¢innosti t€to Smlouvy do dne doruceni (Ndjemci i Pronajimateli)
kolauda¢niho souhlasu s uZivanim kazd¢ého jednotlivého Prostoru dle €l. 3.1 Smlouvy
k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdéji v8ak do konce lhiity 6 mésict od dne
ucinnosti této Smlouvy &ini vySe ndjemnche 30% standardni vySe ndjemného
specifikovaného v ¢l. 6.1 pism. b).

b) ode dne nasledujictho po dni dorufeni (Ndjemci i Pronajimateli) kolaudaéniho
souhlasu s uzivanim kazdého jednotlivého Prostoru dle ¢€l. 3.1 k ucelu dle ¢l. 3.2 této
Smlouvy, nejpozdé&ji vSak od prvého dne po vyprSeni Thity 6 mésicli od dne Gi€innosti
této Smlouvy, ¢ini ndjemné Castku ve vysi 4.243.200,- K&/rok (slovy: ¢tyfi miliony dvé
sté Ctyficet tfi tisic dveé st€ korun éeskych ro¢né), pfi¢emz celkova vyméra Prostor je
specifikovana v €l. 3.1 této Smlouvy.

K nidjemnému bude pfipocitana zédkonem stanovena dan z pfidané hodnoty dle aktualni
platné sazby.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast ndjemného &tvrtletné predem
pfevodem na ucet Pronajimatele (viz zéhlavi této Smlouvy), a to na zékladé faktury
(datiového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé pfislusné kalendaini ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (daiovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného kalendéiniho &tvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktuie
(datiovém dokladu), nejméné vzdy alespoii 14 dni ode dne odeslani faktury (datiového
dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den ptislusného
kalendainiho ¢Ctvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskuteénéni
zdanitelného plnéni (DUZP) posledni den pfisluSného kalendainiho Etvrtleti. V piipadé
zvyseni €astky najemného v prib&hu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil
vystaven opravny datiovy doklad (vrubopis).

Smluvni strany sjednavaji, Ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vySe
ndjemného kazdorotné od 1. ledna automaticky valorizovana o oficidlné stanovenou
miru inflace v Ceské republice za predchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym
ufadem. Zvy3Seni najemného plati vZdy od 1. ledna kalendafniho roku nasledujiciho
po kalendédinim roku, ke kterému se vztahuje zvef'ejnéna mira inflace.

V najemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Predmé&tu ndjmu, SpoleCnych prostor a Spolecnych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Njemci plnéni a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, Spole¢nych
prostor a Spolecnych technologii, pokud to bude technicky mozné, zafizeni prostor
bude takové dodavky sluzeb umoZilovat a Smluvni strany se na takovych dodavkach
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dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veSkerych sluzeb budou feseny
v samostatnych smlouvach.

Dodévky elekirické energie, tepla a vody (vodné a stotné) budou feSeny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této Najemni smlouvé nezavislé. Ndjemce je povinen
nejpozd&ji do 1 mesice ode dne G€innosti této Smlouvy kontaktovat utvar Pronajimatele
- odbor Energetika - kontaktni osoba Hdssiiinrin i e TSR A Nesplnéni
této povinnosti zaklada opravnéni Pronajimatele vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby.

Kauce

Najemce slozil ke dni podpisu Smlouvy pievodem ve prospéch uctu Pronajimatele,
kauci ve vy$i 1.283.568,- K& (slovy: jeden milion dvé st¢ osmdesat tii tisic pét set
Sedesat osm korun Ceskych). Pronajimatel podpisem Smlouvy sloZeni kauce v celé jeji
sjednané vys$i potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k thradé jeho pohleddvek za Néjemcem
na ndgjemném a kuhradé za plnéni poskytovand v souvislosti suzivanim Pfedmétu
najmu, k uhrad¢é veskerych naklada vzniklych v disledku poruseni povinnosti Najemce
uvedené v ¢l 9.11, resp. 9.12 Smilouvy nebo k thradé jinych dluht Néjemce viici
Pronajimateli v souvislosti s uzivinim Predmétu najmu.

Néjemce je povinen po pisemné vyzvé Pronajimatele doplnit ve Ihiité jednoho mésice
penézni prostiedky tvofici kauci na pavodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostiedky cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Najemcem. Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovedni doby.

Po skonceni ndgjmu Pronajimatel Néjemci nevyCerpané penézni prostiedky vrati. Takto
je Pronajimatel povinen u¢init ve lhité dvou mésict ode dne vyklizeni Pfedmétu nigjmu
Néjemcem a jejich pfedani Pronajimateli, a to na bankovni ucet Najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Doba najmu

Néjemni vztah dle této Smlouvy se sjedndva na dobu ur€itou 10 let, od 1.9.2015
do 31.8.2025.

Ukonéeni smlouvy

Néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvu lze ukoncit dohodou Smluvnich stran.

Néjemce je opravnén Smlouvu vypovedet v tiimesicni 1hite, jestlize:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen;

b) pfestane-li byt Piedmét najmu z objektivnich divodl zpasobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor;

¢) poruduje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovedét v jednomeésicni Thite, jestlize:

a) Néjemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu
najjmu jakékoli zmeény jejich dispozic, stavebni UGpravy ¢ijiné zédsahy
stavebnétechnického charakteru, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zdsahy meénici charakter ¢i
ucel vyuziti Pfedmétu najmu,

b) Ndjemce neumozni Pronajimateli pfistup k mefidlim stavu energii a jingch médii
dodévanych do Pfedmeétu najmu,
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c¢) Nédjemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalich
zafizeni umisténych v Pfedmétu nijmu, neodstrani pfipadné revizi vytknuté vady
té€chto zafizeni nebo nesplni svoji povinnost predloZit Pronajimateli na jeho vyzvu
piisludné revizni zpravy,

d) Ndjemce porudi nekterou z daldich svych povinnosti, které jej zavazuji podle
ujednani ¢l. 10. a ¢l. 11. této Smlouvy,

e) Ndjemce je v tipadku, ¢i mu tipadek hrozi,

f) Néjemce vstoupil do likvidace,

g) bylo vydéno rozhodnuti pfisiu$ného orgénu o provedeni rekonstrukce nékterého
objektu Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich tprav v objektu
Vestibulu Metra vyZadujicich vstup do Predmétu ngjmu.

Vypovédni doba pocind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni

vypovedi druhé Smluvni strané.

Néajemce ma pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel Najemcem fadné a v€as oznamenou vadu Pfedmétu ndjmu
bez zbyteéného odkladu a zt€Zuje-li vada zasadnim zplsobem uzivani, nebo
znemoziuje-li zcela uZivani;

b) v pfipadé takové opravy, pro niZ nelze v dobé jejiho provadéni Predmét ndgjmu vibec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dob& najmu dobu nepfiméfené dlouhou, nejméné
v8ak 30 dni ajedna-li se soutasné o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni
nelze Predmét najmu viibec uzivat;

¢) zanikne-li Predmét ndjmu v pribéhu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy
zLasti;

d) stane-li se Predm& najmu bez zavinéni ze strany Néjemce nepouzitelny
k ujednanému acelu;

e) porusuje-li Pronajimatel zvlast' zdvaznym zplGsobem své povinnosti, a tim pilisobi
Néjemci zna¢nou ujmu.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu bez vypoveédni doby:

a) z diivodu stanoveného ¢l. 5.3 pism. g) této Smlouvy.

b) uZiva-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé Pfedmét ndjmu
takovym zptsobem, Ze se opotiecbovava nad miru pifiméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu; vyzva neni nutnd, hrozi-1i vazné nebezpeci z prodlent;

¢) nezaplati-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé ndjemné ani do
splatnosti pfistiho ndjemného;

d) poruSuje-li Ndjemece zvIast’ zavaznym zpusobem své povinnosti a tim Pronajimateli
plisobi zna¢nou Gjmu;

¢) porusi-li Ndjemce né&kterou z povinnosti stanovenych ¢l. 3.3., 6.5, 7.3 a 10.13 této
Smlouvy.

f) dojde-li k ukonéeni smlouvy o pronajmu vetejnych WC bliZe specifikované v ¢l. 4
této Smlouvy,

Vypovéd podand podle €l. 9.5 nebo 9.6 této Smlouvy je u¢inna ke dni jejtho doruceni

druhé strang.

Vypovéd podana podle ¢l. 9.2, 9.3, 9.5 nebo 9.6 této Smlouvy musi byt odiivodnéna.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved’

dorudena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

Nevznese-li vypovidana strana namitky véas, pravo zadat prezkoumdni opravnénosti

vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do
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jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly dorugeny, nevezme svou vypoved' zpd,
ma vypovidana strana pravo zadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marn& uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Néjemce se zavazuje predat ke dni ukonCeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy
Pfedmét n4jmu Pronajimateli viadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZznému
opotfebeni. O pfedani Pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou
Smluvnich stran. Soulasti preddvaciho protokolu bude seznam stavu pfisludnych
meéfidel k okamziku zpétného prevzeti Piedmétu ndjmu a soupis pfipadnych Skod
zptsobenych v Pfedmétu najmu Ndjemcem.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednéavaji, Ze pokud Néjemce v den ukon&eni
najmu fadné nepfeda Pfedmét ndjmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ulinit
veSkeré kroky nutné k vyklizeni Predmétu najmu svépomoci a uvedeni do fadného
stavu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to na naklady Najemce. Pronajimatel je
pro tento piipad opravnén vstoupit do Predmétu ndgjmu a v pripadé potieby i odstranit
piekéazku branici mu ke vstupu do né&j (napf. vylomenim zamkii), odstranit z n&j vedkeré
movité véci patiici Ndjemci ¢i tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zplisobem uskladnit
na nakiad Néjemce. Nijemce stimto postupem Pronajimatele vyslovné souhiasi
a ke vstupu do Pfedmétu ndjmu a k odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢&i
tietich osob z Pfedmétu ndjmu a jejich uskladnéni Pronajimatele timto zmociiuje.

Provedl-li N4jemce bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Pfedmétu ndjmu stavebni tpravy €i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni ndgjmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynaloZzené néklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu do plavodniho stavu, s pfihlédnutim kjeho bé&Znému
opotiebeni.

Néjemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou
ziskali pfevzetim zdkaznické zékladny vybudované Ndjemcem a timto vylu¢uji aplikaci
ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zédkoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadeét kontrolu Pfedmétu ndjmu a fadného zplisobu jeho
uzivani, a to po pfedchozim ozndmeni Najemci. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Dale je Pronajimatel opravnén provadét dle potfeby nutné revize
a opravy rozvodi, méfidel a jiné odborné prohlidky na svych zafizenich provozovanych
a uzivanych pouze Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje udrzovat Pfedmét ndgjmu s péci fadného hospodate v bezvadném
stavu, zejména se zavazuje po dobu ngjmu zajistovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu
tak, aby byly pln¢ funkéni a byly zptlisobilé plnit Gi¢el stanoveny v této Smlouvé.
Pravidelny wklid a veSkeré drobné opravy a b&€znou udrzbu Predmétu ndjmu bude
Néjemce provadét na sviij néklad. Za béZnou udrzbu se povazuji opravy ¢&i tipravy asti
Piedmétu ndjmu, jejichZ rozsah je uveden v Prileze ¢ 3 této Smlouvy — ,,Pokyny”.
Udrzbu vybaveni provadi Najemce sém na své naklady a plni povinnosti provozovatele
véetn€ revizi elektrickych a dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbat oto, aby
vSechna tato zafizeni byla provozuschopna a byla v souladu s obecn& platnymi
technickymi normami a predpisy, predev§im normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky
Ministerstva dopravy &. 100/1995 Sb. Provadéni revizi zafizeni musi byt provedeno
reviznim technikem, ktery ma opravnéni k provadéni revizi zatizeni UTZ/E (opravnéni
D). Ndjemce je povinen na vyzvu Pronajimatele predloZit Pronajimateli piisludné
revizni zprivy dokladujici fadny technicky stav Pfedmétu nijmu a zafizeni, kterd
se v ném nachézi.
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10.3 Kromé uprav specifikovanych, v€etné podminek jejich provadéni, v €l. 5 této Smlouvy
nesmi Nijemce bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét v (ani na) Piedmétu ndjmu zadné dalsi stavebni Upravy ani jiné zmény.
Jakékoliv budouci ¢i jiné stavebni uUpravy azasahy do Pfedmétu ndjmu, necz
specifikované v ¢l. 5 této Smlouvy je Néjemce opravnén provadét pouze na zéklade
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a v souladu s ¢l. 10.4, ¢1. 10.5 a ¢l. 10.6
této Smlouvy. TatdZ omezeni je N4jemce povinen dodrZzovat v pfipadé vymeény nebo
odstranéni stavajicich lokalnich technologii umisténych v Predmétu ndjmu.

10.4 K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi Upravami &i jinymi zasahy do Pfedmétu
najmu je Ndjemce povinen predloZit Pronajimateli projektovou dokumentaci popisujici
povahu, rozsah atechnologii provedeni jim zamyslenych stavebnich ¢i jinych tprav
Piedmétu ndgjmu. Provede-li Najemce stavebni Upravy & jiné zésahy do Predmétu
najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu
s projektovou dokumentaci pfedloZzenou Pronajimateli spolu s Zadosti o vydani souhlasu
se stavebnimi upravami €i jinymi zésahy do Pfedmétu ndjmu, nema narok na nédhradu
nakladd vynaloZenych jim k provedeni takovych tiprav, a to ani za piedpokladu, Ze by
takové tpravy vedly k technickému zhodnoceni majetku Pronajimatele. Najemce je
povinen takto provedené stavebni ¢ijiné upravy Predmétu najmu uvést vlastnim
nékladem do pilivodniho stavu v pfimé&fené 1hiit€ stanovené mu k tomu Pronajimatelem,
nebo ke dni skonceni ndjemniho vztahu, nebude-li mu Pronajimatelem stanovena jina
thlita. Neuéini-li tak, nemd narok ani na vypofddani technického zhodnoceni
Pronajimatelova majetku. Najemce neni povinen uvést Pfedmét ndjmu do plivodniho
stavu v piipadé, sdéli-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdé€ji 7 dni pred skonfenim
ndjmu, Ze na jejich uvedeni do ptivodnihe stavu netrva. V takovém piipad€ vyporadaji
mezi sebou Ngjemce a Pronajimatel po skonfeni ndjmu hodnotu technického
zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v ¢l. 10.5 a 10.6.

10.5 Naklady na provedeni jakychkoliv stavebnich tprav ¢i jinych zmén Pfedmétu ndgjmu
nese vyluéné Najemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zasahy Najemce provedené se
souhlasem Pronajimatele Nijemcem v (na) Predmétu nijmu povahu technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele, neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
nahradu hodnoty takového zhodnoceni, je v3ak opravnén hodnotu jim provedeného
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele odepisovat. Pfi skonéeni této Smlouvy
vyplati Pronajimatel Ngjemci k vypofadani neodepsané Casti hodnoty technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho souhlasem provedenymi opravami, ipravami
a/nebo stavebnimi pracemi ¢astku 5.000,- K&, a to na zéklad¢ faktury - dafiového
dokladu vystaveného Néajemcem v zdkonné lhtté od data uskute¢néni zdanitelného
plnéni (déle jen ,,DUZP*); DUZP je den ukonéeni této Smlouvy. Faktura — datiovy
doklad bude mit naleZitosti datiového a ucetniho dokladu dle zakona €. 235/2004 Sb.
o DPH a zdkona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni a krome¢ zékonnych
nalezitosti bude obsahovat ¢islo objednavky. Tim budou veskeré naroky Néjemce na
vypotadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany,
Smluvni strany nebudou mit naddle mezi sebou ztohoto titulu zadné zavazky
a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen N4jemci z tohoto titulu ni¢eho platit.

10.6 Najemce je povinen bezprostiedné po dokonCeni stavebnich tprav ¢i jinych zmén
Predmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatcle dokladovat Pronajimateli
vy$i ndkladG vynalozenych k provedeni t&ch tprav a zmeén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a pfislusné kopie listiny (zejména
smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) predlozit Pronajimateli.

10.7 Néjemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢&i jiného
uzivani tfeti osob&. Veskeré povinnosti Ndjemce specifikované v této Smlouvé jsou
zévazné i pro jakéhokoliv pfipadného podndjemce. Zodpovédnym subjektem za stav
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a provoz vSech Prostor vii¢i Pronajimateli a garantem dodrzovéni viech povinnosti dle
této Smlouvy bude vyhradné Néjemce, a to v&etn& toho, Ze bude subjektem, kterému
budou udélovany pripadné sankce a pokuty bez ohledu na to, zda pfedmétné ustanoven
Smlouvy porusil Najemce ¢i jeho podnéjemce.

10.8 Bezi-li vypovédni doba, je Néjemce povinen umoznit prohlidku Pfedmétu najmu
plipadnym zéjemciim o novy nijemni vztah, a to vzdy za GiCasti Pronajimatele ¢i jeho
zastupce.

10.9 Nijemce sdm odpovidd za zabezpedeni vybaveni v Piedmétu nijmu i za zajisténi
zatizeni a ostatnich v&ci vnesenych do Predmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida
za §kody na vnitfnim zafizeni a souddstech Pfedmétu ndjmu, jakoz i na majetku
Néjemce v Pfedmétu ndgjmu. Pro tyto pfipady Néjemce prohlasuje, Ze jeho odpovédnost
za Skodu i ve vztahu ke tfetim osobam je ¥4dn& kryta pojist&nim.

10.10 Pronajimatel je opravnén pfi likvidaci mimotddné udalosti (havérie, apod.) vstoupit
ibez souhlasu Néjemce do Predmétu ndjmu, a to za pouziti vekerych moZnosti
k zp¥istupnéni prostor (napf. i vylomeni zamk).

10.11 N4jemce odpovida za veskeré $kody vzniklé v/na Pfedmétu ndjmu, v/na Spoletnych
prostordach a v/na technologiich uZivanych v souvislosti s Pfedmétem ndjmu, véetnd
Spole¢nych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho Ginnosti, véetnd Skod
zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob piitomnych v Predmétu najmu
v souvislosti s provozovdnim ¢&innosti Néjemce nebo i bez jeho védomi. Zavady
a poSkozeni zplisobend v/na Pfedmétu nijmu Najemcem, jeho zamé&stnanci, zakazniky
Ci jingymi osobami se Nédjemce zavazuje odstranit na své néklady nejpozdéji do 15
kalendatnich dni od jejich vzniku,

10.12N4jemce je povinen ozndmit piislunému ttvaru Pronajimatele (viz Pokyny
v Piloze ¢ 3) nutnost oprav ¢i odstranéni zdvad v/na Pfedm&tu ndjmu, které nespadaji
do povinnosti N4jemce ve smyslu odst. 10.2. této Smlouvy, a to neprodleng poté, kdy
tato potieba vznikla, jinak odpovida za $kodu vzniklou nespln&nim této povinnosti.

10.13N4jemce je povinen udrzovat v Pfedm&tu ndjmu i jeho okoli &istotu, provadst
pravidelny kazdodennf 1iklid, v&etn& likvidace odpadkl pochézejicich z jeho Einnosti &
z proddvanych vyrobki, v¢. odpadkt nevhodné odhozenych jeho zékazniky, a to jak
v Pfedmétu n4jmu, tak jeho okoli, pfedevsim ve Vestibulu Metra. N4jemce je taktéz
povinen neskladovat v Pfedmétu ndjmu ani jeho okoli Zadné predméty nesouvisejici
s iCelem této Smlouvy. Néjemce je dle zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
a i¢inném znéni, piivodcem odpadi vznikajicich pfi jeho &innosti a je povinen do 15
dnti od podpisu této Smlouvy predlozr[ utvaru Pronajimatele - odd. Zwotnlho o prostiedi,
— kontaktni osobaf i BAL AT A I e S e R R T RS
ufedn€ ovétrenou kopii Smlouvy na odvoz a odstranéni odpadii. Nesplnéni téchto
povinnosti zaklada moZnost Pronajimatele Smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

10.14 Néjemce je opravnén instalovat a navenek Pfedmé&tu ndjmu propagovat pouze firmu
Néjemce (pfipadng podndjemce), vyrobky prodavané &i sluzby poskytované v Predmétu
najmu, a to na mistech k tomu ur€enych a zptsobem odpovidajicim zdkonu. Ustanoveni
§ 2305 zékona €. 89/2012 Sb., obfanského zdkoniku, se nepouzije. N4jemce se zavazuje
nepropagovat navenek prodejny, sluzby ¢&i vyrobky dalsich subjektd, mimo vyse
uvedenych a déle se zavazuje neumistit v okoli Pfedmétu najmu jakékoliv dalsi poutade
ani jiné reklamni pfedméty propagujici sluzby nebo vyrobky Néjemce, nebo jinych
subjektil (jedn4 se napf. o stojany, tzv. ,,atka“, polepovéni stanice apod.).

10.15 N4jemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni a technické normy, které se vztahuji
na uZzivani Pfedmétu ndjmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalsi osoby nachézejici se
v Pfedmétu ndjmu, o ¢emZ se Néjemce zavazuje tyto osoby informovat atakové
chovani od nich téZ vyzadovat.
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10.16 Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstainé zmény tykajici

se jeho osobnich (firemnich) Wdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup
do likvidace, sd€leni, Ze je v ipadku, ¢i mu tpadek hrozi a rovn&Z zménu udaji osoby,
kterd je oprdvnéna za N4jemce jednat, a to nejpozd&ji do jednoho tydne poté, kdy tato
zména nastane. P zméné daji v obchodnim rejstiiku, Zivnostenském rejstéiku apod.
(zména nazvu, sidla, koresponden¢ni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.) se Najemce zavazuje nejpozdé&ji do jednoho tydne po provedeni této zmény
zaslat Ufedné ovéfené kopie t&chto dokumentt s aktudlnimi twdaji Pronajimateli
na adresu Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek,
Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9. Neprodlené po uzavieni Smlouvy se Najemce
zavazuje sdélit jména kontaktnich osob v&. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax,
e-mail) v¢. jakékoliv zmény Pronajimateli, a to spravei objektu metra jednotce
Dopravni cesta Metro, odbor Technika, Slia¢ska 1, 141 00 Praha 4.

10.17N4djemce bere na v€domi, Ze v objektech metra je zakaz koufeni a uzivédni omamnych

a psychotropnich latek.

10.18 Ndjemce se zavazuje zdsobovat Piedmét ndjmu vyhradné v souladu s reZimem

zasobovani predmétné stanice metra, pfedeviim tak aby nebyla naruSena plynulost
piepravy cestujicich. Soucasné se Najemce zavazuje dodrzovat v okoli stanic metra
fadné veSkeré dopravni a provozni pfedpisy a normy. Néjemce soulasnd bere
na védomi, Ze je plisné zakdzano pouzivani osobnich vytahli ve stanicich metra
pro dopravu zboZi.

10.19 Najemce je povinen prokazatelné sdé€lit Pronajimateli (a to odboru Nemovity majetek,

Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrZeni (doru€eni) kolaudaéniho souhlasu
kaZdého jednotlivého Prostoru ve smyslu €l. 5 této Smlouvy, a to nejpozdé&ji do 5 dnt
od jeho obdrZeni (doruceni) a soucasné tento kolaudadni souhlas piiloZit jako p¥ilohu
tohoto oznameni.

10.20 Provozni doba Predmétu ndjmu miZe byt maximalné v délce provozni doby predmétné

11
11.1

11.2

115

stanice metra.

Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkéch uZivani Pfedmétu ndjmu

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmé&t ndjmu v souladu s Pokyny, které tvoti P#ilohu
¢. 3 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZzovat poZarni predpisy pro piislu§né prostory a zejména dbat
0 to, aby Pfedmé&t ndgjmu byl vybaven pfedepsanym protipoZarnim zatizenim. V p¥ipadé,
Ze je soutasti Predmétu ndjmu stacionarni protipoZarni zafizeni nebo pozarni
signalizace ve spravé Pronajimatele, zavazuje se Najemce umoZnit Pronajimateli
po piedchozim ozndmeni kontrolu, tidrZbu, revize a opravy tohoto zafizeni a soutasng
se zavazuje, Ze se zdrZi jednani, které by omezovalo i¢innost tohoto zafizeni.

Néjemce se v pripadé vydani rozhodnuti pfislu§ného organu o provedeni rckonstrukce
nékterého objektu Vestibulu Metra nebo v piipadé nutnosti provedeni jinych stavebnich
tprav v objektu Vestibulu Metra nebo v ptipad€ mimotadnych udélosti vyZzadujicich
vstup do Predmétu ndjmu zavazuje umoznit Pronajimateli do t&€chto prostor piistup,
pferusit svoji podnikatelskou ¢innost vEetn® omezeni nebo vyloueni pfistupu
do Pfedmétu ndgjmu a piipadn¢ Pfedmét ndgjmu na nezbytn€ nutnou dobu vyklidit.
Néjemci v takovych pifipadech nevznika narok vigi Pronajimateli na nahradu $kody
ztitulu omezeni nebo znemoZnéni uZivani Predmétu ndjmu. V piipadé€, Ze zvyse
uvedenych diivodi bude Nijemci znemoZnéno uzivani Predmétu ndjmu a toto
znemoznéni bude delsi nez 30 dni (coZ je Ndjemce povinen neprodlené poté oznamit
pisemné Pronajimateli se specifikaci diivodu omezeni a jeho délky a poZzadavkem
na netiCtovani ndjemného), pak Pronajimatel za dobu znemoZnéni uZivani Predmétu
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najmu nebude na Najemci poZadovat ndgjemné. Ustanoveni § 2210 zakona &. 89/2012
Sb., obtanského zdkoniku, se nepouzije.

Pro cgely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vy$3i moci se rozumi zejména
obCanské¢ nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhld3eni stavu ohroZeni, zaplavy
a povodné, tornado, uragéan, zemétieseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nukledrni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatng
nebezpeéné zamoteni mésta Praha velkého rozsahu.

Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za ptipad vy$$i moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Najemce umoznit Pronajimateli provést
mimofadnd opatfeni pfedchédzejici vzniku $kod. Néjemce je v takovychto piipadech
povinen bezodkladné¢ umoZnit piistup Pronajimateli do Predmé&tu najmu, strpét
pierudeni provozovani svoji podnikatelské Cinnosti véetné omezeni nebo vyloudeni
piistupu do Predmétu nijmu a piipadné Piedmét ndjmu na nezbytn& nutnou dobu
vyklidit. Vzhledem k tomu, ze veskeré tikony u¢inéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto
¢lanku jsou Cinény za udelem zabrandni vzniku $kod, nevznikd4 Najemci narok vidi
Pronajimateli na nahradu Skody z titulu omezenf nebo znemoZnéni uzivani Predmétu
najmu. Z téhoz diivodu neméd Néjemce néarok na slevu na ndgjemném.

Ndjemce se zavazuje fidit se pokyny stani¢niho persondlu v piipadé mimotradné udalosti
vyZadujici evakuaci osob ze stanice metra.

Zvlastni sankéni ujednani (smluvni pokuta)

V piipadé€ prodleni Néjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce

povinen na zikladé této Smlouvy, se Ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky zavazuje

bez dal§iho zaplatit Pronajimateli vedle zdkonného uroku z prodleni rovnéZ smluvni
pokutu ve vydi 0,1 % zdluzné ¢astky za kazdy i zapoaty den prodleni s tthradou
penézitého plnéni.

Néjemce se zavazuje bez daldtho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi

50.000,- K¢ (slovy: padeséat-tisic-korun-¢eskych) za kazdy jednotlivy p¥ipad v ptipadg,

ze Najemce porusi sviij zdvazek uvedeny v odstavei:

a) 3.2 Smlouvy tim, Ze vyuZije Predmét ndjmu kjinému ualelu nez, ktery je
specifikovan v €l. 3.2 této Smlouvy;

b) 3.3 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmé&tu ndjmu ¢ bude v Pfedmé&tu ndjmu provozovat
vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni
termindly, casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybusnymi latkami,
pyrotechnickymi  prostfedky, stfelivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi
a jedovatymi latkami. Nebo bude nabizet, prodavat & jinak propagovat erotické
pomticky ¢i sluzby a jiné podobné zboZi ¢i sluzby, jakoZ i omamné a psychotropni
latky. Nebo bude prodavat zbozi & poskytovat sluzby, které by nadmérnym
zplisobem obt&Zovaly, znelistovaly ¢&i rudily Vestibul Metra & samotny provoz
metra a cestujici vetejnost.

c¢) 10.3 Smlouvy tim, Ze provede stavebni tipravy, nebo jiné zmé&ny v/na Predmétu
najmu, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) 10.6 Smlouvy tim, Ze bezprostfedn& po dokonleni stavebnich tprav ¢&i jinych zmén
Predmé&tu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vy3i nakladi vynaloZenych k provedeni téch tprav a zmén, kieré maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a nepfedloZi Pronajimateli p¥isluiné
kopie listin (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.).
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e) 10.14 Smlouvy tim, Ze bude navenek Pfedmétu ndjmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dalsich subjektt (mimo té€ch uvedenych v ¢l. 10.14), nebo v ckoli Pfedmetu
najmu umisti poutace ¢i jiné reklamni pfedméty;

f) 10.19 Smlouvy tim, Ze prokazateln¢ nesd€li Pronajimateli (a to odboru Nemovity
majetek, Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni)
kolauda¢niho souhlasu kazdého jednotlivého Prostoru ve smyslu ¢l. 5 této Smlouvy,
a to nejpozdéji do 5 dni od jeho obdrzeni (doruceni) ¢i nedoloZi souCasné tento
kolaudaéni souhlas.

g) 13.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrZovat aktudlni kontaktni spojeni na provozni osobu
Néajemce pro FeSeni provoznich, bezpeénostnich i mimotadnych udalosti, tykajicich
se Pifedmétu ndjmu. Nebo Z¢ tato osoba nesplni pozadavek na garantované
permanentni telefonické spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny
a e-mailové spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, vCetné
svatkl a dni volna.

Néajemce se zavazuje bez daldiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi

10.000,- K& (slovy: deset-tisic-korun-¢eskych) za kazdy jednotlivy piipad v pfipadé kdy

Néjemce porusi svilj zdvazek uvedeny v odst.:

a) 10.1 Smlouvy tim, Ze neumoZni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ngjmu;

b) 10.2 Smlouvy tim, Ze nezajisti potiecbnou tdrzbu, opravy, nebo revize;

¢) 10.8 Smlouvy tim, Ze neumozni prohlidky Pfedmétu ndjmu tietim subjektiim v dobé
b&hu vypovédni Ihity;

d) 10.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zdvady nebo poSkozeni v/na Piedmétu ndjmu do
15 dnti od vzniku takovych zévad nebo poSkozeni;

e) 10.12 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy &i odstranéni
zavad.

f) 10.13 Smlouvy tim, Ze nezajisti Cistotu a kazdodenni uklid, véetne likvidace odpadki
v Pfedmétu ndgjmu a jeho okoli.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 12.1, 12.2, 12.3 a 12.5 jsou splatné ve 1haté 10 dni
od doru€eni faktury k tthradé obsahujici vyuctovani vySe smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 12.2 a 12.3 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé
jednotlivé poruSeni konkrétniho =zdvazku. V piipad¢, kdy Pronajimatel zjisti,
ze Najemce nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, ani do 10 kalendainich dni ode dne, kdy vznikla N4jemci
povinnost pfislusnou smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén uloZit Najemci
smluvni pokutu i opakovang, tj. periodicky vzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti
zajisténé smluvni pokutou. Ndjemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli
uhradit ve lhité 10 dni od dorudeni faktury k jeji thrad€ obsahujici vyactovani vyse
smluvni pokuty.

V piipadé prodleni Néjemce svyklizenim afadnym predanim Pfedmétu ndjmu
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢4stce odpovidajici
nasobku poctu zapocatych dni, po které se Néjemce ocitne v prodleni s vyklizenim
Predmétu nijmu a dvojnasobku denni vySe ndjemného platného pro kalendéini rok,
v némz vznikne N4jemci povinnost Predmét ngjmu vyklidit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli doteno pravo Pronajimatele doméhat
se ndhrady Skody zplisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takové ndhrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Néajemce bere na v&domi, Ze Pronajimatel ma pravo na uthradu pohledavky vici
Néjemci zadrZet movité veéci Néjemce nachézejici se v/na Predmé&tu ngjmu.
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Pokud dojde k nedodrZeni ustanoveni bodu 10.17 Smlouvy ze strany Najemce
nebo dojde ze strany Néjemce k poruSeni povinnosti plynoucich ze zékona o poZarni
ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozd&jdich pfedpist ¢ k poruSeni povinnosti,
tykajicich se pozarni bezpeCnosti uvedenych v P#iloze & 3 této Smlouvy,
a Pronajimateli v disledku toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne $koda, bude tato
ve stejné vysi vymahana od Néjemce, ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zésilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této Smlouvy plati ndsledujici ujednani.

Smluvni strany si budou dorufovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznami dorutovaci adresu
jinou. Takova zména je Gc¢innd aZ okamzikem prokazatelného dorudeni pisemného
oznameni piislusné Smluvni strany o zmé&n¢ dorufovaci adresy, pokud v ném neni
stanoveno datum pozd¢&jsi.

Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyva-li ztextu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty dorucovat osobn&, doporuCenou podtovni zasilkou & kuryrem.
Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné p¥ebirani posty na svych dorudovacich
adreséch.

Smluvni strany ur¢uji nasledujici kontaktni osoby pro uéely bézné komunikace:

* Na stran¢ Pronajimatele:
Viz seznam kontakti’l na jednotlivé véené piislusné atvary v Priloze £ 3 Pokyny.
® Na strané Néjemce emc
Jméno, pfijmeni:
GSM:
Email:

Smluvni strany se daIe dohodly, Zze mimo shora uvedené kontakty pro Gdely bé&Zné
komunikace je Najemce povinen specifikovat a udrzovat aktuélni i kontaktni spojeni
naprovozni osobu/osoby Néjemce pro feSeni provoznich, bezpetnostnich
i mimofadnych udalosti, tykajicich se Pfedmé&tu ndjmu. Tato osoba musi byt garantem
permanentniho telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny
a e-mailového spojeni s odezvou nejpozd&ji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, vdetnd
svatki a dni volna. Pii podplsu smlouvy Je talcovou osobou a jeji kontaktni spojenti je:

Jméno, pfijmeni:

GSM:

Email:

plipadné:

Jméno, piijment:

GSM:

Email:
Najemce je povinen udrZovat toto provozni kontaktni spojeni v aktudlnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamZit¢ oznamit Pronajimateli, a to spravci objektu
metra jednotce Dopravni cesta Metro, odbor Technika, Sliask4 1 141 00 Praha B
a souCasné i e-mailem na e-mailové adresy: =gt - Dy EnE ke
zména je platnd vzdy az od chvile doloZitelného doruCeni této mformace Pronajlmatch

Smiuvni strany se déle dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
doru¢ovat Néjemci veskeré pisemnosti do Pfedmétu ngjmu, pficemz takto dorucené

PR

pisemnosti budou mit shodné pravni G€inky, jako by byly doru¢eny Néjemci osobng.
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Smiuvni strany se dale dohodly, Z¢ pii zm&n& kontaktnich osob nebo kontaktniho
spojeni uvedenych v této Smlouvé nebo piflohach této Smiouvy stali tuto skuteCnost
pisemné ozndmit druhé Smluvni stran& s tim, e neni nutné k této Smlouve€ uzavirat
dodatek.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednévaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich
predpisti anebo judikatury soud bude u n&kterého ustanoveni této Smlouvy shledén
divod neplatnosti, nei¢innosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, net¢inné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich predpisi a smyslu
a uéelu této Smlouvy.

Pokud v n&kterych pifpadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatnd, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjiSténi uzaviit novou
smlouvu, ve které piipadny divod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata
pinéni budou zapoditdna na plnéni Smluvnich stran podle této nové smiouvy. Podminky
této nové smlouvy vyjdou pfitom z plivodni Smlouvy.

Zavéretni ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni tielu této Smiouvy vzéjemnou
sou€innost.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Né4jemcem se ¥idi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou soudasti Smlouvy jsou nésledujici prilohy:

Priloha ¢& 1 - Vypis z obchodniho rejstitku Najemce

P#iloha ¢ 2 - Situa¢ni planek Pfedmétu najmu

Priiloha & 3 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor ve sprav€ Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost - jednotka Dopravni cesta Metro

Priloha & 4 - Osvéd&eni o registraci k DPH Néjemce

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma Smiuvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1.9.2015.

Tato Smlouva je tdplnou dohodou Smluvnich stran a miZe byt zmcnéna pouze
pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi
byt opatien datem a podpisy obou smluvnich stran na téZe listin€. Za pisemnou formu
nebude pro tento G&el povaZovéna vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.
Tato Smlouva muze byt zruSena pouze pisemné.

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3., § 1765
a § 1766 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku.

Tato Smlouva je sepsdna ve &tyfech stejnopisech, znichz jeden obdrzi Néjemce
a tfi Pronajimatel.

Smluvni strany vyslovné souhlas{ s tim, aby Smlouva v&etné v8ech jejich dodatkl byla
zvefejinéna na webovych strankdch www.dpp.cz, které jsou vefejné piistupné a které
obsahuji tidaje o Smluvnich stranach, pfedmétu ndjmu, ¢iselné oznateni Smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené ve Smlouveé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obfansk¢ho
zakoniku v platném znéni audg€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.
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15.9 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a shledaly,
ze jeji obsah piesné odpovida jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nasledky,
jejichZ dosazeni svym jedndnim sledovaly, a proto ji niZe, prosty omylu, Isti a tisng,

jako spravnou podepisuji.
V Praze dne: Z'; ‘ﬂﬂ‘ Zma
za Pronajimatele

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akclova olecnost

:,Iu - e
'
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Ing. Jaroslav Duris,
predseda pfedstavenstva
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Be. Magdalcna Ceskové,
mistopfedsedkyné predstavenstva

Bopravn! podnik hi, m. p
akeiovd snolodnest i

Sakolovskd 217/42 « 190
pridstavansivo .

Smlouva o n&jmu prostoru slouZiciho podnikani
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Ing, Rléhard Kalhous,
jednatel spole¢nosti
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