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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 11/2019

Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého namésti 65, Slavkov u Brna, IC: 00292311, za které jedna starosta
meésta Be. Michal Boudny, jako pronajimatel, (dale jen pronajimatel), a

Ivana Klu¢kova, bytem Nadrazni 160, Kienovice u Slavkova, PSC 684 01, IC: 49411365, na strané druhé jako
najemce, (dale jen najemce),

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
L.
Pifedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢€.p. 727 na pozemcich p.¢. 625/1, 625/3, 625/4 v k.u Slavkov u
Brna (déle jen budova).
Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou v budové k uZivani nebytové prostory (dale jen pronajaté
prostory):
a) kancelar ¢. 214a ve II. NP budovy o vyméie 33,50 m’
Pronajaté prostory jsou oznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha €. 1..
Pronajaté prostory prevzal najemce véetné klich od hlavniho vchodu do budovy a od pronajatych prostor dne
31.10.2019.
11
Ukel najmu
Utelem ndjmu je vyuZiti pronajatych prostor nijemcem jako kancelafe pro jeho podnikatelskou &innost podle
predmétu podnikani — kosmeticky salon.
1L
Najemné
Néjemné ¢ini podle dohody smluvnich stran:
1.000,- K&/m?/rok za mistnost ¥ uvedenou v &l. I. odst. 2 pism. a)

Celkové ro¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor uvedenych v ¢l. L. této smlouvy ¢ini 33.500,- K¢.

Néajemce bude hradit pronajimateli najemné v mési¢nich splatkach vzdy ve vysi 1/12 roéniho najemného vzdy
nejpozdéji do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele ¢. 9013890277/0100, variabilni
symbol 8392039301, nebo v hotovosti v pokladné¢ Méstského uradu Slavkov u Brna.

Zaplacenim splatky najemného se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani celé Castky v plné vysi na ucet
pronajimatele.

Ucastnici smlouvy se dohodli na tom, e mésto miize zvysit (valorizovat) najemné a to kazdoroéné o procenta
inflace (tzn. o celou inflaci), ktera bude oficialné zvefejnéna CSU za rok, predchazejicimu roku, v némz mésto
vyuzije své pravo na zvySeni. Smluvni strany si sjednavaji, ze pro zvySeni neni tieba dodatku k této smlouve,
postaci sd€leni pronajimatele. V pfipad¢€, ze mésto neuplatni tuto moznost zvySeni najemného do tii mésicti ode
dne, kdy bude za pfedchozi rok inflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude vyhlasena Ceskym statistickym
ufadem ¢i jeho nastupcem), plati, Ze narok na zvySeni najmu pro tento rok méstu zanikl.

Néjemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli pomérnou cast nakladd na elektrickou energii spotiebovanou v budové podle poméru podlahové
plochy prostor, které ma pronajaty, k podlahové plose vSech pronajatych prostor v budové. Najemce se zavazuje
hradit pronajimateli pomérnou ¢ast nakladi na vodné a stoéné a likvidaci odpadt v poméru podle poctu osob
uzivajicich jim pronajaté prostory k poctu osob uzivajicich veskeré pronajaté prostory v budové. Naklady na teplo
budou hrazeny dle EITN. Vyuctovani bude provedeno vzdy za predchazejici kalendaini rok po obdrzeni faktur od
dodavatelil, nejpozd¢ji vSak do biezna nasledujiciho roku.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli mésicné pomérnou ¢ast nakladd na srazkové vody, spravu tklid a Gdrzbu
spolecnych prostor v poméru podle podlahové plochy prostor, které ma pronajaty, k podlahové plose vSech
pronajatych prostor v budové. Tyto naklady bude najemce pronajimateli hradit zpétné vzdy za predchazejici
kalendaini rok na zakladé¢ faktury, kterou mu pronajimatel vystavi nejpozdéji do konce biezna nasledujiciho roku.

IV.
Doba a ukonéeni najmu
Néjem se sjednava od 1.11.2019 na dobu neurcitou, s vypovédni lhitou 3 mésice. Najem muze byt kdykoli
ukoncen pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédeét ndjem i bez uvedeni divodu v tiimesicni vypovédni lhute, ktera
zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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Nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu je pak najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadné predat
pronajimateli v¢éetné vSech klict od uzamykatelnych prostor.

Pro pfipad, Ze je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrad za sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor si smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén vypoveédét najem
v tydenni vypovedni 1htté, ktera zac¢ina bézet nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemci.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce se zavazuje:
uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich urcenim a s ucelem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po dobu
trvani této smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k ucelu jinému,
jakékoliv tipravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,
nepfenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich cast, do uzivani (uplatného ani bezlplatného), bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady zajiStovat a provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych prostor
souvisejici s jejich béznym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany sjednédvaji, ze se
pfiméfené pouzije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné udrzby bytu podle §§ 5 a 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995
Sb., a to i v ptipadé, Ze by byl tento pravni predpis zrusen,
provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontroly a revize vyZzadované obecné zavaznymi pravnimi
ptredpisy (zejména elektricka a vyhrazena technicka zafizeni) a doklady o téchto kontrolach a revizich predkladat
pronajimateli,
v pronajatych prostorach dodrZovat pravidla a provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontrolu a
zajiSténi protipozarni prevence a vSech predpisi a norem vztahujicich se k provadéné cinnosti (ochrana
bezpecnosti prace, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena apod.) a vyplyvajicich z ptipadného
postaveni ndjemce jako zaméstnavatele,
nahlasit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla
provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad bézny tklid pronajatych prostor,
v ptipadé, Ze dojde ke Skodé na pronajatych prostorach, piipadné na budové a bude prokazana odpovédnost
najemce za tuto $kodu, uvést poskozenou véc do puvodniho stavu a pokud by toto nebylo mozno, zaplatit
pronajimateli odpovidajici ¢astku jako nahradu $kody, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak,
ve stanovenych lhitach fadné platit dohodnuté platby,
osobam k tomu zmocnénym pronajimatelem umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
dodrzovanim podminek této smlouvy,
sdélit pronajimateli do jednoho tydne od zacatku najmu pocet osob, které uzivaji jim pronajaté prostory a nasledné
vzdy bezodkladné zménu jejich poctu a datum, od néhoz ke zmén¢ doslo,
pfi vykonu svych prav dbat, aby nenarusoval prava najemci ostatnich nebytovych prostor v budové
ve spole¢nych prostorach a na vn&jsim plasti budovy umistit informacéni (reklamni) tabule pouze po piedchozim
schvaleni jejich poctu, provedeni a lokalizace pronajimatelem,
dodrzovat veskeré predpisy a normy vztahujici se k provadéné Cinnosti (ochrana bezpe¢nosti prace, pozarni
ochrana, ochrana zivotniho prostedi, hygiena apod.) a vyplyvajici z postaveni najemce jako zaméstnavatele
dodrzovat Provozni fad, kterym je pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy shodna pro
vSechny najemce nebytovych prostor v budové, zejména evidenci pritomnosti v budové, dobu zamykani a
odemykani hlavnich vchodovych dvefi, zpisob manipulace se zabezpecovacim zafizenim a vztah k hlidaci sluzbg;
s timto Provoznim fadem vSak musi byt ndjemce seznamen a Provozni fad musi byt trvale pfistupny ve spolecnych
prostorach budovy.
Smluvni strany si sjednavaji, ze za poruseni povinnosti uvedenych v odst. 1 pism. a), g), j), k), m) a p) zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy jednotlivy ptipad jejich poruseni.
Smluvni strany si sjednavaji, ze za poruSeni povinnosti uvedenych v odst. 1. pism. b), c), e), f), I) a n) zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdy jednotlivy ptipad jejich poruseni.
Pronajimatel se zavazuje:
zptistupnit najemci ke kontrole podklady pro vypocet ndjemcem zaplacenych plateb, zejména mu sd€lit celkovou
plochu pronajatych prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi najemci v budové a pocty osob, které
u jednotlivych najemct tyto prostory uZzivaji; soucCasné bere najemce na védomi, ze tyto informace ve vztahu
k nému je pronajimatel opravnén sdélit ke stejnému tcelu i ostatnim najemctim nebytovych prostor v budove,
za podminky plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu najmu najemci neruSeny najem
nebytovych prostor a neomezovat najemce ve vykonu jeho podnikatelské ¢innosti v pronajatych prostorach, mimo
jiné i umoznit piistup do budovy i navstévam a klientiim najemce,
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umoznit najemci umistit v prostoru hlavniho vchodu oznaceni provozovny podle zvlastniho pfedpisu, pfitom je
vSak opravnén stanovit maximalni velikost tohoto oznaceni,

v priméfené 1htité ndjemce seznamit s rozsahem zamyslenych oprav, které hodla provést v budové; z toho plynouci
omezeni najemce v uzivani pronajatych prostor mu nahradit poskytnutim ndhradnich prostor nebo pfiméfenou
slevou z najemného,

po celou dobu trvani najemniho vztahu poskytovat najemci veskerou soucinnost nutnou k vykonu jeho prav a
plnéni povinnosti z této smlouvy,

VL

Ostatni ujednani
N4jemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do jednoho tydne od podpisu této smlouvy jistotu ve vysi tiimésicniho
niajemného na zajisténi uthrad splatnych zavazkli ndjemce vuci pronajimateli ¢i dluhti ndjemcem pisemné
uznanych, které vzniknou vi¢i ndjemci z titulu poSkozeni pronajatych prostor, poskozeni spolecnych prostor a
spolecného zafizeni domu (Skody a nadmérné opotiebeni) véetné pravomocné pfiznanych nebo nijemcem
uznanych pohleddvek za nijemné a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim nebytovych prostor. Pokud
pronajimatel jistotu k hrad€é pouzije, je povinen to najemci neprodlené ozndmit a najemce se v tom piipade
zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od Cerpani jistoty pronajimatelem slozit pronajimateli takovou financni
Castku, kterou se kauce doplni na plvodni vysi. Nesplnéni tohoto zavazku je podle dohody smluvnich stran
divodem pro odstoupeni pronajimatele od této smlouvy.
NevycCerpanou ¢ast jistoty vrati pronajimatel najemci pti skonceni najmu do jednoho mésice od vyklizeni a piedani
pronajatych prostor.
V piipad¢ nutnosti stavebnich uprav pronajatych prostor nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby bude finanéni
spoluucast najemce na téchto Gpravach i jeji vyporadani upravena samostatnou dohodou.
Smluvni strany se dohodly, Ze je-li najemce s placenim najemného nebo uhrad za sluzby v prodleni déle nez tficet
dntl, je pronajimatel opravnén zvetejnit jméno, adresu a vysi dluhu ndjemce na tfedni desce méstského uradu,
informac¢nich vyvéskach meésta, popfipadé i v mistnim tisku, to vSak nejdéle do zaplaceni dluhu. Najemce se
zvetejnénim téchto Udajl o své osob¢ vyse uvedenym zplisobem vyslovné souhlasi.
Pfi odstoupeni pronajimatele od smlouvy se lhita pro vyklizeni pronajatych prostor sjednava na jeden tyden ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni ndjemci.
Pro ptipad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve lhité podle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, ze
najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den prodleni. V piipadé, Ze
najemce nepieda pronajimateli vyklizené prostory ve 1huté podle této smlouvy, zavazuje se mu zaplatit, smluvni
pokutu ve vysi 2.000,-K¢.
Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ve lhité podle této smlouvy, je opravnén pronajimatel tak uéinit za
najemce tzn. svépomoci a za Ucelem vykonu tohoto svého prava je opravnén i pfekonat piipadnd zabezpecovaci
zafizeni — veskeré vyklizené predméty je vSak povinen uskladnit s péci fadného hospodare s tim, ze naklady na
vyklizeni a uloZeni véci jdou k tiZi najemce.
Pro ucely vzajemného dorucovani vSech pisemnosti dle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, zZe tyto povazuji
za dorucené tietim dnem po jejich odeslani a to v pfipad€, ze bude pisemnost zaslana jako doporucena zasilka.

VII.
Zavérefna ustanoveni
Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nezapocitavaji na nahradu Skody, vzniklé z divodu poruseni
povinnosti, pro néz byla moznost smluvni pokuty sjednana s tim, Zze odstoupenim od smlouvy nezanika povinnost
jejich platby.
Néjemce prohlasuje, Ze jsou mu k datu ucinnosti této smlouvy znamy provozni podminky véetné provoznich
podminek objektu a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z pfedpisi o pozarni ochrané a ochrané
bezpecnosti a zdravi pfi praci.
Uzavieni této smlouvy schvalila rada mésta Slavkov u Brna usnesenim k bodu ¢. 662 na své 37. schtizi dne
21.10.2019 po tadném zvetejnéni zaméru v dobé od 30.9.2019 do 14.10.2019. Mésto proto podle § 41 z.c.
128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), prohlasuje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro platnost tohoto
pravniho tkonu.
Tato smlouva mtze byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatki ke smlouvé,
prubezné cislovanych a podepsanych opravnénymi osobami.
Tato smlouva nahrazuje okamzikem své ucinnosti veSkeré dohody a smlouvy, at’ uz pisemné nebo ustni,
v minulosti uzaviené mezi smluvnimi stranami, které se tykaji prostor pronajimanych touto smlouvou.
Tato smlouva nabyva ti¢innosti dnem 1.11.2019.
a platnosti dnem podpisu opravnénych zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech exemplarich, z nichz kazdy ma pravni povahu originalu. Po podpisu obdrzi
kazdy z ucastnikli po dvou vyhotovenich.



9. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi ptislusSnymi pravnimi predpisy ¢eského pravniho radu.
10. Ucastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné¢ a vazné€, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze text této smlouvy si piecetli a stvrzuji svym vlastnoru¢nim podpisem, Ze odpovida jejich pravé

o

vuli.

Ve Slavkové uBrnadne........................oonl .

za pronajimatele: za najemce:

Bc. Michal Boudny Ivana Kluckova

starosta
mésta Slavkov u Brna



