Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavriena v souladu s ustanovenim
§ 2201 —2234 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni odborna $kola a Stiedni odborné u¢ilists, Ceska Lipa,
28. Fijna 2707, prispévkova organizace

se sidlem: 28. fijna 2707, 470 06 Ceska Lipa

IC: 14451018

DIC: CZ14451018

zastoupena: Mgr. Hanou Kubatovou Ortovou, feditelkou skoly
bankovni spojeni:  UniCredit Bank Czech Republic, a.s.;

Cislo uctu: 5858585858/2700

datova schranka:  gexk8y8 ’
zapsana v Obchodnim rejstiiku, veden¢ho Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 778

(dale jen ,,Pronajimatel*) na strané jedné
a

Stifedni zdravotnicka Skola a VyS$§i odborna Skola zdravotnicka, Liberec, Kostelni 9,
prispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 9, 460 31 Liberec

IC: 00673731

DIC: CZ00673731

zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 643
zastoupena Mgr. Janou Urbanovou, feditelkou

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,,Najemce*) na strané druhé

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1  Pronajimatel je na zakladé ziizovaci listiny ¢&. j. ZL-4/18-S ze dne 28. 8. 2018
spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje, s pravem vlastniho hospodatského
vyuziti. Pfredmétem smlouvy je:

1.1.1 Pronajem prostor (uceben a kabinetti specifikovanych nize viz bod 1.1.4) v budové
Pronajimatele na adrese LuZicka 588, Ceska Lipa, o celkové vyméfe 477 m2. To znamena
20,14% z celkové plochy budovy.

1.1.2 Maximalni a neptekrocitelna pronajimana kapacita po dobu celého ndjmu ¢ini na tomto

pracovisti Pronajimatele 140 zaka.



1.1.3 Vyuziti nékterych uceben a to nad ramec bodu 1.1.1(tzn.ucebny biologie ¢. 506,

chemické laboratoie ¢. 503, télocviény).

a) Prostory budou pronajaty v pfipad€, ze toto umozni rozvrh hodiny Pronajimatele a to

v hodinach a dnech, které ur¢i Pronajimatel.

b) Najemce piedlozi Pronajimateli nejpozdéji do 31. kvétna 2020 pocty hodin v konkrétnich
ucebnach, které bude vyuzivat po dobu S§kolniho roku. Pronajimatel urci nejpozdéji do 31.
cervence 2020 konkrétni dny a hodiny, po které budou Néjemci dané prostory v nasledujici

Skolni rok pronajimany.

¢) Pronajem za tyto prostory bude stanoven podle skute¢ného poc¢tu hodin. Vyse pronajmu viz
bod 2.2.

d) V cené najmu je zahrnuto 5 hodin vyuky tydné v t€locviéné a to od 7:00 hodin do 14:20
hodin.

1.1.4 Soupis pronajimanych uceben a kabinetl

Mistnost Vyméra Vybaveni

Nova budova kabinet 15,3m?

¢. 317

Nova budova kabinet ¢.310 16,2m?

Nova budova kabinet - 17,25m?

¢. 311

*/ Komentar

Nova budova — 74,55m?

ucebna ¢. 312

Nova budova — 68,95m?
ucebna ¢. 314

Stara budova — 56,40m?
ucebna ¢. 702

Stara budova — 57,90m?
ucebna ¢. 705

Spole¢né uzivané prostory (chodby, 170,45 m2
schodisté, WC a Satny)

*/ Komentaf: Presny soupis vybaveni pronajimanych nebytovych prostor bude
soucasti predavaciho protokolu.



1.2

1.3

14.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

261

Ugelem smlouvy je provozovani predmétu &innosti Néjemce, kterou je poskytovani
vzdélavani a vychovy zaki. Cinnost Néjemce je vymezena § 57 a § 58 zakona &. 561/2004
Sb. o predskolnim, zdkladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a provadécimi predpisy.

Pronajimatel neumoziuje Najemci pronajem uzivanych prostor dalsim fyzickym nebo
pravnickym osobam.

Pronajimatel neumoziiuje ndjemci vyuzivat prostory ke komercnim ucelim.

1.
VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

Néjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté plose o vyméfe 477 m? a &ini
mésicné 37 335 K¢.

Najemné za uzivani uceben ¢. 503, 506 je stanoveno zvlast’ a to nad ramec bodu 2.1. Je
stanoveno hodinovou sazbou ve vysi 150 K¢ za jednu vyucovaci hodinu.

Najemné za vyuzivani t€locvicny je stanoveno nad ramec bodu 2.1. Je stanoveno hodinovou
sazbou ve vysi na 250 K¢ za jednu vyucovaci hodinu.

Najemné dle bodu 2.1 az 2.3 bude Pronajimatel najemci fakturovat mési¢né pozadu se
splatnosti 14 dnli. Dnem uhrady se rozumi den, kdy castka byla pfipsdna na ucet
Pronajimatele. Faktura bude mit nalezitosti dafiového dokladu. Pronajimatel neni, s ohledem
na ujednani v ¢asti I této smlouvy, platcem DPH.

V cené najmu jsou zahrnuty naklady na zajisténi tepla. (Teplo zajist'uje Pronajimatel vlastni
kotelnou umisténou v hlavnim arealu skoly).

V cené najmu neni zahrnuta uhrada nakladt souvisejici s odbérem vody (vodné a sto¢né) a
uhrada nakladt za odbér elektricka energie. Tyto naklady budou zvlast vycisleny mési¢né.
Budou stanoveny na zakladé vypocteného procentudlniho podilu za vyuZivané prostory a to
dle vypoctu viz bod 1.1.1. Tyto ndklady bude Pronajimatel fakturovat Nijemci mési¢né
pozadu se splatnosti 14 dni. Faktura bude mit ndlezitosti danového dokladu. Pronajimané

vvvvv

Spotieba vody (vodné a stocné)

Fakturovana castka bude vypocitana jako podil kvalifikovaného odhadu meési¢ni spotteby
vody a % vyjadfeni podilu vyuzitych uceben. Fakturaci za rocni zuctovani fakturovaného
odhadu se skutecnou spotiebou provede Pronajimatel do 30 dni od doruceni faktury za vodné
a stocné. Dnem thrady se rozumi den, kdy castka byla pfipsdna na ucet Pronajimatele.
Faktura bude mit nalezitosti danového dokladu.



2. 6. 2 Spotieba elektrické energie

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Faktura bude Pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu, vychazejiciho ze skute¢né
meésicni fakturace. Fakturovana ¢astka se bude rovnat podilu skuteéné vyfakturované spotieby
a % vyjadreni podilu vyZivané podlahové plochy.

V cené najmu nejsou zahrnuty naklady na zajisténi dohledu nad zaky Skoly a dalsi Cinnosti
uvedené 3. 8, 3.9, 3.10 této smlouvy.

V cené¢ najmu nejsou zahrnuty naklady na vyuziti kopirovaciho stroje. Najemné za jeho
vyuziti bude stanoveno vzdy na zéklad¢ dodatku této smlouvy na kazdy novy Skolni rok.
N4jemce ptedd Pronajimateli jmenny seznam svych zaméstnancli a stanovi max. mési¢ni
pocty tiskl, které piid€li svym zaméstnanciim. Pronajimatel se zavazuje nastavit odpovidajici
opravnéni na spole¢ném kopirovacim stroji na pracovisti Luzickd ulice. Tyto naklady budou
fakturovany Najemci méesi¢né a to v ramci vystaveni faktury — dainového dokladu na uhrazeni
najmu dle bodu 2.4.

V cené ndjmu nejsou zahrnuty ndklady na vyuziti telefon. Ndjemné za vyuziti telefonit bude
stanoveno dodatkem k této smlouve a to vzdy na kazdy novy $kolni rok.

V cené najmu jsou zahrnuty ndklady na svoz odpadu, tklid véetné disticich prostredkd,
licence pouzivaného softwaru, opravy pronajimaného vybaveni (vyuzivaného Ndjemcem i

Pronajimatelem), revize, pronajem kopirky, internet a zabezpeceni budovy komeréni firmou
/RSC/.

1.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu v souladu
S podminkami této najemni smlouvy, chranit jej pfed poskozenim a zcizenim. Opravnénym
zastupcim Pronajimatele umoZzni Né4jemce vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
jejich stavu nebo k piipadnému provedeni pottebnych oprav ¢i udrzby a za Gcelem tklidu.

Najemce se zavazuje podridit se pfipadnym opattenim vyplyvajicim ze zabezpeceni provozu
budovy a v nutnych piipadech, jako jsou evakuace osob, provozni nehody nebo pozar, plnit
pokyny pracovnikii Pronajimatele.

Najemce na své naklady neprodlené odstrani pfipadné Skody vzniklé na pfedmétu najmu
v disledku své cinnosti nebo po dohodé s Pronajimatelem uhradi naklady na jejich
odstranéni. Najemce je povinen peCovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodaie, aby
nevznikla Skoda, pficemz se fidi pfisluSnymi pravnimi ptedpisy. Po skonceni ndjmu pieda
Najemce predmét ndymu ve stavu, vjakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Najemce je povinen veskeré stroje, zafizeni a dal$i vybaveni instalovat v souladu
s technickymi predpisy a piedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci (BOZP) a pozarni
ochrany (PO).

Najemce se zavazuje Vv rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jez v ném umistil,
plnit povinnosti na zdklad€é pravnich pfedpisi tykajicich se pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pii provozu specidlnich zatizeni.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

4.1

4.2

Néjemce nema pravo provadét jakékoliv stavebni Upravy, ¢i rekonstrukce v pronajimanych
prostorach. Nema pravo provadét opravy a udrzbu konstrukéniho charakteru.

Pronajimatel se zavazuje Kk zajisténi béznych oprav a tdrzby. Za bé&Znou udrzbu a opravy se
povazuje zejména udrzba a opravy nebytovych prostor nekonstrukéniho charakteru, tj.
takové, jimiz se nezasahuje do samotné stavebni podstaty budovy.

Néjemce se zavazuje k tomu, ze zajisti dohled na zaky své skoly vlastnimi zaméstnanci.

Najemce se zavazuje k tomu, ze uréi vlastniho zaméstnance K feSeni Cinnosti souvisejici
s vyukou a to naptiklad komunikace s rodici, feSeni stiznosti apod.

Najemce stanovi konkrétni vlastni zaméstnance, ktefi budou zodpovidat za uzamdceni a
zakddovani budovy, pokud bude vyuka probihat déle nez do 14:50. Konkrétni jména svych
zaméstnancl, vcetné telefonickych kontaktli, budou pisemné pfedany Pronajimateli a to
nejpozdéji k 30.8.2020.

Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady na vyjezdy sluzby RSC v souvislosti
s nedodrzenim bodu 3.10.

Najemce se zavazuje K tomu, Ze zajisti, aby zaci a zamé&stnanci jeho $koly respektovali zakaz
koufeni v budovach a v celém aredlu Skoly. Areal Skoly je vymezen ve Skolnim fadu
Pronajimatele (viz také www.skolalipa.cz).

Négjemce se zavazuje respektovat rozvrZzeni hodin vyuky Pronajimatele a zavazuje se
akceptovat nastaveny systém zvonéni na vyucovani.

Néjemce se zavazuje k tomu, Ze si zaméstnanci a zaci Najemce nejpozdéji ke dni zahajeni
vyuky na dany $kolni rok zakoupi od Pronajimatele Cip, ktery jim umozni vstup do budovy.

V této souvislosti piedlozi N4jemce pronajimateli nejpozdéji k 31. Cervenci seznam zakl a
zamé&stnanci, kteti budou od nového $kolniho roku vyuzivat prostory na pracovisti v LuZické
ulici. Nejpozdéji k 31. 8. pfeda Néjemce Pronajimateli rozvrh hodin vyuky. Divodem je
nastaveni ptistupovych prav v dochdzkovém systému.

\VA
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém ke sjednanému uZzivani.

Pronajimatel pii pfedani pfedmétu ndjmu sezndmi Néjemce:
e se zafizenim budovy zhlediska miry poZarniho nebezpeci (§ 4 zdékona
¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jSich predpisii)
e S pozarné nebezpecnymi misty
e S umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic
e S Umisténim ohlasovny pozaru


http://www.skolalipa.cz/

4.3

5.1

5.2
5.3
5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zatizenich v budové.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického =zafizeni, nafadi a
elektrickych spotiebici, které jsou v drzeni Najemce S tim, Ze tuto povinnost ma Néjemce.

V.
TRVANI A UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Piedani a pievzeti pifedmétu najmu za Gcelem jeho vybaveni prob&hne v prub&hu srpna 2020
na zakladé predavaciho protokolu podepsané¢ho obéma smluvnimi stranami.

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2020 do 31. 8. 2021.
Smlouva o najmu mutize byt ukon¢ena vzajemnou dohodou Smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit smluvnich vztah pfed uplynutim najmu na dobu

urcitou a to pokud budou opakovan¢ porusovany ujednani této smlouvy. A pokud Najemce
nebude opakované akceptovat pisemné upozornéni na porusovani ujednani v této smlouve.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu:

5.5.1 v pripad¢, ze Najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

5.5.2 vpfipadé, Ze Nijemce je o vice nez 60 dnl V prodleni s placenim najemného za
uzivani predmétu najmu, nebo

5.5.3 v pfipadé, Ze N4jemce, nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndjmu, ptes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo potadek v pfedmétu najmu anebo navazujicich
prostorach objektu, nebo

5.5.4 vpfipad¢, Ze Najemce neprovadi fadn€ Udrzbu predmétu najmu sjednanou v této
smlouvé, nebo

5.5.5 v pfipad¢, ze Ngjemce pienechd bez souhlasu Pronajimatele pfedmét ndyjmu nebo jeho
¢ast do podnajmu a umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobg, nebo

5.5.6 v pripad¢, ze Najemce bez souhlasu Pronajimatele zménil, a to i ¢aste¢né, v predmétu
najmu piedmét ¢innosti uvedeny v ¢lanku I této smlouvy o najmu, nebo

5.5.7 vpftipadé, ze Najemce =ztrati zpusobilost k vykonu Ccinnosti, kterou vykonava
Vv pfedmétu najmu.

Odstoupeni od této smlouvy o ngjmu z divodii uvedenych vySe v ¢lanku 5.5 je ucinné
okamzikem doruceni N4jemci, pokud nebude v odstoupeni uveden den pozdé;jsi.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu V piipadé, Ze pfedmét ndjmu se stane
bez zavinéni N4jemce nebo jeho pracovnikli nebo jiné osoby, které N4jemce umoznil piistup
do téchto prostor, nezptsobilym ke smluvenému uZzivani a Pronajimatel nezjednd napravu
nejpozdeji do 60 (Sedesati) dnit ode dne pisemného upozornéni. Odstoupeni je ucinné
okamzikem doruceni Pronajimateli.

VI.
ZVLASTNI UJEDNANI

Najemce bere na védomi, Ze pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych Najemcem do
pronajatych prostor neni soucasti pojisténi Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese

zodpovédnost za stroje, zafizeni a materidl Najemce.
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Najemce prohlasuje, Zze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skodu kryjici
ptipadnou odpoveédnost Najemce za Skodu zplisobenou Pronajimateli nebo tietim osobam pii
¢innosti, kterou vykonava v predmétu najmu. Najemce je povinen udrzovat takové pojisténi
Vv platnosti po celou dobu trvani smlouvy o ndjmu stim, ze v piipadé¢ pozadavku
Pronajimatele je povinen bezodkladné predlozit doklad o existenci takového pojisténi.

VILI.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Veskeré zmény této smlouvy o najmu je mozné Cinit pouze prostfednictvim pisemnych
postupné Cislovanych dodatkl na zakladé uplného a vzajemného konsensu obou smluvnich
stran.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouva a dodatky se dorucuji doporuc¢enym dopisem
prostfednictvim poStovni pfepravy, a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o najmu.
Ostatni pisemnosti tykajici se ndjmu se mohou dorucovat prostifednictvim datové schranky,
ptipadné e-mailem. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy o najmu dojde ke zméné adresy
nékteré ze Smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné ozndmit
druhé smluvni strané tuto zménu, a to zpusobem uvedenym v tomto ¢lanku smlouvy 0
najmu. Nebude-li pifisluSna Smluvni strana na uvedené adrese zastizena, pisemnost se
prostfednictvim postovniho dorucovatele ulozi na posté. Nevyzvedne-li si prislusna Smluvni
strana zasilku do deseti (10) kalenddinich dni od uloZeni, povazuje se posledni den této
lhiity za den doruceni, i kdyz se Smluvni strana o doruceni nedozvédéla.

Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu o ndjmu uzaviraji po vzdjemné dohodé na
zakladé jejich pravé a svobodné ville a nikoliv v tisni, ani za nijak napadné nevyhodnych
podminek, Ze si smlouvu o ngjmu precetly a s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy Vregistru smluv podle zékona
¢. 340/2015 Sh. o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
V registru zvetejni Najemce.

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

V Ceské Lipé dne..................... V Libercidne ...............cooeene.

Pronajimatel Néjemce

Ptiloha: ¢. 1 — Kalkulace nakladd prondjmu



