Najemni smlouva ¢. 21/2013

uzaviena dle zékona¢. 116/1990 Sh. a § 663 a nasl. Obcanského z&koniku v platném znéni

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statni fond dopravni infrastruktury
Sokolovska 1955/278, 190 00 Praha9
|C 70856508
zastoupeny Ing. Tomésem Cotkem, Ph.D., Feditelem
¢.uctu
(ddlejen , prongimatel*)

Najemce: Spréva zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
Dlazdéna 1003/7, 11000 Prahal
zastoupena Ing. Luborem HrubeSem, reditelem Stavebni spravy zapad
IC 70994234
DIC CZ70994234

Doruc¢ovaci adresa:

Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Stavebni sprava zépad

Sokolovska 1955/278, 190 00 Praha9

(ddejen, n§emce")

.
Predmét smlouvy a Uéel ngmu

2.1 Prongimatel je na z&kladé vkladu prava v katastru nemovitosti prislusny hospodatit
smagetkem statu —domem ¢p. 1955 umisténém na pozemku parc. ¢. 3242, v Praze 9,
Sokolovska 278, tak, jak je zapsano na LV ¢. 2003 pro kat. Uzemi 730891 Liben,
vedeném v katastru nemovitosti Katastrdnim Giradem pro hl. m. Prahu se sidlem
v Praze. Prongjimatel ngemci timto pienechavd za niZze uvedenych podminek do
do¢asného ngmu nebytové prostory o celkové vyméie 2 450,56 m2 za Gcelem vyuziti
téchto prostor jako kancel &'ské prostory, zasedaci mistnosti, socidlni zafizeni (véetné 7 ks
vysouSeci rukou znacky AEG TURBO typ: HE 260 T), kuchyiky, sklady a mistnosti se
serverem, chodby, Uklidové komory, schodi&té, pozarni schodisté a vytahove Sachty.

2.2 Prongiimané prostory, které tvori predmét n§mu jsou prostory ve ¢tvrtém, padtém a Sestém
podlazi a v suterénu domu ¢p. 1955, tak, jak je vyznateno v seznamu prongatych
prostor, ktery tvoii piilohu ¢. 1 této smlouvy. RovnézZ prongjimatel prenechédva ngemci do
namu vstupni prostor do skladu umistény v prizemi budovy, rampu a tfi parkovaci stani
ve dvornim traktu budovy.
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Prongjimatel prohladuje, Ze je opravnén v souladu s 8 27 zékona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjSich
piedpisi, prenechat uvedené prostory do n§mu ngemci, piicemz neexistuji okolnosti,
které by branily jeho oprévnéni je pronagjimat.

O pievzeti prongatych prostor sepiSe pronagjimatel sngemcem protokol o piedani a
pievzeti, véetné soupisu movitého majetku, ktery se pienechava s prongjatymi prostory do
uzivani ngiemci v souvidosti stimto ngemnich vztahem.

Prongjimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory ngemci ve stavu zptsobilém
uzivani k Gcelu, ke kterému se prongjimaji a v tomto stavu je svym nakladem udrZzovat a
zabezpecovat.

Ngemce shora uvedené prongjaté prostory se vSemi soucastmi aprislusenstvim od
prongjimatel e piebird a zavazuje se uZivat je piimérené jgjich povaze a uréeni. Zavazuje se
dodrzovat v prongatych prostorach protipozani a bezpecnostni  predpisy v
souladu s platnou legidlativou arovnéz ostatni préavni normy vztahujici se k jeho ¢innosti.
N& emce se zavazuje dodrzovat rezim ochrany budovy dle pokynt prongjimatele.

1.
Platba ngjemného

Smiluvni strany se dle zakona ¢. 526/1990 Sh., o cenéch, ve znéni pozdgjSich predpisa,
dohodly na mési¢nim ngjemném za pronajaté prostory ve vys 638 980,86 K¢&/mésic.

Rozsah, vyméra arozpis cen:

1. kategorie zahrnuje: kancelaiské prostory, zasedaci mistnosti, kuchyiky, sklady a
mistnost se serverem.

2. kategorie zahrnuje: socidni zatizeni, chodby, Uklidové komory, schodi&te, pozarni
schodi&te, vytahové Sachty.

Vyméra cenazam?2 cenazamésic | celkovacenaza
mesic
1. kategorie 1608,65 m2 306,- K¢ 492 246,90 K¢
2. kategorie 581,33 m2 204,- K¢ 118 591,32 K¢
suterén 218,13 m2 108,- K¢& 23 558,04 K¢ | 638980,86 K¢
vstup do skladu 13,45 m2 108,- K¢& 1452,60 K¢
rampa 29,00 m2 108,- K¢& 3 132,00 K¢

Prongem tii parkovacich sténi ¢ini celkem 7 800,- K&/mésic.

Na thradé spotieby el.energie se bude ngemce podilet Uhradou 50 % celkovych nakladu
spotieby fakturovanych dodavatelem prongjimateli.
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Vodné a sto¢né budou ¢tvrtletné predctovany a ngemce uhradi 50% ¢éstky zbylé po odectu
nakladt spotieby ngemci, kteri uzivaji prongjaté prostory v piizemi a suterénu budovy, od
celkové ¢éstky fakturované dodavatel em.

Dodéavka tepla bude mési¢éné predctovana podle vytapéné plochy nasobené koeficientem dle
spotieby v jednotlivych mésicich.

Celkova cena ngemného cini 646 780,86,- K¢/mésic. Prongjimatel neni osobou povinnou
k DPH. Jestlize v dalSim obdobi bude k této dani registrovan jako jgji plétce, vyhrazuje s
prongjimatel préavo uplatnit DPH. Prongjimatel a ngemce se dohodli, Ze o této skutecnosti
uzaviou v pisemné forme dodatek k této ngemni smlouve.

Na Uhradu njemného bude ngemci vystavena pronajimatelem faktura vzdy do 10. dne
piislusného kalendarniho mésice. N§emce je povinen uhradit fakturu do 14 dnt od data
vystaveni. Na dodavky dluzeb sngmem spojenych dle odst. 3.3 budou vystaveny
samostatné faktury v nasledujicim kalendanim mesici se splatnosti faktury do 14 dna od
data jgiho vystaveni.

Ngemce v prub¢hu platnosti predchozi Ngemni smlouvy ¢. 2/2005 uhradil na Gcet
pronajimatele kauci jednomési¢niho n§emného ve vys 491 418,- K¢. Vzhledem k tomu, Ze
celkova cena mési¢niho ngemného dle této smlouvy cini 646 780,86 K¢, je ngemce
povinen do 20 dnia ode dne U¢innosti této smlouvy uhradit na U¢et pronajimatele ¢. 40002-
0009324001/0710 ¢astku ve vys 155 362,86 K¢, coz v souctu predstavuje kauci ve vys
jednomesicniho ngemného, ktera bude pouZita pro Uhradu ngemného po vypovédi
smlouvy nebo k thradé dluzného ngemného. V piipade, Ze k ukonéeni platnosti smlouvy
dojde zjinych davoda, bude kauce prongiimatelem ndemci vrécena po zapocteni
piipadnych neuhrazenych pen¢zitych zévazka ngemce vaci prongimateli vzniklych
v souviglosti s plnénim této ngemni smlouvy.

V piipadé prodieni suhradou ngemného je ndemce povinen zaplatit prongjimateli Grok
z prodleni v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze prongjimatel je oprédvnén jednostranné zvysit cenu
ngemného o miru inflace v kazdém kalendarnim roce, pocingje rokem 2014, po jegim
vyhl&Seni Ceskym statistickym Gradem. Ngemce je povinen takto zvySenou cenu
ngemného platit poprvé v kalendarnim mésici nasledujicim po doruceni pisemného
vycisleni n§ emného.

V.
Doba najmu

Ngemni smlouva se uzavira na dobu urcitou s Gcinnosti od 1. dubna 2013 v trvéni 5 let
vsouladu s § 27 odst. 2 zék. & 219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jgim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi. Za podminek v ném
uvedenych |ze ngem prodlouzit. Tento ngemni vztah |ze pred uplynutim [haty, na kterou se
ngem sednava ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
sdvoumési¢ni vypovédni [hitou pro pronagjimatele i n§emce z divoda uvedenych v odst.
4.2 a4.3. Vypoveédni lhata pocind bézet prvniho dne kalendéiniho mésice nésledujiciho po
mesici, ve kterém byla dorucena vypoveéd’ druhé smluvni strané.



4.2 Prongjimatel je opravnén vypoveédet ngem pied uplynutim sednané doby s dvoumésicni
vypoveédni [hatou, jestlize

- ngemce je déle nez 30 dni v prodieni s placenim ngemného;

- njemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podngmu bez souhlasu
prongjimatel e;

- ngemce nebo osoby, které snim uzivagi nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid a poradek;

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivéni
nebytového prostoru;

- ngemce porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;

- prongjimatel potiebuje prongjaté prostory k plnéni ukold v ramci své pasobnosti.

4.3 Ngemce je opravnén vypoveédét ngem pired uplynutim sednané doby sdvoumési¢ni
vypoveédni [hatou, jestlize
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni n§ emce nezpasobily ke smluvenému uZzivani;
- pronajimatel poruduje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4.4 Pripadny preplatek na n§emném bude ngemci vracen v aikvotni vys do 30 dni ode dne
skon¢eni ngmu.

V.
Ostatni ujednani

5.1 Prongimate zgjistuje ostrahu budovy. Nenese v3ak odpovédnost za vneseny majetek,
zarizeni a véci pouzivané ndemcem. RovnéZ nenese odpovédnost za Skodu vzniklou na
automatické bran¢, kamerovém systému, v prajezdu a v prostoru dvorniho traktu pii
piijezdu, otafeni, couvani a vyjezdu vozidel ngemce. Pripadna Skoda jde vzdy Kk tiZi
ngemce. Ngemce je povinen mit po celou dobu trvani této ngemni smlouvy sednané
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpuasobenou prongjiimateli v souvislosti s uzivanim
prongjatych prostor dle této smlouvy. Do 60 dnti od G¢innosti této smlouvy preda ngemce
pronajimateli kopii predmétné pojistné smiouvy.

5.2 Po skonéeni ngmu je ngemce povinen vratit prongaté prostory ve stavu v jakém je
pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Prongjaté prostory musi byt vyklizené a
Cisté. O vraceni pronajatych prostor se sepiSe zapis o piredani a prevzeti.

5.3 Pokud touto smlouvou neni stanoveno jinak, ngemce se zavazuje udrZovat prongaté
prostory ve stavu zpasobilém uzivéni k Ucelu stanovenému touto smlouvou. Pripadné
zmeény, kjgichz provedeni se vyZaduje stavebni povoleni nebo ohléSeni, mohou byt
realizovany pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu prongjimatele a jeich
realizaci uskute¢ni na vlastni naklady ngemce, ktery soucasné podava Zadosti na
piisludny stavebni Urad z povéieni prongiimatele. Kompletni podkladovou dokumentaci
k takovym zménam zajistuje na své naklady ngjemce. Technické zhodnoceni prongjatych
prostor muZe ngjemce odpisovat na zakladé pisemné smlouvy uzaviené s prongjimatelem.

5.4 Drobné opravy avymeny drobnych soucésti do vyse 7 000,- K¢ zajednu opravu zgistuje a
provadi ngjemce na své vlastni néklady bez souhlasu prongjimatele.

5.5 Redlizace drobnych oprav a vymeén drobnych soucésti, ve vys piesahujici ¢astku 7 000,- K¢
za jednu opravu podliéha predchozimu pisemnému souhlasu pronagjimatele. Ngemce
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predloZi pronagjimateli po provedeni drobnych oprav a vymén drobnych soucasti
dokumentaci k porovnani odsouhlasenych praci sjegjich reAlnym provedenim. Préce, které
najemce provedl nad ramec predchoziho souhlasu prongjimatele, nebudou pronajimatelem
naemci uhrazeny.

5.6 Smluvni strany vymezuji drobné opravy avymeény drobnych soucéasti takto:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi
aligt;

b) opravy jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a jgich soucasti a vymeny zamka, kovani, Klik,
rolet a zaluzii;

C) vymeény vypinact, zasuvek, jisti¢a a osvétlovacich téles;

d) opravy sanitarnich zatizent;

€) opravy uzaviracich armatur narozvodech vody;

f) opravy vodovodnich vytoka, zgpachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich
baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovact, kuchynskych linek a
vestavénych skiini;

g) opravy uzaviracich a regula¢nich armatur a ovl&dacich termostati Ustiedniho topeni
mimo oprav radidtori arozvoda Ustiedniho vytépéni.

5.7 Jestlize n§emce, jeho zaméstnanci nebo osoby, které s nim prongjaté prostory uzivaji, nebo
se v nich na piechodnou dobu s védomim ndjemce zdrzuji, zptsobi jakoukoliv Skodu na
majetku prongiimatele, je ngemce povinen neprodiené tyto Skody na své naklady
odstranit, a to bez ohledu na zavinéni a vys néklada. Pokud se tak nestane a pronajimatel
zjisti takto vzniklou Skodu, mé pravo ji sdm odstranit na naklady ngemce, jestlize ngjemce
Skodu neodstrani ani v ptiméiené, nggméné 15 denni Ihaté ode dne, kdy k tomu bude
prongjimatelem vyzvan. Odstranit Skody na své néklady neni ngemce povinen, pokud
Skoda byla zptasobena pronajimatelem, osobami pro n&j ¢innymi ¢i jinymi ngemci.

5.8 Ngemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu jakékoliv Skody, poskozeni, zavady
Ci potieby oprav, které vznikly na piredmétu ngimu a které ma nést prongjimatel a umoznit
jejich provedeni. Pri poruSeni této povinnosti ngjemce odpovida za vzniklou Skodu.

5.9 Zaucelem kontroly, zda ngemce uziva prongjaté prostory fadnym a sjednanym zpusobem,
je ngemce povinen umoznit prongimateli pristup do prongatych prostor pouze za
piitomnosti ngemce v piredem dohodnutém terminu.

5.10 Tato smlouva a zavazky z ni vyplyvgici prechazi na pravni néstupce smluvnich stran a
smluvni strany se zavazuji pripadné pravni nastupce fadné a vcas informovat o této
smlouve.

5.11 Smluvni strany nejsou odpovédny za diusledky neplnéni svych zévazka, je-li pri¢inou
takoveého neplnéni vysSi moc, pokud strana neplnici zavazky ucinilavse pro to, aby vzniku
vy&Si moci zabranila.

5.12 Odvoz smésného komunalniho odpadu a tridéného odpadu vzniklého v souvislosti
suzivanim predmétu ngmu ngemcem a zapujceni shérnych nadob, do kterych je odpad
ukladan, zgjisti ngjemce na své naklady na zaklad¢ smluvniho vztahu s odvozcem.
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VI.
Ujednani prechodna a zavéretna

Pravni vztahy touto smlouvou zaloZené, ale ji neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
zékona ¢. 116/1990 Sh., o n§mu a podngmu nebytovych prostor, Ob¢anského zakoniku
v platném znéni a zakonem ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, piipadné jinymi platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky.

Pokud by se v budoucnu stala kterékoliv ¢ast smlouvy neplatnou na zé&kladé zmény
préavnich predpisi, nema tato skutecnost vliv na ostatni ¢asti smlouvy a neplatna
ustanoveni budou nahrazena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se zavazuji vzgemné se informovat o skutecnostech ¢i zmeénach, které
mohou mit vliv na pInéni povinnosti dle této smlouvy.

Tato smlouva maze byt ménéna ¢i doplnovana pouze pisemnymi, oboustranné
dohodnutymi postupné ¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jegjiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dne 1. dubna 2013.

Smluvni strany souhlasi se zvefginénim této smlouvy i se zvefejnénim pripadnych dodatki
ke smlouvé nawww.sfdi.cz.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech s platnosti origindlu, piicemz kazda
smluvni strana obdrzZi po dvou vyhotovenich.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pied jgjim podpisem piecetly, Ze byla sepsana
podle jgich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

V Praze dne 29. biezna 2013

Ing. Tomés Cogek, Ph.D. Ing. Lubor Hrubes

Priloha¢. 1: Seznam prongjatych a vytapénych prostor
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