PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2215 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Zakladni §kola s rozsifenou vyukou jazyku, Praha 4, Jeremenkova 1003,

IC 47611413,

sidlem Jeremenkova 1003/66a, 147 00 Praha 4 — Branik,

piispévkova organizace ziizend Méstskou ¢asti Praha 4,

zastoupena Mgr. Iretoufandovoufifim]anem VybiralemVondrousem, feditelkonpovérenym fizenim skoly
bankovni spojent: ¢islo tétu 67388329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

datova schranka: gmj65xw

(ddle jen ,,najemce*) na stran¢ jedné

Montessori zakladni $kola Archa, z.s.

1C 22756281

sidlem U Vépenné skaly 1032/3, 147 00 Praha 4 — Podoli,
zastoupend Lucii Némcovou, pfedsedkyni spolku

bankovni spojent: ¢islo uctu 2400258229/2010, vedeny u FIO banka, a.s.
datova schranka: vmzt9d2
(ddle jen ,,podnajemce®) na strané druhé
(spole¢n¢ také jako ,,smluvni strany*)
podle § 2215 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
tuto
PODNAJEMNI{ SMLOUVU
nasledujicim znéni:

(déle jen jako ,,Smlouva‘)


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/22756281/montessori-sdruzeni-praha-4-zs/datove-schranky/

I

Uvodni ustanoveni

1. N4jemce prohlasuje, ze ma na ziklad¢ podnajemni smlouvy ¢. 0061/18/NAJE/4-MAJ/ ze dne 20.12.2018

uzaviené podle ustanoveni § 2215 a nésl. zikona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zikonik, mezi nijemcem

a spole¢nosti 4-Majetkovi, a.s., 1C 28477456, sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4 (ddle jen ,,4-Majetkova, a

s.9), jez je opravnénym uzivatelem nemovitosti na zakladé najemni smlouvy uzaviené s méstskou ¢asti Praha

4, pronajaty nasledujici nemovitosti, a to za ucelem jejich vyuzivani pro vyuku a vzdélavani podle zakona ¢.

561/2004 Sb., o ptedskolnim, zikladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélani (Skolsky zikon)

v souladu s pfedmétem ¢innosti ndjemce vymezenym v jeho zfizovaci listiné:

Stavbu: Branik, ¢. p. 1003, objekt obcanské vybavenost, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 278/3, o

vimete 1894 m2, zastavénd plocha a nidvofi, a na pozemku parc. ¢ 278/5, o vyméfe 144 m2,

zastaveéna plocha a nadvofi (dale jako ,,Stavba®),

pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

pozemek parc.

pozemek parc. ¢.
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¢
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¢

¢
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278/3, o vyméte 1894 m2, zastavéna plocha a nidvof,
287/1, o vyméte 8481 m2, zelei, ostatni plocha,
287/2, o vyméte 1479 m2, zelei, ostatni plocha,

358, o vyméte 2404 m2, zahrada,

373, o vymétfe 1680 m2, zelen, ostatni plocha,

2903, o vyméfe 300 m2, zelen, ostatni plocha,

2907/5, o viméte 181 m2, zelei, ostatni plocha,

. 380/7, o viméte 1566 m2, zelet, ostatni plocha,

. 278/4, o vyméfe 36 m2, ostatni komunikace, ostatn{ plocha,

289/13, o vyméie 1483 m2, zahrada,

2902/3, o viméte 72 m2, zelen, ostatni plocha,

vse zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1956 pro katastralni uzemi Branik, obec Praha, v katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha (dale jen jako

~,INemovitosti®),

kdy Nemovitost piesla dle zikona ¢ 172/1991 Sb., o pfechodu nékterjch véci z majetku Ceské republiky do

vlastnictvi obci, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a na zikladé zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté

Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., Statut hl. m. Prahy, ve

znéni pozdéjsich predpist, byly svéfeny do spravy Méstské ¢asti Praha 4.



II.
Pifedmét a el podnajmu

1. Najemce touto Smlouvou pfenechava Podndjemci do podnajmu v patém (5.) patie Nemovitosti Sest (6)
uceben, dva (2) kabinety, jednu terasu, chodbu a socialni zafizeni pro divky, chlapce a pedagogy a dale ve
ctvrtém (4.) patfe Nemovitosti dve-tfi (32) ucebny, jeden kabinet, sdilenou chodbu, sdilené socialni zafizeni

pro divky, chlapce a pedagogy vie o celkové vimete 891,7 m2.

2. Podnajemce je na zakladé této Smlouvy opravnén uzivat Satny v piizemi pravé ¢asti Stavby, a to v poctu,
ktery bude odpovidat poctu fadnych Zzaki skoly Podnéjemce (nejvyse viak v poctu 13826).

3. Podndjemce je na zakladé této Smlouvy dale opravnén uzivat skolni jidelnu v dobé od 11.30 do 12.00
hodin pro Lst. a od 13.40 do 14.00 hodin pro ILst., skolni télocvicnu se socialnim pfislusenstvim v pfedmétné
Nemovitosti, a to ryze za ucelem jejtho uzivani pro hodiny télesné vychovy ziki skoly Podnijemce od

pondéli do patku v rozsahu nejvyse 12 vyucovacich hodin tydné. Najemce sdeli Podndjemci mozné casy

vyuziti pfedmétné télocvicny, a to po sestaveni definitivnich rozvrtht Néjemce, nejpozdéji do 09. 09. 2019;  Naformatovano: neni zvyraznéné
pfi¢emr—pfi—peodpisu—smloury—se—smburai—strany—dohodly—aa—vheazeni 2{dvor—~yacovacich—hodin

. Pfedmétné vyucovaci
hodiny télesné vychovy zika skoly Podndjemce lze v pifpadé vhodného pocasi realizovat na skolnim hfisti,
nicméné ryze v ¢asech stanovenych Nédjemcem pro vyuzivini pfedmétné télocvicny. Skolni zahradu je
Podnijemce dile opravnén vyuzivat v pondéli az patek v dobé od 12.00 do 143.050 hodin, malé hiiste
k provozovani skolni druziny, a to od pondéli do patku v ¢ase od 145 do 17 hodin. (Prostory uvedené

vodstavei 1, 2 a 3 v clanku II. této Smlouvy jsou v této Smlouve dale oznaceny jen jako ,,Pfedmét

podnajmu.)-Podasjemee je-oprivain uiivat ko pistupové-cesty-do-Pledmét podadjmusehodisti v pravé

4. Podnijemce touto Smlouvou piijima do svého podnajmu Pfedmét podndjmu vymezeny v clanku II., v

odstavci 1., 2. a 3. této Smlouvy.

5. Podndjemce bere na védomi a zavazuje se, ze Pfedmét podndjmu bude uzivat vyluéné za ucelem vykonu
¢innost zakladni $koly podle zikona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vy$§im odborném
a jiném vzdélani (Skolsky zakon) ve spojeni s platnou akreditaci Ministerstva $kolstvi, mladeze a télovychovy,
a to vpondéli az patek od 7.00 do 19.30 hodin, a to vcetné odpolednich klubu, druzin a odpolednich
zajmovych vzdélavacich akei pro své Zaky dle podminek této Smlouvy. Vstup do budovy je mozny v 7.00
hodin, provoz bude ukonéen do 19.30 hodin, nebo jinak po pfedchozi pisemné dohodé na zikladé souhlasu
obou stran, s dostate¢nym c¢asovym piedstihem, tj. minimaln¢ 30 dni pfed pozadovanou zménou. V dobé
prazdnin pfi omezeném provozu bude vstup do budovy mozny v 7.00 hodin a ukoncen bude do 15.00 hodin

Pfedmét podnajmu neni mozné vyuzivat k pofadani vydélecnych akei pro jiné subjekty.

Podnajemce bere na védomi, ze jakakoliv zména ucelu podnajmu a jeho vyuzivani v rozporu s ucelem

podnajmu je podstatnym porusenim této Smlouvy a divod jednostranné vypovedi ze strany Najemce.



III.
Doba podnajmu
Pfedani Pfedmétu podnajmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to 0d 01. 08. 2019 do 31. 07. 2020.

/[ Naformatovano: neni zvyraznéné

2. Podpisem této Smlouvy Podnédjemce prohlasuje, ze se s Pfedmétem podndjmu seznamil, stav Pfedmétu
podnijmu je mu znam a jako takovy jej piijima.

3. Najemce se zavazuje pienechat Podndjemci Pfedmét podnajmu, a to nejpozdéji dne 01. 08. 2019, pricemz

/[ Naformatovano: neni zvyraznéné

Podnijemce se zavazuje Pfedmét podnajmu pfevzit. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu podnajmu bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol. Soucisti pfedani Pfedmétu podnajmu bude predani
piistupovych cipd, a to na zakladé pisemného seznamu zaméstnancu predlozeného Podnidjemcem. V piipadé
skoncenf najmu je Podndjemce povinen odevzdat Najemci veskery pocet pifstupovych cipu, jakoz ma
povinnost v pfipadé ztraty ¢i neodevzdani piistupového ¢ipu zaméstnancem Podnéjemce, tuto skutecnost bez
odkladu oznamit Najemci. Podndjemce bez dalsiho odpovida za ztritu ¢i poskozeni piistupovych ¢ipt, které
od Néjemce pfevzal, a to pfi hodnoté 200,- K¢ (Slovy: dvé st¢) za jeden piistupovy cip, kdy tuto skodu je
povinen Nijemci uhradit, jakoz dalsi pfipadnou skodu na Nemovitosti ¢i vécech v nf umisténych v souvislosti
se ztratou piistupového cipu.
Iv.

Najemné, sluzby, ostatni platby a zpusob placeni

1. Smluvni najemné za Pfedmét podnajmu je stanovenou dohodou smluvnich stran a ¢ini 36—d<e/m2;

celkem tedy—za cely Pfedmét podnajmu 267526 7514=,- K¢ (Slovy: dvacet Sest tisic sedm set padesat iedna/[ Naformatovano: neni zvyraznéné
—=dvacetSesttisie-sedmsetpadesdtfedaakorun Ceskych) mésiéné. Ndjemné je sjednino v koneéné vysi a bez /[ Naformatovano: neni zvyraznéné

DPH, kdy Najemce neni plaitcem DPH (déle jen jako ,,najemné®). Najemnc je osvobozeno od DPH podle §

56a odst. 1 zikona ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Najemce sdéluje,

ze v okamziku uzavirani této Smlouvy neni aktudlné platcem DPH_a poskytované plnéni je osvobozeno od

DPH, nicméné v pfipadeé, ze se stane platcem DPH_a zméni se pravni uprava, Podndjemce bere na védomi a

je srozumén s tim, ze v-_takovém piifpade ;zeNdjemeesestaneplitcemDPH e Najemce tente-opravnén
k Najemnémusiakeszitkpausilné st é-casteeza-shazby-podieclanka V- —tétoS = pfipoditat
DPH v zakonné vysi a Podndjemce je zavazan takto stanovené Ndjemné a—peplatek—sa—shizby-bez dalsiho

uhradit, a to bez ohledu na skute¢nost, zda Podnajemce bude ¢i nebude platcem DPH.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednani vyse najemného bude kazdoro¢né
zvySovana vzdy tehdy, pokud najemce rozhodne podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené CSU.
Novy vypocet ndjemného bude podnajemci pisemné oznamen do 10.4. kalendainiho roku s t¢innosti od 1.1.

kalendafniho roku a od tohoto ozniameni je podndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci




najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a nidjemnym zvysenym
podle miry inflace sucinnosti od 1.1. kalendafniho roku) podndjemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného nijemného. Takto valorizované najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nijemného

v nasledujicim roce.

2. Nad-—rémee—sjednaného—nijemného—si-Smluvni strany se deheden—dohodly, ze spolecné s Predmétem

podniajmu_zajisti Ndjemce pro Podnijemce st

poskvtovani shazby—sluzeb spejené

spojenvch s uzivanim Pfedmétu podnajmu, zahrnujici zejména odbér elektrické energie, dodavky tepla a

TUV, vodné a stocné, uklid predmétnych uceben a spole¢nych prostor — zejména vestibulu, $aten, chodeb,

télocvicen, WC a sprch v télocviéné, WC v budové skoly, a dile pomérnoucistmedoviehnilladarnacinnost

skolnika;—_a zaméstnanca uklidu, provozs recepee, dite-pomérnon—<astnarevize, udrzbu a opravy (Cisténi
okapti, myti oken, malovan{ spole¢nych prostor, opravy a udrzbu stroji, servis nafadi), aa-spotiebni technicky

material, na-Cistici prostiedky, fa-chemii pro klidové strojes-_a sa-ochranné pracovni pomuicky zaméstnanct
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Cena za tvto sluzbv je soudisti najemného.

Podnijemce bere na védomi, ze weemi—resie—a—zajiSténi—skolatho—stavovint; IT vybaveni, telefonniho,
internetového pfipojeni, hyetenieké-hygicnickych petfebypotich a déalelikvidace odpadu sejsew-neni soucastl

Predmétu podnajmu, a tedy tyto sluzby a s nimi spojené naklady si bude muset podnajemce zajistit a_hradit

sam vlastnim jménem a na vlastai ucet. Smluvni stranv dale prohlasuii, ze soucisti Predmétu podndjimu neni

Skoln{ stravovani je zajisténo na zdkladé samostatné smlouvy

¢ni Skolnfho stravovani.

vécna rezie za za

uzaviené mezi smluvnimi stranami, pficemz smluvni strany se dohodly, ze vécna rezie za jednu zakovskou

porci 16,- K¢.
3. Podnajemce se zavazuje hradit nijemné a—plathbu—sashzby—v pravidelnych mési¢nich thradach splatnych
vzdy nejpozdéji do patého (5.) dne daného mésice na bankovni ucet Nijemce uvedeny v hlavicce této

Smlouvy, pficemz platba se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na ucet Najemce.

4. V piipad¢, ze Podndjemce neuhradi nijemné fadné a véas, sjednavajf si smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy byt zapocaty den prodleni s tthradou ndjemného ¢i platby za sluzby dle
této Smlouvy, kdy Podnédjemce toto bere na védomi a s timto souhlasi.
V.
Prava a povinnosti najemce
1. Ndjemce se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily Podnajemci fadné uzivat Predmét podnajmu, pokud se

nebude jednat o mimofadné situace. Pokud takové situace nastanou, napf. volby, zivelné pohromy nebo jiné



situace vzniklé v dasledku vys$si mocdi, je Podndjemce povinen uvolnit potfebnou ¢ast Predmétu podnajmu dle
potieb Néjemce. Nijemce umozni Podndjemci piistup do pronajatych prostor s ohledem na okolnosti

vzniklé situace.

2. Nijemce je opravnén podle svého uviazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti Podndjemcem.
Podnijemce je povinen Nijemci tyto kontroly umoznit. K tomuto ucelu jsou Najemce nebo jind jim
povéfena osoba, opravnéni vstoupit do Pfedmétu podndjmu spolu s osobou opriavnénou jednat jménem

Podnajemce.

3. Nijemce je opravnén zasahovat do Predmétu podnajmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukcich a opravich Pfedmétu podndjmu, jakoz po pokynu Meéstské c¢asti Praha 4 a Podnajemce je

povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Podndjemce bez védomi a pfedchoziho souhlasu nijemce a jim povéfeného IT spravce najemce neni
opravnén provadet jakékoliv zasahy do sité. Za poruseni tohoto bodu ujednani a pfi neopravnéném zasahu
do site hrozi podnédjemci pokuta v minimélni vysi 5.000 K¢ (Slovy: pét tisic korun ¢eskych) a tthrada spojena
s vijezdem IT technika vcetné dhrady oprav s tm spojenych, jakoz zejména odpovédnost za nihradu
zpusobené 4jmy timto neopravnénym a nedovolenym zdsahem v plné vysi.

Podnijemce je povinen umoznit piistup na padu pfes podnajaty kabinet v 5. patie, jakoz i strpét piipadné
omezeni v kabinetu v 5. patfe v souvislosti s nutnym vstupem na pudu, a to i tfetim osobam. U vs$ech kontrol

vyse uvedenych v tomto ¢lanku bude pfitomen libovolny zastupce Podnéjemce.

VL
Prava a povinnosti podnajemce

1. Podnéjemce je opravnén umistit v Pfedmeétu podnajmu své technické vybaveni i specialni kusy ndbytku pfi
dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Najemce vsak neruci za piipadné poskozeni, odcizeni
nebo ztratu, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku Podndjemce. Ndjemce neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Podndjemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi Pfedmeétu

podndjmu, a to od 01. 08. 2019, a tuto pojistnou smlouvu ¢&i certifikit o pojisténi vydany piislusnou /{Naformétovéno: neni zvyraznéné

pojist'ovnou piedlozit nejpozdéji do 15. 08. 2019 Néjemci. /{ Naformatovano: neni zvyraznéné

2. Podndjemce je povinen uzivat Pfedmét podndjmu pouze ke smluvenému tucelu dle této Smlouvy a
udrzovat prostor vné i uvnitf Pfedmétu podndjmu v pofidku a cistoté. Podndjemce je povinen v této
souvislosti dodrzovat veskeré pravni a jiné pfedpisy, zejména pozirni, bezpe¢nostni a hygienické.

Odpovednost za dodrzovani viech predpisi nese Podndjemce.

3. Podnajemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a piistroji a dalsich vyhrazenych technickych zatizeni
umisténych Podndjemcem v Pfedmétu podndjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpist. Podnijemce je
povinen dbat na to, aby spoticebice, stroje a piistroje a dalsi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhoviny

odborné¢ zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné skode



z nevhodné manipulace. Podnajemce je povinen zabezpecovat skoleni svjch zaméstnanca z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Podndjemce je povinen pfi uzivini a provozu Pfedmétu podndjmu dodrzovat
veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani
téchto pfedpist nese Podnijemce. Podndjemce nese odpoveédnost za zaky a zaméstnance, které poudi o
zakazu pouzivani soukromych mobilnich nabfjecich piistroji a soukromych elektropiistroji. V piipade
poruseni nese odpovédnost za nahradu $kody podnajemce. Podnéjemce je povinen na iseku pozarni ochrany
provozovat ¢innosti v Pfedmétu podnajmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle
pozérniho nebezpedi dle zdkona ¢ 133/1985 Sb., o pozirni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.
Podndjemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany v souladu s pravnimi
ptedpisy u osob zajist'ujicich provoz v Pfedmétu Podnajmu, oznamit bezodkladné Néjemci vznik kazdého
pozaru v Pfedmétu podnajmu, pficemz soucasné vznik poZziru ohlasi i na linku HZS - 150 k odvriceni
nebezpedi, dile oznamit a uhradit veskerou skodu zptisobenou Najemci nebo tfetim osobam. Podnajemce se

dale zavazuje neprovadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru.
4. Podnajemce je povinen zajistit fidnou ochranu Predmétu podnajmu.

5. Podnéjemce je povinen udrzovat Pfedmét podnajmu po celou dobu této Smlouvy pfinejmensim ve stavu,
v jakém mu byl Nijemcem pfedin. Podnajemce je povinen na své naklady zajistovat ¢ provadét drobné
opravy a béznou udrzbu Predmétu podnajmu, a to vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce.

Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vimény prahd a list, opravy jednotlivych ¢astl oken a
dvefi a jejich soucasti, vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm.
vypinacu, zasuvek, jistic, osvétlovacich teles, elektrickych zamkd, vymeny zdroju svétla v osvétlovacich
télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles, opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu
s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody,
opravy a vymeény sifona a lapaca tuku, opravy vodovodnich vytoka, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestofi, opravy a vymény misicich baterii, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu, vaficl, opravy
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini, plyn a elektfinu, a opravy a vymény uzaviracich a
regula¢nich armatur a ovladacich termostati etdzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vimeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych pfedmeéta.

b/ béZni udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &$téni pfedméti shora uvedenych, dile pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a cisténi pfedmeétd vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu, ¢isténi zanesenych odpada az ke svislym
rozvodim a vnitfni natéry.

6. Podnajemce neni oprivnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Néjemce provadét jakékoliv stavebni
upravy Predmétu podndjmu.

7. Podndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit Ndjemce na potiebu vétsich oprav (4. oprav,

které nejsou béznou udrzbou ¢i drobnou tpravou) a umoznit v Pfedmétu podnajmu jejich proveden, jinak



odpovida za skodu, kterd vznikla nesplnénim této oznamovaci povinnosti. Najemce je opravnén posoudit
potiebu opravy.

8. Podnijemce je povinen hradit ndjemné dle této Smlouvy fadné a vcas.

9. Podnajemce je povinen bezodkladné odstranit na svij naklad veskeré skody vzniklé na Predmétu
podnédjmu, zpusobené Podnidjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které za nimi pfichazeji, d¢i
v souvislosti s jejich ¢innosti v Pfedmétu podnajmu. Podnédjemce je zaroven povinen zajistit vSe potiebné k
odvriceni hrozicich skod, havarii apod. a thned vyrozumeét Néjemce.

10. V Pfedmétu podndjmu je zakazano umistit jakykoliv hraci pfistroj, tj. i nevyherni, jakoz i prodejni

automat.
11. Podnajemce neni opravnén pienechat Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobam.

12. Podnéajemce ma pravo umistit na své naklady na Nemovitost vyvésni stit s identifikaci $koly Podnajemce
tak, aby toto umisténi nemélo negativni vliv na stav fasady a omitky Nemovitosti, jakoz nenarusilo esteticky
vzhled Nemovitosti, vSe vyluéné po pfedchozim pisemném souhlasu Nijemce. V piipadé, Ze Podnajemce
zméni vyvésni $tit ¢i jeho umisténi na Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, povazuje
se takové jednani za podstatné poruseni této Smlouvy a je divodem pro jednostrannou vypoved ze strany
Najemce. Nejpozdéji pii skonceni podnijmu je Podnijemce povinen odstranit vyvésni §tit, kterym
Nemovitost opatiil, a uvést dotéenou ¢ast Nemovitosti do pivodniho stavu pfed samotnym umisténi
vyvesniho stitu.
13. Podnajemce neni opravnén pfevadét podnajem na tfeti osobu(y).
14. Podnijemce je povinen uzivat Pfedmét podndjmu zpusobem, aby v zidném piipadé nedoslo k naruseni
fadné a vcasné skolské vyuky a veskeré pedagogické cinnosti realizované Néjemcem v
predmétné Nemovitosti.
VIIL.

Zanik podnajmu
1. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovedi
¢) zanikem Nemovitosti

d) zahajenim exekucniho (vykonu rozhodnuti) a/nebo insolvenéniho fizeni na Podnajemce

) zanikem podnajemni smlouvy ¢. 0061/18/NAJE/4-MAJ/ ze dne 20.12.2018 uzaviené mezi ndjemcem

a 4-Majetkova, a. s., specifikované v ¢lanku I. odstavci prvnim této Smlouvy.
2. Nijemce a Podnajemce mohou vypovédét tuto Smlouvu z davodi uvedenych v ¢lanku VIIL. odstavci 3. a 4.
této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze vypovédni doba je jednomésicni (1) a zacind bézet od prvého

(1.) dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi do datové schranky.



3. Podnajemce muze Smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:
e ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét podnajmu urcen,

e piestal byt Pfedmét podndjmu z objektivnich divodu zpusobily k vykonu cinnosti, k némuz byl

urcen.
4. Néjemce mize Smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

e Podnijemce ztratil zpusobilost, opravnéni ¢i akreditaci k vikonu cinnosti zdkladni skoly, kjehoz

vykonu je Pfedmét podndjmu pronajat,

e Podnédjemce neuhradil ndjemné éi-dalsi-plathyv souladu s ¢l. IV této Smlouvy a je tedy po dobu byt’

jednoho meésice v prodleni s placenim ndjemného—nebe—slazeb—spojenteh—suzfvanim Pledmetn
podnaiims,
e Podndjemce uzivd pfedmét ndjmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovivd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Pfedmétu podndjmu nebo Nemovitost,
e ma byt Nemovitost, v niz se nachdzi Pfedmét podndjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to
bran{ dalsimu uzivani Pfedmétu podnajmu,
e adile z duvoda uvedenych v ¢lanku VI. odstavci 12. této Smlouvy a dale v ¢lanku I1. odstavci 5. této
Smlouvy
Vyklidi-li Podndjemce Pfedmét podnajmu v souladu s vypovedi Nédjemce, povazuje se vypoved za
platnou a pfijatou Podndjemcem bez nimitek.
5. Najemce je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez uvedeni vypovédniho davodu, a to i pied
uplynutim doby podnéjmu dle ¢lanku III. odst. 1. této Smlouvy, s tiimésicni (3) vipovedni dobou.
6. Strana, kterda podnajem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.
7. Podnéjemce je povinen Pfedmét podndjmu vyklidit a protokolarné odevzdat Najemci nejpozdéji posledni
den ndjemniho vztahu. Pro piipad prodleni Podnidjemce s vyklizenim a pfedinim Pfedmétu podnajmu
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (Slovy: Jeden tisic korun ceskych) byt’ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu skody v plné vysi zistava
nedotceno.
VIIL.
Zavére¢na ustanoveni
1. Podnajemce svim podpisem stvrzuje, ze byl ke dni pfevzeti podnajmu fadné poucen a seznamen s pozarni
ochranou Pfedmétu podnajmu, obsahem pozirnich poplachovych smérnic, pozarné nebezpeénymi misty a
umisténim hasicich pfistroju a pozarnimi unikovymi cestami.
2. Veskeré zmeny této Smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou a po dohodé¢ smluvnich stran, tj.

podepsané opravnénymi zastupci smluvnich stran.



3. Pisemnosti mezi stranami této Smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢i vipovéd) se dorucuji datovou
schrinkou do vlastnich rukou. Uinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize datova zprava je dodana do datové
schranky a adresat (opravnéna osoba) si ji nepfevezmete ve lhaté 10 dni, pficemz zpriva se povazuje za
dorucenou desatym (10) dnem od dodani do datové schranky adresata.

4. Pokud neni v této Smlouve stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi Najemcem a Podnajemcem zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, jakoz i dalsimi platnymi obecnymi pravnimi
ptedpisy (zejména skolskym zikonem, zikonem o hlavnim mésté Praze, vyhliskami hlavniho mésta Prahy a
dalsimi rozhodnutimi Méstské ¢asti Praha 4).

5. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni (1)
obdrzi N4jemce a dvé (2) Podnajemce, a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Méstska ¢ast Praha 4.
7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly a ze smluvnim podminkim

porozumely. Na dikaz jejich pravé a svobodné vile pfijmout vSechny zavazky z této Smlouvy vyplyvajici k ni

pfipojuji své podpisy. Smluvni strany timto stvrzujf pfijeti piislusnych stejnopist této Smlouvy.

V Praze,dne .....coovviviiiiiiiiiiiiannn.. V Praze,dne ...oooviiiiniiiiiiiian
78 s roziftenou vjukou jazyki, Praha 4, Montessori zakladni skola Archa, z.s.
Jeremenkova 1003/66a zastoupena Lucii Némcovou, pfedsedkyni
Zastoupena Mgr. Janem—Veondrousemfiffm]anem VybiralemVondrousem

povétfenym fizenim $koly
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