Smlouva o najmu
smluvni strany:

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: L. P. Pavlova 185/6, 77900 Olomouc
zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

bank. spojent: Ceska narodni banka

Cislo uétu: 36334811/0710

SWIFT kad: CNBACZPP

(dale jen ,,pronajimatel)

a

ZLUTA HALA s.r.o.

se sidlem: Druzebni 769/2d, 779 00 Olomouc — Nové Sady
IC: 06027890

zastoupena: Josefem Makichem, jednatelem spole¢nosti
DIC: CZ06027890

bank. spojent: CSOB, as.

Cislo actu: 279241994/0300

spole&nost zapsina v Obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
70350
(dale jen ,najemce™)

uzaviraji dle zikona &.89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, smlouvu
o najmu tohoto obsahu:

L PFedmét a iel ndjmu

1) Pronajimatel ma pravo hospodafeni s nemovitostmi:

- s pozemkem parc. &, st. 1643/1, jehoZ soudasti je budova bez &, p./¢. e, jind stavba, (0zn. RZF),

- 8 pozemkem pare. & st. 1643/2, jehoZ soudasti je budova bez &, p./L. e., jind stavba, (0zn. RZH),
- s pozemkem parc. ¢, st. 1643/4, jehoZ souddsti je budova & p. 1189, jina stavba, na adrese
Olomouc, Hnévotinska 1189/58, (ozn. RZT),

- 8 pozemkem parc. ¢ 201/4,

jak je vSe zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastrilni
pracovisté Olomouc na LV &. 6930 pro k. i. Nova Ulice, obec a okres Olomouc.

2) Pronajimatel pronajima a nijemce pfijimd do najmu:

a) nebytovy prostor o celkové vyméFe 347,79 m’ (ozn. RZF_001150), v nemovitosti — budové
bez¢. p./&. e. umisténé na p. & st 1643/1 (ozn. RZF), dle bliz3i specifikace uvedené v situaénim
planku, ktery je pfilohou k této smlouve,

b) pozemek parc. €. st. 1643/2, jehoZ souéasti je budova bez €. p./&. e. jind stavba, (ozn. RZH),

¢) pozemek parc. & st. 1643/4, jehoZ soulasti je budova ¢. p. 1189 na adrese Olomouc,
Hnévotinska 1189/58, (ozn. RZI),

d) &4st pozemku p. & 201/4 o vymé¥e 4.012 m2, dle bliz3i specifikace uvedené v situadnim plnku,
ktery je pfilohou k této smlouvé,

vSe zapsdno v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Ofadu pro Olomoucky kraj, katastralniho
pracovi$té Olomouc na LV & 6930 pro k. u. Nova Ulice, obec Olomouc.

(déle také jen ,,pfedmét ndjmu*)

Utelem ndjmu je zFizeni skladovacich a prodejnich prostor ndjemce.



IL Vyse a splatnost najemného

1) Podle zak. &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jSich predpisi, se najemné za pfedmét najmu,
specifikovany v ¢l. 1., stanovi dohodou smluvnich stran a &ini bez pfipoéteni ceny sluZeb:

1.560.000,- K&/ ro¢né, (slovy: jedenmilionpétsetiedesattisickorunéeskych)

Miési¢ni ndjemné ¢ini: 130.000,- K¢.

2) Néajemce se zavazuje hradit ndjemné mési¢né a to na GCet pronajimatele na zdkladé faktury jim
vystavené. Splatnost faktury je 14 (¢tréct) dnii od data vystaveni faktury.

3) Ndjemce se zavazuje uhradit kauci ve vysi jednoho mési¢niho ndjemného, tj. 130.000,- K&
na Gcet pronajimatele do 14 dnii od podpisu této smlouvy. Kauce (zaruka) bude po ukonéeni ndjmu
ndjemci vracena, nebo v ptipadé vzniklych $kod zapo&tena na pohleddvku za ndjemcem.

4) Ndjemce se zavazuje uzaviit si své vlastni smlouvy na poskytovani sluZzeb spojenych
s uZivanim pFedmétu najmu uvedeného v ¢l. I odst. 2 pism. b) a c), tj. zejména el. energie, vodné-
stotné, plyn, odvoz odpadu a telekomunikaéni sluZby véetné pFipojeni Kkinternetu
s poskytovateli téchto sluzeb dle viastniho vybéru.

V ramci prondjmu pfedmétu nijmu uvedeného v &l I odst. 2 pism. a), tj. nebytovych prostor
v budové p.ést. 1643/1, se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli nad rdmec sjednaného
ndjemného poplatek za odbér elektrické energie ve vySi 200,-K& + DPH v zdkonné vySi/mési¢né.
Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze se jedna o paulilni poplatek, ktery nebude predmétem
vyaétovani, Pronajimatel je opravnén tento poplatek jednostranné zvySit na zakladé zmény cen
energii ze strany dodavatele této sluzby, a oznamit novou vysi poplatku najemci. Upravenou vysi
poplatku se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli prvnim dnem mésice, ndsledujiciho
po oznimeni nové vySe poplatku ndjemci. Jiné sluzby nejsou v souvislosti s ndjmem
pronajimatelem zaji§t'oviny, ndjemce je opravnén si je zajistit vlastnim jménem a mna svij
naklad.

5) V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim vySe uvedenych plateb v terminu splatnosti je povinen
zaplatit zakonny trok z prodleni za kazdy zapocaty den prodleni.

6) Vyse nijemného mlZe byt pronajimatelem kaZdoroén& zvySovdna podle vyvoje indexu
spotfebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem, a to vzdy o 100 % meziro&niho
nériistu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Uprava bude vidy provedena k 1. lednu kazdého
kalendafniho roku jednostrannym pisemnym ozndmenim pronajimatele. Prvni tprava dle tohoto
¢lanku miZe byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2020, tj. ke dni 1. ledna 2021.
Upravena &astka Ghrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po Gpravé. Jestlize vyse
uvedeny index pfestane byt zvefejiiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouZzivan,
bude nahrazen co nejpodobnéj§im indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji
indexu aZz dosud uzivané¢ho, pii¢emz pfednostné bude pouzit index Gmérny Evropské unii. Ur€eni
takového indexu je ve vyluéné pravomoci pronajimatele.

7) Smluvni strany souhlasi, Ze pfi zméné vySe poplatku za elektrickou energii dle odst. 4 a indexaci
ndjemného dle odst. 6 nebudou vyhotovovat pisemny dodatek k této smlouvé.

1L Prava a povinnosti stran
1) Pfedmét najmu bude ndjemci pfedan pronajimatelem na podkladé pfedavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém k smluvenému nebo
obvyklému uzivéani, Najemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndjmu a inventafe



a v tomto stavu jej prebird. Ndjemce prohlasuje, Ze shledal pfedmét ndjmu ve stavu plné zpisobilém
pro (&ely nijmu dle této smlouvy a Ze disponuje vedkerymi nezbytnymi opravnénimi a povolenimi
k provozovani pfedmétu ndjmu k pronajimanym acelim.

3) Nijemce se zavazuje majetek pronajimatele uZivat s pééi fadného hospodafe, ohleduplng,
maximalng jej Setéit a predchazet viem Skodam. Néjemce je povinen chovat se pii své &innosti
ckologicky, tzn. mimo jiné, neskladovat v pfedmétu najmu latky, které by mohly poskozovat Zivotni
prostiedi. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu se sjednanym Géelem dle €l. T této
smlouvy.

4) Nédjemce je povinen provadét a hradit béznou adrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
pfedmétu ndjmu, ¢imZ se rozumi néklady do vySe 10.000,- K& v kaZzdém jednotlivém pFipadu. Opravy,
které nejsou drobné a GdrZba, kterd neni bézna, miZe byt nijemcem provedena jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte&ného
odkladu potiebu oprav, které ma tento provést, jinak najemci-odpovida za $kody, které by poruSenim
této povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpusobi-li najemce na pfedmétu najmu Skodu uZivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo pokud
uzZivinim tfeba i vsouladu stouto smlouvou opotfebi predmét najmu nad miru pfiméfenou
sjednanému rozsahu a zplsobu uZivani, pfipadné nezajisti jeho GdrZbu ve sjednaném rozsahu
&i neoznami-li véas potfebu jeho udrzby nad sjednany rdmec pronajimateli, je povinen takto zvySené
naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno predmét najmu z ddvodu
provadéni udrZby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

6) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmétu ndjmu provadét
Zadné tipravy, vyjma béZnych udrzovacich praci a oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejména nesmi
provadét zadné stavebni upravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, ¢i ohlaSeni
stavebnimu Ofadu.

7) Néjemce prohlasuje, ¢ pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich tprav
dle predchoziho odstavce, provede je vyluéné na své nidklady a nebude pozadovat nahradu téchto
néakladi po ukonceni najemniho vztahu. Po ukonéeni smluvniho vztahu je povinnosti ndjemce piedat
pronajimateli podklady o Ucetni a dafiové zistatkové cené pfipadného technického zhodnoceni
predmétu najmu.

8) Pronajimatel prohlaluje, Z¢ o hodnotu provedenych stavebnich uprav nezvy$i vstupni cenu
pronajat¢ho majetku a zirovenl dava ndjemci souhlas k odpisovani provedeného technického
zhodnoceni.

9) V pripadé&, Ze pronajimatel zjisti, Ze ndjemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni tipravy
piedmétu ndjmu, jiné zasahy nad rdmec bézné UdrZzby a béinych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené tpravy na naklady ndjemce svymi silami nebo prostiednictvim tfetich osob
odstranit. Ndjemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou pronajimateli zplisobi provedenim
nepovolenych Gprav a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na svij naklad aklid pfedmétu najmu.

11) Nédjemce neni opriavnén predmét ndjmu ani jeho ¢dst dit do podndjmu. Dé-li najemce
pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu, pljde o podstatné poruseni této smlouvy a pronajimatel
je oprdvnén od této smlouvy bez dal$iho odstoupit.

12) Néjemce nese veSkerou odpovédnost za dodrZzovani poZarnich, bezpetnostnich, hygienickych
a jinych pravnich pfedpisii. Podminky pro bezpefnost prace si ndjemce zaji§tuje sam a pfitom
Je povinen dbét pokynii, které pro tuto oblast i pro oblast protipoZzarni ochrany vydavaji k tomu uréené



organy. Osobou odpovédnou za dodrzovéni pozirnich, bezpefnostnich, hygienickych a jinych

pravnich predpisi: je: [} (N EEEEEN AN I

13) Néjemce je povinen init na vlastni naklady opatfeni k zajisténi majetku uskladnéného v pfedmétu
najmu pied poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuzitim,

14) Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku najemce.

15) Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav, k nimz
je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovidd ndjemce za 3kodu,
ktera by timto mohla pronajimateli vzniknout. Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani pfedmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Néajemce je povinen ohlésit pronajimateli neprodlené veSkeré zmény, které by mohly mit vliv
na platnost této smlouvy.

17) Najemce je povinen kdykoliv umozZnit pronajimateli kontrolu stavu pfedmétu ndjmu.

18) Néijemce se zavazuje bezprostfedné odstranit velkeré zivady, poSkozeni a $kody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho &innosti, v&etné Skod zpisobenych poZarem. Neuéini-li tak,
nebo neni-li to mozné, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu nakladd s tim spojenych, jakoz
i nahradit pfipadnou 3kodu, kterd v disledku poruSeni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobdm. Nédjemce v této souvislosti prohlaSuje, Ze méd uzavieno pojiSténi
pro pfipad Skod zpusobenych najemcem ¢i osobami, za které najjemce odpovida, na zdravi ¢i majetku
tietich osob, a zavazuje se udrZovat toto pojisténi po celou dobu trvani nijemniho vztahu. Porueni
této povinnosti zaklada pravo pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

19) Pronajimatel je povinen na své naklady zajitovat v pfedmétu najmu provadéni pfedepsanych
periodickych revizi, elektroinstalace a pfipadné dal3ich zafizeni, ktera jsou vlastnictvim pronajimatele
a u nichz jsou periodické revize predepsany. Kopie reviznich zpradv je pronajimatel povinen
neodkladné pfedat najemci.

20) Za odstranéni zavad zjiSténych revizemi odpovida pronajimatel. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zplsobeny najemcem, hradi pronajimatel a je povinen odstranit
zjiSténé zdvady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zjiSténé zivady zplsobil najemce
poruSenim zadkazu zasahovat do siti a rozvodil, je povinen odstranit zdvady na své néklady
a v terminech stanovenych revizni zpravou.

21) Do péti dni po ukonfeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit
a vyklizeny jej pronajimateli pfedat, ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a smluvenému zpiisobu uzivani. Nebude-li pfedmét najmu fadné protokolarné piredan,
je pronajimatel opravnén jej vyklidit i bez soucinnosti ndjemce, zpusobem dle svého uvéZeni
a na ndklady najemce. Pro pfipad prodleni nijemce se splnénim povinnosti f4dné a v&as vyklidit
pfedmét najmu a vyklizeny jej pfedat pronajimateli, si smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu
ve vy§i  9.000,- K& za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu ndjmu, kterou
je povinen hradit ndjemce pronajimateli

IV. Doba nidjmu

Néajem pfedmétu najmu se sjednava na dobu uréitou od 1. prosince 2019 do 30. listopadu 2027.



V. Ukonéeni najmu

1) Smlouvu lze vypov&dét bez uvedeni divodu ve vypovédni dobé& tfi m&sicl na zéklad¥ pisemné
vypovédi dorucené druhé smluvni strané. Vypovédni doba za&ina b&Zet prvnim dnem kalendafniho
mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skonéit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit, pokud nijemce neplni fadné a véas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud pfestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zik.
&.219/2000 Sb. o majetku Ceské rcpubhky v platném znéni, pfipadné t€z tehdy, neuziva-li najemcc
pfedmét néjmu bud’ vibec, po dobu delsi neZ jeden kalendaini mésic, nebo neuZiva-li ndjemce
pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu ndjmu, ¢i uZiva-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu s touto
smlouvou, pfipadné pozbude-li nijemce opravnéni k provozovéani podnikatelské &innosti, za jejimz
ucelem je néjemci pronajimam predmét najmu.

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. &. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceské republiky je vyloucena moznost pokradovani ndjemniho vztahu po dm skonceni doby
ndjmu uvedené v &l. IV. této smlouvy.

VI. Zavérefna ujednani

1) Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, lze ji ménit jen formou chronologicky &islovanych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti ucinéné v souvislosti stouto smlouvou se v pochybnostech povaZuji
za dorudené tietim dnem po jejich prokazatelném odeslani na adresu najemce uvedenou v zahlavi,

3) Jakekoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapoditavaji do nahrad $kody/Gjmy/uslého
zisku,

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zak. &. 89/2012 Sb. ob&anskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany souhlasi
s uvetejnénim celé smlouvy s vyjimkou osobnich adaju, které nejsou dostupné z vefejnych evidenci.
Situa¢ni planek, ptedstavujici pfilohu &.1 smlouvy, nebude v ndvaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zakona
0 registru smluv pfedmétem uvefejnéni. Uveiejnéni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit
pronajimatel.

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZd4 ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

7) Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé, vaZné a svobodné viile,
a na dukaz toho po jejim pfecteni &ini vlastnorudni podpisy.

Pr:lohy I Va a1tudcni planek




dat .0zeami :

Vkres:

st. 970
st. 972
St. 998
St. 1194
St. 1212
8t. 1216
St. 1217
st. 1270
St. 1272
ac. 1273
8t. 1416
St. 1443
St. 1444
St. 1445
St. 1446
st. 1643/1
Bt. 1643/2
8t. 1643/3
Bt. 1643/4
8t. 1643/5
8t. 1783
8t. 1793
St. 1915
Stc. 1936
8t. 1937

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
kraj, Katastrdlni pracovidté Olomouc,

Cz0712 Olomouc
710717 Movk Dlice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2013 00:00:00

List vlastnictvi:
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Katastralni ufad pro Olomoucky
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strana 3

Obec:

zborenisitd

stavba bez LV

stavba bez LV

nemovita kulturni

pamétka

kod:

500496 Olomouc
6930
(St. = stavebni parcela)

805,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.09.2013 (0:00:00

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
.at.dzemi: 710717 Mova Ulice List vlastnictvi: 6930
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou @iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
St. 2480 62 zastavéna plocha a stavba LV 9876
nadvori
St. 2515 79 zastavéna plocha a
nadvori
St. 2519 584 zastavéna plocha a
nédvori
8t. 2520 26 zastavéna plocha a
nadvofri
132/1 18952 ostatni plocha jina plocha
132/26 273 ostatni plocha jiné plocha
132/27 976 ostatni plocha jina plocha
132/48 886 ostatni plocha jina plocha
132/62 2079 ostatni plocha ostatni
komunikace
132/87 3009 ostatni plocha jina plocha
132/90 2845 ostatni plocha jind plocha
132/101 246 ostatni plocha jiné plocha
132/103 528 ostatni plocha jina plocha
132/104 12143 ostatni plocha jina plocha
132/106 1454 ostatni plocha jind plocha
132/107 1126 ostatni plocha jina plocha
132/108 1781 ostatni plocha jind plocha
132/108 466 ostatni plocha jinéd plocha
132/120 26786 ostatni plocha jin& plocha
132/121 1784 ostatni plocha jina plocha
132/123 76 ostatni plocha ostatni
komunikace
132/128 210 ostatni plocha jind plocha
132/129 82 ostatni plocha jina plocha
132/130 328 ostatni plocha jin& plocha
132/133 852 ostatni plocha jiné plocha
149/1 37121 ostatni plocha jina plocha
149/2 3676 ostatni plocha ostatni
komunikace
149/3 20 oatatni plocha jina plocha
153/2 27628 ostatni plocha jinA plocha
153/3 2862 ostatni plocha ostatni
komunikace
153/6 559 ostatni plocha jina plocha
153/20 588 ostatni plocha jin& plocha
201/4 16335 ostatni plocha jinA plocha
290/1 1978 ostatni plocha jina plocha
290/2 143 ostatni plocha jina plocha
290/18 706 ostatni plocha jina plocha
290/24 3972 ostatni plocha jin& plocha
290/30 790 ostatni plocha jina plocha
290/31 8005 ostatni plocha jin& plocha

Nemovitosti jsou v uzeinnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprévu katastri nemovitosti OR

Kataslralnl afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kod: 805.
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