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PRILOHA ¢.5

Pokyny pro ndjemce obchodnich a jinych prostor
ve spriavé Dopravniho podniku, hl.m. Prahy, akciova spole¢nost
- jednotka Dopravni cesta Metro

Vieobecné pokyny

Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou &innost v prostorach drahy a jejim ochranném
pasmu (zakon ¢. 266/1994 Sb., zdkon &. 50/1976 Sb. o stavbéch). Jednotka Dopravni cesta Metro (déle
Je vtextu pouZita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfeZi a neodpovid4 ani za piipadny
vznik 8kody, pokud z pravnich pfedpisii nevyplyva jinak.

Najemce pfebird do uZivani prostory ve stavu dle predavacitho protokolu mezi najemcem a
pronajimatelem - jednotkou Sprédva nemovitého majetku a jednotkou DCM jako provozovatelem a
spravcem objektu (stanice),

Najemce je povinen dodrZovat pfedpisy poZarni ochrany a plnit povinnosti, které pro n&j vyplyvaji ze
zékona o pozarni ochrané a pfedpisii souvisejicich a déle ze zdsad pozarni ochrany pro projektovéni a
vystavbu prazského metra.

Zejména je povinen na vlastni ndklady vybavit prostory v jeho uZivani v potfebném mnoZstvi a druzich
hasebnimi prostfedky (pFenosné a pojizdné hasici pfistroje, poZarni hydranty s pfedepsanou vybavou) a
tyto udrzovat v provozuschopném stavu. Pofet a druh hasebnich prostfedkii musi byt v souladu
s pozarnimi pfedpisy hasi¢ského zachranného sboru DP a musi byt nim odsouhlasen.

Dale je najemce povinen zpracovdvat a vést pfisluinou dokumentaci pozarni ochrany v rozsahu
stanoveném hasi¢skym zichrannym sborem DP s pfihlédnutim k charakteru provozované &innosti a
zajistovat provadéni Skoleni v oblasti PO a BOZP. P¥ipadné postihy uloZené kontrolnimi organy za
porudeni pfedpisil v oblasti PO a BOZP jdou k tiZi ndjemce.

Najemce zajisti nejméné 1x rocné pravidelné revize hasicich p¥istroji a u vnitfniho pozarniho vodovodu
(pozérni hydranty) odbornou kontrolu dle CSN 73 0873. Kopie protokolii o revizich hasicich piistroji a
o kontrole vnitiniho poZarniho vodovodu zadle nijemce hasi¢skému zéchrannému sboru DP.

Néjemce zajiSt'uje na vlastni ndklady pfedepsané udrzby, revize, kontroly, mé&¥eni pronajatého majetku
a Skolenf v oblasti PO a BOZP v ptedepsanych terminech.

Pfipadné svafe¢ské a obdobné préce bude ndjemce provadét dle platnych CSN a pouze na ziklads
pisemného souhlasu oddéleni pozérni prevence bezpetnostniho tiseku. V pripadé, Ze prace budou
provadény bez souhlasu a dojde k vyjezdu jednotky hasi¢ského zachranného sboru DP, budou naklady
spojené s timto vyjezdem hrazeny n4jemcem.

Néjemce na své ndklady zabezpedi, aby jeho pracovnici, pokud vstupuji do sluZebnich prostor stanic
byli proSkoleni a méli vystaven externi priikaz pro vstup pracovnikii cizich organizaci a mali
zapiijéenou pfistupovou kartu Altex. Vstup bude povolen pouze v ojedinélych ptipadech, projednanych
s jednotkou Provoz Metro, odborem Spréva stanic a toto bude uvedeno v kazdé jednotlivé najemni
smlouvé.

Néjemce, ktery je sou¢asné zaméstnavatelem, provadi v prostordch pé¢i o bezpeénost a ochranu zdravi
samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v platném znéni.

Najemce provadi registraci a evidenci pracovnich trazfi a poddva hl4Seni pfislugnym organiim o t&chto
trazech ve smyslu viech platnych zdkoni a pfedpisi.

Externi pritkazy a piistupové karty Altex, na zéklad® seznamu pracovnikil ndjemce (s uvedenim jména,
pifjment, ¢isla ob&anského priikazu), vyda jednotka DCM, odbor Technika (depo Hostivar).

Najemce je povinen zabezpetit ostrahu a ochranu majetku,

V pripadé prondgjmu prostor metra majicich vyuZiti v ochranném systému metra, budou ,,Pokyny*
rozsffeny dle poZadavki jednotky DCM, sluzby Technologické zafizeni a ochranny systém metra.
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10.

12.

16.

Veskeré stavebni a technologické Gpravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce projedna ndjemce predem
prostfednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku s jednotkou DCM jako provozovatelem a
spravcem pronajatych prostor.

Na schvélené prace vétiiho rozsahu, pFip. rekonstrukce musi nijemce pozédat prostrednictvim jednotky
Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika o vydani ,Souhlasu k Einnosti cizi
organizace v metru®.

Nijemce je povinen nahlésit jednotce DCM jako provozovateli a spravei objektu (adresa: Slia¢ska 1,
Praha 4 141 41) jméno, piijmeni a telefon zéstupce najemce (vZdy i ptipadné zmény), ktery bude
informovan o zasahu do provozované pronajaté jednotky p¥i mimorddné udalosti (poZaru apod.) a je
povinen zajistit jeji stfeZeni v co nejkrat8i dob& po zasahu.

Néjemce je povinen umoZnit vstup do pronajatych prostor

- hasiéskému zachrannému sboru DP za ti¢elem kontroly nebo hasebniho zésahu

B pracovnikiim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického zafizeni
jednotky DCM

B pracovnik@im nasmlouvanych provozovatelem k idrzbg, kontrolam a geodetickym méfenim,

- komisi jednotky DCM za ti¢elem provedeni prohlidky BOZP a PO.

V piipadé poZéru nebo jiné havérie, kdy hrozi nebezpeti z prodleni, budou vlozky zamkd dveti od

pronajmutych prostor vylomeny. Dozor¢i stanice nebo dozor¢i smény trati (A,B,C) jednotky Provoz

Metro na zaklad& informace vedouciho havarijni Eety ¢i hasi¢i neprodleng vyrozumi o této situaci OZS

(dale dispetera) ochranného systému, vlakového dispetera (dale je VD), a odpovédného zastupce

provozii jednotky Provoz Metro (ddle jen OZP) ve sméné. Dispecer ochranného systému zajisti

vyrozuméni odpovédné osoby najemce a stieZeni dotéenych prostor. Vedouci havarijni ¢ety ¢i hasicil je

povinen do ptichodu hlidaci sluzby zajistit stfeZeni vlastnimi silami.

V piipadg, Ze bude nijemce ke své innosti uZivat sluzebni vytahy ve stanicich metra, je povinen

dodrzovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu nijemni smlouvy uzavtit s jednotkou DCM, odborem Koordinace
provozu smlouvu o uZivani nékladnich vytaht;

- zajistit na své néklady zdravotni prohlidky svych pracovniki k ziskani potvrzeni o zdravotni
zpuisobilosti pro vykon funkce ¥idi& vytahu s nosnosti nad 500 kg, v souladu se Smérnici €.
49/1967 Vést. MZ registrované v ¢éstce 2/1968 Sb., ve znéni zdvazného opatieni ¢. 17/1970
Sb., Vést. MZ registrované v &astce 20/1970 Sb., § 13;

- zajistit si u majitele na své naklady prodkoleni svych pracovnikii pro ziskéni jmenovitého
opravnéni k obsluze vytahu, a to u jednotky DCM, sluzby Dopravni zafizeni;

- potiebné informace a formulafe preda jednotka DCM, sluzba Dopravni zafizeni;

- zajistit si externi pritkazy ke vstupu do technickych prostor metra pro své zaméstnance
zajistujici obsluhu nakladniho vytahu (bod 1/4 a 1/7 Pokynii pro ndjemce obchodnich a jinych
prostor)

- zachovat prednostni pravo na prepravu zaméstnancii a nékladi jednotky DCM a invalidnich
osob, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouzivan.

Vytahy pro vefejnost ve stanicich metra mohou néjemci pouZivat za tEchto podminek

najemce je povinen:

- uzav¥it do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy s jednotkou DCM, sluzba Dopravni zafizeni
smlouvu o uZivani osobniho vytahu nebo osobonékladniho vytahu;

- zachovat prednostni pravo na prepravu cestujicich jednotky DCM a invalidnich osob;

Néajemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a piipadné zavady nahlésf na
technologicky dispec¢ink.
Zavady stavebniho charakteru néjemce nahldsi na jednotku DCM  stfedisko Pohotovost.

Najemce je povinen do 1 mésice od uzavieni ndgjemn{ smlouvy uzavfit samostatnou smlouvu:

- s jednotkou DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpe€ovaci v pifpadé poZadavku zfizeni telefonu,
spojovacich okruhii (zavady na téchto zafizenich hlasi na sd&lovaci dispeéink);

- s technickym tsekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni, na vodné a stoné;

- predlozit jednotce Provoz Metro, odbor Sprava stanic doklad o zajisténi odvozu odpadi,
ptipadné s nim uzaviit smlouvu o zaji¥téni odvozu smésného odpadu.
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a)

b)

Cistotu vyloh a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpe¢i ndjemce na své néklady.
Néjemci je zakézano vysilat do prostor stanic metra hudbu nebo mluvené slovo.
Vzijemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti adrZby

Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni iidrzbu v pronajatych prostorech provadi ndjemce na vlastni néklady (oprava zamk,
rozbitych skel, dvefi, kovani, podlah, malovénf, viech zatizeni slouZicich k provozovéni pronajatych
prostor (napf. jednotka ovladani automatickych dvefi).

Pfipadné dalsi stavebni ipravy ptedloZi ke schvélenf jednotce DCM, odbor Technika v&etné potfebné
dokumentace. Realizaci stavebnich tprav provede n4jemce na vlastni naklady odbornou firmou.
Jednotka DCM, sluzba Stavby a traté bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a bude
titastnikem pfejimaciho Fizeni, kde mu bude predéano jedno paré dokumentace skuteéného provedeni
v papirové i digitalni podobé.

Najemce nesmi bez védomf jednotky DCM zasahovat do dispoziéniho a architektonického feseni
interiéru. Se zamyslenymi Gpravami je nutné seznamit prostiednictvim jednotky DCM garanta
architektonického feSeni (viz autorsky zdkon).

V pripadé rekonstrukce stavebni &4sti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pripad feSeni
mimotadnych udélosti si jednotka DCM vyhrazuje pravo umozZnit svym zaméstnanctim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a z nich vyplyvajicich oprav, véetn& pfipadn¢ho omezeni
prodeje na nezbytn& dlouhou dobu bez néroku na néhradu $kody za usly zisk najemce.

V pfipadé najemcem provedenych stavebnich tprav vyuZivajicich jiné neZ plivodni druhy materiali
(podhledy apod.) je nijemce povinen v pripadé oprav stavebni konstrukce (napf. stropni desky) na
vlastni naklady dodateng instalované nové prvky sejmout a umoZnit tim pfistup k opravovanému
mistu. V piipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, najemce viak
nebude moci uplatnit nahradu za pfipadné po¥kozeni téchto dodatetné zfizenych konstrukei. Nové
z¥izené a pouZité materidly a konstrukce jsou z hlediska potkozeni (napf. vlivem zatékani prisakové
vody) pIng rizikem ndjemce bez ndroku nahrady Skody u  jednotky DCM.

Technologicka zafizeni

topeni — veskerou wdrzbu a opravy provadi najemce. Pii opravach uzévérd, rozvodi, radidtord u
dalkového topeni si najemce uzavieni médii zajistf u jednotky DCM. U elektrického topeni (akumulacni
kamna, klimajednotky) ptebird nijemce do uzivani a adrZby zafizeni od zasuvky k jednotce vEetné této
jednotky.

sanitdrni zakizeni — veskerou Gidr¥bu a opravy provadi ndjemce (nap¥.umyvadla. rozvod vody, baterie,
odpady, boilery, priitokové ohifvage). Jednotka DCM zajidtuje pfipadné rekonstrukce z divodu stafi
zatizeni a rozvodii. Tam, kde je to moZné, si nijemce zajisti opravy jednoucelové Cerpaci stanice a
prislusného rozvadé&e, pokud slouzi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnika — velkerou obsluhu, udrbu a opravy si provadi ndjemce v piipadé, Zze
vzduchotechnika ndjemniho prostoru je vyuZivéna jako jednot¢elové pouze pro tento prostor. Jednotka
DCM provadi Gidrzbu a opravy v pipad, Ze vzduchotechnika je vicet&elova a slouZi i pro prostory
metra. Uvedeny postup obsluhy a tdrzby a oprav je stejny i pro pfislusné silové rozvody nn a
rozvadéce, které jsou pro vzduchotechniku.

Elektrick4a zaFizeni

Rozdéleni zatizeni z hlediska tdrZby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méieny odbér (zaFizeni s elektrom&rem)

Za dglici misto se povaZuji vystupni svorky elektrom&ru pro prisludny obchodni prostor. Tzn., Ze
veskeré el. zatizeni za timto d&licim mistem je v udrzb& ndjemce, naopak zafizeni pied
elektromérem véetné elektroméru je v tudrzbé jednotky DCM. Elektromér je majetkem jednotky
DCM.
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Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takové zafizeni, kde neni najemci tiétovéna el. energie
nebo je (iétovan pouze paudélni poplatek, pfestoze je elektromér nainstalovan.

Nemé&ieny odbér (zaFizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukon&eni napéjeciho kabelu pro piislusné zafizeni zakoncené napf.
krabicovou rozvodkou, zisuvkou apod. Tzn., Ze veskeré zatizeni a el. rozvody za timto mistem
jsou v udrzbé najemce.

Vieobecné podminky:

f a)

b)

c)

d)

e)

Na veskeré Upravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo dprav stdvajicich) musi byt
zpracovéna projektové dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle prilohy & 4 vyhlasky
100/1995 sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZena pfed zahdjenim stavebniho Fizen{ (pfipadné
pred realizaci) jednotce DCM k pripominkovani. K ukonéeni stavebniho Fizeni (pfipadné
realizace) musi byt jednotka DCM pfizvéna, po jeho ukon&eni musi byt jednotce DCM pfedéna
dokumentace skute¢ného provedenti v papirové i digitélni formé.

Vegkerou tidrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajiStuje najemce sdm a to na vlastni
naklady. Pravidelné revize el. zatizeni je najemce povinen piedklédat jednotce DCM v terminech
uréenych typem zafizeni a prostorem, kde se el. zafizeni nachazi.

Jednotka DCM (sluzba Elektrotechnika) provadi udrZbu, opravy a revize v pronajatych
prostorach jen v pifpadé, Ze elektrické zafizeni je viceiCelové a slouZi zarovei pro prostory
metra.

Jednotka DCM neprovadi pohotovostn{ zésahy v souvislosti se zafizenim elektro, které se tyka
pronajatych prostor.

V ptipad$ Gdrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napéji zafizeni ndjemce, jednotka DCM
nezajift'uje nahradni napéjeni.

4, Sdélovaci zafizeni

Veskerou tdrzbu, opravy a revize sdélovacich zafizeni a rozvodi, které slouZi vyhradné néjemci, si
zaji¥fuje a provadi najemce sém, a to na vlastni naklady. Jednotka DCM provadi udrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorech jen v ptipadg, Ze zde umisténé sd€lovaci zafizeni a rozvody zarovefi slouZi pro
prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM provozovany.

Najemce odpovida za to, Ze koncové zatizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni sit’
jednotky DCM jsou schvalena k pfipojeni na telekomunika&ni si CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpeovaci neuzavird smlouvy na prondjem hodin. Prondjem
kabelového vedeni ke stitnim linkdm je nyni feSen smlouvou o ndjmu s Ceskym Telecomem, a.s. Njemce,
pokud #4d4 o zFizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzb& Sd&lovaci a zabezpeCovaci zajistit ,,Souhlas se
zFizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zaFizeni a elektrickych zaFizeni (vzduchotechniky, topeni,
sanitarniho zafizeni, lokdlnich zdroji tepla a elektrickych spot¥ebiti, sd€lovacich zaFizeni) odpovida

nijemce.

VeSkeré zdsahy a idr¥ba vSech zaFizeni, které pFesahuji rimec platné projektové dokumentace, musi byt
projednény a schvileny jednotkou DCM. Niklady na realizaci t&chto innosti hradi nijemce,

Platnost od 15.11.2005

Schvalil dne 15.11.2005
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Pohotovostni a jind dileZzitd telefonni ¢isla na dtvary DP, a. s.:

Informace, hlaeni béZnych zavad — pi. Jarmila Poldkova..................
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