SMLOUVA O PODNAJMU
nebytovych prostor

uzaviena mezi:

Nijemcem:

BOSPOR spol. s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstiiku u KS Ostrava, oddil C, vlozka 27537,

jednajici: Mgr. Vérou Palkovou a Ing. Josefem Plasilem, jednateli spolenosti
povéfen jednanim:  Ing. Jan Rozsypal, na zdkladé& plné moci ze dne 21.4.2006

se sidlem: Novy Bohumin, Kopernikova 1174, 735 81

1IC: 268 15982

DIC: CZ26815982, platce DPH

bankovni spojeni: ~ Ceskad spofitelna a.s., pobo¢ka Bohumin

¢islo uétu: 1728491329/0800

a

Podnajemcem:

PODA a.s.

se sidlem, 28. fijna 102, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil B, vlozka 4020

jednajici Ing.Martinem Sigutem, pfedsedou pfedstavenstva

IC: 25816179
DIC: CZ 25816179

Najemce prohlasuje, Ze v souladu se smlouvou o najmu nemovitosti uzavienou dne 3.2.2006
s pronajimatelem Méstem Bohumin a na zaklad& souhlasu vlastnika nemovitosti ud&leného dne
26.11.2008 je opravnén pfenechat niZe uvedené prostory podnajemci do podnajmu. Pisemny
souhlas vlastnika pfedmétu tvoii piilohu této smlouvy.

I
Predmét podnajmu

Pfedmétem podndjmu, upraveného touto podnajemni smlouvou, jsou nebytové prostory umist&né
v 7. patfe a stiecha, v budové &islo 1215 (Penzion ve v&Zi), stojici na parcele & 1505 na ul.
Kopernikove &.p.1215, v Kkatastrdlnim uzemi Novy Bohumin, zapsané u Katastralniho tfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina, na LV ¢&. 10001.

II.
Utel podniajmu

Utelem podnédjmu bude uZivani pfedmétu podndjmu k umisténi a provozovani telekomunikaéniho
zafizeni blize popsaného v ptiloze ¢. 2 této smlouvy, kterou je technicka specifikace vypracovana
panem Tomasem Horkelem dne 15.10.2008. Tato technicka specifikace jako pfiloha &. 2 k této
smlouvé je nedilnou soudasti této smlouvy.
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Podndjemce je opravnén nainstalovat vySe uvedené zafizeni do objektu uvedeném v ¢l I této
smlouvy na vlastni naklady, s vyuZitim vyluéné vlastnich zamé&stnanc, a to za ucelem vybudovani
retranslacni stanice pro pfijem a pfenos signélu internetu a jeji udrzba a provoz.

UZivani pfedmétu podndjmu k jinym uceliim neZ stanovi tato smlouva bez pfedchoziho pisemného
souhlasu najemce podnajmu je zavaZznym poruSenim této smlouvy a divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany najemce.

1I1.
Smluvni vztah

Najemce prenechdvd podngjemci do podndjmu predmét podnajmu specifikovany v €l. I. této
smlouvy, a to vsouladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména

zakonem ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdé€jSich zmén a novel, zdkonem €. 116/1990 Sb., o0 ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jSich zmén a novel.

Podnajemce v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy piedmét podndjmu
pfijima .

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje umoznit podndjemci uZivani prostor vyhrazenych pro umisténi
telekomunikaéniho zafizeni v souladu s touto smlouvou.

N4ajemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podnajemce z této smlouvy vyplyvajicich
po celou dobu ucinnosti této smlouvy.

Najemce je povinen zpfistupnit podndjemci prostory objektu, které jsou pfedmétem podnajmu, za
ucelem umisténi zafizeni a servisu zafizeni.

Néjemce, nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu podndjmu za ucasti
podnédjemce nebo jim povéiené osoby, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, jakoZ provadéni udrZzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$tho vedeni, stfechy, fasady apod. Soucasné je ndjemce opravnén vstoupit do
pfedmétu podnidjmu ve vyjimecnych pfipadech i bez doprovodu podnajemce nebo jim povéiené
osoby, jestliZze to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi
najemce podnijemce uvédomit bez prodleni po takovém vstupu do predmétu podndjmu.
Podnajemce je povinen vstup ndjemci umozZnit.

N4ajemce nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni zasahovat do pfedmétu podnajmu, pokud to
bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti objektu a
podndjemce je povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét bez nédhrady ze strany najemce.

V.
Prava a povinnosti podnidjemce

Podndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét podndjmu uZivat fadnym a obvyklym zplsobem,
v souladu stouto smlouvou, a v pfipadé skonéeni podnagjmu jej odevzda najemci ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivéni, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.
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Podndjemce je povinen upozornit najemce na vSechna zji§téna nebezpeéi a zavady, které mohou
vést ke vzniku Skod najemci.
Podndjemce se zavazuje provadét montazni prace a iidrzbu rychle a ohleduplng k provozu objektu.

Podndjemce si sdm a na své vlastni naklady nainstaluje podruzny elektromér, na zékladé jeho
odpoctu bude nasledné ndjemcem vyuctovavéana spotreba elektrické energie.

V pfipadég, Ze pfi provadéni praci dojde k poskozeni plomb elektroméri nebo Jisti¢l v objektu, je
provozovatel povinen na své vlastni naklady zajistit nové zaplombovani. Provozovatel je povinen
pfedem nahlasit najemci zésah na plombach.

Podndjemce zajisti odborné umisténi a upevnéni telekomunikaéniho zafizeni, resp. anténniho
systému, pfi dodrZeni viech bezpeénostnich a poZarnich pfedpisi a pfislunych technickych norem.

Podnéjemce se zavazuje, Ze umisténim a provozem zafizeni, resp. anténniho systému, nedojde
k ruSeni signalt TV a rozhlasovych pfijimaéii v objektu umisténych.

Podndjemce se zavazuje, Ze instalaci zafizeni, resp. anténniho systému, a jeho provézem nedojde
k poskozeni stfesni krytiny nebo Jeji konstrukce. V ptipadé jakékoli skody spojené s montazi a
provozem tohoto zafizeni je provozovatel povinen tyto Skody najemci uhradit.

Podnéjemce si je védom toho, Ze vstup na stfechu objektu pro monta? a obsluhu zafizeni je na jeho
vlastni nebezpedi a najemce nenese Zadnou odpovédnost za ptipadnou nehodu & vraz. Podnijemce
Je povinen sam zajistit bezpeény vstup na stiechu objektu montéZnich pracovnikd a je pfitom
povinen dbét veSkerych bezpe&nostnich predpist tak, aby tyto osoby nevystavil zbyte¢nému riziku
padu ¢&i jiné nehody a zamezil tak padu z vysky montéZnich pracovnik.

VL.
Cena niajemného a platebni podminky

V souladu s ustanovenim této podnajemni smlouvy je podnajemce povinen platit ndjemci najemné.
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran a &inj 12.000 K& + DPH roé&né.

Nédjemné se plati vzdy na pilrok dopfedu a to vzdy k poslednimu dni pfedchazejiciho kalendéiniho
pololeti, pfi¢emZ rozhodnym datem Jje datum pfipsani &4stky ve prospéch t¢tu najemce. Prvni
najemné je splatné k 31.3.2009.

Néjemné bude podnijemcem hrazeno na zékladé faktury vystavené njemcem. Néjemce je povinen
fakturu zaslat podnajemci na adresu sidla nejpozdéji jeden kalenda¥ni mésic pred datem splatnosti.
Faktura je povaZovana za dorutenou v okamziku Jejiho pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které
Je zasilana, nebo dnem jejiho uloZeni na poste pro nepiitomnost adresata nebo dnem vraceni zasilky
Jjako nedorugitelné na adresu smluvni strany.

Néjemce je oprdvnén nijemné jednou roéné navySit o roéni miru inflace vyhlaSenou Ceskym
statistickym ufadem za ptedchozi rok. Upravend vySe najemného bude v pisemném ozndmeni
zaslana podnajemci nejpozdg;ji s fakturou.

V pfipadé€ prodleni s placenim najemného se podndjemce zavazuje uhradit najemci smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.



Podnajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo by mohla ruit vykon
ostatnich uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu.

Podnijemce je povinen hradit nijemné a naklady spojené s udrZovanim a provozem predmétu
podnédjmu, jakoZ i veskeré néklady spojené s dodavkou tepla, vody a elektrické energie a ostatnich
sluZeb uskute¢nénych pro podnéajemce.

Podnajemce je povinen zajistit fddnou ochranu predmétu podnajmu.

Podnéajemce odpovidd najemci za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
pfedmétu podnajmu podle této smlouvy, a to v dasledku &innosti nebo jednani jeho zaméstnancl
nebo tietich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor pfistup.

Podnajemce prebira za najemce povinnost v ptedmétu podndjmu zajidtovani protipoZarni ochrany,
bezpe¢nosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi a plnéni tkold v téchto oblastech ve smyslu
platnych obecn& zavaznych pfedpisd, souvisejicich vyhlasek a zévaznych norem. O vSech
mimofadnych &innostech a zménach v pfedmeétu podnéjmu, které by mohly mit vliv na pozarni
ochranu, bezpeénost prace a ochranu Zivotniho prostiedi, je podnijemce povinen prokazatelné
informovat najemce a ostatni uZivatele v objektu.
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Podnéjemce je rovnéz povinen dodrZovat obecné platné pravni pfedpisy o bezpetnosti a ochrané
zdravi pfi praci v pfedmétu podndjmu, jakoZ i dalgi obecné platné zdvazné piedpisy, zejména
bezpe&nostni a hygienické, tykajici se provozovani &innosti uvedené v ELIL této smlouvy.

Podnajemce je povinen udrZovat pfedmét podnajmu v pofadku a v Cistot& a zajistit na své naklady
bé&zny uklid.

Podnéjemce je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu najemci veskeré zmény, které nastaly v a
na pfedmétu podnajmu a to jak jeho zapfi¢inénim, tak i bez jeho vlivu a vile a souCasné je povinen
oznadmit pfedem najemci potiebu oprav, které¢ ma provést najemce nebo vlastnik objektu a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnéajemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vlastniku pfedmétu podnajmu vznikla.

Nedojde-li k jiné dohodg, podndjemce neni opravnén &init jakékoliv zmény na pfedmétu podndjmu.
Provede-li podnijemce zmény na predmétu podnijmu bez souhlasu najemce, je povinen po
skondeni podnajmu uvést pfedmét podnajmu na své naklady do pivodniho stavu. Hrozi-li
v dtsledku provadénych zmén na ptedmétu pronajmu zna¢na $koda, je ndjemce opravnén odstoupit
od smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, Ze predmeét podnajmu nepfenecha do podndjmu tfeti osobé, nezatizi
ptedmét podndjmu vécnymi pravy ani zévazky. Poruseni této povinnosti opraviiuje ndjemce
k odstoupeni od smlouvy.

Podnajemce si je védom toho, Ze pojisténi jim vnesenych véci do prostor objektu je jeho zéleZitosti
stejné tak jako i pojiSténi v souvislosti s jeho &innosti. Podndjemce se zavazuje udrZovat zafizeni
umisténého v objektu v fadném technickém stavu a provadét udrzbu sam a na své vlastni naklady.

Podnajemce timto prohladuje, Ze provedeni zafizeni umisténého v objektu respektuje platné pravni
predpisy véetné platnych technickych norem a hygienickych pfedpisi.
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VIIL.
Cena sluZeb souvisejici s podnijemnim vztahem

Sluzby spojené s podnajmem — dodavka elektrické energie, bude podnajemce odebirat za téchto
podminek:

* spotiebu el. energie bude najemce hradit mési¢né pozadu ke dni splatnosti faktury najemce
dle skute¢né ceny a spotteby, zjisténé odedtem z podruzného méften;

Vytctovani sluZeb je splatné pilro&ng, vZdy spole&né s najemnym.

V pfipadé prodleni s placenim se podnéjemce zavazuje uhradit ndjemci smluvni pokutu ve VySi
0,05 % z dluzné &astky za kaidy den prodleni.

VIIL :
Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou a nabyva u¢innosti ode dne 1.2.2009. ,
Tato smlouva miZe byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda smluvni strana je opravnéna vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu. Vypovédni
Iita €ini 3 mésich a po&ita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemné s vypovédni lhitou 1 mésice pocitanou od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi, a to z diivodu:
- kdy podnéjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem:;
- podndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét podnajmu, pies pisemné upozornéni
hrub€ porusuji klid nebo poradek.

Néjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadech uvedenych v této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypoved’ ze smlouvy i odstoupeni od smlouvy budou povaZovany za
doru€ené v okamZiku jejich pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou pfedavany ptipadné
zaslany, nebo dnem jejich uloZeni na posté pro nepfitomnost adresita nebo dnem vraceni zasilky
jako nedoruéitelné na adresu smluvni strany.

Podngjemce bere na védomi, Ze dnem, kdy skonéi smlouva o ndjmu uzavieni mezi nijemcem a
vlastnkem objektu, v némz se nachézi predmét podnéjmu, skonéi rovnéZ tato podndjemni smlouva,
nebot’ jeji platnost je vazdna na platnost a G&innost smlouvy najemni. Najemce je povinnen pisemné
oznamit podndjemci ukonéeni najemni smlouvy ihned poté, co mu tato skutednost byla védoma.

Po ukon¢eni podndjemniho vztahu podle této smlouvy je podndjemce povinen predat predmét
podndjmu najemci vyklizeny, &isty a ve stavu zpusobilém k fadnému uZivéni, s pfihlédnutim

k b&€Znému opotiebeni, a to nejpozdsji v den nasledujici po ukonéeni této podnajemni smlouvy.

Preséhne-li prodleni podnajemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu podnijmu dobu 15 dnd
od ukonéeni podndjmu, je najemce opravnén pfedmét podndjmu sam vyklidit a véci nachézejici se
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v pfedmétu podnajmu vhodnym zpiisobem uskladnit. Podndjemce je povinen v takovém piipadé
uhradit naklady s tim spojené.

IX.

Ustanoveni pirechodna a zavérecéna
Veskeré zmény této podnajemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

Podminky a néleZitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenim ob&anského
zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a kazda
strana obdrZi po jednom vyhotoveni, tieti vyhotoveni pak obdrzi vlastnik pfedmétu podnajmu.

V Bohuming dne: 30.7 0

Najemce lsodnéjemc‘e
ING. BozLyP AL A, v-C. my. Si6uT HaLTINg V.r
Ptilohy: Pisemny souhlas vlastnika pfedmétu podnajmu, jako piiloha ¢.1

Technicka specifikace, jako pfiloha €. 2
Plna moc, jako pfiloha ¢.3



