Pfiloha €.3 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spole&nost,
jednotka Dopravni cesta Metro

L VEeobecné pokyny

3 8 Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou €innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zakontl. Jednotka Dopravni cesta Metro (dale jen JDCM)
pronajaté prostory nestiezi a neodpovida ani za pripadny vznik $kody, pokud z pravnich
predpist nevyplyva jinak.

2 Najemce prebira do uzivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi najemcem a
pronajimatelem - odborem Nemovitého majetku (dale jen ONM) a JDCM jako provozovatelem
a spraveem objektu (stanice). Ke dni pfedani bude pofizena fotodokumentace pronajimanych
prostor. Soucasti predavaciho protokolu bude Metodicky postup ke stavebnim Gpravam —
rekolaudace (zména uzivani). Pronajimany prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami
(pfickami) vylohami, vstupnimi dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukef
podlahy. V prostoru mohou byt instalovany lokalni technologie a zafizeni, které mlze najemce
vyuzit pro realizaci svého zaméru nebo instalovat vlastni zafizenti, tak aby byl schopen zajistit
rekolaudaci nebo zménu uZivani prostoru.

3. Najemce je povinen nahlasit JDOCM jako provozovateli a spravci objektu jméno, pfijmeni
a telefon zastupce najemce (véetné pfipadnych zmén), ktery bude informovan o zasahu do
provozovaneé pronajaté jednotky pfi mimoradné udalosti (poZaru apod.) a je povinen zajistit jejl
stiezeni v co nejkratsi dobé po zasahu.

Kontaktni adresa je:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoletnost
240200 odbor Technika

Sokolovska 217/42

190 22 Praha 9

4. Najemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim JDCM a pfipadné zavady nahlasi na
technologicky dispecink.
Zavady stavebniho charakteru najemce nahlasi na JDCM stfedisko Pohotovost.

5. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po pfedchozim upozornéni:
- pracovnikiim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického
zafizeni JDCM;
- pracovnikiim externich firem, zajistujicich pro JDCM Gdrzbu, kontroly a geodeticka
méfenf;
- komisi JDCM za Gcelem provedenf prohlidky BOZP.

6. Najemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemnl smlouvy uzavrit samostatnou smlouvu:

- s JDCM, sluzba Sdé&lovaci a zabezpecovacl v pfipade pozadavku ziizeni telefonu,
spojovacich okruhil; zavady na téchto zaifzenich hlasl na Sdélovaci dispecink;

- s technickym tsekem, odbor Energetika na dodavku elektrické energie, vytapéni,
na vodné a stocné;

- s jednotkou Provoz Metro, odbor Sprava stanic smlouvu o zaji$téni odvozu odpadu:
tuto smlouvu nemusi uzavirat, pokud do 15 dnl od podpisu najemni smlouvy piedlozi
jednotce Provoz metro Gfedné ovéfenou kopii smlouvy na odvoz a likvidaci odpad(
uzavienou s jinym subjektem.

7. Ve vyjimeénych piipadech mlize umoznit Dopravni podnik, a.s. (dale jen DP) pracovnikiim
najemce vstup do vybranych sluzebnich prostor stanic metra. V takovém pfipadé zazada
najemce pisemné DP, bezpeénostni tisek (dale jen BU) o umoznéni piistupu do sluzebnich
prostor. BU Zadost posoudi a v pfipadé kladného stanoviska sepie s najemcem smlouvu o
vydani karet pfistupového sytému Altex a pfeda mu karty Altex s piislusné nastavenym
opravnénim. BU najemce soutasné progkoli v potfebném rozsahu z mistnich provoznich a
bezpe&nostnich predpisii a vnitinich norem DP. Prokazatelné proskoleni uZivatelli jednotlivych
karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.
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8. Zamer na veskeré stavebni a technologické Gpravy, zmény, opravy, rekonstrukce projedna
najemce predem s JDCM jako provozovatelem a spravcem pronajatych prostor a s ONM.
Veskeré tyto cinnosti musi byt predem pisemné odsouhlaseny JDCM a ONM nebo musi byt
soudasti ndjemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.
iNa schvalené prace vétsiho rozsahu, prip. rekonstrukce musi najemce pozéadat
prostrednictvim ONM odbor Technika JDCM o vydani ,Souhlasu k éinnosti cizi organizace

v metru".

9. Najemce, ktery je soutasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpecnost a
ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonlk prace v platném znéni.

10. iNajemce provadi registraci a evidenci pracovnich Urazli a podava hlaseni pifslusnym
organtim o t&chto trazech ve smyslu véech platnych zakon a predpis.

(& Cistotu vyloh, st&n a bezprosttedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeéi ndjemce na své
naklady.

12. V pripadé, ze bude najemce ke své &innosti uzivat sluzebnl vytahy nebo vytahy pro vefejnost

ve stanicich metra, je povinen dodrzovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy uzavfit prostiednictvim JDCM, sluzby Dopravni
zafizeni smlouvu o uzivani vytaht (veskeré podminky pro uzivani vytahi budou uvedeny
v této smlouvé);

- zachovat pfednostni pravo na piepravu zaméstnanc( a nakladi DP, pokud je pro tuto
pfepravu vytah pouzivan;

- zachovat prednostni pravo na prepravu cestujicich a invalidnich osab.

13. Dodrzovat zakaz pouzivani pohyblivych schodt pro prepravu jakéhokoliv materialu nebo
zboZi.

Il Povinnosti najemct obchodnich a jinych prostor ve spravé JDCM k zajiSténi poZarni
bezpe&nosti

Najemce odpovida pri své €innosti za dodrzovani pozarni bezpecnosti v pronajatém prostoru v plnem
znéni pravnich i technickych predpis(.

Najemce je povinen:

- dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany (déle jen PO) a plnit povinnosti, které pro ngj
vyplyvaji ze zakona o PO a souvisejicich predpis(;

- veést pfisludnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované &innosti;

- zajistovat pravidelné Skoleni PO viastnich zaméstnancti a vést k tomuto Skoleni
piislusnou dokumentaci,

- hasebnli prostiedky (pFfenosné hasici pfistroje, hydranty) umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni pripadného hasebniho zasahu; najemce
musl umoznit pristup reviznim technikiim k témto prostredk(m pro provadéni jejich
kontrol a revizi;

- pfipadné svaretské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
normami a smérnici DP o provadéni svarecskych a obdobnych praci,

- umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DP za tGéelem
kontroly nebo hasebniho zasahu; v pfipadé pozaru nebo jiné havarie, kdy hrozi nebezpeci
z prodleni, budou vlozky zamki dvefi od pronajatych prostor vylomeny; technologicky
dispecer zajisti vyrozuméni odpovédné osoby najemce a stfeZeni dotCenych prostor; do
pfichodu hlidaci sluzby zajisti stfeZeni prostor vedouci havarijni Cety;

- umoznit pristup zaméstnancim oddéleni Pozéarni prevence do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontroly, a to i neohlasené, pro zjisténi okamZitého stavu pozarni
bezpetnosti v daném prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, normami a
vnitfnimi normami DP;

- odstrafiovat v uréeném terminu zavady zjisté€né pfi kontrolach zajisténosti pozarni
ochrany;
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- jakymkoliv zplisobem neztizit prichodnost Unikovych koridorl v prostorach metra a
v obchodnich vybavenostech, nezuzovat stavajici tinikové cesty, popf. jinym zptsobem
nebranit osobam pfi pohybu v prostorach metra a v obchodni vybavenosti;

- neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti innosti, které mohou vést ke ztiZeni
pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti pozarné bezpeénostnich zafizeni;

- neménit bez povoleni oddéleni Pozarni prevence DP vyuZiti a funkénost pronajatého
prostoru, nez pouze k Gcelu k jakému byl zkolaudovan &i jinym zplisobem schvalen;
jakakoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musl byt projednana s projektantem PO a
s oddélenim Pozarni prevence DP;

- predlozit na pozadani zaméstnanctm oddéleni Pozarni prevence DP doklady o provedeni
revizi elektrickych zarizeni umisténych v pronajatém prostoru;

- dodrzovat zakaz vysilanf hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra;

- pisemnou formou nahlasit oddéleni Pozarni prevence osobu odpovédnou za dodrzovani
pozarni bezpeénosti; pisemné nahlaseni odpovédné osoby musi obsahovat jméno a
prijmeni, funkci a telefon (véetné ptipadnych zmeén),

- zajistit, aby pfi vyuziti prodejniho stanku METROBOX zastavény prostor nepiesahl plochu
ohrani¢enou na podlaze bilou ¢arou. V METROBOXU je povolen pouze prodej
nepotravinarského zbozi, a to kromé vybusnych latek pyrotechnickych prostiedkd,
stfeliva, hoflavych, Ziravych a jedovatych latek a latek vyZadujicich pro uZivani
a skladovani tlakovych lahvi;

- v pfipadé stavebnl tidrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, strop(, podlah
apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukcf; jejich pfipadnou opravu musi
provadét odborna firma s pozadovanou certifikaci; jakékoli stavebnf zasahy do poZarné
délicich konstrukei musi byt pfedem projednany a schvaleny oddélenim Pozarni prevence
DP;

- v prostoru pro skrapé&ci zafizeni neumistovat pfedméty a zafizeni, které by branily funkci
skrapéciho zafizeni; pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za trovni
skrapéci hlavice, umisténé na strop& obchodni vybavenosti (dale jen OV) pfed vykiadem;

- zajistit, aby byl kdykoli umoZnén pfistup ke skrap&cimu zafizeni za (celem jeho kontroly,
popfipadé servisu nebo opravy;

- zajistit, aby samolepici reklamy na plo&e vyloh byly vylepovany v souladu s najemni
smlouvou a pouze z vnitini strany OV, z vnéjsi strany mohou byt vylepeny pouze
samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o nehoflavosti samolepicich reklam
je nutné dodat oddéleni Pozarni prevence DP;

- zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehoflavych hmot.

L. Protipovodriové opatieni a pronajem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V piipadé, Ze se pronajaté prostory nachazeji v zaplavovém tzemi je najemce povinen ve smyslu
vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni a Povodiiového planu Dopravniho podniku hl. m.
Prahy, a.s.

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpecné latky;

- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich
nebo na webové strance www.chmi.cz ;

- zpracovat plan viastnich protipovodriovych opatieni k zajisténi svého majetku
v pronajatych prostorach; tato opatienl by méla byt provedena jesté pied vyhlasenim
3. stupné povodriové aktivity pro hl. m. Prahu, nebot’ pozdéji nelze garantovat pristup do
pronajatych prostor z diivodu postupného uzavirani téchto prostor za tucelem
protipovodiiovych opatfeni.

v, 'Vzéjemné povinnosti nadjemce a pronajimatele v oblasti Gdrzby
1. Stavebni €ast

Veskerou stavebni Gdrzbu v pronajatych prostorech provadi najemce na viastni naklady.
Ptipadné stavebni tpravy pfedloZi ke schvaleni JDCM, odbor Technika véetné potfebné
dokumentace. Realizaci stavebnich Gprav provede najemce na vlastni naklady odbornou
firmou. Veskeré pfipadné Gipravy mohou byt najemecem realizovany pouze na zakladé
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a)

b)

piedchoziho pisemného souhlasu JDCM a ONM nebo na zakladé dodatku k najemni
smlouvé. JDCM, sluzba Stavby a traté bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a
bude Gcastnikem pfejimaciho fizeni, kde mu bude predano jedno paré dokumentace
skute€neho provedeni v papirové i digitélni podobé.

Najemce nesmi bez védomi JDCM zasahovat do dispozi¢niho a architektonického feseni
interiéru. Se zamyslenymi Gpravami je nutné seznamit prostfednictvim JDCM garanta
architektonického feenl (viz autorsky zakon).

V pfipadé rekonstrukce stavebnl ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad reSeni
mimoféadnych udalosti si JOCM vyhrazuje prave umoznit svym zaméstnancim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek a z nich vyplyvajicich oprav, véetné pfipadného
omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu, a to bez naroku na nahradu $kody za usly zisk
najemce.

V pripadé najemcem provedenych stavebnich Gprav vyuzivajicich jiné nez plvodnl druhy
materiall (podhledy apod.) je néjemce povinen v pifpadé oprav stavebni konstrukce (napf.
stropni desky) na vlastni naklady dodatecné instalované nové prvky sejmout a umoznit tim
piistup k opravovanému mistu. V piipade havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno
pracovniky JDCM, najemce v&ak nebude moci uplatnit nahradu za pfipadné poskozeni téchto
dodate¢né zfizenych konstrukci. Nové zfizené a pouZité materialy a konstrukce jsou

z hlediska poskozenf (napf. vlivem zatékani prasakové vody) plné rizikem najemce bez
naroku nahrady Skody u JDCM.

V piipadé provadéni svarecskych a obdobnych praci pozadat o vydani ,Pfikazu k provadéni
svafegskych a obdobnych pracl”.

Technologicka zafizeni

Veskera technologicka zafizeni umisténa v pronajatém prostoru nebo s nim bezprostredné
souvisejicim si najemece udrzuje, opravuje a vyméfiuje na své naklady. V pfipadé jakékoliv
poruchy umisténé technologie si najemce zajisti jeji opravu a to véetné nutné vymeény
agregat( nebo celého zafizeni za adekvatni (napf. pohony, motory, fidici jednotky, ¢idla,
ovladate, ¢erpadla, ohfivace, boilery atd.), tak aby bylo zafizeni opét pIn& funkéni. Vetsi
opravy a pfipadné osazeni nového zafizenl podléha souhlasu JDCM.

topeni — u elektrického topeni (akumulagéni kamna, klimajednotky) pfebira najemce do uzivani
a udrzby zarizeni od zasuvky k jednotce veetné této jednotky. Pripojny bod u centréalntho
vytapéni — rozhrani u vstupu pred kohouty, Sroubenim.

sanitarni zafizeni — veskerou Udrzbu a opravy véetné vymeén zafizovacich pfedméti a
rozvodi si provadi najemce sam. Piipojné body (rozhrani pro tidrzbu) — sanita — hlavni pfivod
(vodomér), odpad — kanalizace v podlaze (+15m délky kanalizace od odpadu).

vzduchotechnicka zafizeni (véetné pozarnich klapek a uzavéru), klimatizaéni zafizeni ~
veskerou obsluhu, udrzbu a opravy a vymeény filtr(i si provadi najemce v pfipadé, ze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni najemniho prostoru jsou provozovana jako
jednoucelova pouze pro tento prostor. JOCM provadi Gdrzbu a opravy v pfipadé, Ze
vzduchotechnicka, klimatizaénl zafizeni jsou vicetiéelova a slouZi i pro prostory metra.
Uvedeny postup obsluhy a tdrzby a oprav je stejny i pro prislusné silové rozvody nn a
rozvadece, které jsou pro vzduchotechnicka, klimatizagnl zafizeni. Pripojny bod — nasavaci
mfizka, pfivod / odtah vzduchu na obvodu prostoru (pfivod / odtah ze strojovny VZT).

Elektricka zarizeni

Rozdélenl zafizenl z hlediska udrZby, opravy a revize elekiro zarizeni:

Méreny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délicl misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro prislusny obchodni prostor.
Veskera elektricka zafizenl a rozvody za timto dé&licim mistem je v idrzbé najemce, naopak
zafizeni pred elektromérem véetné elektroméru je v tdrzbé JDCM. Elektromér je majetkem
JDCM.

Strana 4 (celkem 6)




Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci (étovana
elektrické energie nebo je u¢tovan pouze pausalni poplatek, piestoze je elektromér
nainstalovan.

Neméfany odbér (zafizeni bezx elekiroméru)

Za deélicl misto se povazuje ukonéeni napajeciho kabelu pro pfislugné zafizenl zakon¢ené
napr. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto
délicim mistem jsou v udrzbe najemce. .

Véeobecné podminky:

a)

)

c)
d)

e

Na veskere Upravy elektroinstalace (pfi realizaci hové nebo Uprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle pfilohy ¢. 4
vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZena pied zahajenim
stavebniho fizeni (pfipadné pred realizacl) JDCM k pfipominkovani. K ukonéeni
stavebniho fizeni (pfipadné realizace) musl byt JDCM pfizvana, po jeho ukonéeni musi
byt JDCM predana dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni formé.

Veskerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje najemce sém a to
na vlastni néklady. Pravidelné revize elektrickych zafizeni je najemce povinen
piedkladat JDCM v terminech uréenych typem zafizeni a prostorem, kde se elektrické
zafizenl nachazi.

JDCM, sluzba Elektrotechnika provadi tidrzbu, opravy a revize v pronajatych prostorach
jen v pripadé, Ze elektrické zafizeni je vicelcelové a slouzi zaroven pro prostory metra.

JDCM neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti s elekirickym zafizenim, které se
tyka pronajatych prostor.

V ptipadé udrzby elektrickych zafizeni JDCM, které napaji zafizeni najemce, JDCM
nezajistuje nahradni napajenl.

4. Sdélovaci zafizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvod(, které slouzi vyhradné najemci, si zajistuje a
provadi najemce sam, a to na vlastni naklady. JOCM provadi udrzbu, opravy a revize

v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven
slouZf pro prostory JDCM nebo jsou JDCM provozovany.

Najemce odpovida za to, Ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni
sit JDCM jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit CR.

JDCM, sluzba Sdélovaci a zabezpetovaci neuzavira smlouvy na pronajem hodin.

Néjemce, pokud Zada o zfizenl HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdélovaci
a zabezpe&ovaci zajistit ,Souhlas se zfizenim statni linky".

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elektrickych zafizeni (vzduchotechniky,
topeni, sanitarniho zafizeni, lokalnich zdrojii tepla a elektrickych spotiebiéii, sdélovacich
zarizeni) odpovida najemce.

Veskeré zasahy a tidrzba vSech zafizeni, které pfesahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvaleny JDCM. Naklady na realizaci téchto &innosti
hradi najemce.

Platnost od 16.07.2014

Schvalil dne 15.07.2014

“}: b
P R LR

vedoum je not y opravnt césta Metro
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