Smlouva o najmu bytu ¢. 2208/2014-SML

Misto: zavod Dolni Vitava

Povodi Vltavy, statni podnik
sidlo:

statutarni organ:

zmocnén k uzavieni smlouvy:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ICO:

DIC:

zapis v obchodnim rejstiiku:

(ddle jen ,,pronajimatel)
a

MATTEOs. r. o.

sidlo:

opravnén k podpisu smlouvy:
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

ICO:

DIC:

zapis v obchodnim rejstiiku

(ddle jen ,,ndajemce®)

2

POWVODI VLTAWVY

SMLOUYV A onajmu bytu

¢. 2208/2014-SML

Hole¢kova 8, Praha 5, PSC 150 24

RNDr. Petr Kubala, generalni feditel
_ feditel zdvodu Dolni Vltava,
Graficka 36, Praha 5 — Smichov, PSC 150 21
Komer¢ni banka, a. s., pobocka Praha 5

70889953
CZ70889953
Mestsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

Nam. Bratii Capki 1244/6, Ceské Budgjovice, PSC 370 07
Ing. Radovan Matzner, jednatel

Komer¢ni banka, a. s.

I

46683062

CZ46683062 (platce DPH)

Krajsky soud v Ceskych Budg&jovicich, oddil C, vlozka 1739

uzavieli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu rodinného domu
v souladu se znénim zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik

L
Predmét najmu

1.1. Ke dni uzavieni této smlouvy je pronajimatel opravnén, podle zakona ¢.305/2000 Sb.,
o povodich, a podle zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich ptredpist,
hospodafit s majetkem Ceské repubhky zapsanym u katastralnich ufadt na ptisluSnych listech
vlastnictvi, a to mimo jiné i srodinnym domem ¢p. 44, na pozemku parc. €. st. 51/1,
s pozemkem pare. & st. 51/1, o vyméfe 1635 m’, zastavéna plocha a nadvoii, vie zapsané
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastréhli pracovis§té Mélnik, na LV ¢&. 53, pro
katastralni uzemi Dolany u Prahy, obec Dolany (dale jen ,,pfedmét ndjmu®).

Pronajimatel:
Povodi Vitavy, statni podnik

Strana 1 (celkem 6) Ndajemce:
MATTEO . r. o.
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1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Soucast obytného domu specifikované¢ho v €L 1. 1. tvofi bytova jednotka €. 1 o velikosti 3 + 1,
ktera se sklada z:

- pokoje €. 1 o podlahové plose 24,00 m’
- pokoje €. 2 o podlahové plose 17,28 m’
- pokoje €. 3 o podlahové plose 16,32 m’
- kuchyné o podlahové plose 14,20 m?
- predsing o podlahové plose 17,64 m’
- koupelny o podlahové plose 5,60 m’
- WC o podlahové plose 1,98 m’
- balkonu o podlahové plose 3,80 m’
- sklepa o podlahové plose 16,32 m’
- kotelny o podlahové plose 13,02 m?

- celkova plocha 130,16 m’
déle jen ,,bytova jednotka*“ ¢i ,,pfedmét ndjmu

Pronajimatel se zavazuje ptfenechat vySe uvedenou bytovou jednotku najemci k zajiSténi
ptechodného bydleni (podndjmu) jeho zaméstnanctl.

II.
Doba trvani najmu

Pronajimatel a ndjemce uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu na dobu urcitou pocinaje
dnem 1. 12. 2014 a konc¢e dnem 30. 11. 2015.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je zplsobily k obyvani. O preddni predmétu
najmu bude sepsan pisemny protokol potvrzeny obéma smluvnimi stranami.

I11.
Néjemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

VySe mési€niho ndjemného za prondjem predmétu ndjmu byla sjednana v pevné Céstce
4.500 K¢ (slovy: ctyii tisice pét set korun ¢eskych) + DPH (podle zakona ¢. 235/2004 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist), platna ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat ndjemci tyto sluzby spojené s ndjmem:

a) dodavka pitné vody

b) likvidace splaskovych vod
c) osvétleni spole¢nych prostor
d) dodavka elektrické energie

(to vSe dale jen ,,sluzby®)

Najemce se zavazuje hradit najemné na bankovni ucet pronajimatele |GGG
vedeny u Komer¢ni banky, a. s., pobocka Praha 5, na zaklad¢ faktur vystavenych

pronajimatelem a doruc¢enych ndjemci, a to mési¢né s datem uskutecnéni zdanitelného plnéni
posledni den v bézném mésici.

Néjemce se zavazuje uhradit ndklady za sluzby (dodavka elektrické energie) na bankovni ucet
pronajimatele ||| vcdeny u Komeréni banky, a. s., pobocka Praha 5, na
zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem a dorucenych ndjemci s datem uskuteCnéni
zdanitelného pInéni ke dni doruceni faktury dodavatelem sluzeb pronajimateli.
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3.5. V ptipadé sporu smluvnich stran o dluzné nadjemné neni pronajimatel opravnén najem z tohoto
diivodu vypovédeét, ulozi-li ndjemce dluzné najemné, piipadné jeho spornou ¢ast, do notarské
uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

3.6. Néajemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je plaitcem DPH a pfedmét najmu bude
vyuzivat k uskutecnéni své podnikatelské ¢innosti. Najemce se zavazuje, ze skutecnost, ze by
v budoucnu béhem platnosti této smlouvy prestal byt platcem DPH nebo pfedmét najmu piestal
vyuzivat k uskute¢néni své podnikatelské ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Povinnosti pronajimatele:

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje:

- Prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu, udrzovat
po dobu najmu diim ve stavu zptsobilém k uzivani.

- Odstranit poskozeni nebo vadu v pfimétené dob¢ poté, co mu ndjemce poskozeni nebo
vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
a fadné, miuze poskozeni nebo vadu odstranit nijemce a zadat ndhradu odivodnénych
nékladt, poptipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemd pravo na ndhradu nakladi; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

- Zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

- Provadét ostatni Gdrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce.

4.2. Prava a povinnosti ndjemce:

Prava najemce:

- Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby pfedmét ndjmu uzival jen takovy pocet osob, ktery
je priméteny velikosti predmétu najmu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v domé zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Povinnosti ndjemce:

- Uzivat pfedmét ndjmu fadné v souladu s najemni smlouvou.

- Dodrzovat po dobu nidjmu pravidla obvykla pro chovani v pfedmétu ndjmu a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého potfadku obvyklého podle mistnich
pomerda.

- Provadeét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu.

- Strpét Gpravu predmétu ndjmu, poptipade jeho ptrestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsitho nepohodli pro nijemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast' zdvazna Gjma.
V ostatnich ptipadech lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

- Zjisti-li njjemce v predmétu nijmu poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni
odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen
ucinit podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba
bez prodleni odstranit, nevznikla dal§i Skoda. Najemce mad pravo na nahradu nédkladl
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5.1

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

7.1.

7.2.

ucelné¢ vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

- Platit ndjemné dle této smlouvy.
- Provadét béznou udrzbu predmétu najmu.

- Ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét nidjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to thned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pti peclivém uzivani pfedmétu najmu
zjistit mohl.

- Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci pfedmétu ndjmu nebo zada-li tieti
osoba vydani nebo vyklizeni pfedmétu ndjmu, je najemce povinen to pronajimateli
pisemné ozndmit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu.
Neposkytne-li pronajimatel ndjemci dostatecnou ochranu, miize najemce najem vypoveédeét
bez vypoveédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani predmétu ndjmu nebo jinak dotcen
jednanim tfeti osoby, ma pravo na pfiméienou slevu najemného, pokud takové jednani tieti
osoby pronajimateli véas oznamil.

- Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimefené dob€, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do né¢j, za uGcelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Pfedchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.

V.
Podnajem

Néjemce muize dat ¢ast pfedmétu nadjmu do podnajmu pouze zaméstnancim najemce. Porusi-li
najemce tuto povinnost, ma se za to, ze tim hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z této
smlouvy.

Piipadny podnédjem lze uzavtit pouze na dobu trvani této smlouvy o ndjmu. Kon¢i-1i ndjem, je
najemce povinen to sdélit véas podndjemci s uvedenim rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou
zejména den skonceni ndjmu, délka vypoveédni doby a pocatek jejiho béhu.

Umozni-li ndjemce v souladu se zdkonem a touto smlouvou uzivat pfedmet ndjmu tieti osobg,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét ndjmu uzival sam.

VL
Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, ptejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.

Strana nema pravo vypoveédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik predmétu ndjmu.

VIL
Skonéeni najmu

Pfi odevzdéani pfedmétu ndjmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do predmétu
najmu vloZil nebo na né&j vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata
pfedmétu ndjmu nebo neztizi-1i se tim nepifiméiené jeho uzivani.

Zanikne-li pfedmé&t ndjmu dle této smlouvy, ndjem skonci.
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7.3.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8.1.
8.2.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud’ na pfimerenou
slevu z ndjemného, anebo miize najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Vypovéd ndjmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni
najmu, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast’ zavaznym zptsobem, tedy zejména:

a) nezaplatil-1i ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict,

b) poskozuje-li predmétu ndjmu zadvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

c) zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domée
bydli nebo

d) uziva-li neopravnéné predmét najmu jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatiuje zvIast zavazné poruSeni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doru¢enim vypovédi ndjemce, aby v ptimefené dobé odstranil
své zavadné chovani, popiipad€ odstranil protipravni stav, k vypovédi se neptihlizi.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze najem lze bez
jakychkoli pochybnosti povazovat za skonc¢eny, ma se pfedmét ndjmu za odevzdany ihned.

Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opottebeni pti béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sd¢li, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto
nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
miize zadat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zptsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepifiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni pfedmétu ndjmu, prechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika pfedmétu ndjmu. Najemce ma pravo zZadat,
aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce
provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzdéa-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni nadjmu, az do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmétu najmu skute¢né odevzda.

Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného
odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni nijemce na jeho ucet
vhodnym zptsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou piimétenou lhiitu k pievzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevne opustil.

XII11.
Zavéreéna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel ptedlozil najemci pfed podpisem této smlouvy prikaz energetické narocnosti
prfedmétu najmu, vypracovany
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B (d:lc jen ,prikaz). Pronajimatel m&l moZnost se s timto prikazem pied
podpisem této smlouvy fadné seznamit. Ovétena kopie pritkkazu byla pronajimatelem najemci
predédna pti podpisu této smlouvy, coz najemce stvrzuje podpisem této smlouvy.

8.3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a najemce
2 stejnopisy.

V Prazedne ..................... Vo dne ............ll
Povodi Vlitavy, statni podnik MATTEOs. r. o.
Ing. Radovan Matzner
feditel zdvodu Dolni Vitava jednatel
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