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Najemni smlouva

¢. 7500/ 1378/ 1999

Zapadoceska Univerzita

Univerzitni 8

306 14 Plzen

ing. Vitem Zemankem, kvestorem ZCU
49777513

138-49 777513

Ceska narodni

64738311/0710

Aliatel, a.s.

Sokolovska 86

136 00 Praha 8

ing. LuboSem Vasiléinem, senior manazerem-n
610589 04

008 -61 053904

COMMERZBANK AG, pobocka Praha

10146951 / 6200

uzaviraji podle zikona ¢.116/1990 Sb. a § 663 - ¢

smlouvu o najmu nebytovych a jiny

Cl. 1

Predmeét najmu

1. Popis pronajimanych prostor

Pfedmétem nadjmu je prostor o podlahové plode 10 m# vznikly stavebni tpravou v kréku K2 vedle mistnost
strojovny vytahu a vzduchotechniky v 9 nadzemnim podlaZzi v objektu Zapadoceske Univerzity, jehoz majitelem
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je Zapadoceska Univerzita. Sougdsti najmu je Cdst stiechy vyse uvedeného objektu pro umisténi anténnich

stoZar( a radiové technologie a antén v rozsahu 1m2 kolem kaZzdého stoZaru.

2. Stav pronajimanych prostor

Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor sezndmen a souhlasi's tim, Ze jsou zplsobilé k uzivani
ve smyslu ¢L.2 této smlouvy.

3. Predani pronajimanych prostor

Predmétné prostory budou ndjemci predany dnem podpisu preddvaciho protokolu, ktery je nedilnou soucdsti
této smlouvy. Pisemny pfeddvaci protokol bude podepsan do jedncho mésice po podpisu této smlouwvy.

Cl. 2
Ucel ndjmu
Predmétné prostory jsou pronajimédny k vybudovani technologické stanice (dale jen TS) pro prenosovou sit

najemce. Veskerd technologie TS, vCetné napdjecich zdrojl bude instalovdna v mistn osti v 9 nadzemnim podlazi,
anténni systémy na samostatnych anténnich stozdrech na stfese budovy.

Viechny tpravy - tj. stavebnf upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na stfede, tahy kabelll mezi anténami
a ostatni technologii a zplisob pfipojent k rozvodu elektrické energie - budou zachyceny v projektu, ktery bude
odsouhlasen pronajimatelem.

Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni pfedpisy i oprdvnéné zdjmy, potfeby a pozadavky
pronajimatele podle vyjadreni C.j. 0PS/66/98 ze dne 20.10.1998 piipadneé daliich uZivatell nemovitosti, se
kterymi bude nadjemce sezndmen do doby zahdjenf instalace. K vyuzivani pronajatych prostor, konstrukce pro
antény a prostoru kolem antén jinym uZivatelem je tfeba souhlasu obou smluvnich stran.

CL. 3
Provozni rezim pronajimanych objektu

7aFzeni TS, instalovand v pronajatych prostordch, pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy. Pfikon vsech
zabudovanych zafizeni v normélnim pracovnim rezimu dosahuje hodnot v rozmezi 2 az 3kW. Maximalni spickovy
pitkon miZe v piipadé regulace teploty mistn osti klimatizaci kratkodob& dosahnout hodnoty az 10 kW.

CL. 4
Doba najmu

1. Ndjem se sjedndva na dobu uréitou, a to deset let, poéinaje dnem Géinnosti této smlouvy.

9. Dorudi-li ndjemce pronajimateli nejpozdéji 90 dnil pred ukonéenim Gé&innosti této ndjemni smlouvy pisemnou
7adost o jeji prodlouzeni, ma pfednostni pravo na uzavieni nové najemni smlouvy, respektive prodlouzeni
stavajici, a to vzdy na dobu dalsfch péti let.

L5
Vyse a splatnost ndjemného

1. Wse najemného

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmet ndjmu podle €l.1 v celkové vysi
50 000,- KE rocné (slovy padesat tisic korun eskych). Tato Castka obsahuje rovnez (Ghradu pfipadnych nakladl




7500/1378/1999

spojenych s provozem objektu (jednd se zejména o provoz wytahu, vodné, stocné, vytdpeéni, tklid spolecnych
prostor, odvoz odpadkd, atd.).

Uprava najemného vyvoland vysi inflace vyhlasené Ceskym statistickym uradem bude resena
formou dodatku k nijemni smlouve.

2. Splatnost ndjemného

Ndjemné bude ndjemci (ctovano Ctvrtletné ve vysi: 12 500,- KE (slovy dvanact tisic korun ceskych).

Najemné bude fakturovdno pronajimatelem vzdy k poslednimu dni prvého meésice prislusného kalendarniho
Ctvrtleti se splatnostf 21 dnd od vystaveni faktury. Najemné za prvni obdobi najmu (tj. do zacCatku

kalendafniho ctvrtleti) bude fakturovano pronajimatelem spolecné s platbou za dalsi kalendarni ctvrtleti .
Faktura, kterou vystavi pronajimatel bude mit néleZitosti (cetniho (dle § 11 zdkona 563/91 Sh.) a danoveho
dokladu (dle § 12 zdakona 588/92 Sb.) a pfilohou 1. faktury bude kopie , Osvédéeni o registraci” pronajimatele
jako plétce DPH. V pHpadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nélezZitosti, je najemce oprdvnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rudi lhita splatnosti a nova lhita splatnosti zacne plynout

dorucenim opravené faktury zpét ndjemci.

3. Sankéni ujednani

V pHpadé prodleni s placenim ndjemného uhradi ndjemce pronajimateli drok z prodlenf wsi 0,05% dluzné
Castky za kazdy zapocaty den zpoZdéni platby.

4. Elektrickd energie

Niklady na odebranou elektrickou energii pro zafizeni uzivand najemcem (vCetné klimatizace' hude hradit
najemce dle skutecného odbéru méreného podruznym elektromerem.

Cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti ndjemce

[.1. Néajemce je povinen fadné uzivat prostory uvedené vél. 1 této smlouvy a dbat, aby pfi jeho Cinnosti
nedochézelo ke skoddm na vlastnim zafizenf a na majetku pronajimatele.

1.2. Ndjemce mhze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu, daném cl.2.

1.3. Vsechny tpravy pronajimanych prostor (jednd se zejména o jejich pfipadné stavebni dpravy nebo zasahy do
jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech inZenyrskych siti), které si vyzada jejich
piizplsobeni smluvenému Gcelu n&mu, musi byt pfedem projedndny obéma stranami a schvdleny
pronajimatelem. Veskeré tyto lipravy budou zachyceny v projektu a pfi realizaci dprav pronajimanych prostor k
smluvenému dcelu musi byt respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto dpravy
uhradi ndjemce, pokud nebude v jednotlivém konkrétnim pfipadé dohodnuto pisemné jinak.

1.4. Upravy pronajimanych prostor provedené ndjemcem se souhlasem pronajimatele, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/92 Sb. ve znéni pozdejsich predpisu {zakon o
danich z pfijmd - dale jen ZDP), bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat ndjemce v .... odpisové
skuping, tj. ve stejné skuping, jako pronajimatel odepisuje budovu. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP
pronajimatel nezvysi vstupni cenu pronajimanych prostor o hodnotu techto Uprav.



7500/1378/1999

1.5. Vsechna potfebnd povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim TS do provozu, s1 zajisti na
vlastni ndklady najemce.

1.6.  Najemce je povinen upozornit pronajimatele na viechna zji§ténd nebezped a zavady, kterda mohou vést ke
vzniku Skod pronajimateli.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel pfedd ndjemci pronajimané prostory ve stavu zptisobilém ke smluvenému déelu usvand.
2.2. Pronajimatel ma pravo na thradu ndjemného.

2.3. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému uzivani a
zabezpeCovat radné plnéni Cinnosti, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojen.

2.4. Pronajimatel umoznf urCenym pracovnikdm ndjemce pHistup do mistnosti TS a na stfechu budovy kdykoliv
podle aktudlni potFeby zajistovani provozu TS. Seznam téchto pracovniki bude predan spravci objektu,

2.5. Pronajimatel md pravo vstupu do mistnosti TS v mimorddnych pripadech (havdrie zafzeni, hrozici
nebezpeci poZdru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takowyto vstup neprodlené ozndmi
najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a pfi eventualnim zdsahu (haseni pozdru atd.)
ridit pisemnymi pokyny ndjemce, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v maximilni mite omezila
moznost vzniku skod na zafizeni ndjemce.

2.6. Pronajimatel umozni ndjemci provedeni pFipojeni na rozvod elektrické energie a kabelového propojeni
mezi technologif a anténami v rozsahu potfebném k plnéni &l.2 této smlouvy.

2.7. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjiténa nebezpedi a zavady, které by mohly vést ke
vzniku Skody na majetku ndjemce a na pronajatych prostorach. Nesplni-Ij pronajimatel tuto povinnost,
odpovidd ndjemci za vzniklou Skodu.

2.8. Pronajimatel nenf opravnén providét takové ¢innosti, které by ovlivnily funkci zafizeni najemce, bez
pisemné dohody s ndjemcem, a ani provddét jiné &innosti, které by rugili ndjemce v opravnéném wkonu jeho
¢innost.

Cl. 7
Skonceni najmu a zanik smlouvy
1. Ngjem konci uplynutim doby, na niZ byl sjednan.

2. Vypovedet smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndjmu je mozné jen pisemné a to z divodd, uvedenych v §9
a §14 zakona €.116/1990 Sb. Vypovédnf lhita je 6 mésicii a pocind bézet od prvého dne masice nasledujiciho
po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, 7e wpovad’ byla dorucena 3. den po odeslani.

3. Najem skondi téz dohodou obou smluvnich stran.
CL 8
Zmeéna smluvnich stran
1. Prava a pavinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pripadné pravni nastupce obou
smluvnich stran, pficemz kaZdd pGvodni smluvni strana musf toto zajistit a tuto skutecnost pisemné oznamit
druhé strané alespon 1 mésic pfed planovanym dnem prevodu. V pripadé nesplnéni téchto povinnostf nese

prevadejici strana odpovédnost za vzniklou $kodu a zavazuje se uhradit veikeré naklady, které timto
prokazatelné vzniknou.
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€l.o

Vyporadani pii skonceni najmu

1. Po skonceni ndjmu je najemce povinen protokolarné predat predmeéetné nebytové prostory ve stavu, vjakém je
prevzal s prihlédnutim k béZznému opotrebeni i1 s pripadnymi stavebnimi dpravami, které mu pronajimatel
povolil a které najemce provedl.

2. Pronajimatelé a najemce neodpovidaji za Skody, které vzniknou na druhé strané v souvislosti s pusobenim
vy5Si moci. Pronajimatel vsak odpovidd ndjemci za Skody zavinéné cinnosti pronajimatele.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ztitulu vlastnického prava uzavienu pojistku k objektu, v némz se nalézaji
pronajaté prostory.

CL.10
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostordch nevdznou zadnd prdva a povinnosti, které by branily
jeho fadnému uzivani dle této smlouvy. |

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti od nabyti pravni moci stavebniho
povoleni na Upravy pronajatych prostor.

3. musi podepsat obé smluvni strany.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Vlastnikem nainstalovanych zarizeni (vCetné antény atd.) 1 objektl realizovanych a financovanych ndjemcem
z(stavd ndajemce.

6. Ostatni prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy.

7. Ucastnici prohladujf, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vdzné, s dctou a pfi zachovdni dobrych mravil, bez
omylu a po prozkoumani vSech rozhodnych skutecnosti, za podminek spravedlivych a nikoliv nevyhodnych a
aniz jsou k tomu vedeni tisni, a proto potvrzuji tuto smlouvu swvym podpisem.

V Plzm dne V Praze dne ..

.

za pronajimatele za najemce

Ing.Vit Zemdnek Ing.Lubos Vasilcin

kvestor ZCU senior manazer



Dodatek C. 1

k ndjemni smlouvé ¢. 7500 / 1378 / 1999

Pronajimatel: Zapadoceska Univerzita

Univerzitni 8

306 14 Plzen
zastoupeny: ing. Vitem Zemankem, kvestorem ZCU
1C0: 49777513
DIC : 138 -49 77 75 13
bankovnispojeni:  Ceskd narodni
c.u.: 64738311/0710

a

najemce: Aliatel, a.s.

Sokolovska 86

186 00 Praha 8
zastoupeny : ing. Lubosem Vasiléinem, senior manazerem nakup a sluzby
ICO: 61 05 89 04
DIC: 008-610589 04
bankovnispojeni: ~ COMMERZBANK AG, pobocka Praha
cislo actu : 10146951 / 6200

Timto dodatkem se méni clanek 5 odst. 1 a 2 vyse uvedené najemni smlouvy. Nové znéni :

i

Vyse ndjemného

V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto ndjemné za pfedmét ndjmu podle ¢l.1 v
celkové vys1 80 000,- K& rocné (slovy osmdesat tisic korun ceskych). Tato castka obsahuje rovnéz
Ghradu pripadnych ndklad( spojenych s provozem objektu (jedna se zejména o provoz witahu, vodné,
stocné, vytapeni, uklid spolecnych prostor, odvoz odpadkd, atd.).

. Splatnost ndjemného

Najemné bude ndjemci uctovano ctvrtletné ve wysi: 20 000,- K¢ (slovy dvacet tisic korun €eskych).

Ndjemne bude fakturovdno pronajimatelem vzdy k poslednimu dni prvého mésice prislusného

kalendarmhu ctvrtleti se splatnush 21 dn(l od vystavenf faktury. Na]emne za prvni obdobi najmu (4.
‘T zacatku kalendarniho ctvrtleti bude fakturovdno prunapmateiem spoleéné s platbou za da[m

—

kalendarni ctvrtleti . Faktura, kterou vystavi pronajimatel bude mit nélezitosti Géetniho (dle § 11
Zakona 563/91 Sh.) a dafového dokladu (dle § 12 zdkona 588/92 Sb.) a pfilohou 1. faktury bude
kopie ,Osvédceni o registrac” pronajimatele jako platce DPH. V pripade, ze faktura nebude
obsahovat potrebné ndlesitosti, je ndjemce opravnén vratit i pronajimateli k doplnéni. V takovém
pripadé se rusi lhata splatnosti a nova lhita splatnosti zaéne plynout dorucenim opravené faktury
zpét najemci.

Ostatni ujednani ndjemni smlouvy zlstavaji beze zmény.

Y Plznidnessessansaas

V Praze dne .....ocaniinnnnnnie,

....................... .ﬁl..\........a......

O 3
pronajimatel





