NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva &islo: SM1L-2019-10262
& j. UMC Praha 15 52515/2019
kterou dne, mésice a roku nf¥e uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
piedpist (ddle jen jako ,,najemni smiouva® nebo ,,smlouva®)

Miéstska éast Praha 15

se¢ sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

&islo Gt

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

ani Ingrid Cunderlikova

Bolofisk4 604/27, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy ’
ICO: 08630097

fyzickd osoba, zapsina v Zivnostenském rejstifku

bankovni spojeni:

cislo ie: [
(dale jen jako ,,ndjemce™) na strang druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyludné spravy s pravem hospodaient jednotku 8, 414/102, zapsano na LV &. 3187, véetng
spoluvlastnického podilu, v budov& &. p. 412, 413, 414, v ulici Milansk4, Praha 10, nachzejici se na
pozemcich parc. & 509/78, 509/79, 509/80, to vie zapsino v kat. uzemi Horni Mé&cholupy,
u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastrilni pracovi§t& Praha.

2. Pronajimatel p¥enechdva najemei do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznaCeny €. 102,
je# se nachézi v 1. NP budovy &. p. 414, v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vym&e 92,20 m?,
sestivajici se z prostoru tak, jak je vyznalen na situaénim planku budovy & p. 414 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dile jen jako
»predmét najmu‘).

- IL
Uéel najmu

Pronajfmatel pfenechavd ndjemci pfedmét ndjmu za G&elem jeho uZivéni pro poskytovani sluzeb
v oblasti pé&e o pohybovy aparat pst, vzd&lavani v oblasti pée o psa formou miniseminai a workshopu



pro klienty, poskytovani lidskych masaZi specializovanych zejména na myofascialni techniky, tzv.
BOWEN.

111,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou 5 let, a to ode dne Géinnosti této smlouvy.

IV.
Najemmné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemei pfedmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &inf 1200,00 K&m?/rok (slovy: jedentisicdvéstékorunteskych).
Celkova vySe nadjemného s pouZitim této sazby &ini 110640,00 K& (slovy:
jednostodesettisiciestsetétyticetkorunteskych) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona
&. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve znéni pozdd&j¥ich piedpisl, od dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii prllohu é. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych m&sidnich splatkach o stejné vydi, tj. ve vysi 1112 roénfho ndjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mé&sici, za ktery je najemné placend. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, e v§¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lénku, bude kaZdorotné
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe nijemného kaZdoroin€ upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximdlng v¥ak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendarm rok,

b) vymer, upravujici visi naJ jemného, dorud sprivce najenici nejpozd&ji do 31. 3. bé&ncho
kalend4¥niho roku soutasng s novym vypodtovym listem, kier¢ bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Néjemcee se zavazuje upravené ngjemné platit v dohodnutych terminech,

V.
Uhrady za sluZby spojené s najmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit ve¥keré ndklady za sluzby spojené s uivanim pfedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodévku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
Zastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnt po nabyti udinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soutdsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro (hradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

2. Z&lohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby nijemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyudtovan{ zalohovjch
plateb za slu¥by provede pronajimatel, ndjemei za kalendaini rok v pfedepsanych lhiitach.

3. Néajemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zilohy uvedené ve vypottovém listu, bude-li toto zvy3eni
ospravedlnitelné. Ospravedhuteln)’/m zvy¥enim se zejména rozumi zvyseni cen dodavatelll sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby nijemce.




4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi najemce piimo dodavateliim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova Cast

. Néjemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy nachazi.
. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZivat predmst najmu jako Fadny hospodaF a pouze k Gdelu stanovenému v této smlouve,

b} uZivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢} fadné a v&as hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s ndgjmem dle ustanoveni . IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu nijmu za udelem kontroly, zda nijemce uZiva predmét nijmu fadnym
zpisobem, )

¢) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zakona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmén& nékterych dal¥ich zdkond, ve znéni pozd&jiich predpisii. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti Gi¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&ma nadoba na
smésny komunalni odpad, separa¢ni sbé&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadi na zaklad€ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP gj.),

f) provadét na své vlastni néklady b&Znou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfidemz se
béinou Udrzbou rozumi: provadéni éinnosti sméfujicich ke zpomalenf fyzického opoticbent
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. z¢jména Gklid (&isténi), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (Zimetnické, sklen4fské, truhlaiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpelnostni a protipoZiri piedpisy, zejména zakon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich pfedpist, tedy zgjména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoflo ke
vzniku poZaru, a poéinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil {ijmu na zdravi a $kodu na majetku
ana Zivoinim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad¢ pravnich pfedpisi na dseku
hygieny, bezpednosti prace, pamitkové pée a pii provozu specidlnich zaiizend,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ngjmu,

1) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, navésn{ a podobna znameni, pouze ve vnitfni ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vazn&j¥iho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zpdsobit pronajimateli §kodu,

1) pfi skondeni ndjmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fAdném uzfvani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol.



. Njjemce je povinen:

a) peCovat o to, aby v/na piedmétu ndjom nevznikla §koda, piip, odstranit veskeré vady v/na
pedmétu ndjmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem nédjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pFedmét ngjmu za Géelem provedeni potfebné lipravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod& (napf.
havarie, poZar na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiitomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajimateli piistup do predmstu ndjmu za Géelem provadéni prib&ngch kontrol
dodrZovini podminek této smlouvy ndjemcem. V piipad€ vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhitu k odstranéni
té€chto zjisténych zédvad. Najemce je povinen takto zji¥t&né a oznamené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ p¥islugného stavebniho Gfadu nesmi
nijemce na pfedmétu ndjimu providdt zmény nebo pro zamyilené uzivani predmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Upravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné GdrZby, piedeviim pokud pfekraduji stav
predani nebo se od ngj jinak odchylujf. Takové zm&ny na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné dpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujicf ramec b&Zné& Gdrzby, provadi ndjemce na
sviyj ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni &i ostatni dpravy,
opravy presahujlel rémec b&Zné GdrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do pivodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd&ji pifi skoneni najmu,
neudinf-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmé&t nijmm uvést do plvodniho stavu na néklady
nijemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skonfeni nidjmu nendleZi ndrok na
poskytouti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
piedmétu najmu, tedy ani narok na tihradu protihodnoty toho, o co se zv¥iila hodnota predmétu
najmu. Njemee je povinen po skondeni najmu beziiplatné prevest ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmé&tu ndjmu na pronajimatele,

. Najemce nesmi ziidit tfeti osobé k pfedmétu néjnm uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zizenim uZivaciho priva,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
prevyfovat ndjemnné.

. Najemce je opravnén provadét dafiové a Gdetni odpisy investi¢nich prostfedkid vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostiedky vloZzené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvy¥i vstupni cenu pfedmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se
prongjimatel o nevyklizené vici, u kterych lze mit za to, Ze patfi najemci, ve prospéch nijemce a na
jeho Udet. Nepfevezme-li najemce tyto véel bez zbytetného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou ptiméfenou lhitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouiiji, polkud se jednd o véci, kieré
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu nenf hlfdén a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni pozd&gich predpish (dale jen jako
»oblansky zakonik™), a najemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v radmei svého vlastntho
pojisténi.




VIIL.
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika;

a) uplynutim gjednané doby néjmu,

b) vypovédi nijemni smlouvy ze strany ndjemee i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je piedmdt njmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndgjmu z objektivnich divodd zpisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
iii, poruSuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vii¢i najemei,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:

i. m4-li byt nemovita véc, v niZ se pfedm&t ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovéna tak,
e to brani dal¥imu uZ{véni pfedmé&tu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo 4

ii. porudyje-li ndjemce hrubé své povinnosti viici pronajimateli, zejmeéna tim, Ze

1. presto¥e jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ngjemce v rozporu sust. § 2305
obdanského zikoniku, nebo

2. je po dobu del¥ ne jeden mésic v prodleni s placenim ndjemoého nebo sluZeb spojenych
$ uZivanim pfedmétu najmu.

. V¥povédni doba je tHim&siéni.

. Vypov&dni doby poéinaji b&¥et od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypoved
dorudena druhé smiuvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvni strang doru&ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popiipad na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zm&né& adresy nékterého
z udastnikdl smlouvy, je povinen tento idastnik neprodlend pisemné oznamit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluZeb se Fdi § 573 ob&anského zakonllku,

VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruseni nf¥e uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uXivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uéelem ndgjmu dle &L IL. této smlouvy smluvn{ pokutu ve
vyi 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude
toto porueni povinnosti trvat,



b) v pfipadd, ¥e nijemce pii skondeni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny piedmét najmu, a to
nejpozdé&ii ke dni skonden{ najmu, je nijemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyE 0,05% z mésiéntho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapoCaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu,

¢c) v piipads, Ze nijemné nebude ¥adné& zaplaceno do 15 dodl ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfistakorunéeskych),

d) za poruden{ povinnosti oznidmit misto dorudovén{ korespondence podle &l VI odst. 5. véty druhe
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za porudeni kazdé dal$i povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena zédnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyEi 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude
porudeni této povinnosti ngjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokt pronajimatele na nahradu skody
vii¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.
¥
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IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi G8innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 435 ze dne 6. 11. 2019. Zamé&r pronajmout pfedmét najmu byl
zvetejnén na Gredni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 529 ve dnech 30. 9. 2019 aZ 15. 10. 2019,

. Pokud kterékoliv ustanioveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jinym p¥slugnym orginem, pak tato neplatnost i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén¥n nebo dopln&n pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk k této smlouve.

. Smluvn{ strany berou na v&domi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na n¢ho# se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miize podléhat zvefejnéni dle
tohoto zékona, p¥ipadné dalgich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15; v tomto ptipadé pak smlouva nabyva uginnosti nejdiive dnem
uvefejnénf v registru smluv,

. Smluvni strany vyslovn& souhlas s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tdaje o smluvnich strandch, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohlaguji, Ze souhlasi s moznym zp¥{stupnénim & zvefeinénim této smlouvy
v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpisd.
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8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouv& nepovauji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZitf a zvefejn&ni bez stanoveni
jakychkoliv daldich podmineck.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a téech piflohach,
z nich# ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
1. 12.2019.

I1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné ville, urdit€, viZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni &i za nipadn& nevyhodnych
podminek a nepti¢i se dobrym mravim,

Prilohy:

pifloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
piloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne % Z . / % / 7 V Praze dne /3 7 20/?

....................................

Za pronajimatele: Najemce:

Ing, Hana Cernd, MPA
povétend vedenim OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnéni k podpisu téta sy
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-435 ze dne 6,





