Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Lhotka, ifad méstského obvodu

Kupni smlouva

Smlouva

uzavrend podle ustanoveni § 2079 a ndsl. ve spojeni s ustanovenim § 2128 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii

Smluvni strany

Statutdrni mésto Ostrava

Meéstsky obvod Lhotka

U Splavu 76/14a, 725 28 Ostrava — Lhotka
zastoupeny panem Josefem Srdmkem, starosta

1CO: 00845451

DIC: CZ00845451 (pldtce DPH)
Penéini listav:  Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo tictu: 19-1651021379/0800

KS:

VS:

ddle jen “proddvajici*
a

DOKTOR ZOUBEK s.r.o.
Vidclavskd 239/12, 603 00 Brno — Staré Brno
zastoupena panem MDDr. et MUDr. Karel Denk, jednatel

1CO: 03768589

DIC: CZ03768589
Penéezni ustav:  Air Bank a.s.
Cislo uctu: 1642943048/3030
KS:

VS:

ddle jen “kupujici*
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Obsah smlouvy

Uzaviraji tuto kupni smlouvu:

cl.

Uvodni ustanoveni

1.

2.

cl.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
jejiho uzavieni.

Prodévajici hodl4 kontrahovat subjekt, ktery zajisti zvySeni uzivatelského komfortu obyvatel méstského
obvodu zfizenim zubni ordinace na tomto smlouvou pfevadéném pozemku, jehoZ souldsti je stavba
¢.p. 87.

Kupujici deklaruje svou pfipravenost a zdjem naplnit zimér ztizeni zubni ordinace na své ndklady a na své
nebezpedi.

Kupujici prohlaSuje, Ze disponuje potfebnym know-how i dostate€nymi finanénimi a lidskymi zdroji
pro naplnéni uvedeného tcelu a splnéni vSech povinnosti sjednanych touto smlouvou.

Kupujici je pfipraven poskytnout a touto smlouvou poskytuje odpovidajici zaruky za dodrZeni stanoveného
ucelu vyuziti nemovité véci prevddéné touto smlouvou a piebird odpovédnost za pifipadné nedodrZzeni
stanovenych podminek, vcetné zdvazku k dhradé majetkovych sankci ve vysi pfiméfené vyznamu
zajiStovacich smluvnich povinnosti.

Smluvni strany si pro ucely této smlouvy, zejména s ohledem na dlouhodobost zavazki kupujiciho,
ujednaly definici pojmu zubni ordinace tak, Ze zubni ordinaci se pro tucely této smlouvy rozumi
zdravotnické zatfizeni poskytujici diagnostickou, preventivni i 1é¢ebnou Cinnost v oblasti dutiny ustni,
tykajici se zubl, ddsni, zubnich kofend a kandlkli, zubni a ustni hygieny (dédle jen “zubni ordinace®).
Soucésti provozu zubni ordinace je i prodejni ¢innost pfimo souvisici s provozem zubni ordinace.

Smluvni strany dale vyslovné prohlasuji, Ze kupujici je v pfedmétu pfevodu opravnén provozovat vedle
zubni ordinace i jinou ¢innost, kterd svou povahou nenarusi provozovani zubni ordinace a bude slouZit
zvySeni uZivatelského komfortu obyvatel méstského obvodu, tj. zejména provozovani ordinace dentdlni
hygieny, vSeobecné rehabilitace, zdravotnického, psychologického nebo pedagogického poradenstvi, nebo
jiné obdobné &innosti. Cinnosti uvedené dle predchozi véty miize kupujici provozovat sam nebo za timto
ucelem ¢4ast predmétu prevodu pronajmout.

Predmét prodeje

1.

2/6

Prodévajici prohlaSuje, Ze statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovitosti a to:

pozemek parc. ¢. 390/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif, o vyméfe 82 m’, katastralni tizemi
Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsany u Katastrdlntho ufadu Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi €. 586, jehoZ soucasti je stavba €. p. 87. Méstsky obvod Lhotka
ma4 svéfenou spradvu nemovitosti ve vlastnictvi obce.

Predmétem prodeje je pozemek parc. €. 390/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie
82 m’, katastrdlni dzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, jehoZ soucasti je stavba €. p. 87, v€etné vSech
soucdsti a pifsluSenstvi, tj. zejména elektrické piipojky NN, vodovodni pfipojky, pfipojky na splaSkovou
a destovou kanalizaci, plynovodni pifipojky a plynového kotle s centrdlnim rozvodem (dale jen “predmét
prodeje‘ nebo “predmét prevodu*).

Prodévajici se zavazuje, Ze kupujicimu odevzdd pfedmét prodeje, ktery je vymezen v ¢l. II. odst. 2
této smlouvy, a umoZni mu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu prodeje, a kupujici se zavazuje, Ze predmét
prodeje od prodavajiciho pfevezme a zaplati kupni cenu dle ¢l. III. odst. 3 této smlouvy.
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cl. Ill.

Kupni cena

1. Prodavajici prodava kupujicimu predmét prodeje uvedeny v €l. II. odst. 2 této smlouvy, a to pozemek

¢l.

parc. ¢&. 390/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nidvoii, o vyméfe 82 m’ katastrilni izemi Lhotka
u Ostravy, obec Ostrava, jehoZ soucdsti je budova €. p. 87, za cenu ve vysi 1470000,-- K¢
(slovy: jedenmilionctytistasedmdesattisickorunceskych) kupujicimu a kupujici tento pfedmét prodeje
za uvedenou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.

Dle ustanoveni § 56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, se jednd o osvobozené plnéni.

Zaplacenim se rozumi pfipsani celkové ceny ve vysi 1470 000,-- K¢ podle odst. 3 tohoto ¢lanku této
smlouvy na ucet prodavajictho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Celkovou cenu zaplati kupujici proddvajicimu bezhotovostnim pfevodem na tucet prodavajiciho, ktery
je uveden v zdhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 10 dnd ode dne uzavieni této smlouvy.

Nebude-li celkova cena uvedend v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy v plné vysi a ve sjednané lhite
uhrazena, plati nevyvratitelnd domnénka, Ze obé smluvni strany od kupni smlouvy odstoupily, kupujici
je povinen uhradit prodavajicimu veskeré naklady vzniklé v souvislosti s touto kupni smlouvou na strané
prodavajiciho.

Prodévajici se zavazuje predat kupujicimu pfedmét prodeje uvedeny v ¢l. II. odst. 2 této smlouvy
vyklizeny. V ptipadé, Ze se v ptedmétu prodeje budou vyskytovat movité véci a proddvajici je ani na vyzvu
kupujiciho v ptimétené 1hité nevyklidi, ma kupujici pravo movité véci vyskytujici se na pfedmétu prodeje
vyklidit a zlikvidovat na své naklady, kdyZ soucasn¢ neodpovida prodavajicimu za Skodu zplisobenou
likvidaci nevyklizenych movitych véci. Prodédvajici prohlaSuje, Ze v pfedmétu prodeje nejsou umistény
Zadné movité véci tietich osob.

IV.

Zavazky a prohlaseni

1.

w
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Prodévajici prohlasuje, Ze na predmétu prodeje nevaznou zZadné dluhy ¢i vécnd bfemena a zastavni prava
vyjma:

najemni vztah dle smlouvy “NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O UMISTEN{ ZARIZENI VEREINE
KOMUNIKACNI SITE“ uzaviené dne 21. prosince 2018 mezi prodavajicim a spoleénosti PODA a.s.,
ICO 25816179, 28. f{jna 1168/102, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav predmétu prodeje zndm.

Prodévajici prohlaSuje, Ze dle znaleckého posudku ¢. 3605-81/2019 ze dne 27. srpna 2019 vypracovaného
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, Vlastimilem Rundtem, Rudé armady
¢. p. 83, 739 21 Paskov, cena obvykla €ini k datu ocenéni celkovou ¢astkou 1 468 590,-- K¢.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pfevadény piedmét prodeje je situovan z hlediska budoucitho vyuZziti
na strategickém mist€¢ a proddvajici jeho prodej a nabyti ve prospéch kupujictho podminil zdsadnim
a bezvyhradnym dodrZenim jeho dc¢elového vyuZiti dle podminek dohodnutych.

Kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze nejpozdéji ve lhite do 2 let od pravni moci stavebniho povoleni
nebo souhlasu s provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru na stavebni tpravy na prevddéném piedmétu
prodeje ziidi zubni ordinaci na své ndklady a na své nebezpeci. Kupujici je povinen ve stanovené
IhGt¢ zubni ordinaci ziidit a ziskat kolaudacni souhlas piislusného stavebniho ufadu s uZzivanim
a pifslusné vetejnopravni opravnéni opraviujici kupujictho zubni ordinaci provozovat. Tyto doklady musi
kupujici ptedloZit a v kopii pfedat proddvajicimu nejpozdéji ve shora uvedené lhité. O predani a prevzeti
dokladii bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol. Kupujici se zavazuje podat zadost o vydani
stavebniho povoleni nebo ohldSeni stavby nejpozdéji do 4 mésicti od podpisu této smlouvy a nejpozdéji
do 6 mésict ode dne podani Zadosti o stavebni povoleni ziskat. Nejpozdéji 10 dnti ode dne podéni Zadosti
o stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby je kupujici povinen predat proddvajicimu kopii podané zadosti
o stavebni povoleni nebo ohldSeni stavby. RovnéZ je povinen piedat proddvajicimu kopii vydaného
stavebniho povoleni nebo souhlasu s provedenim ohldSeného stavebniho zdméru, a to nejpozdéji do 10 dni
ode dne jeho doruceni kupujicimu.
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6. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu potfebnou soucinnost a veSkeré nezbytné souhlasy
pro realizaci uvedeného zdméru s tim, Ze kupujici se neocitd v prodleni se lhitami uvedenymi v odst. 5
tohoto €ladnku této smlouvy v pfipad€, kdy neziskdni kolauda¢niho souhlasu nebo souhlasu s provozem
zubni ordinace ve sjednané lhité bylo zptisobeno na stran€ organtl vetejné spravy bez zavinéni kupujiciho,
nebo prodlenim zplisobenym na strané osob, které jsou ucastniky fizeni (napf. doba vyjadreni dotcenych
organd, vyjadreni jinych ucastniki fizeni apod.). Kupujici rovnéZ neni v prodleni se lhlitami uvedenymi
v odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy, pokud fadné a bez prodleni zpisobeném na strané kupujiciho ¢ini
vSechny nezbytné kroky a pravni jedndni pro taddny postup spravnim fizenim ve véci zajiSténi
kolauda¢niho souhlasu a zfizeni zubni ordinace a prekroceni lhiit uvedenych v tomto odstavci je zpisobeno
délkou spravniho fizeni, byt fddné vedeného ze strany kupujiciho (napi. odvolani tfetich osob v pribéhu
fizeni a prodlouZeni fizeni o dobu odvolaciho fizeni).

7. Pro piipad prodleni kupujiciho se ziskanim kolaudaéniho souhlasu s uZivanim a/nebo s piedloZenim
dokladii uvedenych v odst. 5 tohoto Clanku této smlouvy proddvajicimu se sjedndva smluvni pokuta
ve vysi 1 000,-- K¢ za kazdy den prodleni, kterou je kupujici povinen proddvajicimu zaplatit za kazdy den
svého prodleni. Smluvni pokuta je splatnd vzdy v den ndsledujici po dni, kdy na jeji zaplaceni vzniklo
proddvajicimu pravo.

¢l. V.
Povinnosti kupujiciho k udrzovani provozu zubni ordinace

1. Kupujici je povinen provozovat zubni ordinaci v pfedmétu prodeje, jak je definovdna v ¢l. 1. odst. 6
této smlouvy, po dobu 20 let ode dne jejiho zfizeni a zahajeni provozu.

2. Porusenim povinnosti provozu zubni ordinace neni pferuseni provozu zubni ordinace na nezbytnou
a primefenou dobu z divodu nemoci lékafe nebo nezastupitelného zdravotnického persondlu, po dobu
dovolené neptesahujici nepretrzité jeden kalendaini mésic nebo provadéni rekonstrukce, oprav nebo jinych
stavebnich a technickych zdsahti provadénych za ucelem udrZeni nebo zlepSeni technického vybaveni
zubni ordinace, rozsahu, kvality nebo komfortu poskytovanych sluZeb.

3. Pro pfipad poruseni povinnosti kupujiciho provozovat zubni ordinaci v pfedmétu prfevodu po sjednanou
dobu dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy se sjedndva pokuta ve vysi 1 000,-- K¢ za kazdy den poruseni
povinnosti kupujicim, kterou je kupujici povinen proddvajicimu zaplatit za kazdy den porusSeni. Smluvni
pokuta je splatnd vZdy v den ndsledujicim po dni, kdy na jeji zaplaceni vzniklo proddvajicimu prévo.

¢l. VL.

Jina ujednani

1. S ohledem na dlouhodobost zdvazku kupujiciho, kdy kupujici je povinen po dobu 20 let provozovat zubni
ordinaci v pfedmétu pfevodu a mozné zmény poméri u smluvnich stran nebo mezi smluvnimi stranami
navzdjem, sjedndvaji si smluvni strany vtomto ¢l. VI. této smlouvy vyporddaci pravidla pro piipad
odstoupeni od této smlouvy.

2. Kupujici je povinen vratit proddvajicimu pfedmét pfevodu v fadném stavu, bez jakychkoliv pravnich
¢i faktickych zdvad a zavazuje se ucinit pfislusné souhlasné prohlaseni dle ustanoveni § 66 vyhlasky
¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastradlni vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich ptedpisi, pro dosazeni
vkladu vlastnického prava pro proddvajiciho do katastru nemovitosti dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

3. Kupujici je povinen a uvést pfedmét pifevodu do vyklizeného stavu, tedy vyklidit vSechny movité véci
a protokolarn¢ pfedmét prevodu piedat zpét prodavajicimu, a to nejpozdéji do 6 mésicti ode dne zruSeni
této smlouvy odstoupenim. Kupujici neni povinen odstranit pevné zabudované véci a takové kupujicim
provedené zmény na predmétu pievodu, které ve svém dusledku zvySuji hodnotu pfedmétu ptevodu,
napt. provedené podlahové krytiny, omitky a malby, vybaveni socidlnich zafizeni, provedené vymény
oken, dvefi, rozvodu elektrické energie, vody, odpadt, vzduchotechniky nebo jinych médii.
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¢l.

Smluvni strany se zavazuji pfedmét pfevodu po jeho vyklizeni dle pfedchoziho odstavce na vyzvu
kupujiciho protokoldrné pfedat a pfevzit. V piipade€, kdy prodavajici odmitne podepsat pfedavaci protokol
o vraceni pfedmétu prevodu, ackoliv kupujici splnil podminky piipravy pfedmétu pfevodu ke zp&tnému
pfedani proddvajicimu dle tohoto ¢l. VI. této smlouvy, ma se pieddvaci protokol pro tcely této smlouvy
za podepsany.

Prodavajici je povinen vrdtit uhrazenou kupni cenu kupujicimu ve 1htité do 30 dnd ode dne podpisu
pfeddvaciho protokolu stvrzujictho tddné preddni pfedmétu pievodu dle odst. 4 tohoto c¢lanku
této smlouvy.

VII.

Vklad vlastnického prava

1.

2.

cl.

Vlastnické pravo k pfedmétu prodeje podle této smlouvy nabude kupujici vkladem do katastru nemovitosti.
Do té doby jsou smluvni strany svymi projevy vtle vazany.

Smluvni strany se dohodly, Ze nidvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podd kupujici
do 15 dnt ode dne zaplaceni celkové ceny v souladu s ¢l. III. odst. 3 této smlouvy, a naklady spojené
s vkladovym fizenim uhradi kupujici.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemné soucinnost ve vkladovém fizeni pted piisluSnym
katastralnim ufadem.

V piipad€, Ze piisluSny katastralni ufad navrh na vklad vlastnického prdva zamitne, plati nevyvratitelna
domnénka, Ze smluvnf strany od této kupni smlouvy ke dni prdvni moci zamitavého rozhodnuti odstoupily.

VIIl.

Zavérecéna ustanoveni

1.

¢l.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vdZné a srozumitelng¢, nikoli v tisni
nebo za ndpadné€ nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji na zaveér své podpisy.

Osoba podepisujici v zastoupeni tuto smlouvu svym podpisem zdrovenl stvrzuje platnost svych
jednatelskych opravnéni.

Tato smlouva je vyhotovend ve 3 stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi
jeden stejnopis, kupujici obdrZi jeden stejnopis a jeden stejnopis bude pouzit pro tcely piislusného fizeni
o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, d¢innosti dnem zvetejnéni
vregistru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkiach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Dan z nabyti nemovitych vé&ci bude uhrazena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkonného opatfeni
Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

IX.

Dolozka platnosti

1.

5/6

Dolozka platnosti pravniho jednan{ dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdégjsich predpist:

- O zdméru mésta prodat pifedmét prodeje rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 18. zafi 2019
svym usnesenim ¢. 0473/ZM1822/8.

- Zamér méstského obvodu prodat ptedmét prodeje byl zvefejnén na ufedni desce statutdrniho mésta
Ostravy, Uradu méstského obvodu Lhotka, od 23. zaff 2019 do 9. fijna 2019.

- O prodeji predmétu prodeje a o uzavieni této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mé&stského obvodu Lhotka
dne 4. listopadu 2019 svym usnesenim ¢. 7/61/19.
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Statutarni mésto Ostrava
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Za prodavajiciho:
Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Lhotka
Datum: 11. listopad 2019

Misto: Ostrava

pan Josef Sramek
starosta

Za kupujiciho:
za spolecnost DOKTOR ZOUBEK s.r.o.

Datum:

Misto:

pan MDDr. et MUDr. Karel Denk
jednatel

6/6 Kupni smlouva

Smlouva
Kupni smlouva

OSTRAVA

LHOTKA



