1.1.

1.2.

(subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téz oznaCovany spolecné jako "strany této smlouvy " nebo "smluvni strany ")

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Clanek 1
Smluvni strany

Méstsky diim kultury Karvina, prispévkova organizace

se sidlem:
zastoupen:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

IC:

DIC:

platce DPH

(déle jen "pronajimatel")

Kamila Snapkova
se sidlem:

IC:

(déle jen "najemce")
Milena Faltova

se sidlem:

IC:

(déle jen "najemce")
Eva Volkova

se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")
Véra Biegunova

se sidlem:

IC:

(déle jen "najemce")
Andrea Frankova
se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")
Romana Mikulokova
se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")
Lenka Michnova
se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")
Danuse Hromadova
se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")
Petra Popiolkova
se sidlem:

IC:

(dale jen "najemce")

tf. Osvobozeni 1639/43, 735 06 Karvina-Nové Mésto
Mgr. Olgou Humplikovou, feditelkou

Komer¢ni banka, a.s.

335791/0100

00320463

CZ00320463

¢p. 1258, 735 71 Détmarovice
72982284, neplatce DPH

Na kopci 2108/48, 734 01 Karvina - Mizerov
62687603, neplatce DPH

V Aleji 649/33, 734 01 Karvina - R4j
48007650, neplatce DPH

Flemingova 2842, 733 01 Karvina - Hranice
62311956, neplatce DPH

Rajecka 54/29, 734 01 Karvina -R3j
73185159, neplatce DPH

Jurkovi¢ova 1546, 735 06 Karvina — Nové Mésto
74269712, neplatce DPH

U Lesa 719/8, 734 01 Karvina — R4j
66148961, neplatce DPH

F. S. Tmy 1236, 735 14 Orlova - Lutyné
71999744, neplatce DPH

Jurkovic¢ova 1550/6, 735 06 Karvind — Nové Mésto
65504615, neplatce DPH



se dohodly na této Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,obcansky zakonik®):

Clanek 2
Predmét smlouvy a tcel najmu

2.1. Pronajimatel je opravnén hospodafit se svéfenym majetkem statutarniho mésta Karvina pozemkem p. ¢. 3298,
jehoz soucasti je budova ¢islo p. 1639/43, stojici na tf. Osvobozeni, Karvina-Nové Mésto. Pozemek je zapsan u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvinda, na listu vlastnictvi ¢. 10001,
katastralni uzemi Karvind-mésto, obec Karvina. Na zaklad¢ uvedeného je pronajimatel opravnén s vySe uvedenou
nemovitosti nakladat, t. j. rovn€Z ji pronajimat.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem prostor o vymeie 98,15 m? v budove pronajimatele. Prostory se nachazi
vpravo od hlavniho vchodu (déle jen ,,pfedmét ndjmu*).

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce piebira do uzivani pfedmét ndjmu. Smluvni strany si
nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani predmetu najmu. Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZzivani.

2.4. Pfedmét najmu je vybaven zafizenim ve vlastnictvi pronajimatele. Vybaveni pfedmétu najmu prevezme
najemce na zaklad¢ predavaciho protokolu.

2.5. Uelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti. Piedmét podnikani najemce, jenz bude v predmétu
najmu vykonavan, je kadernictvi, holi¢stvi, kosmeticky salon, laser a nehtova modelaz.

2.6. Njjemce je seznamen se stavem predméetu najmu. Najemce mé pravo uzivat i spolecné prostory domu v
rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu najmu.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1. 11. 2019.
Clanek 4
Najemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je smluvni a je stanoveno dle Zasad pro nakladani s nemovitym
majetkem statutarniho meésta Karviné, které byly schvaleny radou meésta Karviné dne 11. 9. 2019 a
Zastupitelstvem mésta Karviné dne 16. 9. 2019 a jsou uc¢inné od 1. 10. 2019.

Vyse najemného dle Zasad pro nakladani s nemovitym majetkem je stanovena 11 836,-- K¢&/més.
Vypocet: 98,15 m? 1 447,-- K&/m?/rok 142 023,05 K¢&/rok 11 836,-- K¢&/mésic

V piipadé, Ze najemce je platcem dané z pridané hodnoty, bude ndjemné podléhat DPH (cena za najem + DPH).

4.2. Povinnost platit ndjemné vznika dnem uzavieni smlouvy. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné
meésicné dle ¢lanku 4 bod 4.1. vzdy do 15. dne mésice piedchazejiciho mésici, za ktery se plati nagjemné, a to na
ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢. u¢tu 335791/0100 nebo v pokladné pronajimatele.

Néjemci se dohodli, e thrady za najemné a sluzby bude pronajimateli hradit pani Kamila Snapkova ve sjednané
vysi a terminech ve prospéch G¢tu 335791/0100 nebo v pokladné pronajimatele. Pfipadné smluvni pokuty budou
vyuctovany p. Kamile Snapkové. Rozictovani najemného a sluzeb mezi najemci NP neni soucasti tohoto
ujednani.

4.3. Najemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem:

a) odbér tepla dle otapénych ploch v souladu s fakturaci dodavatele,

b) odbér elektrické energie dle skute¢ného odectu v souladu s fakturaci dodavatele,

C) vodné, sto¢né dle skuteéného odeétu v souladu s fakturaci dodavatele,

d) sluzby — elektrorevize, hydranty, hromosvody, hasici pfistroje 50,-- Ké/mésic,



e) odvoz komunalniho odpadu 580,-- K¢/mésic,
0) sluzby — uklid spole¢nych prostor, domovnické prace
(provoz WC, spotieba toalet. potieb) 420,-- K¢/mésic.

Ceny sluzeb jsou uvedeny bez DPH

Uhradu za sluzby provede najemce na zakladé faktur — dafiovych dokladéi mési¢éné vystavovanych pronajimatelem
s 15-ti denni splatnosti.

4.4, Povinnost zaplatit je splnéna dnem piipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
od smlouvy odstoupit v ptipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s najjmem.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendaini rok dle miry inflace
oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. Najemné bude upraveno na zakladg
rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a s Gi¢innosti ode dne v tomto rozhodnuti stanoveném. Uprava
najemného bude najemci pisemné ozndmena nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, v némz
bude pozadovano zvysené najemné. Uprava ndgjemného bude pronajimatelem provedena sdélenim, které bude
najemci doruceno, a které se okamzikem jejiho doruéeni najemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce
s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit najemné ve vysi stanovené V pisemném sdéleni.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po piredchozim upozornéni najemce stné, telefonicky nebo
pisemné den pfed zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu kontroly.

6.2. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu vzdy bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby,
je-1i nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

6.3. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukci budovy, v niz se
predmét najmu nachazi. Najemce se zavazuje provadénim oprav nebo rekonstrukce strpét ¢asteCnou ¢i tplnou
uzavirku objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak pronajimateli v pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. N4ajemce prebira predmét ndjmu ve stavu, se kterym byl seznamen pii podpisu této smlouvy a zavazuje se, ze
jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2 bod¢ 2.5. této smlouvy. Najemce je povinen dodrzovat
vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Najemce provadi na své naklady nasledujici drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu najmu.

1. Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti predmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.
2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisticli, zvonk,
domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuki.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidett, umyvadel, vylevek, dfezl, splachovaci, vaficl, infrazaficu,
kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostati topeni, nepovazuji se vSak za né opravy
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radiatord a rozvodu ustiedniho vytapéni.
4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v bodé 3.

5. Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v bodé 3 a 4, jestlize naklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku K¢ 500,-. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

6. Naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi predmétu najmu, které
se provadéji obvykle pfi delsim uzivani predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi
predméti uvedenych v bod¢ 3, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Ostatni udrzbu a jiné nezbytné opravy predmétu ndjmu provadi pronajimatel.

7.3. Najemce je povinen V piipad¢ nutnosti provedeni oprav vétsiho rozsahu (havarie, generalni opravy) a pii
revizich zptistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni praci ¢i revizi.

7.4. Najemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické normy, zejména limity hluku stanovené piislusSnymi
pravnimi ptedpisy a neobtézovat obCany bydlici v okoli nadmérnym hlukem.

75. Zmény v predmétu ndjmu, vCetné zmén vnitintho vybaveni, které patii pronajimateli,
je najemce opravnen provést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce mize provadét stavebni Upravy pouze se souhlasem pronajimatele.
Najemce pfedmétu najmu nema pravo pozadovat po pronajimateli pti skonc¢eni najmu naklady na pofizeni tohoto
zafizeni ani piipadnou protihodnotu toho, o€ se zvysila hodnota predmétu najmu. Najemce je povinen pii skonceni
najmu uvést prostor do ptivodniho stavu tzn. do stavu, ve kterém byl predmét najmu pied piejimkou.

7.7. Njjemce se zavazuje k uhrad¢ nakladd za revize a kontroly provedené pronajimatelem, které¢ souviseji
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi skuteénych naklad.

7.8. Najemce je povinen zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného elektrického
zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za plnéni vy3e uvedenych zavazka odpovédny.
Néjemce je dale povinen zajist'ovat na své naklady pravidelné revize vlastnich pfenosnych elektrickych zatizeni
a spotiebict. Kopie zprav o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.9. Najemce je opravnén umistit na své naklady na fasadé objektu, v némz se nachazi ptredmét najmu, Stity,
navéstni ¢i jina podobna znameni, pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud je k tomuto umisténi
pottebny souhlas spravnich organd, je povinen si jej ndjemce vyzadat.

7.10. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét ndjmu nebo
jeho cast do uzivani jiné osobg.

7.11. Najemce neni opravnén v predmétu najmu umist'ovat herny s vyhernimi a hracimi pfistroji. V piipade
poruseni tohoto zdkazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit.

7.12. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén zménit predmét podnikani, ktery bude v predmétu najmu
provozovat, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.13. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pfi skon¢eni najmu pfedmét najmu piedat
pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pevzal k uzivani, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, véetné
dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to v den skon¢eni najmu. Pfedmét najmu od
najemce pievezme pronajimatel nebo jim povétena osoba a sepiSe o tom ,,Protokol o prevzeti prostoru slouziciho
podnikani“. V piipadé zjisténi kod bude sepsan ,,Skodni protokol*. P¥ipadné niklady na odstranéni §kod nese
najemce. Pokud najemce odstranéni $kody neprovede ve lhiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu*,
provede odstranéni $kod pronajimatel nebo spravce na naklad najemce. Najemce se soucasné zavazuje, ze tyto
naklady uhradi v plné vysi do 10 dnii od obdrZeni faktury.



7.14. Nedilnou soucasti smlouvy je pfiloha ¢. 1 — Mistni ptedpis k dodrzovani PO a BOZP. Najemce podpisem
smlouvy stvrzuje, ze se pii své Cinnosti bude fidit dohodnutymi postupy, vnitinimi pokyny a informacemi
uvedenymi v této piiloze.

7.15. Najemce se zavazuje mit sjednanou ucinnou pojistnou smlouvu pro piipad zplsobeni S$kody na majetku
pronajimatele. Fotokopii pojistné smlouvy néjemce pieda pronajimateli.

7.16. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid nebytového prostoru.

7.17. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady likvidaci vzniklych nebezpe¢nych odpadi v souladu s platnymi
predpisy, najemci se zakazuje likvidace nebezpecného odpadu odkladdnim do odpadovych naddob uréenych pro
komunalni odpad. Najemce se zavazuje zajistit, aby fadnym vétracim systémem bylo zamezeno Sifeni pacht
kosmetickych ptipravki.

7.18. Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koufeni v celém objektu MEDK.

7.19. N4jemce se zavazuje dodrzovat provozni dobu centralni budovy MEDK, v ostatnich ptipadech pouze dle
pisemného povoleni pronajimatele.

Clanek 8
Zvlastni ujednani

Najemce timto dava souhlas se zpracovanim svych osobnich udaji ziskanych v souvislosti
s uzavienim této smlouvy pronajimatelem, a to za i€elem tkont nezbytnych k uzavieni, zméné ¢i zaniku této
smlouvy a s nimi souvisejiciho projednani v organech statutarniho mésta Karviné. Najemce vyslovné souhlasi,
aby pronajimatel v souvislosti s touto smlouvou shromazd’oval potfebné osobni tidaje tykajici se jeho osoby ve
smyslu zakona o ochran€ osobnich idaju v platném znéni.

Clanek 9
Skonceni najmu

9.1. Tato smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy lze odstoupit
Vv pfipadech sjednanych v této smlouvé nebo nestanovi-li tak ob&ansky zakonik. Neplaceni najemného v souladu
se smlouvou je dtvod k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

9.2. Vrptipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva ru$si ode dne doruCeni pisemného sdéleni
o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Pisemné odstoupeni pronajimatele od smlouvy se dorucuje
najemci osobné V pronajatych prostorach a neni-li zastizen, pak na adrese sidla uvedeného v zahlavi této smlouvy.

9.3. Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od prvého dne nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypoveéd musi

byt pisemna.

9.4. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ skon¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele najemce nema
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce za prevzeti zdkaznické zakladny.

Clanek 10
Zavéreéna ustanoveni

10.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny ptimo v této smlouvé, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem.

10.2. Nezaplati — li nagjemce cenu najmu a sluzeb nebo jejich vyuctovani v den splatnosti stanoveny touto
smlouvou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Tim neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

10.3. Za poruseni jednotlivych povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 000,-- K¢, a to za kazdé jednotlivé poruseni. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo na nahradu Skody. Smluvni pokuta se na nahradu $kody nezapocitava.

10.4. Nepieda — 1i najemce po skonceni najmu nebytovy prostor ve lhuté ve smlouvé dohodnuté, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-- K¢ za kazdy den prodleni bez ohledu na zavinéni.
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Zaplacena pokuta se nezapoc¢itava na nahradu skody.

10.5. Smluvni strany se dohodly, Ze vyjma ptipadu sjednaného v ¢lanku 9 odst. 9.3. této smlouvy, si budou veskeré
pisemnosti souvisejici s touto smlouvou dorucovat na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna
smluvni strana druhé smluvni strané pisemné¢ jinou adresu pro doru¢ovani pisemnosti, nebo do datové schranky,
ma-li ji smluvni strana zfizenu. Smluvni strany se dale dohodly pro ptipad, Ze najemce zmati doruceni pisemnosti
zasilanych prostfednictvim drzitele poStovni licence tim, Ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti, tato se bude povazovat za dorucenou tfetim pracovnim dnem po odeslani.

10.6. Smluvni strany se dohodly na provozni dob¢ kadetnictvi, holi¢stvi, kosmetického salonu, laseru a nehtové
modeléze: pondéli — patek od 7,00 hod. do 19,00 hod., v sobotu od 7,00 hod. do 12,00 hod.. Pfi kazdém opusténi
pronajatého prostoru najemce zabezpeci prostory uzamcéenim a pii ukonceni své provozni doby ozndmi odchod
na pokladng¢ pronajimatele. Nedodrzeni této povinnosti je povazovano za poruseni najemni smlouvy.

10.7. Tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu osob opravnénych jednat za smluvni strany. Smluvni strany
berou na védomi, ze G¢innost této smlouvy nastava okamzikem uvefejnéni v registru smluv. Pravni vztahy touto
smlouvou neupravené se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni.

Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smluvni
strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto zakona v souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti pronajimatel.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv v platném
znéni. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely obsah smlouvy, v¢etné osobnich
udajii, a to na dobu neurcitou.

10.8. Zmény této smlouvy je mozné provést pouze dohodou obou smluvnich stran formou pisemnych, postupné
¢islovanych dodatkt k této smlouvé.

10.9. Tato smlouva je vypracovana v 11 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi
kazdy najemce a 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

10.10. Touto smlouvou se rusi Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 31. 10. 2016 vcetné jejich
dodatk.

10.11. Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé
a svobodné wvile, a Ze nebyla podepsina v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Piiloha:¢. 1 Mistni pfedpis k dodrzovani PO a BOZP

V Karviné dne 31. 10. 2019 V Karviné dne 31. 10. 2019

Pronajimatel: Néjemce:

.......................................... Kamila Snapkova
Mgr. Olga Humplikova

reditelka Milena Faltova ...

Eva Volkova ..o

Véra Biegunova ...

Andrea Frankova ...

Romana Mikulokova ............ccoooiiiin.

Lenka Michnova  .........ociiiiiiiiiinnn.

DanuSe Hromadova  ........cccoiiiiiiiiin...

Petra Popiolkova ...



