NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi niZe uvedenymi Ggastniky podle § 2235 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, (dale jen ,ob&ansky zakonik®), ve znéni pozdgjsich piedpist

panem
Trvale bytern: | < jen .pronajimatel’, na strang jedné

a

Domov u studénky

zastoupeny Mgr. Jitkou Berankovou, jmenovanou do funkce feditelky s acinnosti od 1. Gervence 2004
usnesenim Rady Pardubického kraje ¢. R /1538/04 ze dne 3. 6. 2004

Sidlo: Anenské Studénka 41, 563 01 Lanskroun
1G0: 00854310
dale jen ,ndjemce"’, na strang druhé

a spole¢né dale jen ,Smluvni strany” se dohodly na této smiouvé:

1. PREDMET SMLOUVY

Naiem bvtové jednotky o velikosti 3+1 a celkové vyméfe 88m?. Bytova jednotka je v 3. NP

il VYMEZEN|I PREDMETU NAJMU

1. Pronajimatel je vlastnikem bytu uvedeného v &l. | této smlouvy.
2. 'Pronajimatel pfenechava do uiiv}éni najemci byt s pfislusenstvim o velikosti 88m?.

3. Byt sestava z kuchyné, 3 pokoji a nasledujiciho: 1x koupelna, 1x WC, komora, chodba.
PrisluSenstvi bytu je zplsobilé k fadnému uzivani. Zafizeni bytu je popsano v soupisu
vybaveni bytu, ktery tvori, jako pfiloha €. 2, nedilnou soucast této smiouvy.

4. Najemce je povinen udrZovat byt a jeho pfisludenstvi a vybaveni v takovém stavu, aby
byl zplUsobily k fadnému uzivani, pfipadné opravy a bé&Zné Udrzby na pronajatém
majetku si najemce provadi sdm na své naklady.

5. Né&jemce uhradi dle platebniho kalendafe, ktery je nedilnou sou&asti této smiouvy jako
piiloha &. 1, bezhotovostnim pfevodem na t&et pronajimatele kauci ve vysi 10.000,- K&
na pfipadné opravy na pronajatém zafizeni v prib&hu nijmu ¢&i po jeho skonéeni,
piipadné bude kauce ‘pouzita na thradu dluZného ndjemného. Po ukonéeni nadjmu a
vyluctovani za posledni mésic uZivani najmu bude kauce vracena v piné vy$i do 30-i
dnli od protokolarniho piedani najemnich prostor, snizena o pfipadné &astky za opravy
svéfeného zafizeni, predmétu najmu a Uhradu nedoplatku najemného a sluzeb
spojenych s uzivanim bytu.
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. DOBA TRVANi NAJMU

Najem se sjednava na dobu .uritou a to od 8. 4. 2015 do 31. 12. 2015. Najem dle této
smiouvy koné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. V pfipadé vile na obou stranach, je

—_

‘mozné tuto smiouvu prodiouZit o dalSi obdobi a to dodatkem k této smiouvé.

\"A PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje, ze bude byt, spolec¢né prostory a zafizeni domu (bytu) uzivat
radnym a obvyklym zpisobem.

Najemce neni opravnén provadeét v byté stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Byt mohou uzivat osoby odli$né od najemce, a to vzdy maximalné v poétu 4, pficemz
jejich pocet oznami ndjemce pronajimateli ke dni uzavieni této najemni smiouvy.

Dojde-li kdykoliv ke zméné v poétu osob, oznami najemce tuto skuteénost bez
zbyteéného odkladu pronajimateli.

Najemce hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byté souvisejici s jeho uzivanim a
naklady spojené s béznou udrzbou. Smiuvni strany sjednaly, Ze obsah pojmQ drobne
opravy a bézna udrzba stanovi zruSené nafizeni viady &. 258/1995 Sb.

Najemce odpovida za vybaven( bytu dle pfedavaciho protokoiu.

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch
oprav v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
$kodu, které nespinénim této povinnosti vznikia.

Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zplsobil v domé (bytg).
Nestane-li se tak, ma pronajimatel prévo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a

poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Pfipadné $kody nahiasi pronajimateli ndjemce vzdy neprodiené.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivénim
bytu.

Revize plynoinstalace, elektroinstalace a plynovych a elektrickych spotiebi¢i bude
provedena a pfisluSné doklady pfedloZzeny najemcido 17. 04. 2015.

Pfi nespinéni nasleduje postup dle &l. Vi odst. 10 této smiouvy.

1.

VL. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi POSKYTOVANA S UZiVANIM BYTU

Najemné a thrada za pinéni poskytovana s uzivanim bytu jsou stanoveny dohodou.



2. -Vy8e mési¢niho smluvniho najemného véetné siuzeb &ini:

najemné 6.500,- K¢

zéloha na sluzby a energie - 3.500,- K&
zaloha na energie spol. prostor a &isténi komind 90,- K¢
celkem 10.090,- K¢

(slovy: deset tisic devadesat korun &eskych)

3. Skutetna vyse cen a celkovych zéloh za jednotliva pinéni bude zuiétovana
pronajimatelem vZdy za kalendaini rok zpétné, a to nejpozdéji do 31. 3. piislusného
kalendainiho roku. Pfipadné pieplatky & nedoplatky si smluvni strany uhradi nejpozdéji
do 30 kalendafnich dni od obdrZeni vyuétovani nejpozdéji vSak do 30. 11. pfisluéného
kalendainiho roku.

4. Uhrada za spotiebu plynu, 'eiektrické energie a vody (nehodici se Skrtnéte) v pfedmétu
najmu bude Gétovéana dle skutecné spotrebovaného mnozstvi na zékladé instalovanych

v e w

méficl nalezejicich k pronajimané bytové jednotce.

5. Najemné a zalohy na sluzby se plati 1 x mésiéné dle platebniho kalendare, ktery tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy.

6. Celkova mésiéni vy$e najemného a zaloh 10.090,- K¢ bude hrazena na Gcet Cislo:

I - (o do 20. kalendafniho dne mésice ngjmu. V pFipadé ukongeni
ndjmu bude kauce zapodtena i vracena nejpozd€ji spolu s Ghradou dle vyuctovani
ostatnich sluzeb. Bylo-li pfi pievzeti bytu zaprotokolovano poskozeni bytu nad rémec
bézného opotfebeni a nejde-li o ndjemcem 2zjevné ani z nedbalosti nezavinéné
poskozeni, bude kauce zapoctena na nahradu Skody.

>

7. Smiuvni strany se dohodly a pronajimatel vyslovné souhlasi, aby najemce proved!
v pfedmétu najmu na své naklady tyto opravy — Gpravy:

a) vyména viozky zamku vchodovych dvefi.

8. ‘Smluvni strany se dohodly a pronajimatel vysiovné souhlasi, ze sam na své naklady
. v terminu do 30. 6. 2015 provede tyto opravy - tpravy:

‘a) Drobné vyspraveni a natér poskozeni na vnéjsich k¥idlech oken.

9. V piipadé, Zze pronajimatel neprovede opravy — Upravy pfedmétu najmu, pfipadné tak
neudinj vterminu dle €. VI. odst. 8. této smlouvy, bude to povaZovano za zviast
zavazné poruseni povinnosti pronajimatele a najemce je vtakovém piipadé -opravnén
ukon&it najemni vztah vypovédi bez vypovédni doby a pronajimatel se soucasné
zavazuje uhradit ndjemci Skodu tim zpGsobenou v plné vysi.

10. V piipadé prodiouZeni smiouvy si pronajimate! vyhrazuje pravo upravit vysi ndiemného,
a to minimalné o aktualni inflaci najemného byt uvedenou Ceskym statistickym Gfadem
a o aktualni inflaci kazdy dalsi rok.

o VII. ZAVERECNA UJEDNANI
1. Najem bytu zanikne:

- pisemnou dohodou mezi pronajimateli a najemcem,

- vypovédi kterékoliv ze smiuvnich stran s 3 m ésiéni vypovédni lhitou stim, 2ze
vypovédni lhuta zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doru'éeni
vypovédi druhé ze smluvnich stran s vyjimkou ukonéeni ndjemniho vztahu vypovédi
bez vypovédni doby pro pfipad zavazného poruseni povinnosti ngjemce,
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7.

- uplynutim doby trvani najemniho vztahu.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména:
- nedojde k uhrazeni najemného a nakladi sluzeb za dobu jednoho a vice mésicl
dle platebniho kalendare,

- pokud najemce poskozuje pfedmét najmu zvlast hrubym nebo nenapravitelnj'/m,
zplUsobem,

- pokud najemce plsobi zavazné $kody nebo obtiZe pronajimateli,
- pokud najemce porusi body uvedené v této smlouve,

pronajimatel ma pravo vypovédét najem bytu bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu
najemce pfedmét najmu odevzdal bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji vsak do 1 mésice
ode dne doruceni pisemné vypovédi najemci.

Po ukonéeni najmu je najemce povinen uvést byt do pivodniho stavu a piedat zafizeni
bytu dle predavaciho protokolu, s vyjimkou smluvnimi stranami dohodnutych oprav —
Gprav dle ¢l. VI, odst. 7. a 8. této smlouvy. Za pfipadné rozdily nebo poskozeni vybaveni
nese najemce hmotnou odpovédnost. Ke dni skonéeni najmu je najemce, stejné jako
osoby byt s nim uzivajici, povinen byt vyklidit a piedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém
se tento nachazel ke dni pfedani do uzivéni, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni.

Pokud v této smlouvé. neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
piislusnymi. ustanovenimi ob&anského zakoniku a pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu je moiho ménit &i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

Tato smlouva. se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajimatele a
najemce.

Tato smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Piilohy: ¢. 1 — platebni kalendar

¢. 2 — soupis vybaveni bytu (pfedavaci protokol)

I - s+ 2015
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Priloha &. 1

Platebni kalendaf

1 ke smlouvé o ndjmu bytu 3+1 o celkové vymére 88 m’—

| - - dne 8. 4. 2015

Pronajimate!:

Najemce: Domov u studénky, Anenska Studanka 41, 563 01 Langkroun

zalohy na

datum kauce najem s:::?gyi: celkem k
dle platbé

smiouvy
20.4.2015 10000 4983 3590 18573
20.5.2015 0 6500 3590 10090
20.6.2015 0 . 6500 3590 10090
20.7.2015 0 6500 3590 10090
20.8.2015 0 6500 3590 10090
20.9.2015 0 6500 3590 10090
20.10.2015 0 6500 3590 10090

20.11.2015 0 6500 3590 10090 | -

20.12.20156 0 6500 3590 10090

Platby budou hrazeny dle rozpisu, ve prospéch uétu é._, pod variabilnim
symbolem

Vylétovani zaloh bude provedeno dle bodu VL., odst. 3 smlouvy.

Pii zméné vyse zaloh bude vystaven novy platebni kalendar.

Datum vystaveni 8. 04. 2015
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Priloha &. 2

Predavaci protokol

Naiemce m"eszI bytovou jednotku v 3. NP domu_

o velikosti 88m?od pronajimatele.

v byté jsou patrné znamky viditelného poskozeni nad ramec b&zného uZivéni a je ve stavu,
v jakém byl zdokumentovan fotografiemi podepsanymi smluvnimi stranami pro ucely najmu.

1. plovouci podlaha v chodbé je v celé plo$e uvolnénda, nebrani uzivani
2. vnéisi kfidla oken jsou zievné dlouhodob & bez vétsi udrzby, vyénivaji hiebicky, dievo
ie ztefelé, zcela doZilé jsou natéry i plechovani — bude provedena drobné tdrzba viz

&lanek V1 bod 8 smlouvy do 30. 6. 2015

' VYBAVENI:

Kuchyﬁska linka, sporak

"; 40’/ 74 %é)
TSl wer ) MTEED WS

........................................................................................

........................................................................................

2 MERIDLA:

Elektromér Eislo: 72358484, stav den: 8. 04. 2015 KWh, stav T1: 8505 KWh,

T2: 14658 KWh
qa+. 05k 767

Vodomeér &islo: ... ... 00 2.0 stav: 150m®

Plynomér &islo: 6731656, stav: 5023 m®

% KLICE: 3
Vstupnich dvefi domu .........c..cooe e, X
Vstupnich dveifi bytu ..........0........... X

I - &. cubna 2015 |
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