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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI
¢islo smlouvy pronajimatele: 6508008719
uzavfend v souladu se zédkonem & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni
(déle jen , obCansky zakonik )

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PsC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapséana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizadni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem Feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo tctu: 704411/0710

Variabilni symbol: 6508008719

Adresa pro doru€ovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400 03
Usti nad Labem y
Kontaktni osoba: Ing. Véra Sindelafova, MT: 724 496 777, E: SindelarovaVe@szdc.cz
Usek spravy majetku, oddéleni obchodniho vyuziti majetku
(dale jen ,pronajimatel™)

a

PKP CARGO INTERNATIONAL a.s.

Se sidlem: Ostrava - Moravska Ostrava, Hornopolni 3314/38, PSC 70262

ICO: 476 75 977

DIC: CZ47675977

Platce DPH: Ano/pe*

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 767

Zastoupena: ...

Kontaktni osoba ve [ NN
vécech technickych MT: I, -

(dale jen ,,ndjemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru k podnikatelské ¢innosti
(dale jen ,Smlouva™):

PREAMBULE

1. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvou zejména za Ucelem zajisténi provozovani drazni dopravy
najemce, ktery je provozovatelem draZni dopravy a ostatnich ¢innosti v ramci jeho predmétu
podnikdni, jakoz i pFipadné zaji$téni povinnosti najemce vyplyvajicich mu ze zavazku veFejné
sluzby, ve smyslu zédkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v prlslusnem znéni, prlp zakona C.
194/2010 Sh., o vefejnych squbach v prepravé cestujicich a o zmé&né dalich zékonu a z nafizeni
Evropského parlamentu a Rady & 1370/2007, o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich po
Yeleznici a silnici a o zruSeni nafizeni Rady (EHS) ¢ 1191/69 a ¢ 1107/70, k jehoz pinéni je
najemce smluvné zavazan.

2. Pronajimatel na zdkladé této Smlouvy pfenechdva najemci Predmét najmu k doCasnému uzivani za
podminek v této Smlouvé stanovenych a najemce jej touto Smlouvou prfijimad od pronajimatele
Pfedmét ndjmu k dofasnému uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych. Pronajimatel
prohladuje, ¥e hospodaii po pravu s nize uvedenym majetkem statu - PFedmétem ndjmu a je
oprévnén jej pfenechat ndjemci do ndjmu za podminek v této Smlouvé stanovenych.


mailto:SindelarovaVe@szdc.cz

I.
Predmét najmu

PFedmétem této Smlouvy je najem prostor uvedenych v Pfiloze, . 1a) Specifikace pronajimanych
prostor a ¢. 1b) PGdorysném planku, této Smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu™).

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k Géelu
dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu najmu bude uveden v zdpise pofizeném pfi pfedéani a
pfevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude podepsén Smluvnimi stranami (dale jen ,Ptedavaci
protokol™) a jehoz vzor tvofi Pfiloha €. 2 Smlouvy. Osobou povéfenou sepsanim Predavaciho
protokolu je za pronajimatele kontaktni osoba pronajimatele, uvedena v zahlavi smlouvy.

Sprévcem Predmétu najmu je ke dni ucinnosti Smlouvy organlzacm jednotka pronajimatele:
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznitarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (dale jen
~Spravce majetku" nebo také ,,OR Ustl nad Labem™)

II.
Uéel najmu a predmét podnikani

Nadjemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu za Ulelem zajisténi provozovani drazni dopravy a
ostatnich &innosti v rédmci jeho pfedmétu podnikani, jakoz i povinnosti plynoucich mu z pravnich
predpist, a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu draZni dopravy. Tim
neni dotéeno pravo najemce jakoZto Zelezni¢niho dopravce vyuzivat sluzby podle ust. § 2 vyhlasky
¢. 76/2017 Sb., a pozadovat zajisténi naleZité vybavenosti Zelezni¢nich stanic a zeleznicnich
zastavek na Gzemi Ceské republiky podle ust. § 21 vyhlasky . 177/1995 Sb., kterou se vydava
stavebni a technicky Fad drah, ve znéni pozdéjsich ptedpist.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou Cinnost
nebo zménit zplisob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu ndjmu a to ani v pFipadé
nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce U¢el ndjmu ménit, ani pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobé.
V pifpadé, ze by najemce prenechal Predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tfetf osob&, mize
to byt povaZovéno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét
Smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu smluvni najemné, jez je pro jednotlivé
¢asti PFedmétu najmu stanoveno v Pfiloze €. 1a) Smlouvy.

Najemné a DPH je splatné podle splatkového kalendare v pravidelnych mésiCnich splatkach na
bankovni Uéet pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smlouvy, a to
patnactého (15) dne daného mésice, za které se najemné hradi. Splatkovy kalendar bude najemci
zasldn po uzavfeni smlouvy a bude vZdy aktualizovan samostatné na kazdé obdobi. Prvni splatka
najemného za OdebI ode dne Udinnosti Smlouvy do konce zapolatého kalendarniho mésice bude
vypoctena OR Usti nad Labem alikvotné podle splatky najemného od prvniho celého kalendafniho
mésice U&nnosti Smlouvy a potu mésicl Glinnosti Smiouvy v kalendainim pololeti, v ramci
kterého Smlouva nabyla Ucinnosti. Tato splatka bude splatna do tficeti (30) kalendafnich dnl ode
dne doruceni oznameni o vysi této splatky najemci.

Pro splnéni povinnosti placeni najemného plati doruCovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pFipsanim placené ¢astky na (cet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Pfipadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu ¢&i volna, je dnem splatnosti nejblizsi nasledujici
pracovni den.

Na zakladé& ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u Pfedmétu ndjmu specifikovaného v ¢lanku I.
Smiouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych prévnich predpisd.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto d@ivodu uplatnény spradvcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteCného odkladu uhradit.



10.

11.

V pfipadé prodleni &trnacti (14) a vice dnl nadjemce s Ghradou ndjemného dle &lanku III. Smlouvy
nebo s Uhradou sluzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni, za kazdy i zapocdaty den prodleni, ve vy$i dle platnych
pravnich pfedpisti. Zaplacenim Urok& z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel oprdvnén upravit kazdoro¢né dosaZenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad{ za poslednich dvanact (12) mésici predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). RozhoduJ|c1m udajem pro upravu naJemneho je dosazeny index
spotfebitelskych cen a znvotmch nakladu za predchozi rok, zvereJneny Ceskym statistickym Gfadem
v Aktudini statistické informaci CSU. Uprava naJemneho musi byt ndjemci oznamena prokazatelnym
zplsobem. Zakladem pro Gpravu vy$e ndjemného je vyde roéniho ndjemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich dvandct (12) mésicli predchoziho roku.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci 8 vylctovat upravené najemné
a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminl dohodnutych ve splatkovém
kalendari, ktery bude smluvni strané zasldn pisemné. Smluvni strany dohodli vy3e uvedenou
Upravu ndjemného jako zévazny zplisob uréeni ceny nadjemného pro dal$i obdobi v souladu s ust. §
2 zékona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisy.

Najemce nemd pravo na Uhradu nakladld, které vynaloZil na Upravy Pfedmétu ndjmu b&hem
najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemce je povinen stavebni Upravy dle pfedchozi véty
po ukoncleni najemniho vztahu odstranit, pficemz smiuvni strany o takovém odstranéni sepisi
protokol. Povoleni stavebnich uprav vietné vySe ceny a zuCtovani je povinen najemce ped realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokoldrné predat OR Usti nad
Labem. Najemce je oprdvnén odpisovat naklady, jez byly ndjemcem vynaloZzeny na pronajimatelem
pfedem pisemné povolené stavebni Upravy a opravy Predmétu ndjmu (zejména dokonéené
nastavby, pfistavby, stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace Predmétu najmu) a jez
pfedstavuji technické zhodnoceni ve smyslu zékona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

Najemce nemd narok na Slevu z najemného z dvodl negativnich vlivi provozu Zeleznice s
e v [e) v v e V. . v s . ra Ve

vyjimkou pripadu, kdy v/ na Predmeétu najmu ¢i jeho &asti probihaji opravy nebo rekonstrukce,

které brani uzivani PFedmétu ndjmu v souladu s ustanovenim ¢&l. II. odst. 1 Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo dafovy doklad
pronajimatele bude pro U¢ely Uhrady najemného obsahovat &islo bankovniho Gctu, ktery nebude
spravcem dané zvefejnén zplsobem umoZfujicim dalkovy piistup, je ndjemce opravnén z
financniho pInéni uhradit dan z pfidané hodnoty pfimo mistné a vécné pfislusnému spravci dané
pronajimatele, a to zplsobem pFedepsan{/m sprévcem dané. Néjemce je povinen pronajimatele o
takové Uhradé dane z prldane hodnoty pisemné informovat, pficemz ozndmeni bude adresovano na
dafiové oddéleni GR SZDC, Dlazdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimainé &islo a
datum podpisu najemni smlouvy a Cislo a datum vystaveni pfedmétného danového dokladu.

IV.
Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim PFfedmétu najmu

VySe Uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim PFedmétu najmu neni soudlasti
najemného.

Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znedistovani
ovzdus$i a dalsi pfipadné platby vazici se k Pfedmétu najmu a sjednanému Gcéelu uzivani. Najemce
se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu,
nejsou-li hrazena pfimo externim dodavateltim:

a) vodné a sto¢né - vy3e Uhrady podle pravnlho predpisu, stanovena po dohodé najemce a
pronajimatele - pfislusného vodohospodare OR Usti nad Labem;

b) elektrickd energie - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena po dohodeé
najemce a pronajimatele, OJ] Sprava zelezniéni energetiky Usti nad Labem (dale jen SZE)
Najemce za timto Ucelem uzavite smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé poZzadavku na
odbér elektrické energie, nebo zvyseni stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném misté je
nutné, aby najemce podal vypinénou zadost o pfipojeni k lokalni distribuCni soustavé zeleznice.
Tiskopis zadosti o pfipojeni je mozné stahnout z internetovych stranek SZE Hradec Kralové
http://www.sze.szdc.cz/ . Najemce je povinen provést pfipadnou Upravu elektroinstalace tak,



http://www.sze.szdc.cz/

aby bylo mozno méfit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami pronajimatele.
Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o doddvce elektrické energie;

C) tepelna energie - vySe uhrady podle pravmho predpisu, stanovena po dohodé najemce a
pronajimatele - prislusného energetika OR Usti nad Labem;

d) odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti ndjemce bude ndjemce hradit na zakladé smlouvy uzavrene
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné ndjemce s OR
Usti nad Labem jinak.

Kontaktni udaje (zejm. telefon a e- mall) na prislusné pracovnlky OR Usti nad Labem budou
uvedeny v PfFedavacim protokolu. Pro zménu prlslusnych pracovnlku OR Usti nad Labem ve smyslu
tohoto odstavce 2, jakoZ i jejich kontaktnich Gdajl se pouzije &. IX odst. 5 Smlouvy obdobné.
Smiouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu je ndjemce povinen
uzaviit s pfisludnymi osobami pfed zapoletim plnéni a nejpozdéji do jednoho (1) kalendafniho
mésice od Uc¢innosti Smlouvy. Smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli plnéni je najemce
povinen predlozit OR Usti nad Labem do patnécti (15) pracovnich dnli ode dne jejich G&innosti.

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢eln& vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného
v v I3 . ’ . V. . r v . r . ’ ’ o
méreni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakiadu a poplatkl
spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro najemce.

4. Odebréni uvedenych sluzeb a spotieb a jejich nezaplaceni ndjemcem je divodem pro vypovézeni
Smlouvy ze strany pronajimatele, a to zplisobem a za podminek stanovenych v ¢éanku VII. odst.
3,4 Smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uZivat Predmét najmu ke sjednanému Géelu, ke zméné& G(&elu uZivani PFedmétu ndjmu mize
dojit pouze na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran a vydani zmény ulelu uzivani od
pFislugného stavebniho Gradu;

b) provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu spojenou s uzivanim PFedmeétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetn& vymény ovlada&l a jejich opotiebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natér(i a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnateinou udrzbu.

c) provadét stavebni Gpravy &i opravy Predmétu najmu nebo stavby na/v Pfedmétu ndjmu pouze
po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
piedpisd, a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdeJSICh predpisl, kdy nutnost
stavebnich Uprav ¢ oprav posuzuje OR Usti nad Labem. Stavebni prace mohou byt zapocaty po
schvéleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na
technické zhodnoceni a opravu, ze strany OR Usti nad Labem a po vydani stavebmho povoleni
prislusnym stavebnim ufadem. U&astnikem prOJednavanl prOJektove dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce nemovité véci, v niz se nachazi predmét ndjmu, o koneéném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednévéni projektové dokumentace budou jednotlivé
¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.

Maximalni vy$e nakladl vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Upravy, ¢ opravy nepfesahne
¢astku, kterd bude uréena na zadkladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této Smiouvé.
Predlozena konecna vyse nakladu na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena OR Usti nad Labem. Kontrolu provadénych praci dle schvélené
projektové dokumentace, véetné vyge nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude
provadét OR Usti nad Labem.

Ka?dd dal zmé&na pifedmétu ndjmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (OR Usti nad
Labem) a Fedena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a
vedena v souladu s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy
pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovédna v souladu s
metodikou pro ocenovani stavebnlch a montaznich praci a s pouzitim ocenovacich podkladu
spolecnosti URS PRAHA, a.s., ICO: 471 15 645, formou polozkovych rozpoétl; takto zpracované
celkové naklady stavby budou pro Ucely teto smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato
metodika je zdvaznéd pro obé Smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak;



d) pred zapoletim stavebnich Uprav nechat si vytyCit veskeré kabelové rozvody a ostatnf
inzenyrské sité. Ndjemce je opravnén pfislusnou ¢ast PFedmétu ndjmu uzivat poté, co budou
stavebni Upravy schvaleny stavebnim Gfadem podle stavebniho zakona;

e) pozadavek navydeni pFikonu elektrické energie vidy projednat s energetikem OR Usti nad
Labem. Najemce je povinen pfedkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky & 100/1995
Sb., kterou se stanovi podmlnky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych techmckych zafizeni
a JEJICh konkretizace (Rad urcenych technlckych zaFizeni), ve znéni pozdéjdich predpisti. Revize
musi provadeét revizni technik s opravnénim skupiny ,D%;

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani prislusné casti Predmétu najmu
o . v s ’ '3 ’ ’ r v v z

z davodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém pripadé se Smluvni strany

dohodnou o podminkdch omezeni uZivani prostor tak, aby byla zajiSténa provozni Cinnost

najemce;

g) neomezovat svou <&innosti pronajimatele nebo daldi ndjemce a umoZnit zaméstnancim
pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za Ucelem kontroly jeho stavu;

h) udrZovat na vlastni naklady Pfedmét najmu v Cistoté a oznalit jej Citelné a viditelné firmou
ndjemce. Najemce je opravnén na/do Pfedmét/u najmu umistit reklamu a inzerci na sluzby
a/nebo zboZi, které poskytuje a/nebo prodava. Toto oznaleni, reklama a inzerce mohou byt
umistény pouze primo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu
obvodového plaété provozovny. Najemci nebo dopravci spolupracujici s pronajimatelem jsou
opravnéni umistit smérové tabule o rozmérech 0,5 m? za kus aZ? do celkového souétu 2 m?, Za
obsah reklamy nebo inzerce odpovidd najemce; ustanoveni § 2305 obcanského zakoniku se
neuplatni.

Najemce odpovida za porudeni obecné platnych predpisti o ekologii, bezpe&nosti, poZarni ochrané,
hygienickych predpist zptisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti jeho zékaznikl a
obchodnich partnerll nebo osob, které se s jeho vé&domim nachézeji v/na PFedmétu ndjmu, a to po
dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného Smiouvou. Najemce se dale zavazuje k uhrazeni vSech
poplatk(l a sankci, jeZ byly najemci nebo pronajimateli ud&leny v souvislosti s Pfedmétem najmu
formou rozhodnuti organd *statni spravy z dlvodu porudeni vy$e uvedenych obecné zavaznych
prévnich predpisti. Nadjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich
praci na odstranéni zdvadného stavu zplisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni Smiouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu do podndjmu
nebo uzivani tfetim osobam. Tim neni dotéen ¢l. V odst. 1 pism. a) Smlouvy.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) poia’rni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v Pfedmétu néjmu néjemce v souladu se
vSemi platnym| ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predplsu pozarni ochrany, zejména
zékonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jéich predpisti (dale jen
~zakon o PO™), a vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a
vykonu statniho poZarniho dozoru, ve znéni pozd&jéich predpist,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu ust. § 2 zakon o PO a bude uréena odpovédna
osoba za cely Predmét najmu,

c) najemce si vybavi Pfedmét ndjmu dostatenym poétem pFenosnych hasicich pfistrojl ve
vhodnych druzich a zaji$tuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) ndjemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasic¢ské zachranné
sluzbé okresu a OR Usti nad Labem,

e) v pfipadé vzniku pozaru v Pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opatfenich,
kterd proved|, aby k pozarim popf. k jejich rozdifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlasovat OR Usti nad Labem zmény tykajici se zékladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by &innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v nemovité véci, v niz se
nachdzi pfedmét ndjmu nebo jeji &asti, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve
smyslu zdkona o PO, zajisti ndjemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné
bezpe&nostniho Fedeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a
navrzena opatfeni pfedloZi k vyjadfeni pronajimateli a ke schvéleni pfislusnému stavebnimu
Ufadu,
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h) najemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostordch s vysoce hoflavymi a
nebezpednymi latkami.

V pfipadé, ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpeénosti (v&etné
pozarn| bezpelnosti) vydana pfislusnou organizaéni sloZkou pronajimatele, se kterymi byl
prokazatelné sezndmen, midze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena dle &. VII.
odst. 3 Smlouvy.

Predanim Pfedmétu nadjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, je-li souéasti
Pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zaFizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zprdvy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se
vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat Pfedmét ndjmu v souladu s &dankem IL.
Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci pristup na/do Pfedmét/u ndjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim PFedmétu
najmu v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje s priméfenym dasovym pfredstihem pisemné informovat ndjemce o
provadéni €innosti na objektu, ve kterém je umistén PFedmét ndjmu, a které jsou provazeny
nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k Pfedmétu ndjmu v pfipadé& vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpelnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené
informovat kontaktni osobu najemce (kontaktni osoba ve vécech technickych).

Pfi prondjmu mistnosti DOIDE ke styku s telekomunikaénim vedenim v majetku pronajimatele
(vnitrni telefonni, hodinové, rozhlasové a datové rozvody), které je chrdnéno ochrannym pasmem
dle § 102 zékona ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, Je nutné, aby byly zachovany a
ochrdnény stavajici sdélovaci rozvody po mistnosti, aby ndjemce k tomuto zafizeni umoznil pistup
a svévolné do ného nezasahoval a dodrzoval VSeobecné podminky pro &innosti na kabelech
v majetku Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty s.o. — pfiloha ¢.3 Smlouvy.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi predpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

Pfredmét najmu leZi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavéZe dodrzovat ustanoveni Zakona
o drahdch ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drdhy a nebude
poZzadovat od$kodnéni za Ujmu zplsobenou nepfiznivymi G&inky Zelezni¢niho provozu (hluk,
nedistota, otfesy).

Kazdy stavebni pocin v ochranném pasmu drdhy podléha souhlasu DraZniho (fadu Praha, pfedem
projednaném se spravcem majetku, s respektem na § 4a Zakona o drahach &. 266/1994 Sb.
v platném znént.

Najemce se zavazuje po predchozi domluvé umozZnit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu,
kdykoliv o to pronajimatel pozada a to za Ulelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj.,
na zafizenich ve vlastnictvi pronajimatele.

Néklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru,
hradi najemce.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohroZovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

V pfipadé mimofadné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nebyl ohrozena bezpeénost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve viastnictvi pronajimatele.

Je-li najemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, ¢&i jinak se dozvi o skutednostech zakladajicich
podezieni z mozného Utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢ majetek v objektu pronajimatele (projevy
terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), uéini
neprodlené oznameni slozkdm integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni



¢islo tisfového voldni 112, tisfiové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky
158, méstské policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce
pfedmétu najmu pro provozné technické zaleZitosti.

VI.
Smluvni pokuta

V pripadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v &lanku V. Smlouvy (s vyjimkou
odst. 1. pism. ¢) a odst. 3. sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i I K¢ (slovy: IR
I ) -= kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti, pokud po pFedchozim pisemném
upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel, s prihlédnutim k
obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢&l. V. odst. 1. pism. ¢) Smlouvy nebo v
¢l. V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset
tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

Smluvni pokuta za nevyklizeni Pfredmétu ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v é.
VII. odst. 9. Smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel v pfiméfené thiité neodstrani zavady, je? brani uzivani Predmétu najmu
podle &l. II odst. 1 Smlouvy, ani pfes pisemnou vyzvu ndjemce, je pronajimatel povinen uhradit

najemci smluvni pokutu ve vysi I K¢ (stovy: IIIEIEGEGgGgNEE) = <27dy takovy pripad.

Smiuvni strany maji pravo na nahradu skutecné skody, ktera pfesahuje svoji vy3i smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinnou stranu splnéni povinnosti, jejiz porudeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

V pripadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani ndjemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v Pfedmétu ndjmu, je nadjemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

. VII.
Doba najmu
Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcito u s 6 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypové&dé&t smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i

v s v v v v ’ 7. O v . . ra Vs r v o, v v

castecneé tzn., Ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddéliteinym &astem predmétu

najmu.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pFipadé, Ze najemce
V. r v ’ le] . r . . ’ or _r ’

porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porugeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaZnym zplsobem se zejména povazuje:

a) ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluZzeb a spotfeb médii a energit
spojenych s uzivanim Predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Ghradu ani
v ndhradni Ihaté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorufena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ¥e pronajimatel
bude potfebovat Pfedmét najmu k pInéni Gkold v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného Predmétu
Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé lzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni), nebo v pfipadé, Ze ndjemci zanikne nebo bude zruseno
opravnéni k provozovani drazni dopravy.

Vypovédni doba zalind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z dGvodl
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zédkonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smiouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uzivad Pfedmét najmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikad skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli malé (§ 138 zdkona &. 40/2009 Sb.) nebo
jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pFislusného orgénu je tfeba Pfedmét najmu vyklidit.
Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vézné nebezpeédi z prodleni. Dal&im moznym ddvodem
k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani Pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Géelem uzivani.



10.

11.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem doruceni vypovédi
druhé strané.

V pfipadé ukon&eni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty Predmét
ndjmu na vlastni naklady do pidvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny Pfedmét ndjmu musi
nadjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, neni-li smiluvnimi
stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani PFedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soudinnost.

PFi nedodrZzeni Ihiity, a to ani v dodateéné 14 denni Ihdté, a nesplnéni uvedenych povinnosti
ndjemcem dle odst. 8 vznikd pronajimateli vi&i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den
prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim Pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou ve vysi
1,5/365 ze sjednaného ro¢niho ndjemného bez DPH.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu.

Smluvn{ strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba Pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni této Smiouvy, kdyz
v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu Pfedmé&tu ndjmu povinen, pokud se
neuplatni ¢l. III. odst. 9 této Smlouvy.

VIII.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v pfipadé ukonceni Smlouvy nema nérok na nahradu
nakladd za prevzeti zdkaznické zdkladny, a to z dlvodu, ?e zdkaznickou zakladnu budou tvofit
predevséim zékaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcl. Smiuvni strany vylu€uji ust. § 2315
zakona &, 89/2012 Sb., oblansky zakonik

*
Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude udinéno dohodou Smluvnich stran uzavienou v listinné podobé opravnénymi zastupci
Smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané Smlouvou musi byt uc¢inény, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylouenim ust. § 566 obcanského zdkoniku Fadné
podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové korespondence, jsou
bez pravniho vyznamu, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany nemaji pravo na nahradu s$kody a nejsou povinni hradit Skody vzniklé druhé
Smluvni strané tim, Ze opravnéné zapoletly svou pohledavku v{é& pohleddvce druhé Smluvni
strany, tj. Smluvni strany vylucuji ust. § 1990 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Smluvni strany nejsou opravnény pfevést své prava a povinnosti ze Smlouvy nebo jeji ¢asti na treti
osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obCanskym zakonikem. Smluvni strany se dohodly,
2 ra v 3 r ’ . r I3 ’ [=] I3 e
Ze ustanoveni obcCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem se na pravni
vztah zaloZeny Smlouvou nepouziji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle
zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Ucéinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jdich predpisd (zdkon o registru smluv), a soudasné
souhlasi se zvefejnénim Udajl o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené ¢i
hodnoté a datu uzavfeni smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zasladna k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna
ze smluvnich stran oprdvnéna poZadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy,
ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skute¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznafenych ve smyslu nasledujictho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve

r s v v s r 7 v s vaivry v . 0
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
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(dadle jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru
smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zédkona o registru smiuv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku
toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smiouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplisobem
odporujicim zédkonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru
smiuv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi
pfed uzavfenim této smiouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani
odpovidat za pFipadnou skodu ¢&i jinou Gjmu takovym postupem vznikiou. Oznacenim obchodniho
tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany
pronajimatel obsahujiciho pFesnou identifikaci dotéenych &asti smilouvy véetné odlvodnéni, pro¢
jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze
informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, napliiuji sou€asné vsechny definicni znaky
obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se
neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skute¢nost, Ze takto oznalené informace prestaly
naplhovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich ddajl,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smiuv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

Smiluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze pozbude platnosti pravni pfedpis nebo jeho ustanoveni,
na néjz Smiouva odkazuje, Ze se bude postupovat podle pravniho pFedpisu (ustanoveni), ktery
zruSeny pravni predpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle pravniho pfedpisu
(ustanoveni), jenZ nejlépe odpovidd smyslu a Ucelu ustanoveni Smlouvy, v ramci kterého byl
takovy odkaz udinén.

Paklize se zméni pravni pfedpisy, a to zejména v dlsledku implementace Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvoreni jednotného evropského
zelezni¢niho prostoru, zavazuji se Smluvni strany bez zbyteéného odkladu upravit tuto Smlouvu,
bude-li zména pravnich pFegpisﬁ takovou Upravu vyzadovat.

Pfedpokladem uzavieni Smlouvy ¢i jakékoli dohody o zméné Smlouvy je dosaZen{ shody o véech
jejich bodech.

Zména kontaktni osoby Smluvni strany véetné jejich kontaktnich Gdaji se uskuteéfiuje pisemnym
oznamenim takové skute¢nosti druhé Smluvni strané bez nutnosti uzavireni dodatku ke Smlouvé.

Veskeré spory ze Smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ze Smlouvy nebo v
souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni & zruseni
Smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskerda jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré pfipadné spory se budou fedit podle ¢eského pravniho Fadu v jazyce Ceském u
mistné prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a prohladuji, Ze je uzaviena na
ra v 7. e r o) ’
zakladé vzajemné svobodne vule Smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni Smlouvy musi byt udinény formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak jsou takovd zména nebo doplnéni Smlouvy,
nestanovi-li Smlouva jinak, neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendafe, pficemz pro vyloudeni pochybnosti Smiuvni strany
konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 obcanského zadkoniku. Za pisemnou formu se
povazuje pouze forma listinna. Podepsané prilohy a dodatky Smlouvy, vzestupné é&islované, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smiouvou predpoklddané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (Uctovani DPH) apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany vyhradné doporué¢enym
dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zdhlavi Smlouvy nebo na pisemné ozndmenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé Smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucena ¢i prevzata opravnénou osobou Smiuvni strany, nebude-li tato zésilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné dorudeni se viemi
pravnimi nasledky bude povaZovan Ctrnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
Smluvni stranou.



16.

17.

18.

19.

20.

Tato smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim registru smluv dne

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy ¢&i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho Fadu, podle kterého mize
byt jeho zdkonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho Fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyFech (4) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrZzi
po dvou (2) vyhotovenich. Vyhotoveni maji platnost originalu. “

Smluvni strany se dohodly, Ze se touto Smlouvou Fidi podinaje dnem 01. 84. 2019, a to vletné
finan¢niho vyporadani. M /b/

Smluvni strany prohladuji, Ze se pfed podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem a
dale prohladuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovidé jejich pravé a svobodné vdli.

Nedilnou souéasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha ¢&. 1a  Specifikace pronajimanych prostor;
PFiloha & 1b  Pldorysné planky;
PFiloha ¢. 2 Vzor Predavaciho protokolu;
Pfiloha ¢. 3 VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech v majetku Spravy zeleznicni
dopravni cesty s.o.;
Priloha ¢. 4 PInd moc p. IEGNG
V Usti nad Labem dne V Ostravé dne:
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Pfiloha €. 1a

NS &. 650800,

.
HY Budova [Inv. & Ozn.budovy NaZfev Obec P<{zemek Katastrdlni drad Katas"fh:' LV E |K.0. Csu Jedn |Podlaii 021_1Arch Mistnost Ozn-Arch.F 1
spravce p.&. (st.) |pro pracovisté Obj unk.
ZDC| 42| 25159 |IC6000388446 |Svétec - vypravni budova Nadraini &p.31 OR Usti n.L. [svétec 32/1  |Ustecky kraj Teplice 144 |Chotéjovice 760331 M2 OP [Pfizemi 04 Chodba
ZDC| 42| 25159 |IC6000388446 |Svétec - vypravni budova Nadrazni ¢p.31 OR Usti n.L. [Svitec 32/1  [Ustecky kraj Teplice 144 {Chotéjovice 760331 M2 OP  [Pfizemi 08 Pfedsii
ZDC| 42| 25159 |IC6000388446 |Svétec - vypravni budova NadraZni &p.31 OR Usti n.L. [svétec 32/1  {Ustecky kraj Teplice 144 |Chotéjovice 760331 M2 OP  |Pfizemi 09 WC muZi
ZDC| 42| 25159 |IC6000388446 {Svétec - vypravni budova NadraZni &p.31 OR Usti n.L. [Svétec 32/1  [Ustecky kraj Teplice 144 {Chotéjovice 760331 M2 OP [Pfizemi 12 Chodba
ZDC| 42| 25159 |1C6000388446 |Svétec - vypravni budova Nadrazni &p.31 OR Usti n.L. |svétec 32/1  |Ustecky kraj Teplice 144 |Chotéjovice 760331 M2 OP  [Pfizemi 16 Pfedsif
ZDC| 42| 25159 |IC6000388446 |Svétec - vypravni budova Nédrazni &p.31 OR Usti n.L. [Svétec 32/1 |Ustecky kraj Teplice 144 |Chotgjovice 760331 M2 OP _{Pfizeml 17 [3atna
ZDC| 42| 25155 [IC6000388446 |Svétec - vypravni budova NadraZni €p.31 OR Usti n.L. [Svétec 32/1 |Ustecky kraj Teplice 144 (Chotéjovice 760331 M2 OP  [Pfizemi 18 Umyvarna
ZDC| 42| 25159 [1C6000388446 |Svétec - vypravni budova Nadrazni €p.31 OR Usti n.L. [Svétec 32/1  |Ustecky kraj Teplice 144 |{Chotéjovice 760331 M2 OP  |Pfizemi 21 Kancelaf
CELKEM bez DPH/rok 24 002,89
JVODU MESICNICH PLATEB 24 003,60
-
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z DOPRAVNI CESTY

13

PREDAVAC

i Pfiloha ¢. 2, NS 6508008719
I PROTOKOL

o pronajmu prostor OR UNL (SZDC, s.0.)
NS ¢. 650800xxx
Lokalita- objekt:

XXX M3 v prondjmu prostory o celkové vyméfe xxx m? ve vypravni budové xxx &.p. XXX v #st. Xxx,
pos’cavene na pozemku st.p.¢. xxx v obci xxx, (Cislo budovy dle SAP xxx, ICxxxxx), zapsané na LV
&. xxx, na Katastralnim Gfadé pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi&té xxx , k.. xxx (CSU XXX).

Predavka vyse uvedenych prostor uskuteénéna na misté dne ............... 201x.

Popis zjisténého stavu jednotlivych ¢asti pfedmétu najmu:

Mistnhosti:

XXX XXXXX — m
Klice:

Elektroinstalace: XXX
Elektromér: XXX
Vytoky vody: Jxx
Vodomér: XXX
Zdroj tepla: XXX
Vytah: XXX
PFistup: XXX

Dalsi ujednani:
XXX

Kontakt na mistniho spravce OR UNL:
Kontakt na ref. spravy majetku OR UNL:

Kontakt na najemce:

Pfedavaijici:
Za pronajimatele:

XXX, MT: xxx
xxx, MT: xxxx

xxx, MT: xxx

Prebirajici:
Za najemce:

SZDC s. 0., OR Ust| nad Labem XXXX

Xxxx

Poznamka: za x doplnit dle skutecnosti

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sidlo: DI&2dénd 1003/7, 110 00 Praha 1 Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym 1¢: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 Zeleznlcarska 1386/31

soudem v Praze, spisova znacka A 48384 www.szdc.cz

400 03 Usti nad Labem


http://www.szdc.cz
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CD-Telematika

Podminky pro stavebni éinnosti v blizkosti komunikaénich vedeni
ve viastnictvi CD - Telematika a.s.

Vydané v souladu s ustanovenim § 1751 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zékonik v platném znéni obchodnl

spoleénosti €D — Telematika a.s., IC: 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pemerova 281 9/2a, 130 00, spisova znacka B 8938
vedend u Méstského soudu v Praze (déle jen ,CD-T*)

Predmét Podminek

1.1. Co obsahuiji: Tyto Podminky obsahuji:
a) povinnosti stavebnika jemu stanovené obecné zévaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, na jejichz
dodrzovani CD-T trva,
b) povinnosti urené stavebnikovi CD-T ztitulu viastnického prava ke komunikaénimu vedeni, které je stavbou
stavebnika dotéeno, a déle
c) zéavazny zplsob pro vyty&eni trasy komunikaéniho vedeni ve viastnictvi CD-T.

Pojmy uzité v Podminkach

2.1. Stavebnik: stavebnikem se dle téchto Podminek rozumi osoba, ktera pro sebe Zada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlaSuje provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni a déle osoba, ktera vySe uvedené provadi, pokud
nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své podnikatelské &innosti.

2.2. ZoEK: zakon €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich v platném znénj
2.3. StavZ: zakon &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znénf

24. gomunikaéni vedeni: sit elektronickych komunikaci, tak jak je tato vymezena v § 2 pism. h) ZoEK, ve viastnictvi
D-T

2.5. Kontaktni osoba: Lubos Jelinek, tel. +420 602 162 735, Jubos jelinek@cdt.cz

2.6. Ochranné pasmo komunikaéniho vedeni: pasmo, které u podzemniho komunikagniho vedeni &nf 1,0m po
stranach krajniho vedeni.

2.7. Smluvni podminky: Tyto Podminky tvofi v pfipadé uzavieni smluvniho vztahu se stavebnikem spolu s platnou
smlouvou ,smluvni podminky”.

2.8. VeSkeré ostatni pojmy uzité témito Podminkami je nutné vykladat dle obecné zévaznych pravnich predpisti, zejména
pak dle StavZ a ZoEK.

Povinnosti stavebnika pfi stavbé
3.1. Pro Ggely pFekladky komunikaéniho vedeni ve viastnictvi CD-T je stavebnik povinen uzavfit se spolegnosti CD-T
smiouvu o realizaci prelozky kabelovych siti CD — Telematika a.s.

Dle §104 odst.17 ZoEK nese stavebnik, ktery vyvolal prekladku komunikaéniho vedeni, néaklady spojené s
nezbytnymi Gpravami dotGeného Useku vedeni sité elektronickych komunikaci, a to na drovni stavajiciho technického
feSeni.

3.2. Stavebnik je povinen, v souladu se ZoEK, uginit veSkerd potfebna opatfeni k tomu, aby nedo$lo k poskozeni
komunikadnich vedeni stavebnimi pracemi, zejména tim, Ze:

- pisemné vyrozumi organizaci, kterd vydala vyjadfeni, o svém Umyslu provadét stavebnl prace v blizkosti
komunikaé&niho vedeni a to nejméné 15 dni pfedem,

- pred zahajenim zemnich praci zajisti vytyeni polohy komunikaéniho vedeni pfimo na stavenisti,

- zaijist, aby nebyly provadény zemni prace, nebo terénni upravy v ochranném pasmu komunikaéniho vedenf bez
souhlasu jeho vlastnika, tj. CD-T,

- prokazatelné seznamf vSechny pracovniky, ktefi budou provadét prace, s polohou komunikaénlho vedeni,

- zajisti odpovidajici ochranu komunikaéniho vedeni dle obecné zavaznych pravnich predpist a norem, pokud
bude jeho trasa pojizdéna vozidly nebo stavebni mechanizaci,

www.cdt.cz

D - Telematika a.s. | akciové spoletnost | Koresponderdnl adresa Pod Taborem 369/8a | 19000 Praha 9 | tel.: +420972 225 555
Sidlo spolenosti Pernerova 2819/2a | 13000 Praha 3 | IC: 61459445 | DIE: (261453445 | vedens u Méstského soudu v Praze, spisova znatka B 8938

POSKOZENi KOMUNIKACNIHO VEDENI HLASTE NA TEL: +420 210 021 666
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CD VSeobecné podminky pro stavebni ¢innosti
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- provede vykop kontrolnich sond v pfipadé jakychkoliv pochybnosti o trase komunikaéniho vedeni vyznagené ve
vykresové dokumentaci,

- vyzve CD-T prostfednictvim kontaktni osoby k provedeni kontroly pfed ukoncenim stavebnich pracl, zda nebylo
pracemi zasazeno do komunikaéniho vedeni nebo jeho ochranného pasma, nebo zda neni po3kozeno a zda
byly dodrZeny piislusné normy a podminky stanovené €D-T,

- zajisti, aby nad trasou komunikagéniho vedeni nebyly budovany skladky, zafizeni a vysazovany trvalé porosty,
které by znemoznily pfistup ke komunika&nimu vedeni (napf. trvalych parkovist, apod.),

- nesniZi ani nezvy$! bez souhlasu CD-T krytl trasy komunikaéniho vedeni,

- zajisti, aby pfi pfipadném kfiZeni, nebo soub&zich podzemnich siti byla dodrzena CSN 73 6005 ,Prostorové
usporadani sitl technického vybaveni®,

- bude provadat veskeré prace dle podminek stanovenych obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak
ZoEK, StavZ a zakon €. 266/1994 Sb. (zakon o drahach),

- bude pii provadéni zemnich praci dodrzena CSN 73 6133 ,Navrh a provadéni zemniho télesa pozemnich
kemunikaci*, CSN 33 2160 ,,Predpisy pro ochranu sdé&lovacich veden| a zafizeni pred nebezpednymi vlivy
trojfazovych vedeni VN,VWN a ZVV* a CSN 33 2000-5-54 ed. 3 , Uzemnéni a ochranné vodiée®,

- neprodiené ohlasi pfipadné poskozenl komunikaéniho vedeni kontakini osobé a na dohledové centrum sité &D-

T,
tel: +420 210 021 666,

- ohlasi kontaktni osobé ukonéeni stavby servisu kab. siti, ktery vydal vyjadfeni a jeho pozvani ke vSem Gkonlim v
fizeni o povoleni uzivani stavby.

3.3. Stavebnik je srozumén s tim, Ze nedodrZenim téchto podminek miiZe dojit k hrubému poruSeni zdkona &.
266/1994 Sb. zakon o drahach a ke spachani spravniho deliktu podle ZoEK. Die § 118 odst. 22 pism. a) ZoEK
muzZe byt stavebnikovi za uvedeny spravni delikt uloZena pokuta aZ do vy&e 2 000 000,- Ké. Dle §119 odst. 7
ZoEK muze byt stavebnikovi za uvedeny prestupek uloZena pokuta az do vySe 4100 000,- K&. Tim vSak neni
dot&eno pravo CD-T poZadovat po stavebnikovi nahradu Skody, a to jak §kody skuteéné, tak usiého zisku.
Stavebnik je srozumén s tim, Ze nese veskeré naklady na uvedeni komunika&niho vedeni do pavodniho stavu
v pfipadé, ze dojde v souvislosti s realizaci stavby k jeho poskozeni.

3.4. Veskeré cinnosti spojené s manipulaci, prelozkami &i pfekldidkami komunika&nich vedeni jsou nezadatelné a
ie opravnéna e vykondvat pouze ED-T.

4. Povinnosti stavebnika pfi vytySovini trasy komunika&niho vedeni ve vlastnictvi CD-T
4.1. Stavebnik je povinen zadat sdéleni polohy a vyty&enl trasy komunikaéniho vedeni vyluéné CD-T, prostfednictvim
kontaktnf osoby uvedené shora. Cena uvedenych &innosti bude stanovena dle platného cenfku CD-T.
4.2. Je-li vytyCeni stavebnikem pozadovano do {fi (3) dnli od data dorudeni Zadosti (objednavky) na vyty&eni, bude do
celkové Castky za vytyCeni piipoéten expresni priplatek ve vysi 30% z celkové &astky.
4.3. Vpfipadé, kdy musi byt vytyéeni provedeno geodstickou kancelafi, nese stavebnik veskeré néklady s tim spojené.

4.4.Vyty€eni komunikagniho vedeni bude provedeno na zakladé pisemné objednavky zaslané nejméng &mact (14) dnl
pfed poZadovanym terminem, pfipadné do péti (5) dni pfed poZadovanym terminem, je-li vytyéeni poZadovano
expresné do tfi (3) dnd dle bodu 4.2. Objednavka bude minimainé obsahovat: &islo vyjadreni, jeho datum vydani,
ICO, DIC a bankovni spojeni stavebnika. Jako dodavatel pak bude objednavkou specifikovana obchodnf spolegnost
CD-T dle identifikatorii uvedenych v zahlavi téchto Podminek. Objednavka musi byt doruéena na adresu provozovny
CD-T, Centralni podatelna — U2, Pod T4borem 369/8a, 190 01 Praha 9.

4.5. Termin, zplsob a formu vyty€eni je mozno fesit individualné po telefonické dohodé s kontakini osobou.

Podminky nabyvaji u&innosti dne 17. 8. 2017

www.cdt.cz

&D - Telematika a.s. | akciovd spoled | Kor deninl adresa Pod Taborem 369/8a | 19000 Praha 9 | tel.: +420972 225 555
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Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Technicka ustfedna dopravni cesty

Malletova 10/2363, 190 00 Praha 9 - Liberi

Vieobecné podminky pro Einnosti na kabelech v majetku Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty s.o. (ve spravé Technicke
tstFedny dopravni cesty) Schvéleno SZDC - TUDC &j. 4856/2016-SZDC-TUDGC-UATT ze dne: 10. 6. 2016

€D - Telematika a.s. jako organizace udrzujici, je na zakladé smiuvniho vztahu odpovédna za zajiténi provozu, dohledu, servisu a (drzby na
zafizeni telekomunikani infrastruktury Spravy Zelezniéni dopravni cesty s.o. ve spravé Technické Ustfedny dopravni cesty ( dale jen SZDC)

Stavebnik pracujlci v blizkosti kabelového vedeni, nebo manipultjici s kabelovym vedenim v majetku SZDG je povinen uginit veskerd potfebn

opatieni tak, aby nedoslo k poskozeni nebo zhoreni kvality telekomunikacnich vedeni a zafizeni stavebnimi pracemi, zejména tim, Ze zajisti:

o aby projektova dokumentace byla zpracovana dle plané legislativy. V polohopisnych vykresech dokumentace je nutno uvadét Zeleznicni
kilometry (jestliZe se jedna o ochranné pasmo drahy)

s aby &innosti na majetku SZDC uvedené ji ve stupni dokumentace pro Uzemni fizeni byly v souladu s technickymi kvalitativnimi podminkami
staveb stétnich drah.

e pisemné vyrozumeni organizaci udr2ujici, o zahajeni praci a to nejméné 15 dni predem

o aby pfed zahajenim zemnich praci bylo pracovniky GD ~ Telematika a s. (konfakly nakznete na www.cdf.cz _sekce O nas - Informace pro
stavebniky - VytySeni trasy telekomunikaéniho vedeni, kontrola na stavhé) provedeno wytyEeni polohy podzemniho telekomunikaéniho
vedeni azafizeni piimo ve stavenisti (trase),

o prokazatelné seznameni pracovnikU, ktefi budou provadét prace, s polchou vedeni (zafizeni),

e upozoméni organizace provadgjici zemni prace na moZnou odchylku uloZeného vedeni (zafizeni) od polohy vyznatené ve vykresové
dokumentaci,

o upozornéni pracovnikd, aby dbali pfi pracich vtéchto mistech nejvétsi opatrnosti a nepouZivali zde nevhodné nafadi, a také ve vzdalenosti
nejméné 1,5m po kazdé strané vyznacené trasy vedeni (zafizeni) pouzivali powze ruéni kopani

o fadné zabezpedeni odkrytého podzemniho telekomunikatniho vedeni (zafizeni) proti poskozeni, zcizeni a fadné zajisténi wykopt piipadné
vietné osvétleni,

e odpovidajici ochranu kabelli a ochranu kabelové trasy dle platnych norem, pokud bude frasa kabelll pojizdéna wozidly nebo stavebni
mechanizaci,

o ochranu kabeld v mistech, kde kabel vystupuje ze zemé (vstupy do budov, rozvadécd, na sloupy, trasy kabelu na mostech a propustech, apod.)
a také kabelovych vedeni a zavérl v objektech

e odpovidajici ochranu piisluepstvi kabelovych tras {ochranné a cznatujici prvky, tzn. Zlaby, chranicky, HDPE tiubky, kabelové oznacniky,
markery, ...)

o aby organizace provadéjici zemni prace zhutnila zeminu pod kabelem pred jeho zakrytim po vrstvach (zahozem) a vyzvala €D - Telematika a.s.
(kortakly naleznete na www.cdtcz, sekce O nas — Infarmace pro stavebniky - Vyfyieni trasy telekomunikaCniho vedeni kontrola na
stavbé) k provedeni kortroly pied zakrytim kabelu, zda neni vedeni (zafizenf) viditelné poskozeno a zda byly dodrzeny piislusné normy a
stanovené podminky,

o aby nad kabelovou trasou a v jejim ochranném pasmu byl dodiZzovan zakaz skladek, deponii materialu, vysazovani trvalych porostd a budovéni
zafizeni, ktera by znemoznila piistup ke kabeltim. Bez souhlasu spravce nesnizovat, ani nezvySovat vistwu zeminy nad kabelovou trasou,

o aby pii kiiZeni, piip. soubézich podzemnich telekomunikagnich vedeni byla dodrzena CSN 73 6005 ,Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni®,

e aby pii provadéni zemnich praci byla dodrzena GSN 73 3050 Zemni prace” zejména &.20 a 21, GSN 33 2160 ,, Predpisy pro ochranu
sdélovacich vedeni a zaiizeni ped nebezpeénymi vivy trojfazovych vedeni VN.VUN a ZW a CSN 33 2000-5-54 ,, Uzemnéni a ochranné
vodice®

e neprodiené ohladeni kazdého poskozeni podzemniho telekomunikacniho vedeni a zafizeni organizaci CD - Telematika a.s (telefonicky HELP
DESK: +420 972 110 000)

e  ohlaSeni ukonéeni stavby organizaci udruijici, vEetné spravce a jeho pozvani ke kotaudaénimu fizeni,

o aby pfi provadéni praci byly respektovany podminky vyplyvajici ze z&kona 127/2005 Sb., O elektronickych komunikacich, zakona 266/1994 Sb.,
Zékon o drahach a zakonu 183/2006 Sb., Stavebni zakon véetné platnych provadécich vyhlasek.,

o provedeni praci (vietné projektovani) na telekomunikaénim vedeni (zafizeni) organizaci, jejiz pracovnici provadéjici prace maji platné pislusne
odborné opravnéni k préci na Zelezniénim telekomunikagnim zafizeni, dle zakona o drahach ¢€.266/1994Sb., ,, Podminky odbomé zplsobilost”
vyie uvedeného zakona a wyhl.é.101/1995 Sb., a pisiudnych vynosti SZDC (zejméra Piedpisem SZDC Zam 1). Toto {Sasové omezené)
opravnéni Ize ziskat sloZenim pfisluiné odborné zkousky u feditelstvi SZDC.

e uzavieni ,Smiowvy o wynucené piekladce podzemniho komunikaéniho vedeni* se spravcem kabelu (Sprava Zelezniéni dopravni cesty s.o.,
Technicka Ustiedna doprawni cesty, Malletova 10/2363, 190 00 Praha 9 — Libefi) v piipadé kdy je telekomunikaéni vedeni (zafizeni) poloZeno
nebo jeho polohazménéna mimo pozemky SZDC,

o ovéfeni vyskového umisténi vedeni (zafizeni) ruéné kopanymi sondami vhiedem k tormu, Ze spravce neodpovida za zmény provedené bez jeho
védomi nad trasou vedeni (zafizeni)

NedodrZeni téchto podminek je hrubym poruSenim pravni povinnosti podle zakona 127/2005 Sh., O elekironickych komunikacich, zakona
26611994 Sh., Zakon o drahach.
Pipadné rozpory nebo vyjimky z jednotlivizch ustanoveni fesi spravce SZDC kterym je: Sprava Zoleznini dopravni cesty s.0. Technicka astfedna
dopravni cesty se sidlem Praha 9 - Libeii, Malletova 10/2363.
Obchodni fima: Donuitovaci adresa: Technicka ustiedna zaloZena 1957
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stiini organizace Spriva 2elemitni dopravni cesty, stitni organizace >
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdena 1003/7, PSC 110 00 Technicka dstiedna dopravni cesty,
Zapis v obch. rejstitku: Méstsky soud v Praze, spis. znacka A 48384  Malletova 10/2363,190 00 Praha 9 - Liben
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