Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviend podle § 2201 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku (dale jen ,Ob&ansky
zakonik®), mezi dle vlastniho prohldSeni k pravnim ukonim zplsobilym u&astniky:

Technické sluzby Blansko, s.r.o.

se sidlem Nam. Svobody 32/3 , 678 01 Blansko

IC : 26286173

DIC : CZ 26286173

Bankovni spojeni : xx

Spole¢nost je zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Brné , oddil C, vlozka 41998
Zastoupena: Emanuelem Svérakem, jednatelem spolecnosti

(dale jen najemce)

a

ing. llona Felklova

678 01 Blansko

IC:434 25 461

DIC: CZ6651011488

Bankovni spojeni: xx KB Blansko

Fyzicka osoba podnikajici dle jinych zakonu nez Zivnostenského a zdkona o zemédeélstvi
nezapsand v obchodnim rejstfiku

(dale jen podnajemce)

~ Clének I.
Uvodni ustanoveni

. Technické sluzby Blansko, s.r.o. (dale jen ,najemce*) prohlasuje, Ze je na zakladé najemni
smlouvy €. 2012/049/N-Pe uzaviené dne 2. ledna 2013 s Meéstem Blansko (dale jen
spronajimatel”) , najemcem nemovitosti, které se nachazeji na ulici Komenského ¢&p. 2453 ve
spravni budové s dilnami v obci Blansko, na pozemcich parc. €. st. 2149, parc. ¢. st. 2150,
parc. €. st. 2151, parc. &. st. 4023, vSe v obci a k.U0. Blansko, které jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Blansko na LV &. 10001 pro obec a kat. Uzemi Blansko.

2. Najemce je opravnén uvedené nemovitosti v souladu s €l.Il a €l. V. odst. 2.1 najemni smlouvy

prenechat do podnajmu jiné osobé v souladu s €l. 3 smérnice Rady mésta Blansko €. 4/2012

.Zakladni pravidla vztahlU mezi zakladatelem, tj. Méstem Blansko a jim zaloZzenymi

spole€¢nostmi.

Clanek I.
Specifikace predmétu podndjmu

Pfedmétem podnajmu jsou prostory slouzici k podnikani, které jsou blize specifikovany
v ¢lanku l.odst.1 a v tomto odst.2 této podnajemni smlouvy.

2. Casti nemovitosti a ploch situovanych na nadvofi jsou zakreslené na situaci, ktera je pfilohou
¢. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

Jedna se o:



SEN

a) kancelar (,u trati“) v pfizemi pred dilnou o vyméte 27,36 m?
b) prostory spole¢né uzivané s ostatnimi uzivateli

c) parkovaci plocha na jedno osobni vozidlo o vyméfe 17,5 m?
(dale jen ,predmét podnajmu®).

_ Clanek IIl.
Ucel podnajmu

Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu k zajisténi své podnikatelské cinnosti
dle Zivnostenského opravnéni €i zdpisu v obchodnim rejstfiku platného ke dni uzavreni této
smlouvy - tj. k provadéni danového a ucetniho poradenstvi, k zajisténi zazemi a ke stani
osobniho vozidla podndjemce.

Podnajemce se zavazuje vyuzivat predmét podnajmu slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

Clanek IV.
Projev vile

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pfenechavéa touto smlouvou podnajemci do podnajmu
¢asti nemovitosti blize specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy a podnajemce se zavazuje platit
najemneé a uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.
Najemce pfenechava pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani (Gcelu).
Veskeré podnajemcem pozadované nebo pro jeho zamysSlené uzivani potfebné stavebni
a ostatni Upravy jdou na naklady podnajemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni zmény resp.
instalace vyzZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele i najemce.

Clanek V.
Ndjemné a naklady spojené s uZivanim predmétu podnajmu

Rozpis najemného a nakladl spojenych s uzivanim predmétu podnajmu je detailné
specifikovan v pfiloze ¢€.1 této podnajemni smlouvy, ktera tvofi nedilnou soucast smlouvy
a zahrnuje tyto polozky:

a) kancelar (,u trati“) v pfizemi pred dilnou o vyméte 27,36 m?

b) prostory spole¢né uzivané s ostatnimi uzivateli

c) parkovaci plocha na jedno osobni vozidlo o vyméfe 17,5 m?

Za roéni podnajem se smluvni strany dohodly na finan¢ni ¢astce ve vysSi xx K& bez DPH
(slovy: xx korun ¢eskych)

Dohodnuté najemné a naklady spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu budou pocinaje rokem
2016 pravidelng kazdoro&né zvySovany o prdmérnou miru inflace vyhladenou Ceskym
statistickym Ufadem za predchazejici rok, a to tak, Ze toto zvySeni bude provedeno
jednostrannym pravnim uUkonem najemce. Zakladem pro zvySeni najemného o inflaci bude
vzdy najemné za predchozi obdobi. Podndjemce s timto ujednanim souhlasi a zavazuje
se hradit zvySené najemné. O této zméné nebude sepisovan dodatek k podnajemni smlouve.

Clanek VI.
Platebni podminky

Cenu za podnajem a naklady na ceny sluzeb bude podnajemce hradit mési¢né na zakladé

faktury vystavené najemcem se splatnosti 14 dnd ode dne vystaveni.

a) platci DPH - bude k podnajemnému i sluzbam pfictena zakladni sazba dané z pfidané
hodnoty dle platného danového zadkona

b) neplatce DPH - ma podnajemné osvobozené od DPH.

Faktury bude podnajemce hradit bezhotovostnim pfevodem na UCet najemce vedeny

u Komeréni banky a. s., poboc¢ka Blansko, €. U. xx, konstantni symbol 308.



Za opozdénou Uhradu faktury se podnajemce zavazuje zaplatit najemci urok z prodleni ve vySi
stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe uroku z prodleni.

V pfipadé, Ze by se pfedmét podnajmu stal nezpulsobilym k pInéni jeho ucelu z divodu vyssi
moci, nepredvidatelnych udalosti, ¢i porusenim povinnosti najemce, se najemné po dobu
trvani nemoznosti uzivani predmétu podnajmu k u€elum dle této smlouvy, neplati.

Poruseni znéni €l.VIII, odst. 4 - 14, zaklada povinnost podnajemce zaplatit najemci smluvni
pokutu ve vysi 8.000,- K& bez DPH za kazdé jedno poruseni, a to do 10-ti dni ode dne zjisténi
poruseni.

Poruseni znéni €L.VIII, od. 17, zaklada povinnost podnajemci zaplatit najemci smluvni pokutu
ve vysi 30.000,- KE bez DPH a to do 10-ti dnli od vyuctovani smluvni pokuty. Touto smluvni
pokutou nezanikd pravo najemce na uUhradu nakladd nutnych k uvedeni pfedmétu podnajmu
do stavu v dobé predani pfedmétu podnajmu podnajemci.

Clanek ViIl.

s .

Najemce

Najemce se zavazuje poskytnout pfedmét podnajmu podnajemci ve stavu zpusobilém
k uzivani. Ohledné pfedani bude sepsdn Pfedavaci protokol, ktery podepidi ob& smluvni
strany.

Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podnajemnich prav podnajemce po celou
dobu podnajmu, a to tak, aby bylo mozno dosahnout Ucelu uzivani predmétu dle této smlouvy.
Najemce je opravnén vstoupit na prfedmét podnijmu s veédomim podnajemce v pripadé
kontroly stavu zafizeni, a dale jestlize vznikne havarijni stav, ¢i jina podobna skute¢nost.
Najemce neru€i za Skody vzniklé kradezi, ¢i jinym poskozenim v celém arealu.

Najemce neruci za ztratu osobnich véci v pfedmétu podnajmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce prohlasuje, 2e se pfed podpisem smlouvy seznamil se stavem prostor
(viz. Pfedavaci protokol), které jsou pfedmétem podnajmu dle této smlouvy, a ze jej shledal
bez zavad.

Podnajemce se zavazuje udrzovat predmét podnajmu v takovém provozuschopném stavu,
aby zcela pIné slouZil k u¢elu sjednaného podnajemni smlouvou.

Podnajemce bere na védomi pravni podminky jeho vstupu do budovy, v niz se nachazi
predmét podnajmu a pohybu v ni.

Podnjemce se zavazuje dodrZovat Dopravné provozni fad objektu zpracovany najemcem,
se kterym byl podnajemce seznamen pfi uzavieni této smlouvy (viz.protokol o seznameni).
Podnajemce je povinen pfi vstupu do pfedmétu podnajmu plnit a fidit se pokyny najemce
souvisejici s Fadnym provozem aredlu.

Podnajemce zajisti, aby posledni jeho odchazejici pracovnik (v pracovni den po 15.00 hod
a v jiny den vzdy) pfi odchodu uzavrel branu a branku a uzamkl hlavni vchod.

Podnajemce prebira po dobu trvani podnajemniho vztahu na pfedmétu podnajmu odpovédnost
za poruSeni obecné platnych predpisi o pozarni ochrané, bezpecnosti prace spojené
s provozovanim jeho ¢innosti, ekologii, odpadech, hygienickych pfedpist atd. a zaplati pokuty
a sankce, udélené formou rozhodnuti organu statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych
predpist a zajisti neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych uniki a havarii
a provedeni potfebnych sanacnich praci.

Podnajemce se zavazuje vybavit prfedmét podnajmu viastnimi funkénimi hasicimi pfistroji
v patficném mnozstvi a druhu.

Podnajemce zajisti umisténi vlastnich zachytnych van pod zaparkovana vozidla pro zamezeni
pripadného uniku PHM, oleje &i tekutého odpadu z vozidel.
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Podnajemce zajisti, aby jeho zaméstnanci (& zakaznici) pfi vstupu €i vjezdu do aredlu
dodrzovali z&kaz koufeni v celém objektu. Koufit je mozZzno pouze na vyhrazeném
a oznaceném misté.

Podnjemce zajisti, aby se jeho zaméstnanci (Ci zdkaznici) nezdrzovali ve spole€nych
prostorach ani na nadvori.

Podnajemci je zapovézeno v celém aredlu v€etné podnajatych prostor skladovat &i jinak
manipulovat s Zzadnymi odpady.

Podnajemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Podnajemce je povinen udrzovat pfedmét podnajmu v Fadném stavu (nadmeérné neznecistovat
spole¢né prostory a socialni zafizeni) a nakladat s nim s péci fadného hospodare (Setfit
elektrickou energii, vodou a teplem).

Podnjemce oznami bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény v a na pfedmétu podnajmu,
Podnajemce nesmi dat pfedmét podnajmu ani jeho ¢ast do uzivani treti osobé.

Podnajemce je povinen pfi ukonceni podnajmu vyklidit pfedmét podnajmu a predat jej zpét
najemci nejpozdéji do posledniho dne podndjmu, a to ve stavu odpovidajicim bé&znému
opotrebeni vzhledem k Uc€elu a dobé trvani podnajmu od doby predani pfedmétu podnéjmu
podnajemci.

Podnajemce je povinen uzavrit na své naklady pojisténi pro jim vnesena zafizeni do predmétu
podnajmu a ostatni véci véetné veskerych zasob zboZzi.

Clanek IX.
Trvani a ukonéeni podnajmu

Podnajemni vztah se sjednava na dobu neur¢itou.

Najemce i podnajemce jsou opravnéni tuto podnajemni smlouvu pisemné vypovédét bez

uvedeni davodu. Vypovédni Ih(ta ¢ini 6 mésich, ma-li vSak strana k vypovédi vazny divod, je

vypovédni lhdta tfimésiéni.

Kazda vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé& a doruena druhé smiuvni strané.

V pfipadé odepreni pfijeti vypoveédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. dnem po jejim ulozeni

na posté.

Najemce je opravnén vypoveédét podnajem bez vypovédni doby v pfipadé, pokud podnajemce:

a) uziva predmét podnajmu k jinému nez ujednanému ucelu a najemci &i pronajimateli tim
vznika Skoda nebo mu hrozi $koda,

b) provadi v nebo na pfedmétu podnajmu stavebni Upravy, popf. jakékoli dalsi podstatné
zmény bez souhlasu najemce ¢i pronajimatele,

) nezaplati ndgjemné do 30 dnu po uplynuti jeho splatnosti

d) zfidi uzivaci pravo treti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu najemce ¢i
pronajimatele,

e) podnajemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét podnajmu pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a pofadek,

f) bylo-li rozhodnuto o odstranéni stavby nebo 0 zménéach stavby, jez brani uzivani predmétu
podnajmu

Podnajemce je opravnén vypovédét podnajem bez vypovédni doby v pfipadé, pokud

v pribéhu trvani podndjmu se ukaze, ze pfedmét podnajmu neni zpusobily k uzivani

pro ucel, pro ktery byl ndgjemcem podnajemci podnajat, a tento stav nelze ani vyzvou ucinénou

podnajemci v pfiméfrené Ihité, nejdéle vSak do 30 kalendarnich dnl napravit.

Clanek X.



Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s G€innosti od 1.3.2015.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy €. 1 obsahujici rozpis cena za prostory slouzici

podnikani a €. 2 obsahujici nakres podnajatych prostor slouzicich podnikani.

3. Zmény a dopliky této smlouvy je mozno €init pouze pisemnou formou, dodatky k této smlouvé
budou €islovany a fazeny chronologicky za sebou.

4. Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi pfislusnych pravnich predpist,
zejména zékona €. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZz kazdy ma platnost originalu.

6. Najemce a podnajemce obdrzi po jednom vytisku této smlouvy.

7. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamili s textem smlouvy a uvadéji, ze smlouva

nebyla sepsana v tisni ¢i za ndpadné& nevyhodnych podminek a na dukaz tohoto pfipojuji své

vlastnorucni podpisy.
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Prilohy: €.1 rozpis cen za prostory slouzici podnikani
¢€.2 nékres podnajatych prostor slouzicich podnikani

V Blansku dne 24 .Unora 2015 V Blansku dne 24 .Unora 2015

Technické sluzby Blansko, s.r.o. ing. llona Felklova
Emanuel Svérak, jednatel spole¢nosti



