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RUPDI SMINHVYA O Bravonll HemoVvitostt

Komeréni banka, a.s.

Se sidlem: Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07
Ico: 45317054
DIC pro G&ely DPH: CZ699001182

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZka 1360
zastoupena panem Ing. FrantiSkem Hrné&ifem, Vykonnym feditelem pro podplrné sluzby a panem Mgr. Martinem
Séamborou, Vedoucim tymu pro podplirné sluzby
(déle jen ,Prodévajici*)
a

Mésto Sternberk

Se sidlem: Horni ndmésti 16, 785 01 Sternberk
IE0: 00299529
DIC pro (&ely DPH: CZ00299529

zastoupena panem Michalem Obornym, mistostarostou mésta
» (dale jen ,Kupujici®)
(shora uvedené smluvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany")

uzavirajl v souladu se zakonem &islo 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve zn&ni pozdajich predpist, tuto

Kupni smlouvu

(déle jen ,.Smiouva"):
Cisla Smiouvy u Prodavajiciho: 22523

1. Piedmét koupé

1.1 Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, Zze cdevzda Kupujicimu nemovitost - pozemek parc. €. 89,
druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany; nemovita kulturni pamaétka, o vyméfe
458 m?, (dale jen ,Pozemek®) jehoZ souasti je stavba: Sternberk, &.p. 80, zplsob wyuitl: ob&. vyb.,
(déle jen ,Budova®), ktera je ke dni podpisu této Smlouvy zapséana v katastru nemovitosti vedenym
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviété Olomouc, na listu vlastnictvi &islo
2977, pro katastraini Gizemi a cbec $ternberk, okres Olomouc (Pozemek a Budova jsou spole&né déle
téz jako .Nemovitost"), Kupujicimu za kupni cenu uvedenou v odst. 2.1 této Smlouvy, se vEemi
soudastmi a pfisludenstvim, zpevnénymi plochami, trvalymi porosty a oplocenim, a umoznit mu nabyt
viastnické préavo k nim. Fotokopie vypisu listu viastnictvi Cislo 2977 z katastru nemovitost tvofi
nedilnou soucast a Prilohu €. 1 této Smlouvy.

Sougésti Budovy jsou mimo jiné i;
- Klimatiza&ni systém vedeny pod ID 3098682 (&islo &titku: 396701),

- Klimatiza&ni systém vedeny pod ID 3098683 (Cislo Stitku: 396700) a
- Klimatizagni systém vedeny pod ID 3098684 (&islo &titku: 396699).

Shora uvedene klimatizaéni systémy jsou déle také nazyvany jako ,Zabudované souédsti’.
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1.2  Nemovitost véetné jeji soucasti (. véetné Zabudovanych soucasti) a vietné prisluSenstvi jsou dale téz
nazyvany jako ,Predmét koupé".

1.3  Kupujici se zavazuje Piedmét koupé za podminek této Smiouvy pievzit do svého viastnictvi a zaplatit
Prodavajicimu kupni cenu uvedenou v odst. 2.1 této Smlouvy.

Kupni cena

2.1 Kupnl cena Pfedmétu koupé byla stanovena dohodou Smiuvnich stran ve vysi:

a) 10.782.480,- K& (slovy: deset milibnd sedm set osmdesat dva tisic &tyfi sta osmdesat korun
teskych) za Budovu, pfiéemz ve zde uvedené ¢astce za Budovu je Gastka ve vySi 8.422,- KE za
klimatiza&ni systém (1D 3098682), ¢astka ve vysi 12.625,- K¢ za klimatizatni systém (ID 3098683)
a castka ve vy8i 25.811,- K¢ za klimatizaéni systém (1D 3098684);

b) 117.520,- K& (slovy: jedno sto sedmnact tisic pét set dvacet korun teskych) za Pozemek;

Celkova kupni cena Predmétu koupé &ini 10.900.000,- K& (slovy: deset milibn( devét set tisic korun
¢eskych)(déle jen ,Kupni cena®).

Zpusob thrady Kupni ceny

3.1 Kupni cena byla Kupujicim zaplacena vplné wyéi Prodavajicimu pievodem na jeho ucet ¢

I - 2207 1610 Smiouvy. o2 KUpui i
a Prodavajici podpisem této Smlouvy potvrzuji. Zaplacenim se rozumi okamzik pfipsani pfisiuéne
penézni Castky v piné vysi na uvedeny Ucet Prodavajiciho.

Prohl&seni Smluvnich stran, miéenlivost

4.1 Kupuijici prohlasuje, ze:

a) e opravnén na zakladé platnych pravnich pfedpisi tuto Smlouvu uzavfit a fadné pinit povinnosti
v ni obsazeng,

b) splnil veékeré povinnosti uloZzené mu platnymi pravnimi pfedpisy pro uzavieni této Smlouvy, a to
zejména zakona Eislo 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjiich predpisi, a zakona Gislo
137/2006 Sb., o verejnych zakdzkach, ve znéni pozdéjsich predpisl, jestlize tyto pfedpisy spinéni
takovych zviastnich povinnosti v tomto pfipadé vyzaduji,

c) je mu pravni a fakticky stav Pfedmeétu koupé znam,

d) Predmét koupé si prohlédl a v tomto stavu jej Kupuje.

4.2  Kupujici se zavazuje, Ze aZ do pravomocného rozhodnuti pfisludného Katastralniho Gfadu o povoleni
vkladu viastnického prava k Piedmétu koupé ve prospéch Kupujiciho nepfevede viastnické pravo k
Predmétu koupé &i k jeho &asti na tfeti osobu.

4.3 Prodavajici prohlasuje, ze:

a) je obchodnispoleénosti fadné zaloZenou, registrovanou a existujici v souladu s platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich piedpisi Ceské republiky tuto Smilouvu uzaviit a Fadné
plnit povinnosti v ni obsaZeng,

c) je wluénym vilastnikem Pfedmétu koupé a jeho dispoziéni pravo s nim neni nijak omezeno
zakonem, soudnim &i sprévnim rozhodnutim ani smluvné,

d) pievod Pfedmétu koupé byl schvélen pfisluinym orgénem Predavajiciho, pokud se takové
schvaleni vyzaduje v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy nebo vnitfnimi pfedpisy platnymi
pro Prodavajiciho,

e} u soudu neni zahdjeno insolvenéni fizenf & jiné fizeni, kieré ma obdobné pravni Ucinky tykajici
se jeho majetku, ani nejsou spinény podminky pro zahajeni takového fizeni,
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f) Budova je v souladu s ustanovenim § 7a, odst. 2, zékona Cislo 406/2000 Sb., o hospodareni
energil, ve znéni pozdéj§ich predpisu, zatfidéna dle prikazu energetické naroénosti budovy ze
dne 30.5.2016 (dale jen ,Prilkaz energetické naroénosti) do skupiny C — Usporna,

g) na zakladé protokolariho pfedani Pfedmétu koupé dle odst. 5.1 této Smiouvy pfeda Kupujicimu

fotokopii originalu Prikazu energetické naroénosti,

h)

Kopie uvedenych smluv dle tohoto odst. 4.3, pism. h) této Smiouvy, budou pfedéany Prodavajicim
Kupujicimu v rédmci sepsani pisemného protokolu dle odst. 5.1 této Smlouvy. Prodéavajici
prohlasuje, Ze tyto kopie se shoduiji s originélem.

Smluvni strany potvrzuji, Ze vEechny informace, které se Smiuvni strany pfi pinéni a/nebo v souvislosti
s plnénim této Smilouvy dozvi, jsou divérné povahy a/nebo pfedstavuji cbchodni tajemstvi podle § 504
ob&anského zakoniku (dale jen ,Divérné informace”). Smiluvni strany jsou povinny zachovavat
migenlivost o DOvérnych informacich a Divérné informace pouZit pouze za (felem plnéni pfedmétu
Smilouvy.

Smluvni strany odpovidaji za plnéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni Smlouvy kromé pfipad(,
kdy povinnost zpfistupnit DOvérné informace wyplyva z platnych pravnich pfedpisti nebo
z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhodéiho orgdnu & spravniho orgéanu. Smiluvni strany jsou
povinny dodrzovat povinnosti plynouci z tohoto &lanku Smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku
Smiouvy,

Smiuvni strany souhlasi stim, ze Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle pfislusnych
ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o zvia&tnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv).

Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona o registru smluv spini
Kupujici - Mésto Sternberk.

5. Pfedani, pfechod nebezpeti, pfechod viastnického prava

5.1

5.2

Smiuvni strany se dohodly, Ze po doru€eni navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava k Pfedmeétu koupé do katastru nemovitost dle odst. 8.7 této Smlouvy, méa Kupujicl pravo vstupu
a uZivani Pfedmétu koupé& v celém jeho rozsahu (pfi respektovani prav tfetich osob vyplyvajicich
z dokumentl uvedenych v odst. 4.3, pism. h) této Smlouvy), wjma nebytovych prostor specifikovanych
v odst. 2.1 Najemni smlouvy, kterou se zavazuje Kupujici uzavfit s Prodavajicim dle odst. 5.7 této
Smlouvy. S takovymto omezenim Kupujici vyslovné souhlasi. Smluvni strany jsou povinny o piedani
Pfedmétu koupé pofidit pisemny protokol, v némzZ budou pfedev&im zachyceny stavy méfidel pro
spoleéné dodavky el. energie, tepla, vody a jinych sluzeb pro Pfedmét koupé, event. zdvady na
Pfedmétu koupé zjisténé ke dni pfedani. Neprevezme-li Kupujici Pfedmét koupé nejpozdé&ji v den
podani navrhu na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava k Pfedmé&tu koupé dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti, nastava fikce pfevzeti Pfedmé&tu koupé Kupujicim, a to k tornuto dni; v takovém
pfipadé se Prodéavajicim provedeny soupis stavu méfidel pro spole&né dodavky el. energie, tepla, vody
a jinych sluzeb pro Pfedmét koupé povaZuje za pfedavaci protokol,

V ramci sepsani pisemnéhe protokolu dle odst. 5.1 Smlouvy pfeda Prodavajici Kupujicimu rovnéz
smiuvni dokumentaci uvedenou v odst. 4.3, pism. h) této Smlouvy.
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Smiluvni strany jsou povinny bez zbytecného odkladu vypoféadat pohledévky a diuhy z titulu provozu
Piedmétu koupé a provést vyictovani nakladl a vynos Pfedmétu koupé, a to ke dni pfedéni

Piedmeétu koupé. Piipadny pifeplatek, resp. nedoplatek, bude ofaddn pfevedenim na udet
A

Smluvni strany se dale zavazuji bez zbyteéného odkladu (nejpozdéji viak do tif (3) mésicl) po nabyti
pravni moci rozhodnuti pfislusného katastrélniho Ufadu o povoleni vkladu viastnického prava
k Pfedmé&tu koupé ve prospéch Kupujiciho vypofadat vzajemné pohledéavky a zévazky z titulu uZivani
Pfedmétu koupé tietimi osobami, tj. zejména vypofadat ndjemné z najemni smlouvy a obdobné platby
zaplacené najemcem &i jinymi uZivatelem za dobu od podéni navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu vlastnického préva k Pfedmétu koupé na ucet Prodavajiciho. Smiuvni strany shodné prohlasuji,
Ze najemné a obdobné platby, pfipsané na ucet Prodavajiciho, které budou uhrazeny v souvislosti s
uZivanim Predmétu koupé po podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu koupé, povaZuji za bezdlvodné cbohaceni na ukor Kupujiciho a Prodévajici ma zajem jej
Kupujicimu vydat neprodleng poté, co nabude rozhodnuti pfislu§ného katastralniho Ufadu o povoleni

vkladu viastnického prava k Pfedmétu koup# ve prosp&ch Kupujiciho pravni moci, a to pfevodem na
ucet Kupujicih_ Kupujici s tim vyslovné souhlasi.

Kupuijici je povinen ode dne pfevzeti Piedmétu koupé dle této Smlouvy nést veskeré naklady spojené
s uzivanim a provozem Pfedmétu koupé& vyjma téch, ke kterym je povinen Prodavajici z titulu Najemni
smlouvy uzaviené dle odst. 5.7 této Smlouvy. V souladu s uzavienou Najemni smlouvou dle odst. 5.7
této Smlouvy je Kupujici déle povinen bez zbyte&ného odkladu ucinit veskeré kroky k uzavieni smiuv
o dodavkach el. energie, tepla, vody a jinych sluzeb pro Pfedmét koupé s jednotlivymi dodavateli.
Prodévajici je povinen za timto t¢elem poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou souginnost.

Nebezpeti &kody na Pfedmétu koupé pfechdzi na Kupujiciho dnem pfevzeti Piedmétu koupée
Kupujicim.

Vlastnické pravo k Piedmétu koupe prechazi na Kupujiciho vkladem vlastnického prava k Pfedmétu
koupé do katastru nemovitosti.

Kupujici se na zakladé této Smlouvy zavazuje uzavfit s Prodavajicim v den podani navrhu na vklad
vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti (a to po podani uvedeného névrhu na
vklad) smlouvu o najmu nebytovych prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim (déle jen
.Najemni smlouva®), pfitemz Oplné znéni Najemni smlouvy je Pilohou . 2 této Smiouvy.

6. Né&klady, dang, poplatky

6.1

6.2

6.3

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti hradi
Kupujicl.

Kupujici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této Smlouvy v souladu se zakonnym opatfenim Senatu ¢.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisl, osvobozen od dané
z nabyti nemovitych véci a neni povinen podat u mistné pfislusného spravce dané danové pfiznani
v tomto smyslu.

Ostatni néklady vzniklé Smluvnim stranam v souvislosti s uzavfenim této Smlouvy nesou Smiuvni
strany samy.

7. Smluvni pokuta, odstoupeni od Smiouvy

7.1

7.2

V piipadé poruseni povinnosti Kupujiciho dle odst. 4.2 této Smlouvy, ma Prodavajici pravo pozadovat
po Kupujicim zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun éeskych) a
Kupuijici je povinen Prodévajicimu tuto smiuvni pokutu zaplatit. Zaroven ma Prodavajici pravo od této
Smiouvy odstoupit.

V pfipadé poruseni povinnosti Prodavajiciho die odst. 8.7, bod (i) a (i) této Smlouvy (byt i jednotlivé),
mé Kupujici pravo pozadovat po Prodavajicim zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 50.000,- KE (slovy:

Komer&ni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

TAPSANA Y CRCHODNIM RESSTRIKL VEDENEM MESTSXTM SQUDEM W PRAZE, OOGIL B, VLOEKA 1160



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

| Kuphi smioliva o prevott iemovitosti

KB

padesat tisic korun éeskych) a Prodévajici je povinen Kupujicimu tuto smiuvni pokutu zaplatit. Zarover
mé Kupujicl pravo od této Smiouvy odstoupit.

V pfipadé, Zze nékteré z prohlaseni jedné ze Smluvnich stran (povinné Smiuvni strany) uginéné v této
Smlouvé se ukaZe byt nepravdivym, ma druha (oprdvnénd) Smiuvni strana pravo poZadovat na
povinné Smiuvni strané, jejiz prohlaeni se ukaze byt nepravdivym, zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun Eeskych) a povinnd Smiuvni strana je povinna tuto smiuvni
pokutu strané opravnéné zaplatit. V pfipadé, Ze nékteré z prohlaSeni jedné ze Smluvnich stran
(povinné Smiuvni strany) uginéné vyslovng v této Smiouvé se ukaZe byt nepravdivym, ma druha
(oprévnéna) Smluvni strana pravo od této Smlouvy odstoupit.

V pfipadé prodleni Kupujiciho s potvrzenim navrhu na zpétvzeti dle odst. 7.10 této Smiouvy ma
Prodévajici pravo poZadovat po Kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vy&i ve vysi 0,02 % z Kupni
ceny denné za kaZdy zapocaty den prodleni a Kupujici je povinen ji Proddvajicimu zaplatit.

Vzhledem k rizikim povazuji Smiuvni strany vysi smiuvni pokuty za pfiméfenou a strana povinna se
vzdava timto prava domahat se u soudu jejiho sniZeni. Smluvni pokuta je splatnd sedmy (7.) pracovni
den po dorugeni pfisluného dokladu strané povinné, vystaveného stranou opravnénou, a to na tidet
strany opréavnéné uvedeny v prislusném dokladu. Pfed uplatné&nim néroku na smluvni pokutu muze
strana opravnéna poskytnout strané povinné Ihitu k napravé predmétného poruseni, a to i opakované.
V pfipadé poskytnuti této IhGty do doby jejiho uplynuti narok na smluvni pokutu nevznika.

Ustanovenim o smiuvni pokuté neni jakkoli dotéeno pravo na nahradu $kody zplisobené porudenim
povinnosti, na ktery se vztahuje povinnost uhradit smluvni pokutu, a to ani ve w&i smluvni pokutu
pfesahujicl. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na spinéni povinnosti, které byla porudena, nevyplyva-
li z povahy takové povinnosti jinak. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na cdstoupeni od
této Smlouvy.

Kterakoliv ze Smluvnich stran ma pravo odstoupit od této Smiouvy, pokud vklad viastnického préava ve
prospéch Kupujiciho na zakladé této Smiouvy nebude proveden do Sesti (6) mésicl od podani navrhu
na vklad viastnickeho prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. Timto ustanovenim
nejsou dotéena ostatni ustanoveni tykajici se préva jedné &i druhé Smiluvni strany od této Smiouvy
odstoupit. Pfed uplatnénim prava odstoupit od této Smlouvy se v&ak nejprve Smiuvni strany zavazuji
odstranit pfipadné vady v podanich &i listindch pfedloZenych katastralnimu Ofadu a pfipadné podat
navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho znovu, a to ve Ihité patnacti (15) pracovnich
dnii od okamziku zji§t&nych vad.

Prodavajici je déle opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Kupujici neuzavie s Prodavajicim
Néjemni smlouvu dle odst. 5.7 fadné a v¢as. Prodavajici je také opréavnén od této Smilouvy odstoupit,
pokud dle uzaviené Najemni smlouvy nebude Kupujicim jako prongjimatelem udélen souhlas
Prodavajicimu jako najemci s rekonstrukci pronajimanych prostor dle Néjemni smlouvy, na zékladé
které budou tyto prostory Budovy rekonstruovany pro uzZivani Prodavajiciho jako najemce
(rekonstrukce nebytovych prostor do podoby Piedmétu najmu, jak jej definuje N&jemni smlouva).

Odstoupeni oprévnéné Smluvni strany od této Smilouvy je Uginné okamzikem doruéeni pisemného
oznameni o odstoupeni povinné Smiuvni strané. Odstoupenim od Smiouvy se zavazek, jenz mezi
sebou Smiuvni strany ziidily touto Smlouvou, ruéi od poéatku. Prodévajici je oprévnén zapoéist svou
pohledavku spocivajici v zaplaceni smiuvni pokuty a/nebo droku z prodleni Kupujicim oproti
pohledavce Kupujiciho na vraceni odpovidajici ¢4sti ji2 zaplacené Kupni ceny.

V pfipadé odstoupeni Prodavajiciho od Smlouvy v souladu s touto Smlouvou se Kupujici zavazuje
potvrdit podpisem svych opravnénych zastupcl navrh na zpétvzeti navrhu na vklad vlastnického préava
do katastru nemovitosti, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni po odstoupeni Prodavajiciho od
této Smiouvy a po doruéeni pisemné 2adosti spolu s navrhem zpétvzeti. V pfipadé jiZ provedeného
vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti se Kupujici zavazuje fedit situaci vzniklou
odstoupenim od této Smilouvy ze strany Prodavajiciho obdobné, podepsat veskeré potfebné
dokumenty (zejmeéna souhlasné prohlaseni o odstoupeni) a poskytnout Prodavajicimu vegkerou
potiebnou souginnost.

V pfipadé opravnéného odstoupeni jedné ze Smiluvnich stran od této Smilouvy jsou si Smluvni strany
povinny vratit veskera pinéni, ktera si na zakladé teto Smiouvy poskytly, tj. Kupujici je v takovém
piipadé povinen vratit Prodavajicimu Pfedmét koupé a Prodavajicl je povinen vratit Kupujicimu Kupni
cenu. Prodavajici je vBak opréavnén zapotist svou pfipadnou pohledavku dle této Smiouvy za
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7.12

7.13

Kuphismioliva o prevody

Kupujicim na pohledavku Kupujiciho za Prodavajicim na vraceni jiz uhrazené Kupni ceny (nebo jeji
cast).

Smluvni strany sjednavaji, ze se odstoupeni od této Smlouvy nedotyka téch smluvnich ustanoveni
Smilouvy, kterd vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukon&eni této Smilouvy.

Smiuvni strany si ujednavaji, ze existence mimofadnych nepfedvidatelnych a nepiekonatelnych
prekazek, které umoznuji skadci zprostit se povinnosti k ndhrad&, nema vliv na povinnost zaplatit
smiuvni pokutu dle této Smiouvy.

8. Zavéreénéa ustanoveni

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami. Pocinaje timto dnem jsou
Prodévajici a Kupuijici svymi projevy vazani az do pravomocného rozhodnuti pfislu§ného Katastralniho
Gradu o vkladu viastnického prava k Pfedmétu koupé podle této Smiouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 obCanského zakoniku ujednavaji, ze na
smiuvni vztah zaloZeny touto Smlouvou se vylu€uje uplatné&ni obchodnich zvyklosti.

Na smluvni vztah zaloZeny Smlouvou se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského
zakoniku o adheznich smlouvach. Kupujici se timto vzdava svého prava prohlasit vici Prodavajicimu
jako postupiteli, Ze jeho osvobozeni odmita ve smyslu § 1899 obéanského zakoniku.

Neuplatnéni ¢i pfipadné ¢astecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav vyplyvajicich ze
Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek zanik prav z této
Smlouvy.

Tato Smlouva se fidi €eskym pravnim fadem, a to zejména obCanskym zakonikem a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Zze soutasné s uzavienim této Smlouvy bude Smluvnimi stranami (i)
podepsan navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti a (ii) podepsana Najemni smiouva dle odst. 5.7 této Smlouvy.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tiech (3) stejnopisech s platnosti originalu. Smluvni strany se déle
dohodly na tom, Ze veskeré stejnopisy této Smlouvy a dokument( uvedenych v odst. 8.6 této Smiouvy,
si po jejich uzavieni ponecha Prodavajici.

Dale se Smluvni strany dohodly na tom, ze Prodavajici:

(i) zasle Kupujicimu doporu¢enym dopisem anebo osobné doru&i Kupujicimu na adresu Kupujiciho
uvedenou v odst. 8.8 této Smlouvy anebo osobné preda Kupujicimu v den protokolarniho pfedani
Pfedmétu koupé dle odst. 5.1 této Smlouvy jeden (1) stejnopis (i) této Smlouvy (bez Gfedné
ovéfenych podpisi) a (ii) Najemni smlouvy dle odst. 5.7 této Smiouvy.

(ii) v den podpisu této Smlouvy doruci pfislusnému Katastralnimu Gfadu navrh na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu viastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti spolu s jednim (1)
stejnopisem této Smilouvy (na tomto budou tfedné ovéfeny podpisy Smluvnich stran) a dal§imi
nezbytnymi pfilohami. Zbyly jeden (1) stejnopis (i) této Smlouvy (bez Gfedné ovéfenych podpist)
a (ii) Najemni smlouvy dle odst. 5.7 této Smiouvy si pro viastni potfebu ponecha Prodavajici.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s pinénim této Smiouvy budou
vyhotoveny pisemné v Eeském jazyce a budou doruceny osobné nebo prostrednictvim provozovatele
postovnich sluzeb. Neni-li prokdzan opak, je za den doruceni povazovan tfeti (3.) pracovni den po
prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v Ceské republice a patnacty (15.) pracovni den po
prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v jiném staté, i kdyz druha smluvni strana zasilku
obsahujici pisemnost z jakéhokoliv diivodu nepfevezme. VSechny pisemnosti budou zasilany na
nasledujici adresy:

Prodévajici: Komercni banka, a. s., ndm. Junkovych 2772/1, 155 00 Praha 5 - Stodulky
Kupuijici: Mésto Sternberk, Horni namésti 16, 785 01 Sternberk

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.14

V Praze dne: ..

DN SHUoLHYA D BreEvoanu fNemoviiosi

KB

O skute¢nostech souvisejicich s plnénim této Smilouvy, které nesnesou odkladu, se Smiuvni strany
budou informovat prostfednictvim e-mailu a v naléhawych pfipadech telefonicky. Pro tyto Géely uvadéji
Smluvni strany nasledujici spojent:

Prodavajici: e-mail:
tel.:

Kupujici: e-mail:
tel.:

Smluvni strany jsou povinny bez zbyteéného odkladu navzajem se informovat o zméné adres pro
dorucovani pisemnosti dle této Smiouvy, jakoZ i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni,
pfitemz zména téchto Udajd je viE&i druhé strané Uéinna okamzikem doruéeni pfislusného oznameni,
neni-li v oznameni uvedeno datum pozdéjsi.

Smiuvni strany se zavazuji feSit pfipadné spory vzniklé z této Smiouvy vzdy nejprve vzéjemnym
jednanim. Pro rozhodovani sporii jsou pfisluiné obecné soudy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze formou pisemnych dodatkll podepsanych obéma
Smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

Pokud se jakakoliv povinnost vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledana neplatnou nebo
nevymahatelnou jako celek nebo v &asti, plati, Ze je piné oddélitelna od ostatnich ustanoveni této
Smiouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny viiv na platnost
a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich povinnosti z této Smilouvy vyplyvajicich. Smluvni strany jsou
povinny dohodou nahradit neplatna ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, kterd nejlépe
odpovidaji pivodné zamyslenému Géelu neplatnych ustanoveni této Smiouvy.

Tato Smilouva pfedstavuje Gplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani Smiuvnich stran
ucinéna pisemné &i ustné v zalezitostech tykajicich se pfedmétu této Smiouvy pfed uzavienim této
Smlouvy.

Dolozka platnosti pravniho jednéni Kupujiciho (Mésta Sternberk) dle § 41 z&kona &. 128/2000 Sb,, o
obcich (obecni zfizenl), ve znéni pozdéjsich piedpisl: O pfevodu nemovitého majetku, ktery je
pfedmétem této Smilouvy, a o uzavieni této Smiouvy rozhodlo zastupitelstvo Kupujiciho (mésta
Sternberk) dne 02.11.2016 usn. &. 295/14 a zmocnilo k podpisu této Smlouvy mistostarostu, pana
Michala Oborného.

Piilohami této Smlouvy a jeji nedilnou sou&asti jsou:

e Piiloha €. 1 - Folokopie vypisu listu viastnictvi &islo 2977 z katastru nemovitosti
¢ Pfiloha €. 2 — Text Ndjemni smlouvy

¢« Piiloha &, 3 = PIna moc pro Ing. Franti§ka Hrncife a pro Mgr. Martina Séamboru

210 1 23.12.. 2o1¢

Ve Sternberku dne: ... .2 2 L&

Komeréni banka, a.s. Mésto Sternberk
jako Prodavajici i jici
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Priloha ¢. 1

Kupni smlouvy



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2016 09:35:02

Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 505188 Sternberk
Kat.lGzemi: 763527 Sternberk List vlastnictvi: 2977

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto, 45317054
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptusob vyuZiti Zpiisob ochrany
89 458 zastavéna plocha a nemovitad kulturni
nadvori pamatka
Souddsti je stavba: Sternberk, &.p. 80, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 89
Bl Jina prdva - Bez zApisu

C%iOmezeni viastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zapisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operéatu

Parcela: 89 Z-28228/2007-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© Velkad privatizace - smlouva o vkladu majetku do spoleénosti 111/1992 Notarsky =zapis
osvédéeni o zaloZeni akciové spoleénosti ze
dne 3.3.1992.

POLVZ:297/1992 Z-18300297/1992-805

é%lh@: Komeréni banka, a.s., Na prfikopé& 969/33, Staré Mésto, 11000 RC/1C0: 45317054
Praha 1

© Kolaudacni rozhodnuti 763/1993 ze dne 30.9.1993 (pfistavba). Geometricky plan 1006-
316/93.

POLVZ:94/2000 Z-18300094/2000-805

Pro: Komeré&ni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 11000 RC/I1CO: 45317054
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté& Olomouc, kéd: 805.
strana 1

®»



Priloha ¢. 2

Kupni smlouvy
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Mésto Sternberk

Se sidlem: Sternberk, Horni nameésti 16, &p. 78, PSC 785 01
ICO: 00299529

DIC pro Ggely DPH: CZ00299529

(dale jen ,Pronajimatel”)

Komeréni banka, a.s.

Se sidlem: Praha 1, Na Piikopé 33, ¢p. 969, PSC 114 07

ICO: 45317054

DIC pro Ggely DPH: CZ699001182

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., viozka 1360
zastoupend panem Ing. FrantiSkem Hrncifem, Vykonnym feditelem pro podpurné sluzby, a
panem Mgr. Martinem S&amborou, Vedoucim tymu pro podptirné sluzby

(dale jen ,Najemce")

Shora uvedené smluvni strany jsou dale oznacovany téZz jako ,Smluvni strany“, které
uzaviraji v souladu se zakonem c¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenych
s jejich uzivanim

(dale jen ,Smiouva®):

1. Preambule

1.1 Smluvni strany shodné konstatuji, Ze dnes$niho dne byla mezi nimi uzaviena kupni
smlouva, na zakladé které se Najemce jako prodavajici zavazal odevzdat Pronajimateli jako
kupujicimu mj.  budovu €. p. 80 v ulici Radni¢ni, ktera je soucasti pozemku parc. &. 89
zastavéna plocha a nadvofi a ktera je ke dni podpisu této Smlouvy zapsana v k.U. Sternberk,
obci Sternberk v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro kraj Olomoucky,
Katastralni pracoviété Olomouc, na LV €. 2977, (dale jen ,Budova“) a podle této kupni smlouvy
byl dneSniho dne podan navrh na vklad prava ve prospéch Pronajimatele do katastru
nemovitosti. Fotokopie vypisu listu viastnictvi ¢islo 2977 z katastru nemovitosti tvofi nedilnou
soucast a Prilohu €. 1 této Smiouvy.

1.2 S pfihlédnutim na odst. 1.1 této Smlouvy se Pronajimatel jako kupujici na zakladé kupni
smlouvy zavazal uzavfit s Ndjemcem jako prodavajicim v den podani navrhu na vklad prava
ve prospéch Pronajimatele do katastru nemovitosti (a to po podani uvedeného navrhu na vklad
prava ve prospéch Pronajimatele do katastru nemovitosti) tuto Smlouvu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054
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1.3 S prihlédnutim na odst. 1.1 a odst. 1.2 této Smlouvy proto Smiuvni strany pfi uzavieni
této Smlouvy vychdzeji z domnénky, Zze vklad prava ve prospéch Pronajimatele do katastru
nemovitosti bude pfislusnym katastralnim urfadem povolen a Pronajimatel je tedy jako viastnik
opravnén tuto Smlouvu uzavrit.

2. Predmét a ucel najmu
2.1 Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje, ze:

a) po dobu najmu uvedenou v odst. 4.1, pism. a) této Smlouvy, prfenechd Najemci
k do€asnému uzivani ¢ast nebytovych prostor Budovy o celkové vymére 255,25 m? (déle jen
,Docasny predmét najmu*) a to:

(i) nebytové prostory v 1.NP Budovy o celkové vymére 33,20 m? a

(ii) nebytové prostory ve 2.NP Budovy o celkové vyméie 222,05 m?.

Spolu s timto Docasnym pfedmétem najmu je Najemce opravnén uzivat (i) veskeré spolecné
prostory umisténé (a) v 1. a ve 2. NP Budovy umoznujici pfistup do Do¢asného predmétu
najmu pfipadné k méfidlim médii, zafizenim Najemce a IT uréenych pro Dogasny predmét
ndjmu a (b) ve zbylych nadzemnich podlazich Budovy a/nebo streSe/fasadé Budovy
umoznujicich pfistup k zafizenim Najemce (napr. klimatiza¢ni jednotky, reklamni vystrée a
firemni Stity, atd.) uréenych pro Docasny predmét najmu, kterd se nachazeji mimo Doc¢asny
pfedmét najmu, a (ii) €ast pozemku sousediciho s Budovou, na kterém budou Pronajimatelem
umistény nadoby na pevny odpad.

Nedilnou soucasti a Prilohou €. 2 této Smlouvy je situaéni planek s vyzna¢enim Do¢asného
predmétu najmu a spoleéné uzivanych prostor Budovy, a dale situa¢ni planek s vyznacenim
umisténi Bankomatu, nadob na pevny odpad a reklamnich vystréi a firemniho Stitu.

b) po dobu najmu uvedenou pv odst. 4.1, pism. b) této Smiouvy, prenecha Najemci
k doCasnému uzivani ¢ast nebytovych prostor Budovy o celkové vymére 172,5 m?(dale
jen ,Predmét najmu‘) a to:

(i) nebytové prostory v 1.NP Budovy o celkové vymére 19,00 m? a

(ii) nebytové prostory ve 2.NP Budovy o celkové vymeére 153,50 m2.

Spolu s timto Pfedmétem najmu je Najemce opravnén uzivat (i) veskeré spole¢né prostory
umisténé (a) v 1. a ve 2. NP Budovy umoznujici pfistup do Predmétu najmu pfipadné
k méfidlim médii, zafizenim Najemce a IT ur€enych pro Pfedmét najmu a (b) ve zbylych
nadzemnich podlazich Budovy a/nebo stfeSe/fasadé Budovy umoziujicich pristup
k zafizenim Najemce (napf. klimatiza¢ni jednotky, reklamni vystrée a firemni §tity, atd.)
uréenych pro Pfedmét najmu, kterd se nachazeji mimo Pfedmét najmu, a (ii) ¢ast pozemku
sousediciho s Budovou, na kterém budou Pronajimatelem umistény nadoby na pevny odpad.

Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 3 této Smlouvy je situacni planek s vyznacenim Predmétu
najmu a spole¢né uzivanych prostor Budovy, a dale situacni planek s vyznaéenim umisténi
Bankomatu a reklamnich vystréi a firemniho stitu.

Plocha Dogasného pfedmétu najmu a/nebo Pfedmétu najmu je vymezena:

a) uvngjSich zdi bez oken, vstupnich dveri a vykladcd vnitini hranou zdi,

b) uvnéjsich zdi s oknem, vstupnimi dvermi a vykladcem vnéjsi hranou zdi, a

c) osou zdi oddélujicich Do¢asny predmét najmu a/nebo Piedmét najmu od sousednich
vnitfnich prostor nebytovych prostor Budovy.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054
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Dale je plocha Do¢asného pfedmétu najmu a/nebo Pfedmétu najmu oddélena od spoleénych
prostor Budovy linii tvofenou vnéjsi hranou dvefi, oken a vykladcl.

2.2 Vnavaznosti na odst. 2.1 této Smlouvy Pronajimatel pfenechava Najemci Dogasny

pfedmét najmu a/nebo Pfedmét najmu za ucelem:

a) podnikédni - provozovani obchodniho mista (pobocky) Najemce k pinéni pfedmétu
podnikani, tj. k poskytovani v§ech nebo jen vybranych bankovnich sluzeb klientim
Najemce a provadéni dalSi bankovni ¢innosti dle volby Najemce, k niz je Najemce jako
banka opravnén podle zakona cislo 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdéjSich
predpist, a podle vzdy aktualniho vypisu Najemce z obchodniho rejstfiku,

b) provedeni stavebnich Gprav v souladu s odst. 7.2 této Smlouvy spoéivajicich k pfipravé
interiéru Pfedmé&tu najmu tak, aby tento mohl byt Najemcem po dobu najmu dle odst.
4.1, pism. b) této Smlouvy nadale uzivan k ucelu uvedenému v pism. a) tohoto odst. 2.2
této Smilouvy.

2.3 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Do¢asny predmét najmu nejpozdéji v prvni
(1.) den doby najmu pro obdobi uvedené v odst. 4.1, pism. a) této Smlouvy. Smluvni strany se
za timto Ucelem zavazuji o pfedani a prevzeti Do¢asného predmétu najmu poridit pisemny
zapis/protokol, ve kterém budou uvedeny/zachyceny stavy jednotlivych méfidel mj. pro
dodavky el. energie, tepla, vody a jinych sluzeb pro Doc¢asny predmét najmu, event. zavady
zjisténé na Docasném predmétu najmu ke dni jejich predani a prevzeti. Tento pisemny
zapis/protokol se stane nedilnou soucasti a Prilohou ¢. 4 této Smlouvy. Nepieda-li
Pronajimatel Najemci Do¢asny pfedmét najmu nejpozdgji k prvnimu (1.) dni doby najmu pro
obdobi doby n&jmu uvedené v odst. 4.1, pism. a) této Smiouvy, pak ze strany Najemce
nastava fikce prevzeti Docasného prfedmétu ndjmu od Pronajimatele, a to k tomuto dni;
v takovém to pfipadé se Najemcem provedeny soupis stavu jednotlivych méfidel mj. pro
dodavky el. energie, tepla, vody a jinych sluzeb pro Doc¢asny pfedmét najmu, event. zavady
zjisténé na DoCasném pifedmétu najmu, povazuje za predavaci protokol.

Najemce je s pfihlédnutim na odst. 2.2, pism. a) této Smiouvy povinen odevzdat
Pronajimateli zpét Do¢asny predmét najmu nejpozdéji v prvni (1.) den doby najmu pro obdobi
uvedené v odst. 4.1, pism. b) této Smlouvy pro Pfedmét najmu a zaroven v tento den je
Pronajimatel povinen odevzdat Najemci Pfredmét najmu. Smiuvni strany se za timto Ucelem
zavazuji o pfedani a prevzeti Do€asného predmétu najmu a Pfedmétu najmu pofidit pisemny
zapis/protokol, ve kterém budou uvedeny/zachyceny stavy jednotlivych méfidel mj. pro
dodavky el. energie, tepla, vody a jinych sluzeb pro Do¢asny predmét najmu a Pfedmét najmu,
event. zavady zjisténé na Doasném predmétu najmu a Pfedmétu najmu ke dni jejich predani
a prevzeti. Tyto pisemné zapisy/protokoly doplini stavajici Prilohu ¢. 4 Smlouvy a stanou se
nedilnou soucasti Pfilohy €. 4 této Smlouvy.

Nepfevezme-li Pronajimatel od Najemce Dogasny predmét najmu a/nebo nepieda-li
Pronajimatel Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji v prvni (1.) den doby najmu pro obdobi doby
najmu uvedeného v odst. 4.1, pism. b) této Smiouvy pro Pfedmét najmu, pak ze strany
Najemce nastava fikce prfedani Do¢asného predmétu najmu Pronajimateli a/nebo prevzeti
Predmétu najmu od Pronajimatele, a to k tomuto dni; v takovém to pripadé se Najemcem
provedeny soupis stavu jednotlivych méfidel mj. pro dodavky el. energie, tepla, vody a jinych
sluzeb pro Dogasny pifedmét najmu a/nebo Pfedmét najmu, event. zavady zjisténé na
Docasném pfedmétu najmu a/nebo Predmétu najmu, povazuji za piedavaci protokoly.
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3. Najemné, uhrada za Sluzby spojené s uzZivanim Do¢asného predmétu najmu /
Predmétu najmu

3.1  Najemce se zavazuje za uzivani:

a) Docasného predmétu najmu platit Pronajimateli najemné ve vysi 35.210,- K¢ (slovy:
tiicet pét tisic dvé sté deset korun éeskych) bez DPH mésiéné,

b) Predmétu najmu platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 25.210 K& (slovy: dvacet pét tisic
dvé ste deset korun ¢eskych) bez DPH meésicné.

Pripadne-li posledni den doby splatnosti na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem
doby splatnosti pracovni den nejblize nasledujici.

Ndjemné bude hrazeno na Uuget pronajimatele vedeny u _
|

Najemné bude osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podie platnych pravnich
predpist. Pokud ngjemné dle této Smiouvy nebude po dobu platnosti této Smiouvy moci byt
podle platnych pravnich predpist osvobozeno od DPH, pak najemné dle této Smiouvy je
véetné pfipadné DPH.

Smluvni strany se pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti dohodly, Ze Uhrada za najemné
je stanovena jako celek pro plochy uréené pro DoCasny predmét najmu a/nebo Predmét najmu
tak, jak jsou tyto graficky vyznaCeny v Priloze €. 2 pro Do¢asny predmét najmu a/nebo
v Priloze €. 3 pro Pfedmét najmu, tzn., tato se neodviji (nepfepoditavé se) od skuteénych m?
podiahovych ploch nebytovych prostor v Budové, které se obzvlasté po Najemcem provedené
rekonstrukci Pfedmétu najmu v souladu s odst. 2.2, pism. b) této Smlouvy mohou lisit.

3.2 Najemné je splatné mési€éné na zakladé danového dokladu ,splatkového kalendare”
vystaveného Pronajimatelem Najemci (déle jen ,Splatkovy kalendai). Splatkovy kalendar
tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Priloha €. 5. Najemné je splatné v terminu
prislusné splatky uvedeného ve Splatkovém kalendafi, ktery je souéasné i dnem uskute&néni
zdanitelného pinéni, a to pfevodem na Gcet Pronajimatele uvedeny ve Splatkovém kalendafi.
V pripadé jakekoli zmény mj. vySe najemného v souladu s touto Smiouvou je Pronajimatel
povinen vystavit a dorucit Najemci novy Splatkovy kalendar. Akceptaci nového Splatkového
kalendafe ze strany Najemce nabude od mésice nasledujiciho po mésici jeho akceptace
Néjemcem novy Splatkovy kalendaf ucinnosti a automaticky nahradi puvodni Splatkovy
kalendar (Prilohu €. 5 této Smlouvy). Do doby akceptace nového Splatkového kalendare
a/nebo v pfipadeg, Zze Pronajimatelem nebude Najemci v souladu s touto Smlouvou doruéen
novy Splatkovy kalendar (na budouci obdobi doby najmu, které neni zachyceno ve stavajicim
aktualnim Splatkovém kalendari) se postupuje dle pfedchoziho Splatkového kalendare, resp.,
v souladu s aktualné pro Smlouvu platnym Splatkovym kalendafem a v tomto (i) pfi stejné
frekvenci jednotlivych Ghrad a (i) ve stejné vySi t€chto Uhrad pfipadajicich na pfisluSnou
posledni uhradu dle aktualné pro Smiouvu platného Splatkového kalendare.

Najemné za prvni (1.) necely kalendafni mésic doby najmu (tj. v pomérné vysi) je splatné
na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem Najemci do patnacti (15) dnh ode
dne nabyti G&innosti této Smlouvy v souladu s touto Smlouvou se splatnosti do tficeti (30) dnu
ode dne doru€eni dafového dokladu Najemci na Géet Pronajimatele uvedeny v dafiovém
dokladu.

3.3 VySe ndjemného stanovena pro Pfedmét najmu bude valorizovana dle oficialné
vyhlagené miry inflace za priedchozi kalendarni rok zjisténé Ceskym statistickym tGfadem, a to
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formou pisemného oznameni zaslaného Pronajimatelem Najemci doporuéenym dopisem
nejpozdéji do 31.3. prislusného kalendarniho roku. Najemné pro Piedmét najmu bude takto
zvySeno vzdy s Gcinnosti k 1.4. pfislu§ného kalendarniho roku, nebude-li v ozndmeni uvedeno
datum pozdé&jsi, a to nejdfive vroce 2018 za predpokladu, Ze skonéila doba najmu pro
Docasny pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou. Prilohou zde uvedeného pisemného
oznameni bude novy Splatkovy kalendar, ve kterém jiz bude zohlednéna zde uvedené
valorizace najemného pro Prfedmét najmu, pfiemz po jeho akceptaci (resp. od mésice
nasledujiciho po jeho akceptaci) ze strany Najemce nabude Uéinnosti a automaticky nahradi
pavodni Splatkovy kalendar (Prilohu €. 5 této Smiouvy). Do doby akceptace nového
Splatkového kalendare ze strany Najemce dle této Smiouvy se postupuje dle piedchoziho
Splatkového kalendare, resp., vsouladu s aktualné pro Smiouvu platnym Splatkovym
kalendafem a v tomto (i) pfi stejné frekvenci jednotlivych thrad a (i) ve stejné vysi téchto uhrad
pfipadajicich na pfislu§nou posledni Ghradu dle aktuainé pro Smlouvu platného Splatkového
kalendafe. Nebude-li zména vySe najemného oznamena Najemci uvedenym zplUsobem
a/nebo v uvedené Ihuté, narok na zvyseni najemného pro Pfedmét najmu pro dany kalendarni
rok zanika.

Smluvni strany pro vylouéeni jakychkoliv pochybnosti v souladu s § 2249 ob&anského
zakoniku vylu€uji pro Do¢asny prfedmét najmu zvySovani platby za najemné po dobu najmu
uvedenou v odst. 4.1, pism. a) této Smiouvy.

3.4 Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim:

(i) Docasného predmétu najmu v obvyklém mnozZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla

b) dodavka teplé uzitkové vody

c) vodné, stocné a srazkova voda

d) dodavka el. energie do Docasného predmétu najmu

e) uklid spoleénych prostor v Budove, osvétleni spol. ¢asti, odvoz odpadu a ostatni sluzby,
vytah Pfedmétu najmu v obvyklém mnozstvi a kvalité.
Seznam téchto sluzeb vychazejici s prihlédnutim na odst. 3.6 této Smlouvy vyhradné ze
seznamu sluzeb uvedenych v bodé (i) tohoto odst. 3.4 této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, bude s pfihlédnutim na odst. 2.2, pism. b) této Smiouvy formou
pisemného dodatku k této Smlouvé upresnén tak, aby tento odpovidal skuteénému
stavu k prvnimu (1.) dni doby najmu pro obdobi najmu uvedeného pro Piedmét najmu
vodst. 4.1, pism. b) této Smlouvy; soucéasti tohoto pisemného dodatku bude novy
Splatkovy kalendai a/nebo novy Platebni kalendar, ve kterém budou mj. zohlednény
Pronajimatelem poskytované sluzby Najemci pro Pfedmét najmu a vyse Ghrad za tyto
sluzby. Nebude-li k tomuto dni mezi Smluvnimi stranami uzavien uvedeny dodatek k této
Smlouvé, pak Najemce v souladu s timto bodem (ii) odst. 3.4 této Smiouvy provede
soupis téchto sluzeb a s piihlédnutim na odst. 3.5 této Smlouvy stanovi nové vyse uhrad
na/za tyto sluzby; takto provedeny soupis sluzeb, jejich zatfidéni (Splatkovy kalendar
(pro pausalni uhrady) / Platebni kalendar (pro zalohové Uhrady)) a jejich vy$e, nahradi
aktualné pro Smlouvu platny Splatkovy kalendar a/nebo Platebni kalendar platny pro
Doc€asny pfedmét najmu a tento nabude k tomuto dni G¢innosti.

3.5 V tomto odst. 3.5 Smlouvy jsou ke dni podpisu této Smlouvy uvedeny sluzby poskytované
Pronajimatelem Najemci ve vztahu k uzivani Do¢asného pfedmétu najmu. Smluvni strany se
pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti dohodly, Ze dodatkem vystavenym v souladu s bodem
odst. 3.4 této Smlouvy, dojde rovnéz i k Upraveé textu tohoto odst. 3.5 této Smlouvy, pricemz
Uprava bude vychazet ze stdvajiciho textu tohoto odst. 3.5 této Smlouvy s tim, Ze bude
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odpovidat skuteénému stavu k prvnimu (1.) dni doby najmu pro Pfedmét najmu pro obdobi
uvedené v odst. 4.1, pism. b) této Smiouvy.

3.5.1 Za poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 3.4, pism. a) aZ e) této Smlouvy se Néjemce
zavazuje hradit Pronajimateli mési€ni Uhrady ceny — zélohy na poskytované sluzby v celkové
vysi

17.000 K¢ vcetné DPH.

Uhrady za jednotlivé sluzby (v K& mésiéné véetné DPH) dle tohoto odstavce 3.5.1 Smlouvy
jsou:
a) dodavka tepla a teplé uzitkové vody 7000,- K&
b) vodné, stotné a srazkova voda 1000,- K¢
¢) dodavka el. energie do Dotasného predmétu najmu 7000,- Ké
d)  Uklid spolecnych prostor v Budové, osvétleni spol. ¢asti, odvoz odpadu a
ostatni sluzby 2000,- K¢

Celkem mésiéné 17 000,- K&
Celkem roéné 204 000,- K& véetné DPH

Zalohy na vodné, stoéné a srazkovou vodu, dodavku el. energie, uklid spoleénych prostor,

osvétleni spol. éasti, odvoz odpadu, dodavku tepla a teplé uzitkové vody a ostatni sluzby bude
hradit né'iemce na ucet ﬁronaiimatele vedeni' H

Ceny za sluzby dle pism. a), b),c) d) tohoto odst. 3.5.1 této Smiouvy budou hrazeny dle
poméru podlahovych ploch prostor pronajatych Najemci k celkovému souétu podlahovych
ploch v Budove, vyuzitelnych pro danou sluzbu.

3.6 Uhrada za sluzby dle pism. a), b), ¢) a d) tohoto odst. 3.5.1 této Smlouvy je splatné na
zakladé danoveho dokladu ,platebniho kalendaie" vystaveného Pronajimatelem Najemci (dale
jen ,Platebni kalendar*). Platebni kalendar tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji
Piiloha &. 6. Uhrada za zde uvedené sluzby j je splatna v terminu prisluSné splatky uvedeného
v Platebnim kalendafi, ktery je souasné i dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni, a to
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v Platebnim kalendari. V pripadé jakékoli zmény
vySe zde uvedenych uhrad za sluzby v souladu s touto Smlouvou je Pronajimatel povinen
vystavit a dorucit Najemci novy Platebni kalendar. Akceptaci nového Platebniho kalendare ze
strany Najemce nabude novy Platebni kalendar Gginnosti a automaticky nahradi plivodni
Platebni kalendar (Prilohu €. 6 této Smiouvy). Do doby akceptace nového Platebniho
kalendare a/nebo v pripadé, Ze Pronajimatelem nebude Najemci v souladu s touto Smlouvou
doru¢en novy Platebni kalendar (na budouci obdobi doby najmu, které neni zachyceno ve
stavajicim aktualnim Platebnim kalendafi) se postupuje dle pfedchoziho Platebniho
kalendare, resp., v souladu s aktualné pro Smiouvu platnym Platebnim kalendafem a v tomto
(i) pri stejné frekvenci jednotlivych Uhrad a (ii) ve stejné vysi téchto Ghrad pfipadajicich na
pfislunou posledni thradu dle aktualné pro Smlouvu platného Platebniho kalendéare.

Skutecnou vysi Ghrady za sluzby dle tohoto odst. 3.5.1 této Smiouvy, které jsou hrazeny
na zékladé Platebniho kalendare, zuctuje Pronajimatel Najemci se zaplacenymi Uhradami
na/za tyto jednotlivé sluzby nejpozdéji do 30. 4. roku nasledujiciho dafiovym dokladem, na
némz bude uvedena celkova ¢astka Ghrady za tyto sluzby s rozdélenim na sazby DPH a budou
v ném zohlednény zaplacené Uhrady dle jednotlivych sazeb DPH. Nedoplatky za sluzby
vyplyvajici ze zuctovani uhrad za tyto sluzby jsou splatné do desatého (10) dne mésice
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nasledujiciho po mésici, kdy Pronajimatel doru¢i Najemci pisemné oznémeni o skuteéné vysi
thrady za tyto sluZby. Preplatky za tyto sluzby uhradi Pronajimatel Najemci bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni vyactovani.

Soucasti zuctovaciho danového dokladu die predchoziho neoéislovaného odstavce
tohoto odst. 3.5.1 Smiouvy budou fotokopie pfislusnych (vyGétovacich) dokladi (od
dodavatell téchto sluzeb), prokazujici spravnost vylcétovani téchto sluzeb. Namitky proti
skutecné vysi Uhrady za tyto sluzby je Najemce opravnén uplatnit u Pronajimatele pisemné do
tficeti (30) kalendainich dnu po obdrZeni zGétovaciho dafiového dokladu. Marnym uplynutim
této Ihaty uvedené néroky Najemce zanikaji. Namitky se Pronajimatel zavazuje pfezkoumat a
v piipadé, Ze se prokaze, Ze byla skutecna vySe Uhrady za tyto sluzby Pronajimatelem
nespravné vylctovana, Smiuvni strany jsou povinny vypofadat pfipadny nedoplatek nebo
preplatek nejpozdéji do dvou (2) mésich od uplatnéni namitek Najemcem.

3.7 Smluvni strany maji pravo na upravu vySe uhrad za jednotlivé ceny sluzeb uvedenych
v tomto odst. 3.5.1 této Smlouvy, a to die vysledku vyti¢tovani téchto sluzeb z pfedchézejiciho
obdobi. Pronajimatel je povinen upravit odpovidajicim zpisobem vySe téchto jednotlivych
uhrad, pokud pfipadny preplatek/nedoplatek presahne (+/-) ¢astku odpovidajici jedné (1)
desetiné (10) vyse téchto uhrad. Takto provedena Uprava vySe tGhrad cen téchto sluzeb bude
Pronajimatelem oznamena Néjemci doporu¢enym dopisem zaslanym Najemci, jehoz pfilohou
bude novy Platebni kalendar, ktery provedenou Upravu vyse (hrad cen téchto sluZzeb (tzn.
jejich zvySeni/sniZeni) jizZ bude zohlednovat. Akceptaci tohoto nového Platebniho kalendare
ze strany Najemce nabude od mesice nasledujiciho po mésici jeho akceptace Najemcem novy
Platebni kalendar u¢innosti a automaticky nahradi plivodni Platebni kalendar (Pfilohu €. 6 této
Smiouvy). Do doby akceptace nového Platebniho kalendafe ze strany Najemce dle této
Smiouvy se postupuje dle pfedchoziho Platebniho kalendare, resp., v souladu s aktuainé pro
Smilouvu platnym Platebnim kalendafem a v tomto (i) pfi stejné frekvenci jednotlivych Ghrad a
(i) ve stejné vysi téchto uhrad pfipadajicich na pfislusnou posledni Ghradu dle aktuain& pro
Smlouvu platného Platebniho kalendafe.

3.8 Dalsi sluzby spojené s uzivanim Docasného pfedmétu najmu a/nebo Pfredmétu najmu,
ktere nejsou uvedeny ve vy¢tu v odst, 3.4 Smlouvy, bude Najemce odebirat a hradit na zakladé
samostatného smiuvniho vztahu uzavieného mezi Najemcem a poskytovatelem téchto sluzeb.

3.8 Pronajimatel souhlasi s napojenim Najemce na jim vybraného poskytovatele
telekomunikacnich sluzeb. Pro zaji$téni tohoto napojeni Pronajimatel umozni Najemci zfidit v
pfipadé potieby vnitini vedeni mezi Dotasnym pfedmétem najmu a/nebo Pfedmétem najmu
a ukon¢enim linek v Budové, a to v minimaini kapacité 5 par( dvoudratového vedeni
telefonnich linek. UzZivatelem téchto linek bude pfimo Najemce. Naklady spojené se zfizenim
a provozem telefonnich linek ponese Najemce a bude je hradit pfimo poskytovateli
telekomunikacnich sluZeb. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci soucinnost pro
ziskani pfipadnych povoleni i stanovisek pripadnych spoluvlastnik( Budovy.

3.10 Danove doklady vystavené Pronajimatelem dle této Smlouvy museji obsahovat veskeré
nalezitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a bude na nich uvedeno také &islo této
Smilouvy, pod nimZ je tato Smlouva evidovana u Najemce, a splatnost v souladu s touto
Smlouvou. Pii zasilani danovych dokladi Najemci ma Pronajimatel na vybér tyto dvé
moznosti:

1. elektronicky, kdy zasila na emailovou ad resu_ soubory ve formatu *.pdf. Pro
tento zpUsob zasilani faktur plati nasledujici podminky:
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a) predmét zpravy obsahuje obchodni jméno, pomi¢ku a variabilni symbol faktury (pf.: XY,
S.r.0. = 12342009);

b) zprdva muZe obsahovat maximainé jednu fakturu ve formatu *.pdf a nesmi obsahovat
Z2adné dalsi pfilohy;

c) rozliseni pdf faktury je 300 dpi;

d) maximalni velikost pfilohy je 10 MB;

e) e-mail nesmi byt zaSifrovany, ani obsahovat Zadné elekironické podpisy Ci jina
zabezpeceni zprav, soubor muzZe obsahovat elektronicky podpis; nebo

2.V iaiirové iodobé a ii ni iiriiii

V pripadé, Ze danovy doklad nebude obsahovat veskeré pravnimi piedpisy nebo touto
Smlouvou stanovené nalezitosti nebo bude obsahovat nespravné udaje, je Najemce opravnén
takovy doklad vratit Pronajimateli v dobé& pGvodni doby splatnosti k opravé. Doba splatnosti
takto vraceného danového dokladu se pferusuje a zaéne nové béZet az doru¢enim fadné
vystaveného danoveho dokladu Najemci.

Neni-li sjednano jinak, splatnost dafiového dokladu je tficet (30) dnl ode dne jeho
doru¢eni Najemci. Zaplacenim se rozumi odepsani pfislusné Castky z u¢tu Najemce ve
prospéch uctu Pronajimatele.

3.11 Ma-li byt penézity diuh podle této Smilouvy plnén v Eeskych korunach (K¢), Smiuvni strany
timto souhlasi, Zze bude-li KE kdykoli v dobé u€innosti této Smlouvy nahrazena jednotnou
evropskou ménou (EURO) jako jedinou zékonnou mé&nou Ceské republiky, pak budou veskeré
platby na zakladé této Smlouvy, plnéné ode dne G&innosti této zmény, bez dalsiho vyjadrovany
a hrazeny v EURO. Prevodnim kursem mezi K& a EURO bude kurs stanoveny pfislusnym
organem Evropské unie, pfipadné Ceské republiky.

3.12 Pronajimatel je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢islo 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,Zdkon o DPH") povinen odvést
(zaplatit) prislusnemu spravci dané pfislusnou DPH ve vysi dle platnych préavnich pfedpis(,
ktera bude v souladu s touto Smlouvou pfipo¢tena ke zdanitelnému pinéni a bude uhrazena
Najemcem Pronajimateli v souvislosti v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze

a) je opravnén na zakladé platnych pravnich pfedpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit
povinnosti v ni obsazené, splnil veSkeré povinnosti ulozené mu platnymi pravnimi
pfedpisy pro uzavieni této Smlouvy, a to zejmeéna ze radné zverejnil zameér pronajmout
Pfedmét najmu podie § 39 odst. 1 z. &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a z. €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpis,
paklize tyto predpisy splnéni takovych zviatnich povinnosti v tomto pfipad& vyZaduji,

b) je vylutnym viastnikem Pfedmétu najmu,

€) naPredmétu najmu nevaznou zadné diuhy, vécna bfemena ani prava tretich osob, ktera
by méla vliv na vykon prav Najemce podle této Smiouvy,

d) Predmét najmu svym stavebné technickym uréenim odpovida dohodnutému Géelu
najmu.

V pfipadé, ze:
a) Pronajimatel nespini svou povinnost dle tohoto odstavce této Smiouvy a neodvede
prislusnou DPH ¢i jeji ¢ast v souvislosti s touto Smlouvou pfislu§nému spravci dané, a

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPEANA v OBCHODHIM REISTAIKU VEDENEM MESTSRYM SOUDEM V PRAZE. 0UDK B, VLOZKA 1360

819



e

]

)ajmu nebytovych prost

g > 4 D2

sSpojenveh s jeiic
SERCY; BE™ M 2 @hg e bl L

B KB

b) Pronajimatel je povaZzovan v souladu se Zakonem o DPH za nespolehlivého platce DPH
a Cislo u¢tu slouzici k uhradé Uplaty za zdanitelné plnéni (Ghrada za sluzby) neni
zvefejnéno spravcem daneé jako Ucet vyuzivany pro ekonomickou ¢innost,

c) Najemci vznikne za podminek stanovenych Zakonem o DPH z titulu zakonného ruéeni
na zakladé vyzvy pfislusného spravce dané povinnost prislusnou DPH i jeji ¢ast v
souvislosti s touto Smlouvou odvést, a

d) Najemce prislusnou DPH ¢i jeji ¢ast prisluSnému spravci dané odvede (zaplati),
Pronajimatel je povinen neprodlené po obdrzeni pisemného oznameni Najemce, jehoz

pfilohou bude doklad prokazujici odvedeni prislusné DPH ¢i jeji &asti pfisluSnému spravci

dané v souvislosti s touto Smlouvou, uhradit na Gi¢et uvedeny v oznameni Najemce prislu§nou

DPH ¢&i jeji €ast, kterou za Pronajimatele Najemce odved! pfisluénému spravci dané.

Pokud dojde k poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce této Smiouvy a
Najemce odvede za Pronajimatele prislusnou DPH ¢i jeji ¢ast, Najemce je opravnén zapodist
tuto svou pohledavku za Pronajimatelem proti jakékoliv pohledavce Pronajimatele za
Najemcem z této Smlouvy nebo proti jakékoliv jiné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem.

Bez ohledu na vySe uvedené se Smiuvni strany dohodly, Ze pokud Najemce v prub&hu
trvani této Smlouvy zjisti na zakladé zverejnéného rozhodnuti prislu§ného spravce dané, ze
Pronajimatel se stal nespolehlivym platcem a/nebo Ze €islo Uctu slouzici k Ghradé uplaty za
zdanitelné plnéni (najemné, Uhrada za sluzby) neni zverejnéno spravcem dané jako Ucet
vyuzivany pro ekonomickou ¢innost, je Najemce opravnén dle Zakona o DPH provést Ghradu
dané z pfidané hodnoty rovnou spravci dané Pronajimatele zdanitelného pinéni (zvlastni
zpusob zajisténi dané z pfidané hodnoty). Uplata za zdanitelné pinéni (najemné, thrada za
sluzby), ktera bude hrazena Pronajimateli dle této Smlouvy, bude v disledku Uhrady DPH
Najemcem ponizena o pfislusnou DPH uvedenou na dariovém dokladu. O uhradé DPH
provedené pfimo spravci dané bude Najemce Pronajimatele neprodlené informovat.

3.13 Pronajimatel prohlasuje, ze je skuteénym viastnikem pfijmua, které mu plynou z této
Smilouvy, a Ze adresa sidla uvedena v zahlavi Smlouvy je rovnéz sidlem Pronajimatele
rozhodna pro stanoveni darfiového rezidentstvi Pronajimatele. V opaéném pfipadé je
Pronajimatel povinen tuto skute¢nost Najemci neprodiené oznamit.

4. Doba najmu
4.1 Najemni vztah je sjednan na dobu urcitou, a to pro:

a) Docasny predmét najmu ode dne ucinnosti této Smlouvy do posledniho dne
kalendarniho mésice, ve kterém bude v souladu s odst. 2.2, pism. b) této Smlouvy vydan
kolaudaéni souhlas, na zékladé kterého bude povoleno uzivani Predmétu najmu pro Gcel
sjednany v této Smiouvé,

b) Pfedmét najmu od prvniho (1.) dne nasledujiciho po dni, kdy vsouladu s
odst. 4.1, pism. a) této Smlouvy skonc¢i doba najmu pro Docasny predmét najmu, na
dobu 5 let.

Smluvni strany pro dobu najmu Pfedmétu najmu sjednavaji, Ze v pripadé, kdy bude
Najemce dodrzovat veSkeré povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této Smlouvy a obecné
zavaznych pravnich piedpist, ma Najemce pravo na prodlouzeni této Smlouvy nejméné o Sest
(6) mésicu a nejvice o pét (5) let, a to za stejnych podminek sjednanych v této Smlouvé pro
Pfedmét najmu. Pravo na prodlouzeni této Smlouvy musi Najemce uplatnit tak, Ze
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Pronajimateli nejpozdéji Sest (6) mésich pred skonéenim doby najmu Pfedmétu najmu oznami
pisemné doporu¢enym dopisem, Ze vyuziva tohoto svého prava, s uvedenim doby, o kterou
se Smlouva ma prodlouzit. Doruéenim tohoto oznameni se najem podle této Smiouvy
prodluzuje o dobu, kterou Najemce v pisemném oznéameni (v souladu s prvni (1.) vétou druhé
(2.) casti tohoto druhého (2.) neoCislovaného odstavce odst. 4.1, pism. b) Smlouvy) uvede.
Najemce ma pravo na prodlouzeni této Smlouvy i opakované, avéak maximalné na dobu
uvedenou v prvni (1.) vété druhé (2.) ¢asti tohoto druhého (2.) neocislovaného odstavce odst.
4.1, pism. b) Smiouvy.

4.2 Kterdkoliv ze Smiuvnich stran je opravnéna vypovédét smiuvni vztah sjednany touto
Smlouvou, a to formou pisemné vypovédi, pfi¢emz Smiuvni strany se dohodly na nasledujici
odchyiné upravé vypovédi od platnych pravnich predpist:

4.2.1 Pronajimatel je tuto Smlouvu opravnén vypovédét pouze z nékterého z davodl
uvedenych v ustanoveni § 2309 ob&anského zakoniku, popf. jinych vypovédnich divodu
vyslovné stanovenych touto Smlouvou, a to formou pisemné vypovédi doruc¢ené Najemci
s tfimési¢ni (3) vypovédni dobou. Vypovédni doba poc¢ind bézet prvnim (1.) dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypoveédi Najemci a konéi poslednim
dnem kalendainiho mésice.

4.2.2 Najemce je tuto Smlouvu opravnén vypovédét formou pisemné vypovédi dorucené
Pronajimateli:

(i) znékterého z divodl uvedenych v ustanoveni § 2308 ob&anského zakoniku, popr. jinych
touto Smlouvou vyslovné stanovenych vypovédnich divodu.

(ii) dojde-li ke zméné viastnictvi Budovy a/nebo Docasného predmétu najmu a/nebo
Pfedmétu najmu.

(iii) pokud se Najemce rozhodne pro premisténi svého obchodniho mista provozovaného
v Budové, resp. v Do¢asném predmétu najmu a/nebo Prfedmétu najmu, a to vSak ne
drive, nez po uplynuti péti (5) let ode dne tcinnosti této Smiouvy.

(iv) pokud Pronajimatel bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce pienecha
k do€asnému uzivani jakoukoliv ¢ast Budovy obchodni spolec¢nosti (Ci jakékoliv treti
osobé) a) k Cinnosti, ktera je predmétem podnikani Najemce ve smyslu ustanoveni
zakona ¢islo 21/1992 Sb. o bankach ve znéni pozdéjsich predpisl, a/nebo

(b) ktera by v takovychto prostorach provozovala: (1) nonstop bar, diskotéku, (2) hernu, hraci
a vyherni automaty, sazkovou kancelar, kasino, (3) sex — shop — prodej erotickych
pomucek, eroticky salon, resp. provozovani jakychkoli ¢innosti, souvisejicich s
poskytovanim erotickych sluzeb, (4) prodej pyrotechnickych pomucek a (5) trznici;

(v) pokud Pronajimatel ve smyslu odst. 2.2, pism. b) této Smlouvy a s pfihiédnutim na druhy
(2.) neocislovany odstavec odst. 4.5 Smiouvy neodsouhlasi a/nebo neumozni Najemci
provést stavebni €i jiné Upravy nebytovych prostor v Budové, které se tykaji Predmétu
najmu.

(vi) pfipadné z jinych zakonem ¢islo 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, a/nebo touto
Smlouvou vyslovné stanovenych vypovédnich duvodu.

4.2.3 Uginnost této Smlouvy je mozné ukonéit popfipadé i pisemnou dohodou Smiuvnich
stran.

4.3 V piipadé vypovédi Najemce dle odst. 4.2.2,:
a) bodi),ii) aiv) €ini vypovédni doba tfi (3) mésice,
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b)  bod iii) a v) &ini vypovédni doba pét (5) mésicu,
¢) bod vi) gini vypovédni doba dvandact (12) mésicu.

=

Vypovédni doba pocind bézet prvnim (1.) dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi Pronajimateli a konéi poslednim dnem kalendainiho mésice.

4.4 Nasmluvni vztah zalozeny touto Smlouvou se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 2221 odst.
2, § 2222, § 2223 ob&anského zakoniku, tykajici se zmény viastnictvi, a § 2314 ob&anského
zakoniku 0 moznosti vypovidané strany vznést proti vypovédi namitky.

4.5 Kterakolivze Smluvnich stran mé pravo od této Smlouvy odstoupit, jestlize druha Smiuvni
strana hrubé nebo opakované porusi své povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici, a to i pfes
pisemné upozornéni druhou Smiuvni stranou a po poskytnuti pfiméfené Ihity k odstranéni
zavadného stavu.

Najemce ma pravo od této Smilouvy odstoupit rovnéz v piipadé, kdy Pronajimatel
neodsouhlasi Najemci provedeni stavebnich €i jinych Gprav ve smyslu odst. 2.2, pism. b)
a/nebo odst. 7.2 Smlouvy, které jsou podle nazoru Najemce nutné nebo potfebné pro
provozovani bankovnich sluzeb v Docasném predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu, a to
ani v dodate&né Najemcem poskytnuté Ihité, ktera nesmi byt krat$i nez tficet (30) dnu.

Odstoupeni od Smiouvy je G&inné okamzikem doruceni pisemného oznameni o
odstoupeni povinné Smluvni stran& Smluvni stranou opravnénou. Smiuvni strany se dohodly,
Ze pro pfipad odstoupeni od Smiouvy si pinéni ve formé platby najemného nebo thrad za
sluzby poskytnuta do a€innosti odstoupeni od Smlouvy nebudou vracet.

4.6 Nepouzije se
5. Préava a povinnosti Ndjemce

5.1 Najemce je opravnén a povinen uzivat Do¢asny predmét ndjmu a/nebo Pfedmét najmu,
a to vcetné prostor, které je Najemce opravnén uZivat v souladu s odst. 2.1 spolecné
s Docasnym pfedmétem najmu a/nebo Piedmétem najmu, pouze v rozsahu ak Ucelu
stanovenému touto Smlouvou a v souladu s obvyklym uZivanim po celou dobu trvani
smluvniho vztahu.

5.2 Najemce je opravnén uZivat Dogasny pfedmét najmu a/nebo Piedmét ndjmu, a to véetné
prostor, kierée je Najemce opravnén uzivat v souladu sodst. 2.1 spole¢né s Dogasnym
predmétem najmu a/nebo Piedmétem najmu, nepretrzité.

5.3 Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu osobam,
které ve smyslu zakona €islo 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich). ve znéni pozdéisich predpis(i. ovia dni spolecnosti
(pokud je jeho
ovladajici osobou) a osobam, které jsou touto obchodni spolecnosti oviadany, s ¢imz
Pronajimatel podpisem této Smiouvy souhlasi. Jinym osobam je Najemce opravnén pfenechat
Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

5.4 Najemce je povinen:
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dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy, Fidit

se pokyny Pronajimatele, .

b) bez prodleni hiasit Pronﬁjlmatell vSechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé
v Dodasném predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu, jejichz opravu/vyménu je

povinen zajistit Pronajimatel, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti

a)

vznikla, o — S %
hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim Do&asného pfedmétu najmu a/nebo

Piedmétu najmu a naklady na opravy Do&asného predmétu najmu a/nebo Predmétu

najmu v rozsahu obdobném,. ja!q’/ je stanoven pro najemce bytd v nafizeni viady &

308/2015 Sb., 0 vymezeni pojm0 béZna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim

bytu, .

d) vy;:ﬁpadé havarijni snualce neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav

Docdasného predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu,

neprovadét Zadné stavebni Upravy ani jiné Gpravy v Dogasném predmétu najmu a/nebo

Piedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasuy Pronajimatele,

f) platit véas a fadné néjerpné a dhrgdy za sluzby spojené s uzivanim Doé&asného

pfedmétu najmu a/nebo Pfedmétu najmu,

s prihlédnutim na odst. %.3 tévto §mlouyy kg dni skonéeni najmu odevzdat Docasny

predmét najmu a/nel?o.Predmet najmu radné uklizeny a vyklizeny s kligi Pronajimateli

formou pisemného zapisu, )

h)  sjednat na celou dobu najrr'|ulp01|st§m odpovédnosti za $kodu a pojisténi svého majetku
a inventare, ktery se nachazi v Docasném predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu, a
toto pojisténi po celou dpbu najmu v dostatecné vysi udrzovat,

) umoznit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organii (nap. OHES, Zivnostensky
odbor apod.) do Docavsneho predn]etu najmu a/nebo Piedmétu najmu v provozni dobé
Najemce avsak za predquladu, ze byl Pronajimatelem minimainé Ctyficet osm (48)
hodin predem o plénov:?ne k'onvtrole{prohlidce pisemné informovan; v této souvislosti
Pronajimatel bere na vec!pml, ze predmétem kontroly/prohlidky bude pouze ta c¢ast
Docasného predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu, kterd nebude Najemcem
vyuzivana pro pgtfeby trezgrovépo hos'podéfstvi a zabezpecovacich systému Najemce.

) zajistovat vDoCasném pfedmétu najmu a/nebo Predmétu najmu podminky pro

bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci ve smyslu platnych obecné& zavaznych predpisd.

c)

e)

9)

6. Préava a povinnosti Pronajimatele

6.1 Pronajimatel je poviljen pfedat Doéelsny ’pfevdmét najmu a/nebo Predmét najmu Najemci
v takovém stavu, aby’ r:Jajemce mohl Docas_ny predmét najmu a/nebo Predmét najmu fadné
uzivat k sjednanému Ucelu, a v tomto stavu jej po dobu najmu na své naklady udrzovat.

6.2  Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najmu.

6.3 Pronajimatel je poyinen zaj.istit’: L

a)  poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim Do&asného predmétu najmu a/nebo
Predmétu najmu uvedenych v odst. 3.4 této Smiouvy,

b) udrzbu a sprévny chod technickych zafizeni instalovanych v Budové podle platnych
predpisd, . ,

udrzovani Budovy a spolecnych prostor v dobrém stavu zpiisobilém Fadnému uzivani,
uklid chodniku prilehlého k Budové, zejména zajisténi odstranéni zavady ve schiidnosti
vzniklé zneéidténim, naledim nebo snéhem,

c)
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d) udrZovani zakladniho pojisténi Budovy proti Zivelnym udalostem, sjednat na celou dobu
najmu pojisténi odpovédnosti za Skodu zplUsobenou c¢innosti Pronajimatele a toto
pojisténi po celou dobu najmu v dostate¢né vysi udrzovat,

e) opravy a udrzbu Dogasného predmétu najmu a/nebo Predmétu najmu (napi. opravy
elektroinstalace, opravy truhlarské, zamecnické, instalatérské, podlaharské, malifské
prace) na své néklady, s vyjimkou téch, ke kterym je povinen Najemce dle odst. 5.4,
pism. c¢) této Smiouvy,

f) odvoz pevného (smésného komunalniho a tfidéného) odpadu v souladu s platnou pravni
Upravou a prfislusnymi vyhlaskami mistni samospravy,

g) podobu najmu dle této Smlouvy, aby Najemce mél na zakladé pisemné Zadosti moznost
nahlédnout a pfipadné si poridit fotokopii zprav (€i jinych dokumentll) prokazujicich
aktualné platné revize, inspekéni prohlidky a kontroly, které se tykaji Dotasného
pfedmétu najmu a/nebo Pfedmétu najmu nebo zafizeni uzivanych Najemcem v souladu
s touto Smlouvou,

h) neomezeny pfistup pro Najemce a/nebo pro zaméstnance servisnich organizaci
Néjemce do prostor, které je Najemce opravnén uzivat v souladu s odst. 2.1 spole¢né
s Do¢asnym predmétem najmu a/nebo Pfedmétem najmu.

6.4
Pronajimatel je povinen vzdy nejpozdéji do 31.10. kalendarniho roku predlozit Najemci plan
predpokladanych oprav Budovy pro nasledujici kalendarni rok.

6.5 V pfipadé, Ze Pronajimatel bude po dobu najmu provadét jakékoli opravy ¢i Upravy
Budovy (v€etné jeji rekonstrukce ¢i modernizace), je Pronajimatel povinen nejpozdéji dva (2)
mésice pred zahajenim takovych to oprav/Uprav

Pronajimatel rozsah praci predem projednd s Ndjemcem. Najemce je povinen sdélit
Pronajimateli do tficeti (30) kalendarnich dnl od projednani, zda budou provadéné prace
ohroZovat bezpe€nost provozu pobocky Najemce umisténé v Doasném piedmétu najmu
a/nebo Predmétu najmu a jaké predpokladané naklady bude nucen Najemce vynaloZit
v souvislosti s témito pracemi k zajisténi bezpecnosti provozu pobocky Najemce (zejména se
jedna o naklady na bezpeénostni sluzby — ostrahu objektu apod.). Pronajimatel je povinen
uhradit tyto prokazatelné a ucelné vynalozené naklady v plné vysi Najemci na zakladé
danového dokladu vystaveného Najemcem se splatnosti do tficeti (30) dnli ode dne vystaveni
danového dokladu na ucet Najemce uvedeny v danovém dokladu.

6.6 Pronajimatel touto Smlouvou povoluje umisténi reklamnich vystréi a firemniho $titu na
plasti Budovy, jejichz umisténi zajisti na vlastni naklady v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a na zakladé potfebnych povoleni Najemce. Pronajimatel zaroven povoluje umisténi
reklamnich vystréi a firemniho $titu na plasti Budovy ve stejném rozsahu i pro pfipad, ze
v budoucnu dojde ke zméné firemni identity ¢i loga Najemce; Najemce je v takovém pripadé
povinen provést zménu reklamnich vystréi a firemniho $titu na vlastni naklady. Umisténi
reklamnich vystréi a firemniho §titu je znazornéno v situacnim planku (viz Pfiloha ¢. 3 této
Smiouvy).

Po skonéeni najmu podle této Smlouvy odstrani Najemce vSechny instalované vystrée a
firemni Stity a na svuj naklad uvede fasadu Budovy do ptvodniho stavu, to vée do tficeti (30)
kalendainich dni od skonceni najmu. Tato lhita se pfimérené prodlouzi v pfipadé, Ze
povétrnostni podminky neumozni Najemci véasné spinéni této jeho povinnosti.

6.7 Pronajimatel prohlasuje, ze Doc¢asny predmét najmu a/nebo Predmét najmu ma dle
zakona cCislo 586/1992 Sb., o danich z piijm0, ve znéni pozdéjSich predpisu, zatfidény
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v odpisové skupiné €. 6. DoCasny pfedmét najmu a/nebo Piedmét najmu byly zarazeny do
majetku Pronajimatele v roce 2016. V pripade, Ze dojde k pretiidéni Do¢asného predmétu
ndjmu a/nebo Pfedmétu najmu do jiné dariové odpisové skupiny, je Pronajimatel tuto
skute¢nost povinen neprodlené oznamit Najemci.

6.8 Pronajimatel na sebe podpisem této Smlouvy prebird nebezpeci zmény okolnosti ve
smyslu ustanoveni § 1765 obanského zakoniku.

7.  Ostatni ujednani

7.1 Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji, Ze prfipadné technické zhodnoceni
Docasného predmétu najmu (zde v ¢asti nebytovych prostor uréenych pro Predmét najmu)
a/nebo Predmétu najmu, provedené v souladu s ustanovenim odst. 2.2, pism. b) a odst. 7.2
této Smlouvy, nezvysi vstupni cenu Budovy ve viastnictvi Pronajimatele a k odepisovani
vydaju na technické zhodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy opravnén
Najemce.

7.2 Veskeré stavebni upravy a jiné upravy v€. napf. instalace vlastni pocitatové &i jiné
obdobné sité, provadéné Najemcem v Doasném predmétu ndjmu (zde v ¢asti nebytovych
prostor ur€enych pro Pfedmét najmu) a/nebo Pfedmétu najmu, vyZaduji predchozi pisemny
souhlas Pronajimatele. Jeho soucasti je i vyslovna specifikace téchto Uprav, jejich popis a
finanéni rozpocet.

S pfihlédnutim na tfeti neocislovany odstavec tohoto odst. 7.2 Smiouvy se Smluvni
strany dale dohodly, Ze v pfipadé skonéeni ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou uvede
Najemce ke dni skon€eni najmu na své naklady Predmét najmu do plvodniho stavu, pficemz
Najemce nema narok na finanéni vyporadani vioZzenych investic, pokud Pronajimatel nebude
pozadovat jejich ponechani. V takovém pfipadé nalezi Najemci nahrada technického
zhodnoceni Budovy v ocenéni, které by mél majetek pii rovhomérném odepisovani podie
zakona o danich z pfijmu ve znéni pozdéjSich predpisl. K této nahradé bude pfipoétena dan
z pridané hodnoty ve vysi dle platné darové legislativy.

V prfipadé, Zze Najemce ukon¢i uzivani DoCasného pfedmétu najmu a/nebo Predmétu
néajmu v dobé ucinnosti Smlouvy z diivodl na strané Pronajimatele uvedenych ve Smiouveé,
nalezi Najemci po skon€eni najemniho vztahu zaloZzeného Smiouvou nahrada technického
zhodnoceni Budovy spocivajici ve veskerych stavebnich Upravach provadénych Najemcem
dle této Smlouvy v ocenéni, které by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani podle zakona
0 danich z pfijmu v platném znéni. K této nahradé bude pfipoétena dan z pridané hodnoty ve
vysi dle platné dariové legislativy.

7.3 Po skonéeni najmu jsou Smluvni strany povinny bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak
do tficeti (30) dnu, vyrovnat veskeré své dluhy a pohledavky vyplyvajici z uzivani Do¢asného
pfedmétu najmu a/nebo Pfedmétu najmu.

7.4 Pro pfipad prodleni Smiuvnich stran se spinénim penézitého dluhu podie této Smlouvy
Smluvni strany sjednavaji Urok z prodieni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy cely den
prodieni. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych touto Smlouvou nékterou ze Smiuvnich
stran podstatnym zpusobem a/nebo opakované, je druhda opravnéna Smluvni strana
opravnéna pozadovat po Smluvni strané povinné zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 50.000,-
KE (slovy: padesat tisic korun éeskych) za kazdé podstatné poruseni Smiouvy nebo za
opakované poruseni Smlouvy. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté triceti (30) dnu ode dne
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doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni Smiuvni strané povinné, pokud pisemna vyzva
nestanovi jinou splatnost. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na spinéni povinnosti, ktera byla
porusena. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Smiluvni strany opravnéné na
nahradu pfipadné $kody a na odstoupeni od Smiouvy dle odst. 4.5 této Smlouvy.

7.5 NepouZije se

7.6 Povinnosti Smluvnich stran na Gseku bezpecnosti a pozarni ochrany véetné situaéniho
planku s vymezenim Docéasného pifedmétu ndjmu a/nebo Pfedmétu najmu, spole&né
uzivanych prostor Budovy a unikové cesty aZ na volné prostranstvi, jsou uvedeny v Pfiloze &
7, ktera je nedilnou soucasti této Smiouvy.

7.7 Smluvni strany jsou povinny vzajemné si pfedavat kopie vSech zapis z provedenych
periodickych revizi a kontrol tykajicich se Doasného pfedmétu ndjmu a/nebo Predmétu
najmu, a to prostiednictvim kontaktnich osob, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Smiuvni
strany jsou dale povinny vzajemné se pisemné informovat o rizicich a pfijatych opatienich k
ochrané pred jejich ptusobenim, ktera se tykaji vykonu prace a pracovisté; a dale spolupracovat
pfi zajistovani BOZP pro vSechny zaméstnance na pracovisti.

7.8 V pripadé poruseni povinnosti Pronajimatele odvést pfislu$nou DPH ¢&i jeji ¢ast dle odst.
3.10 téeto Smlouvy je Pronajimatel povinen uhradit Najemci na jeho Zadost smluvni pokutu ve
vysi 15.000,- KE (slovy: patnact tisic korun Ceskych), a to za kazdé jednotlive poruseni.
Uhradou smluvni pokuty dle tohoto odstavce neni dotéeno pravo Najemce na nahradu $kody
v piné vysi.

7.9 Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv registrace/uverejnéni této Smiouvy v jakychkoliv
vefejnych registrech/seznamech je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem druhé
Smiluvni strany, s vyjimkou dle odst. 7.14 této Smlouvy.

7.10 Smluvni strany si ujednavaji, Zze existence mimofadnych nepfedvidatelnych a
neprekonatelnych pfekazek, které umoznuji §kidci zprostit se povinnosti k ndhradé, nema vliv
na povinnost zaplatit smluvni pokutu die této Smiouvy.

7.11 Smluvni strany povazuji vySe smluvnich pokut stanovenych v tomto &lanku za pfiméfené
a vzdavaji se timto prava domahat se u soudu jejich snizeni.

7.12 Smiuvni strany se pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti a s pfihlédnutim na odst. 2.2,
pism. b) této Smlouvy dale dohodly, Ze neprodiené, nejpozdéji véak do tiiceti (30) kalendafnich
dnu po provedeni stavebnich tprav spocivajicich v pfipravé nebytovych prostor pro Piedmeét
najmu, upravi formou pisemného dodatku k této Smlouvé text této Smlouvy tak, aby obzvlasté
ve vztahu k Pfedmétu najmu odpovidal skuteénému stavu k prvnimu (1.) dni doby néajmu pro
obdobi najmu uvedeného pro Pifedmét najmu v odst. 4.1, pism. b) této Smiouvy;

7.13 Z titulu této Smiouvy provozuje mj. Najemce v Do&asném pfedmétu najmu a/nebo
Predmétu najmu i svij pen&Zni automat s oznaéenim* jehoz instala&ni
podklady jsou nedilnou soucasti a Prilohou &. 8 této Smiouvy (dale jen ,Bankomat”).
Pronajimatel touto Smilouvou udéluje souhlas s jeho umisténim do Docasného predmétu
najmu a Pfedmétu najmu a s jeho provozovanim, pficemz ve vztahu k zékaznické casti
Bankomatu (mimo Dogasny pfedmét najmu a Pfedmét najmu, resp. mimo Budovu) bude tento
zasahovat do plasté Budovy. Umisténi Bankomatu je mj. vyznaCeno v Priloze €. 3 této
Smiouvy.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pilkopé 33 &p. 968, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V DBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSICNM SOUDEM V PRAZE. DDDL B, VLOZKA 1360

15/19



Smiouva
KB

7.14 Najemce bere na v&domi, Ze Pronajimatel je povinnou osobou die zékona &. 340/2015
Sb., o registru smiuv, a souhlasi s tim, Ze text této Smlouvy bude zverejnén prostfednictvim
Pronajimatele v registru smluv. Pronajimatel se zavazuje nezveiejnit v registru smiuv udaje o
podepisujicich osobach za Najemce, a dale text Prilohy €. 2,3 a Pfilohy 5 - 8 této Smlouvy

8. Povinnost mi¢enlivosti

8.1 Smluvni strany potvrzuiji, Ze véechny informace, které se Smluvni strana pfi pinéni a/nebo
v souvislosti s pinénim této Smlouvy dozvi, jsou duvérné povahy a/nebo predstavuji obchodni
tajemstvi podle § 504 ob&anského zakoniku (déle jen ,DlGvérné informace®). Smiuvni strany
jsou povinny zachovavat micenlivost o Davérnych informacich a Davérné informace pouzit
pouze za tcelem pinéni pfedmétu Smlouvy.

Smluvni strany odpovidaji za pInéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni Smlouvy kromé
pfipadd, kdy povinnost zpfistupnit Divérné informace vyplyva ze zékona nebo jiného pravniho
predpisu nebo z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhodéiho organu & spravniho organu.
Smiuvni strany jsou povinny dodrzovat povinnosti plynouci z tohoto €. 8. Smiouvy bez
¢asového omezeni a v pfiméfeném rozsahu i po zaniku této Smiouvy.

Najemce je opravnén Duvérné informace poskytnout osobam, které ve smyslu zakona ¢islo
90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist, ovlada, a dale obchodni spoleénostiﬂ
I < ud je oviadajici osobou Néjemce, a déle

osobam, které vykonavaji pro Najemce spravu a udrzbu Docasného pfedmétu najmu a/nebo
Predmétu najmu.

Povinnost mi¢enlivosti die tohoto odst. 8.1 Smiouvy se nevztahuje na vystupy pinéni - pisemné
€i ustni, poskytnuté Pronajimatelem Najemci v souladu s touto Smlouvou.

9.  Prohlaseni Smluvnich stran

8.1 Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit
povinnosti v ni obsaZené, splnil veSkeré povinnosti ulozené mu platnymi pravnimi
predpisy pro uzavieni této Smlouvy, a to zejména Ze fadné zvefejnil zamér pronajmout
Docasny predmét najmu a/nebo Pifedmét najmu podle § 39 odst. 1 z. &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdé&jSich predpist, a z. €. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach, ve
znéni pozdéjsich predpisl, paklize tyto predpisy spinéni takovych zvlastnich povinnosti
v tomto pfipadé vyZaduji

b) je s pfihlédnutim na odst. 1.3 této Smiouvy vyluénym vlastnikem Docasného predmétu
ndjmu a/nebo Predmeétu najmu,

¢) na Docasnem pfedmétu najmu a/nebo Predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, vécna
bfemena ani prava tfetich osob, kterd by méla vliv na vykon prav Najemce podle této
Smlouvy,

d) s piihlédnutim na odst. 2.2, pism. b) této Smlouvy Doéasny pfedmét najmu a/nebo
Pfedmét najmu svym stavebné technickym uréenim odpovidd dohodnutému UGelu
najmu,

9.2 Nepouzije se
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9.3 Najemce prohlasuje, zZe:

a) je obchodni spolecnosti fadné zaloZzenou, zapsanou v obchodnim rejstiiku a existujici v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich pfedpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné pinit
povinnosti v ni obsaZené,

€) seseznamil s faktickym i pravnim stavem Docasného pfedmétu néjmu a/nebo Pfedmétu
najmu.

10. Zavéreéna ustanoveni
10.1 Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu chéma Smiuvnimi stranami.

10.2 Smluvni strany si vsouladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku
ujednavaji, Ze na smiuvni vztah zaloZzeny touto Smlouvou se vyluéuje uplatnéni
obchodnich zvyklosti.

10.3 Na smiuvni vztah zaloZzeny Smlouvou se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800
obcanského zakoniku o adheznich smlouvéach.

10.4 Neuplatnéni &i pfipadné ¢asteéné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav
vyplyvajicich ze Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za
nasledek zanik prav z této Smlouvy.

10.5 Tato Smlouva se fidi Eeskym pravnim rfadem, a to zejména ob&anskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

10.6 Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smiocuvy a/nebo v souvislosti s pinénim této
Smlouvy budou vyhotoveny pisemné v Ceském jazyce a budou doruc¢eny osobné nebo
prostiednictvim provozovatele postovnich sluZzeb. Neni-li prokazan opak, je za den doruceni
povazovan treti (3.) pracovni den po prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v Ceské
republice a patnacty (15.) pracovni den po prokdzaném odeslani pisemnosti na adresu v jiném
staté, i kdyZz druhd Smluvni strana zasilku obsahujici pisemnost z jakéhokoliv dlvodu
neprevezme. VSechny pisemnosti budou zasilany na nasledujici adresy, nestanovi-li Smlouva
vyslovneé jinak:

Pronajimatel: Meésto Sternberk, Horni namésti 78/16, 785 01 Sternberk
Najemce: Komercni banka, a.s., nam. Junkovych 2772/1, 155 00 Praha 5 -
Stodalky

O skutecnostech souvisejicich s pinénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smiuvni
strany budou informovat prostrednictvim e-mailu a v naléhavych pfipadech telefonicky. Pro
tyto G€ely uvadéji Smiuvni strany nasledujici spojeni:

Pronajimatel:
tel.:

Najemce:
tel.:

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikop& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA N OBCHODNIM RESTRIKU VEDENEM MESTSSTM SOUGEM V PRAZE. GODR B, VLGEKA 1350



oy 1 NMOoLUVa © g:r-i‘l:g;' Ml TI2DVIOVYVEDT DIros Et:) sl

= {ihrade siuzeb spoienyveh

Smiuvni strany dale sjednavaji, ze v provoznich vécech tykajicich se této Smlouvy budou
pouzivat nasledujici spojeni:

Pronajimatel: Mésto Sternberk
e:
tel.:

Najemce: Dispecink SuSe

Smluvni strany jsou povinny bez zbyteéného odkladu navzajem se informovat 0 zméné
adres pro dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoZ i ostatnich spojeni uvedenych
vtomto ustanoveni, pficemZ zména téchto udaji je vuCi druhé Smluvni strané Gcinna
okamzikem dorugeni pfislusného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum pozdéjsi.

10.7 Tuto Smiouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze formou pisemnych dodatku podepsanych
ob&ma Smiuvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

10.8 Pokud se jakékoliv povinnost vyplyvajici z této Smilouvy stane nebo bude shledana
neplatnou nebo nevymahatelnou jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je pIiné oddélitelna od
ostatnich ustanoveni této Smiouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajicich. Smiuvni strany jsou povinny dohodou nahradit neplatnd ustanoveni novymi
platnymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji pivodné zamyslenému Géelu neplatnych
ustanoveni této Smlouvy.

10.9 Smluvni strany se zavazuji feSit prfipadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve
vzéjemnym jednanim. Pro rozhodovani spori jsou pfislusné obecné soudy Ceské republiky.

10.10 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden
(1) stejnopis obdrzi Najemce a jeden (1) stejnopis obdrzi Pronajimatel.

10.11 Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani
Smluvnich stran u€inéna pisemné &i ustné v zalezitostech tykajicich se pfedmétu této Smiouvy
pred uzavienim této Smlouvy vyjma téch, které byly pisemné& dohodnuty Smiuvnimi stranami
v souladu s odst. 1.1 této Smiouvy v kupni smlouvé a dle své povahy maji trvat i po skonéeni
ucinnosti zde uvedené kupni smlouvy.

10.12 Neni-li sjednana jinak, prava a povinnosti z této Smlouvy piechéazeji na pravni nastupce
Smluvnich stran.

10.13. Text Smlouvy byl projednan a schvalen Radou mésta Sternberka dne 07.12.2016
usnesenim Cislo 1510/44 (dale téz ,Usneseni RM"). Fotokopie originalu Usneseni RM tvofi
nedilnou soucgast a Pfilohu €. 9 této Smiouvy.

10.14. Prilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou anebo se jimi stanou:

. Fotokopie vypisu listu viastnictvi z katastru nemovitosti — Priloha €. 1

o Situaéni planek s vyznaéenim Docasného piedmétu najmu a spolecné uzivanych
prostor Budovy, Bankomatu a reklamnich vystréi a firemniho &titu — Priloha €. 2

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 869, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHOONIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKTM SOUDEM ¥ FRAZE. 00DIL B, vLOEKA 1350

S jejich uzivanim|
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Smiouva o najmu nel ‘:}VI,:EQ'T.!"A‘.'QEO

= KB iihrade sluzeb spojenyeh s jejich uzivanim

© Situaéni planek s vyznaéenim Predmétu najmu a spole¢né uzivanych prostor
Budovy, Bankomatu a reklamnich vystréi a firemniho stitu — Pfiloha €. 3

o fotokopie protokolu o pfedani a prevzeti Do¢asného predmétu najmu/Predmétu najmu
— Priloha ¢. 4

o Splatkovy kalendaFf ndjemného z Docasného prfedmét najmu — darovy doklad -
Priloha €. 5

° Platebni kalendar zaloh na sluzby z Do€asného pfedmétu najmu - darfiovy doklad —
Priloha €. 6

° Povinnosti Smiluvnich stran na useku bezpecnosti a pozarni ochrany — PFiloha €. 7
Instalaéni podklady Bankomatu — PFiloha €. 8

J Fotokopie origindlu Usneseni RM — Pfiloha €. 9

11. Dolozka

£

DolozZka platnosti pravniho jednani mésta dle § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni

ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Na strané pronajimatele rozhodla o zdméru pronajmu shora specifikovanych nebytovych
prostorl Rada mésta Sternberka usnesenim ¢. 1431/42 ze dne 31.10.2016. Zamér byl
zvefejnén na Ufedni desce Méstského Gradu Sternberk od 02.11.2016 do 22.11.2016.

O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka usnesenim &. 1510/44
ze dne 07.12.2016, kterym zmocnila k podpisu této smlouvy mistostarostu Michala Oborného.

Ve Sternberkudne: ...................

Mésto Sternberk
jako Pronajimatel

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

VPrazedne: ...................

Komercni banka, a.s.
jako Najemce

Ing. FrantiSek Hrncir
Vykonny feditel pro podpurné sluzby

na zakladé plné moci ze dne 31.3.2015

Mgr. Martin Séambora
Vedouci tymu pro podpurné sluzby
na zakladé piné moci ze dne 1.8.2016

| prostor aj
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045-15_S

PIna moc

Komer&ni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Piikopé 33 &p. 969, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZzka 1360, zastoupena niZe podepsanymi &leny
predstavenstva (dale jen ,zmocnitel”),

Zmocnhuje

e v souladu s ustanovenim § 441 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
LA predpisu,

pana: Ing. FrantiSek Hrnéir,

funkce: Vykonny feditel pro podpirné sluzby

nazev Utvaru: CKB 2004

rodne cislo:

bytem:

(dale jen ,zmocnénec"),

aby jednal a Cinil za zmocnitele v souladu s vykonem své funkce ve vécech provozniho fizeni vySe
uvedeného Utvaru zmochnitele, jehoZ fizenim je povéfen, a je zejména opravnén k:

¢ jednani a podepisovani pfisludnych smluv, jejichz pfedmétem je nabyvani nemovitého majetku
zmocnitelem, zfizovani a ruSeni vécnych bfemen ve prospéch zmocnitele, zcizovani nemovitého
majetku zmocnitele, smé&na nemovitych véci zmocnitele, zatéZovani nemovitych véci zmocnitele
vécnymi bfemeny a zastavami, (a to zejména pro potfeby fizeni pfed katastralnimi urady),
v hodnoté nepiesahujici 30.000.000,- K& bez DPH;

e jednani a podepisovani najemnich smluv a podnajemnich smiuv i smiuv o pronajmu nemovitého
majetku zmocnitele (nebytovych prostor (prostor slouZicich podnikani), bytl, nemovitych veéci,
jednotek apod.), jestlize vy$e roéniho najemného nepfesahne 30.000.000.- K& bez DPH;

= jednani a podepisovani smluv, jejichz pfedmétem je nabyvani, zcizovani, najem, prondjem a
podnajem movitého majetku zmocnitele, v hodnoté nepfesahujici 30.000.000,- K& bez DPH;

e jednani a zastupovani zmocnitele pfi fizeni pfed organy statni a mistni spravy (samospravy),
policie, notafi, véetné podepisovani vSech podani t€émto organum a prislusnych dokumentd
v oblasti hospodafeni s majetkem zmocnitele, v hodnoté nepfesahujici 30.000.000 - Ké bez DPH;

Pisemné pravni jednani musi vzdy byt podepsano zmocnéncem a dal§im zaméstnancem zmocnitele,
ktery vSak nemusi byt zmocnitelem zmocnén.

Tuto plnou moc nelze udélit dal§im osobam.

SDCIETE Komeréni banka, a.5., : 1
GENERALE se sidlem Praha 4, Na Pfikopé 33, &p. 969, PSC 114 07, IC0O: 45317054

CROUEP zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, , vioZka 1360



Tato plna moc zanikne odvolanim €i ukonéenim pracovniho poméru zmocnénce u zmocnitele nebo jinak
v souladu s platnou pravni upravou. Pokud tato plnéd moc nezanikne dfive, je doba jeji G€innosti omezena
dvéma (2) roky:.

o SIS

g

- 91 -03- 20%

VPrazedne .......d.1. 7.5 oA

i

predseda predstavenstva

n pfedstavenstva
Komeréni banka a.s. omeréni banka a.s.

Prohlaseni zmocnénce:

Plnou moc pfijimam.

5 ISR o | 1 (= ST

podpis zmocnénce

SOCIETE Komeréni banka, a.s., 2
SENERALE se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, ép 969, PSC 114 07, 1CQ: 45317054

SROUP zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZzka 1360



OvéFenti - legalizace







169-16_5

OPIS

PIna moc

Komercni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZzka 1360, zastoupena nize podepsanymi &leny
predstavenstva (déle jen ,zmocnitel"),

zmochuje

v souladu s ustanovenim § 441 a nasl. zékona ¢ 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdsjsich
predpis(,

pana : Mgr. Martina S¢amboru
funkce: vedouci tymu pro podplrné sluzby

nazev utvary: 2711 — Realitni smlouvy
rodné ¢islo:
bytem:

(dale jen ,zmocnénec"),

aby proved| za zmocnitele nasledujici pravni jednani a ukony:

¢ jednani a podepisovani pfislu§nych smiuv, jejichZ pfedmétem je nabyvani nemovitého majetku
zmocnitelem, zfizovani a ruSeni vécnych bfemen ve prospéch zmocnitele, zcizovani nemovitého
majetku zmocnitele, sména nemovitosti zmocnitele, zatéZovani nemovitosti zmocnitele vécnymi
bfemeny a zastavami, (a to zejména pro potieby fizeni pfed katastralnimi Ufady), v hodnoté
nepresahujici 30.000.000,- K& bez DPH

¢ jednani a podepisovani najemnich smiuv a podnajemnich smluv i smiuv o pronamu nemovitého
majetku zmocnitele (nebytovych prostor, bytd, nemovitosti, jednotek), jestlize vySe rocniho
najemného nepfesahne 1.000.000,- K& bez DPH

s jednani a podepisovani smluv, jejichz pfedmétem je nabyvani, zcizovani, ndjem a prondjem
movitého majetku zmocnitele, v hodnoté nepfesahujici 1.000.000,- K¢ bez DPH

e jednani a zastupovani zmocnitele pfi fizeni pfed organy statni a mistni spravy (samospravy),
policie, notafi, vtetné podepisovani véech podani témto organim a pfisludnych dokumentl
v oblasti hospodafeni s majetkem zmocnitele, v hodnoté nepfesahujici 1.000.000,- K& bez DPH

Tuto plnou moc nelze udélit dal§im osobam.

SOCIETE Komeréni banksa, a.5., 1

GENERALE se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, & p. 969, PSC 114 07, Ceska republika, ICO: 45317054
~ROUP zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym scudem v Praze, oddil B., viozka 1360



Tato pIna moc zanikne jejim odvolanim &i ukongenim pracovniho poméru zmocnénce u zmocnitele net;\
jinak v souladu s platnou prévni Upravou. Pokud tato ‘pind moc nezanikne dfive, je doba jeji Gi&inno:
omezena tfemi (3) roky od data jejiho vystaveni. \

-1082 v

V Praze dne: .

tlen predstavenstva ¢len predstavenstva
Komeréni banka, a.s. Komercéni banka, a.s.

Prohlaseni zmocnénce:

Plnou moc pfijimam.

V Praze dne:
@
|
!
1
1’
SOCIETE Komeréni banka, a.s., : 2
GCEMERALE se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, & p. 969, PSC 114 07, Ceska republika, ICO: 45317054

R zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vioZka 1360
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