SMLOUVA
o podnajmu nebytovych prostor

¢. 10150
Letisté Ostrava, a.s.
se sidlem: Mosnov, Letisté Ostrava &. p. 401, PSC 742 51
zastoupenou: Ing. Pavel Schneider, predseda predstavenstva
Ing. Michaelou Uherkovou, mistoptedsedou piedstavenstva
IC: 26827719
DIC: CZ26827719
OR: Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., Praha 4
Cislo u¢tu: 2758632/0800
dale jen: ,,najemce*
a
Aelia Czech Republic s.r.o.
se sidlem: Praha 6, Aviaticka 1048/12, PSC 161 00
zastoupenou: Ing. Richard Kalhous, jednatel
IC: 27948650
DIC: CZ27948650
OR: Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 128669
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Praha 7
Cislo tétu: 43-6299700227/0100

dale jen: ,,podnajemce*

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném
znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb, spojenych s jejich
uzivanim:

.
UVODNI USTANOVENI

1. Ngjemce prohlasuje, Ze je na zdkladé smlouvy o ndjmu podniku ze dne 28. 6. 2004
uzaviené s vlastnikem LetiSt€¢ LeoSe Janacka Ostrava, kterym je Moravskoslezsky kraj,
opravnén samostatné provozovat a fidit podnik Letist¢ Ostrava, a.s., a je tedy opravnén
K uzavieni této smlouvy. Predmét podnajmu je blize specifikovan v ptiloze €. 1, jez je
nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Podnajemce prohlasuje, ze je opravnén uskuteciiovat podnikatelskou ¢innost.
1.
PREDMET A UCEL PODNAJMU
1. Najemce podnajima podnajemci nebytové prostory na LetiSti LeoSe Janacka Ostrava

uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy, a tim je podnéajemci pfenechava k docasnému uzivani
za ucelem:



2.

3.

- provozovani maloobchodniho prodeje smiSené nabidky duty free (zejména
parfémy, kosmetika, alkohol, tabak, cukrovinky)

- prodej V rezimu podminéného osvobozeni od spotiebni dané a dané z pridané
hodnoty mimo EU a prodej do EU

- provoz jednotek pod mezinarodnim konceptem spolecnosti Aelia Duty Free

Podnajemce se seznamil se stavem podnajimanych nebytovych prostor, prohlasuje, Ze
jsou schopny uzivani podle ucelu této smlouvy a v uvedeném stavu je do uzivani piijima.

Néajemce dale zajisti podnajemci za tplatu dle pfilohy ¢. 1:
- dodavku elektrické energie
- vodné a stocné
- odvoz komunalniho odpadu
- telekomunikacni sluzby

Dalsi sluzby mohou byt najemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce:

a)

b)

d)

ke dni G¢innosti této smlouvy odevzda podnajemci nebytové prostory ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti neruseny vykon
prav podnajemce vcetné uzivaciho prava, a zabezpe¢i fadné plnéni sluzeb spojenych
s podnajmem. O ptedani prostor musi byt sepsan predavaci protokol,

bude podnajemce informovat o zménach a tpravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych pifedpisi vydavanych najemcem pro Letist€¢ LeoSe Jandcka Ostrava a v
piipadé¢ potieby bude tyto dokumenty podnajemci dopliovat,

je opravnén uskutecnovat podle potieby celkovou prohlidku podnajatych nebytovych
prostor po ptfedchozim oznameni podnajemci, za ucCelem Kkontroly dodrzovani
bezpecnostni ch standardli a norem

na pozadani podnajemce zajisti pro pracovniky podnajemce stalé povoleni vstupu na
pracoviSté v pfisluSné bezpecnostni zoné Letist€é LeoSe Janacka Ostrava za podminek
stanovenych ptislusnou legislativou,

2. Podnajemce:

a)
b)
c)
d)

pronajaté nebytové prostory je povinen uzivat fadnym zplsobem v souladu s jejich
stavebnim charakterem a uc¢elem stanovenym v této smlouvé,

platit vCas a ve stanovené vySi podnajemné, sjednané v této smlouvé a ceny sluzeb
souvisejicich s uzivanim nebytovych prostor,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce pienechat predmeét
podnajmu do podnajmu ani jej vlozit jako vklad do sdruzeni s tieti osobou,

je povinen provadét béznou tdrzbu podnajatych nebytovych prostor a hradit veskeré
naklady spojené s béznym udrZovanim a drobnymi opravami, a to v obdobném rozsahu,
jak je stanoveno v § 5 a 6 naft. vl. €. 258/1995 Sb., na kter¢ se odkazuje pfimétene,

neni opravnén provadét bez souhlasu najemce zadné stavebni Upravy v podnajatych
nebytovych prostorach,



9)

h)

)

P)

bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit ndjemci potfebu oprav, které ma najemce
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

pfed zamyslenou instalaci technickych zatizeni (provoznich prosttedkil) do podnajatych
nebytovych prostort, kterd maji vazbu téz na c¢innost ndjemce (informacni systémy,
vypocetni technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.), projedna
podnajemce tento zamér s najemcem v piedstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim
sjednoceni téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisné
individualni i obecné vyuziti; bez souhlasu najemce neni podnajemce opravnén takovato
zafizeni provozovat,

oznami najemci zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni s
ptikonem vys$sim nez 2 kW,

umozni povéfenym pracovnikim najemce na jejich Zzadost prfistup do podnajatych
nebytovych prostor a provedeni kontroly dodrzovani zpisobu a uc¢elu podnajmu,

pii pouzivani podnajatych nebytovych prostor a pii pohybu nebo pobytu v prostorach
Letisté¢ Leose Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat
obecné zavazné piedpisy, predevSim z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii
praci, pozarni ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické
ptedpisy, véetné organizac¢nich norem, provoznich a pozarnich add, technickych predpist
a smérnic vydanych najemcem, které¢ jsou v evidenci pfisluSnych odbornych pracovist
najemce, a s nimiz byl ndjemcem seznamen (tato povinnost se vztahuje i na pracovniky
podnajemce, které je proto podnajemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit), coz
podnajemce vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny skody, které¢ vzniknou pfi provozovani jeho Cinnosti nebo v pifimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostiedky a majetek v podnajatych nebytovych
prostorach a soucasné se pojistit z odpovednosti za Skodu zplisobenou tieti osobg,

v souvislosti s moznosti vzniku mimotadné situace na LetiSti LeoSe Janacka Ostrava je
povinen zajistit nepfetrzity pfistup do podnajatych prostorit (24 hodin denné) s tim, ze
odevzda nahradni kli¢e Vv zapeCeténém a uzavieném obalu od podnajatych prostor
protokolarné vedoucimu OBL; Najemce plné odpovida Podnajemci za ptipadné zneuziti
nahradnich kli¢d u néj ulozenych v souladu s timto ujednanim,

neni opravnén v nebo na podnajatych prostorach instalovat jakékoli reklamy nebo
podobna zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu najemce, vyjma reklam
zamé&fenych na propagaci prodavaného sortimentu dle ¢lanku II odst. 1 této smlouvy
provadénych obvyklym zplisobem,

po skonéeni podnajmu pieda nebytové prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je prevzal
k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnd. O predani
prostor musi byt sepsan predavaci protokol,

podndjemce neni oprdvnén v nebo na podnajatych prostorach instalovat CCTV systém
nebo podobné zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu bezpe¢nostniho oddéleni
najemce a za dodrZeni podminek stanovenych pfisluSnymi zakony.

\V2
PODNAJEMNE A CENY SLUZEB

Za uzivani vySe nebytovych prostor bude podnajemce hradit pronajimateli mési¢né
podnajemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor.
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10.

Podnajemné se sklada ze zakladniho podnajemného a z podnajemného z obratu, jak je
to uvedeno v pfiloze ¢. 1. VySe ceny za sluzby je uvedena rovnéz v ptiloze €. 1.

Podnajemné z obratu se stanovi z vySe obratu podnajemce dosazeného vzdy za obdobi
kalendainiho c¢tvrtleti. ""Obratem™ se rozumi souhrn veSkerych ¢astek a jinych plateb
(v€etné plateb prostiednictvim Seku, debetni a kreditni karty) bez DPH obdrzenych nebo
splatnych za veskeré zbozi prodané v podnajatych prostorach ¢i v souvislosti s nimi, ma-li
zbozi na né prokazatelnou vazbu (napif. prodej na zdkladé objednavek zaslanych
elektronickou postou na elektronickou adresu podnajemce vztahujici se k podnajatym
prostoram, postou, faxem, telefonicky) nebo za sluzby poskytnuté v podnajatych
prostorach.

Na zadost najemce je najemce povinen umoznit mu kontrolu idaji o vysi obratu.

Vyse zakladniho podnajemného miiZze byt ndjemcem upravovana v zavislosti na mife
inflace v predchozim roce tak, jak je ufedné vyhlagovana Ceskym statistickym ufadem.
Uctinnost zmény uréi ndjemce soucasné s oznamenim zvyseni podnajemci. Cenu sluzeb je
najemce opravnén rovnéz jednostranné upravovat, a to v zavislosti na cen¢ dodavateld
médii.

Zakladni podnajemné a cena za sluzby jsou placeny mési¢né predem a to na zakladé
faktury najemce, ktera musi mit nalezitosti u¢etniho a danového dokladu. Fakturu najemce
vystavi vzdy k 1. dni mésice podnajmu se splatnosti 17 dni. Dnem uhrazeni faktury se
rozumi den, kdy byla ¢éstka pfipsana na ucet najemce.

Podnajemné z obratu - za ucCelem zajiSténi soucinnosti pii stanoveni této cCasti
podnajemného podnajemce nejpozdéji do 10. dne prvniho kalendainiho mésice
nasledujiciho ¢tvrtleti sd€li najemci pisemné vysi obratu dosazeného za predchozi
ctvrtletni obdobi (ozndmeni o platbg). Podndjemce je povinen uhradit tuto ¢ast najmu
najemci vzdy za kalendaini Ctvrtleti zpétné. Podnajemce je povinen do desatého (10.) dne
mésice nasledujiciho po kalendainim ¢tvrtleti, za které je zjisStovana vySe obratu, zaslat
najemci oznameni ,,Avizo* 0 vyS$i dosazeného obratu, na jehoz zakladé vystavi najemce
do patnactého (15.) dne nasledujiciho mésice fakturu, kterd musi mit nalezitosti fadného
ucetniho a danového dokladu. Podndjemce je povinen na zaklad€ vystavené faktury
najemcem uhradit platbu nejpozdéji do 17 dnil od data vystaveni.

Vyse uhrady za jiné sluzby nez vymezené touto smlouvou se stanovi v samostatnych
smlouvéach.

Radné a véasné placeni podnijemného, sluzeb piip. dalsich penézitych zavazki se ve
prospéch najemce zajistuje smluvni pokutou, kterou je podnajemce v piipadé prodleni
povinen zaplatit ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

Podnajemce se zavazuje uhradit vratnou kauci na najemné ve vysi 2 mési¢nim zakladnich
podngjmii a to do 15 dnli od podpisu této smlouvy. Kauci uhradi podndjemce na ucet
uvedeny ve smlouve, jako variabilni symbol uvede ¢islo smlouvy.V piipadé€, ze dojede
k fadnému ukonceni platnosti a G¢innosti této smlouvy a vyporadani vSech vzajemnych
narokt, zavazuje se podnajemce vratit do 15. dnii kauci na ucet ndjemce.



V.
DOBA PODNAJMU, SKONCENI PODNAJMU

Podnajem se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. ¢ervna 2010.

Podnajemni vztah lze skoncit dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo
odstoupenim od smlouvy.

Kteréakoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét s vypoveédni lhiitou 6 mésic,
kterd za¢ina bézet od prvého mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni stran¢.

\Y%

piipadé¢ hrubého poruseni smlouvy podnajemcem je najemce opravnén smlouvu

vypovedét okamziteé. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje:

a)
b)

c)
d)

e)

prodleni najemce s placenim podnajemného nebo sluzeb po dobu delsi 1 mésice,
neposkytnuti soudinnosti pii fadném stanoveni a vyuctovani ¢asti podnajemného
Z obratu dosazeného podnajemcem (Cl. IV),

uzivani pfedmétu podnajmu v rozporu s jeho uc¢elem dle této smlouvy pies predchozi
pisemnou vystrahu najemce,

podnijemce pienechavd predmét podnajmu do podndjmu tieti osobé bez souhlasu
najemce nebo jinak trpi jeho uzivani tfeti osobou v rozporu s uc¢elem podndjmu, toto
pravo mé najemce téz v ptipadé€, ze podndjemce pozbude opravnéni k podnikatelské
¢innosti, pro niz jsou mu prostory dle této smlouvy podnajimany.

Vv ptipad¢, ze podnajemce vstoupi do likvidace nebo bude zahajeno insolvenéni fizeni,
nebo bude prohlasen konkurs

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, ze:

a)

b)

podnajemce pies pisemnou vystrahu uziva pfedmét podnajmu v rozporu se smlouvou
tak, Ze najemci vznika Skoda, nebo mu hrozi Skoda ve vySi odpovidajici alespoii
ro¢nimu podnajemnému dle této smlouvy,

podnajemce hrubé porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich adi, technickych pfedpist a smérnic
vydanych najemcem, jejichz dodrzovani je nutné k zajisténi bezpecného a plynulého
provozu letiste.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanika doru¢enim pisemného odstoupeni podnajemci.

VI.
SANKCE

V pripad¢, ze podnajemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. I1I. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je ndjemce opravnén po ném
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi XXX K¢ za kazdé takové poruSeni.



2. V piipadé, ze podnajemce nenapravi zavadny stav ani ve lhuté, ktera mu k tomu byla
soucasné s uloZzenim pokuty dle odst. 1 poskytnuta, miize mu byt tato pokuta ukladana
opakovan¢ az do splnéni povinnosti.

3. UlozZenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo najemce na ndhradu vzniklé skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zakonem
¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, obCanskym a obchodnim zékonikem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

3. Zmény a doplnky této smlouvy lze cCinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po ptfedchozim projednani.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy €. 1.
5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazn¢, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly a

jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni
v ¢L. V odst. 1 uvedeno jinak.

Ing. Pavel Schneider Ing. Richard Kalhous

predseda piedstavenstva jednatel

Letiste Ostrava, a.s. Aelia Czech Republic s.r.o.

Datum podpisu dokumentu: .................... Datum podpisu dokumentu: ..................

Ing. Michaela Uherkova
mistopiedsedkyné predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Datum podpisu dokumentu: ....................



Priloha ¢. 1
ke smlouvé o podnajmu nebytovych prostor a poskytovanim sluzeb spojenych s jejich uzivanim
mezi
Letisté Ostrava, a.s. a Aelia Czech Republic s.r.o.
Specifikace predmétu podnajmu.

XXX
Ing. Pavel Schneider Ing. Richard Kalhous

predseda piedstavenstva jednatel

Letiste€ Ostrava, a.s. Aelia Czech Republic s.r.o.

Datum podpisu dokumentu: .................... Datum podpisu dokumentu: ..................

Ing. Michaela Uherkova
mistoptedsedkyné piedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Datum podpisu dokumentu: ....................



Aelia Czech Republic s.r.o.
Aviaticka 1048/12161 00 Praha 6
IC: 27948650

DIC: CZ25099167

Letisté Ostrava a.s.
Letisté Ostrava ¢.p. 401
742 51 Mosnov
1C:26827719
DIC:CZ26827719
V Ostravé dne XXXXXX

AvVizo
o vysi obratu (¢l. IV, odstavec 4) v prostorach Letisté Ostrava a.s. dle smlouvy o podnajmu
nebytovych prostor evid.C. ... XXXXXXXXX
obdobi @ ..o X. kalendaini ¢tvrtleti roku Xxxx
Obrat celkem za zbozi mimo EU: ............... XXXXXXXxX K¢

Obrat celkem za zbozi do EU: ............... xxxxxxxxx K¢

Vyse uvedend castka bude podkladem pro vystaveni danového dokladu pro dané zuc¢tovaci
obdobi.

Vystavil: XXXXXXXXXXXX

Razitko a podpis



