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Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé divize Metro

Vseobecné pokyny

Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou ¢innost v prostorach dréhy a jejim
ochranném pasmu (zdkon €.266/1994 Sb., zdkon €.50/1976 Sb. o stavbach). Divize
Metro provozni jednotku nestfeZi a neodpovida ani za pfipadny vznik 8kody, pokud

z pravnich pfedpisti nevyplyva jinak.

Néajemce piebird do uZivani prostory ve stavu dle piedavaciho protokolu mezi
pronajimatelem, ndjemcem a divizi Metro jako provozovatelem a spravcem objektu
(stanice).

Néjemce je povinen dodrZovat piedpisy pozarni ochrany a plnit povinnosti, které pro
n&j vyplyvaji ze zékona o poZarni ochrané a piedpisti souvisejicich a dale ze zésad
poZéarni ochrany pro projektovéni a vystavbu praZského metra.

Zejména je povinen na vlastni naklady vybavit prostory v jeho uZivani v potfebném
mnoZstvi a druzich hasebnimi prostfedky (pfenosné a pojizdné hasici piistroje, poZarni
hydranty s pfedepsanou vybavou) a tyto udrZovat v provozuschopném stavu. Podet a
druh hasebnich prostfedk( musi byt v souladu s poZarnimi pfe_sglsy divize ] Metro a
musi byt odsouhlascn hasi¢skym utvarem divize Metro (Ing. ; H"E"ﬁﬁr{-‘ fie '_ tel.<.

ale je najemce povinen zpracovavat a vést pifslusnou dokumentaci poZarni ochrany
v rozsahu stanoveném hasi¢skym Gtvarem divize Metro s pfihlédnutim k charakteru
provozované ¢innosti a zajist'ovat provadéni $koleni v oblasti PO a BOZP. Piipadné
postihy uloZené kontrolnimi orgény za poruSeni piedpist v oblasti PO a BOZP jdou
k tiZi najemce.

Néjemce umozni piistup zaméstnanciim hasiéského utvaru divize Metra do
pronajatych prostor za Gi¢elem kontroly nebo hasebniho zésahu.

Pfipadné svafeéské a obdobné price bude néjemce provadét dle platnych CSN a pouze
na zékladé pisemného souhlasu divize Metro. V piipadé, Ze prace budou provadény
bez souhlasu a dojde k vyjezdu jednotky hasi¢ského zachranného sboru, budou
néklady spojené s timto vyjezdem hrazeny ndjemcem.

Néjemce zajisti nejméné 1x roéné pravidelné revize hasicich pfistrojii a u vnitfniho
pozéarniho vodovodu (poZarni hydranty) odbornou kontrolu dle CSN 73 0873. Kopie
protokolli o reviznich hasicich p¥istroji a kontrgle vmtf‘niho poiémiho vodovodu zasle

ndjemce hasi¢skému tutvaru divize Metro (Ing. } *-H'ﬁ” o fﬂ_ﬁ £ ?’% tel.&. ti'q*:?’;ﬁa;.-

Néjemce zajist'uje na vlastni naklady pfedepsané revize, kontroly, méfeni (kromé
zafizeni divize Metro) a $koleni v oblasti PO a BOZP v pfedepsanych terminech.

Néjemce na své néklady zabezpedi, aby jeho pracovnici, pokud vstupuji do sluZebnich

prostor stanic byli proskoleni a mé&li vystaven externi pritkaz pro vstup pracovniki
cizich organizaci. Vstup bude povolen pouze v ojedin&lych pifpadech, projednanych
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10.

11.

12.

13.

14,

s dopravnim tsekem divize Metro a toto bude uvedeno v kaZzdé jednotlivé nijemni
smlouve.

Néjemce, ktery je souéasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpe€nost
a ochranu zdravi samostatné tak, jak mu ukldda zdkonik prace v platném znéni.

Néjemce provadi registraci a evidenci pracovnich tirazli a podava hlaseni pfisluSnym
organtim o téchto trazech ve smyslu nafizeni vlady €. 494/2001 Sb. a § 45 zakona &.
48/1997 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Externi prﬁkazy na zakladé seznamu pracovnikl ndjemce (s uvedenim jména,
pfijment, rodného éisl‘g vydé sluzba ochranného systému metra (depo Zliéin)

(of. SRR el B

Néjemce je povinen zabezpetit ostrahu a ochranu majetku.

V ptipadé prondjmu prostor metra majicich vyuZiti v ochranném systému metra,
budou ,,Pokyny* rozsifeny dle poZadavki sluzby ochranného systému metra.

Veskeré stavebni a technologické Gpravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce projedna
najemce pfedem s divizi Metro jako provozovatelem a spravcem pronajatych prostor.

Na schvalené prace vét§iho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi ndjemce pozadat divizi
d{mi »Souhlasu k ¢innosti cizi organizace v metru®

Néjemce je povinen nahldasit divizi Metro jako provozovateli a spravci objektu (adresa:
Slia¢ska 1, Praha 4 141 41) jméno, pi{jmeni a telefon zastupce najemce (vZdy i
piipadné zmé&ny), ktery bude informovan o zdsahu do provozované pronajaté jednotky
pfi mimofadné udélosti (pozaru apod.).

Néjemce je povinen umozZnit vstup do pronajatych prostor provozovateli. V pfipadé
poZaru nebo jiné havirie, kdy hrozi nebezpeéi z prodleni, budou vloZky zdmk dvefi
od pronajmutych prostor vylomeny. Dozor¢i stanice nebo dozoréi smény trati (A,B,C))
dopravniho tiseku na zékladé informace vedouciho havarijni ety ¢i hasi¢t neprodlené
vyrozumi o této situaci OZS (dale dispecera) ochranného systému, vlakového
dispedera (déle je VD), a odpovédného zastupce provozii dopravniho tiseku (dile jen
OZP) ve sméné. Dispeder ochranného systému zajisti vyrozumeéni odpovédné osoby
najemce a stfeZeni dotéenych prostor. Vedouci havarijni &ety &i hasiéh je povinen do
ptichodu hlidaci sluZby zajistit stfeZeni vlastnimi silami.

Néjemce je povinen zajistit pfistup na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu
technologického zafizeni divize Metro.

V piipadé, Ze bude ndjemce ke své ¢innosti uZivat sluZzebni vytahy ve stanicich metra,

je povinen dodrZovat tyto podminky:
- do 1 mésice po podpisu nijemni smlouvy uzavfit s divizi Metro, odborcm

smluvmch vztahu smlouvu o uZivéani nékladnich vytahl (=g
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- zajistit na své ndklady zdravotni prohlidky svych pracovnikii k ziskéani
potvrzeni o zdravotni zplisobilosti pro vykon funkee fidi¢ vytahu s nosnosti nad
500 kg, v souladu se Smérnici & 49/1967 Vést. MZ registrované v &istce
2/1968 Sb., ve znéni zdvazného opatieni €. 17/1970 Sb., Vést. MZ registrované
v ¢astce 20/1970 Sb., § 13;

- zajistit si u majitele na své ndklady proskoleni svych pracovniki pro ziskani
jmenovitého opravnéni k obsluze vytahu, a to u sluzby technologickych
zatizeni divize Metro;

- potfebné informace a formulafe pfeda sluzba technologickych zafizeni divize
Metro;

- zajistit si externi pritkazy ke vstupu do technickych prostor metra pro své
zamé&stnance zajist'ujici obsluhu nékladniho vytahu (bodt 1/4 a 1/7 Pokynt pro
najemce obchodnich a jinych prostor v divizi Metro;

- zachovat pfednostni pravo na piepravu zamé&stnanct a nakladi divize Metro a
invalidnich osob, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouZivan.

Vytahy pro vefejnost ve stanicich metra mohou ndjemci pouZivat za téchto podminek:
najemce je povinen

- uzaviit do 1 mésice po podpisu ndgjemni smlouvy s divizi Metro (sluzba
technologickych zafizen{) smlouvu o uiivém osobniho vytahu nebo osobondkladniho
vytahu (ig5ed: e v el &, NV RS

- zachovat pfednostni pravo na pfepravu cestujicich divize Metro a invalidnich
osob;

Néjemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim divize Metro a pfipadné
zavady nahlasi na technologicky dispecink

- pro trat’ A na tel.&. e e e

o PRnE
- pro trat’ B na tel.£. T
- pro trat’ C na tel.&. S R

Néajemce je povinen do 1 mésice od uzavieni nijemni smlouvy uzaviit samostatnou
smlouvu s divizi Metro:

- se sluzbou sdélovaci a zabezpecovaci (v piipadé poiadavku ztizeni telefonu,
Po;{ovacnch okruhti, hodin nebo prondjmu kabelu pro zapojeni telefonu) (ki
ﬁ'ﬂl' .-_fld:{:ﬁ T ‘;"-ﬁ;—ﬁ h_%
- s techmckym tsekem na dodavku el. energie, vytapéni, na vodné a stofné (Ing.
el & BT
- piedloit dopravnimu tiseku doklad o zaji§téni odvozu odpadi, pfipadné S nim
uzavrlt smlouvu o zajidténi odvozu smésného odpadu (LR EEEEEFEI e

Ilsi..'h ||1.
'1-! ‘-,.. '\.."'r'\.‘:{ N j

Cistotu vyloh a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpeti ndjemce na své
naklady.

Néjemci je zakézéno vysilat do prostor stanic metra hudbu nebo mluvené slovo.

Strana 3 (celkem 7)




Vzdjemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti idrzby

Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni tidrZbu v pronajatych prostorech provadi najemce (oprava zémki,
rozbitych skel, dvefi, kovéani, podlah, malovani apod.).

Piipadné dal$i stavebni tpravy ptedlozi ke schvaleni divizi Metro, vCetné potiebné
dokumentace. Realizace stavebnich iprav provede ndjemce na vlastni ndklady
odbornou firmou. Divize Metro bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a
bude u¢astnikem p¥ejimaciho fizeni, kde mu bude piedano jedno paré dokumentace

skute¢ného provedent.

Néjemce nesmi bez védomi divize Metro zasahovat do dispozi¢niho a
architektonického feeni interiéru. Se zamyslenymi tipravami je nutné seznamit
prostiednictvim divize Metro garanta architektonického feSeni (viz autorsky zakon).

V pfipadé rekonstrukce stavebni asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro piipad
fe§eni mimofadnych udalosti si divize Metro vyhrazuje pravo umoZnit svym
zaméstnancim vstup do pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a z nich
vyplyvajicich oprav, véetn& pfipadného omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu
bez naroku na nahradu $kody za usly zisk najemce.

V piipadé ndjemcem provedenych stavebnich tprav vyuzivajicich jiné nez ptivodni
druhy materialti (podhledy apod.) je ndjemce povinen v piipadé oprav stavebni
konstrukce (napf. stropni desky) na vlastni nédklady dodate¢né instalované nové prvky
sejmout a umoznit tim pfistup k opravovanému mistu. V p¥ipadé havarijniho zdsahu
bude sejmuti provedeno pracovniky divize Metro, nédjemce vSak nebude moci uplatnit
néhradu za p¥ipadné poskozeni téchto dodateéné zfizenych konstrukei. Nove zfizené a
pouZité materialy a konstrukce jsou z hlediska poSkozeni (napf. vlivem zatékani
priisakové vody) plné rizikem nédjemce bez naroku nédhrady $kody u divize Metro.

Technologicka zafizeni

a) topeni — veSkerou udrZbu a opravy provadi najemce. Pii opravach uzévérd,
rozvodi, radidtort u ddlkového topeni si ndjemce uzavieni médif zajisti u divize
Metro. U elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) pfebird ndjemce do
uzivéani a Gdrzby zatizeni od zasuvky k jednotce vetné této jednotky.

b) sanitdrni za¥izeni — veSkerou udrzbu a opravy provadi ndjemce
(napf.umyvadla. rozvod vody, baterie, odpady, boilery, pritokové ohiivace). Divize
Metro zaji§t'uje pfipadné rekonstrukce z diivodu sta¥{ zafizeni a rozvodi. Tam, kde je
to moZné, si ndjemce zajisti opravy jednotcelové Eerpaci stanice a prisluiného
rozvadéle, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

c) vzduchotechnika — veskerou obsluhu, udrzbu a opravy si provadi ndjemce

v ptipadé, Ze vzduchotechnika ndjemniho prostoru je vyuZivana jako jednoucelova
pouze pro tento prostor. Divize Metro provadi idrzbu a opravy v pfipadg, Ze
vzduchotechnika je vicetidelova a slouZ{ i pro prostory metra. Uvedeny postup obsluhy
a idrzby a oprav je stejny i pro pifsluné silové rozvody nn a rozvadéce, které jsou
pro vzduchotechniku.
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Elektricka za¥Fizeni

a) Pro kazdy jednotlivy pfipad (jedno odbé&rné misto) musi byt zafizeni schvéleno
provozovatelem (divize Metro). Pfed uvedenim zafizeni do provozu je nutny souhlas
revizniho technika divize Metro el. zafizeni s oprdvnénim ,,D“ podle DréZniho
spravniho orgdnu ({5F KPR BXNENER AT IETN).

b) Veskerou obsluhu, idrZzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajist'uje
nadjemce sim a to na vlastni ndklady. Pravidelné revize el. zafizeni je ndjemce povinen
predkladat pronajimateli v terminech uréenych typem zafizeni a prostorem, kde se el.
zafizeni nachazi.

c) Divize Metro provadi idrzbu a opravy v pronajatych prostorech jen v piipadg,
Ze elektrické zafizen{ slouZi zaroveil pro prostory metra, nebo zafizeni, ktera jsou
provozovana divizi Metro. Ndjemce je zaroveil povinen umoZnit pfistup k tomuto
zafizeni.

d) Z hlediska uidrZby, opravy a revize elektro zafizeni:

« S méfenym odbérem
Za délici misto se povazuji vystupni svorky elektroméru pro piislusny
obchodni prostor. Tzn., Ze veskeré el. zafizeni za timto délicim mistem je v Gdrzbé
ndjemce, naopak zafizeni pied elektromérem véetné elektroméru je v udrzbé divize
Metro. Elektromér je majetkem divize Metro.

« S neméfenym odbérem
Za délici misto se povaZuje ukonéeni napajeciho kabelu pro piislusné zafizeni
zakondené napt. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Tzn., Ze veSkeré zafizeni a el.
rozvody za timto mistem jsou v (idrzbé najemce.

e) Piipadné elektromontéZni prace provddéné zaméstnanci divize Metro na
pronajatém zaiizeni budou ndjemci uétovany.

f) Néjemce je povinen podle CSN 33 32 10 zachovat pred rozvadééi (jsou-li
v pronajatém prostoru) minimaln& 80 cm volny prostor.

g) Nijemce je povinen si na vlastnf niklady upravit odb&rné misto pro instalaci
méfeni el. energie. Instalace méfeni musi byt ovéfena revizni zpravou elektro zafizeni.
Revizni zprdva mus{ byt vyhotovena nebo alespoii ovéfena reviznim technikem

s opravnénim ,,D* podle Drazniho orgdnu a pfedloZena reviznimu technikovi elektro
zafizeni divize Metro k odsouhlaseni. Vlastni instalaci m&feni provede divize Metro.

h) V ptipadg, Ze bude nutna realizace ptivodu elektro pro ndjemce, s nimZz byl
uzavfen smluvni vztah, je tento povinen pfed vydanim Souhlasu k pracem predlozZit
provozovateli (divize Metro) projektovou dokumentaci (Ing. Kudera FrantiSek tel.é.

222672040), nebude-li stanoveno jinak.

i) V piipadé, kdy najemce bude provadét tipravy nebo zmény na elektrickém
zafizeni (nap¥. vyménu za jiné zafizeni, pfipojeni novych zafizeni — spotfebi¢i apod.),
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je povinen tuto skute€nost ohlasit divizi Metro jesté pfed zapo€etim zamyslené zmé&ny,
a to z divodu posouzeni, zda pfislu§nou Gpravou nedojde napf. k vy3si zatiZitelnosti
piislunych el. rozvodi apod.

i) S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o dodavky el. energie III. stupn& podle
CSN 34 1610, divize Metro neprovadi pohotovostni zasahy na zaiizeni elektro. |

k) V piipadé udrZby el. zafizeni pronajimatele, které nap4ji zafizeni najemce,
pronajimatel nezaji$t'uje ndhradni napdjeni.

4, Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu, opravy a revize sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi
vyhradné ndjemci, si zaji$t'uje a provadi najemce sdm, a to na vlastni nédklady. Divize
Metro provadi udrZbu, opravy a revize v pronajatych prostorech jen v piipadé, Ze zde
umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven slouZi pro prostory divize Metro nebo jsou
divizi Metro provozovany.

Néjemce odpovida za to, Ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana
na telefonni sit’ divize Metro jsou schvalena k pFipojeni na telekomunika&ni sit' CR.

Za kompletnost uvedenych technologickych za¥izeni a elektrickych zaFizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitirniho zafizeni, lokdlnich zdrojii tepla a elektrickych
spotiebici, sdélovacich zaFizeni) odpovidd ndjemce.

Veskeré zasahy a GidrZba v8ech zafizeni, které presahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvéleny divizi Metro. Naklady na realizaci téchto
innosti hradi najemce.

III. Podminky pro pFipojeni na elektrickou sit’

N Piipojit lze jen elektricka zafizeni, kterd se povazuji za zafizeni jednoduchd dle CSN
33 0010 ¢L.6.3.

& Pro kaZdy jednotlivy pfipad (jedno odbérné misto) musi byt jeho zafizeni schvéleno
divizi Metro, jako provozovatele. Souésti tohoto schvalent je souhlas revizniho
technika elektrickych zafizeni s oprdvnénim nejméné pro elektrickd zafizeni do 1000
V.

3 Pfi zfizovéni pfikonu elektrické energie pro cizi odbératele musi byt dodrZena mimo
jiné nésledujici technicka opatfeni:

a) Pfipojeni elektrického zafizeni ciziho odbératele na elektrickou sit’' metra
pfimo, bez dalsiho opatfeni, Ize jen v ptipadg, kdy se elektrické zafizeni odbératele
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nachézi v oblasti plisobeni uzemiiovaci soustavy metra, tj. pfimo ve stavbé metra, nebo

v jeji blizkosti — v ochranném pasmu metra, nejvySe do vzdalenosti 20m od vn&jsi i
hrany stavby metra. Elektrické zafizeni ciziho odbé&ratele, umisténé v ochranném ‘
pdsmu metra a pfipojené pfimo na elektrickou sit’ metra musf byt situovano tak, aby

bylo vylouéeno spojeni na cizi elektrickou sit’ (napf. sloup vefejného osvétleni,

povrchové stavba nebo konstrukce na elektrickou sit’ rozvodnych zavodi apod.).

b) Pfipojenti elektrického zatizeni ciziho odbératele na elektrickou sit’ rozvodnych
zavodu (pfip. elektrickou sit’ jiného dodavatele, neZ divize Metro) a déle pfipojeni na
elektrickou sit’ metra v piipadé, kdy se elektrické zafizeni ciziho odbératele nachazi
mimo oblast plisobeni uzemiiovaci soustavy metra nebo neni-li vylou€eno spojeni na
cizi elektrickou sit’ 1ze jen tehdy, je-li do ptipojky elektrické energie vloZen oddélovaci
transformator.

c) Pouzity odd&lovaci transformétor musi spliiovat podminky CSN EN 60742
s tim, Ze zkousku zvySenym nap&tim bude nutno stanovit s ohledem na trakéni nap&ti
metra — 750 Vss.

d) Ziizeni pfipojky pro cizi odbératele nesmi zplsobit ohroZeni spolehlivosti
elektrického zatizeni metra, ani ztiZit nebo omezit podminky pro GdrZbu elektrickych
rozvodii metra.

4. Dokumentace elektrického zafizeni pfipojky a vlastnich rozvodii pronajatého prostoru
véetné souhlasu provozovatele (divize Metro) a revizniho technika musi byt uloZena u
provozovatele (divize Metro) a musi byt dosaZitelna ke kontrole DrédZnim spravnim

organem.

Platnost od 1. 4. 2004

Schvalil

X A Ay A T
feditel divize Metro
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